TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 11/2025/KDTM-PT
Ngay: 08/5/2025

V/v: “Tranh chap hop dong tin dung,
Hop dong chuyén nhwong OSD dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hong Dung

- Cdc tham phan: Ba Lé Thi Minh Trang

Ba Ha Thi phwong Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Chiic - Thu ky Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Ngoc Chuic - Kiém sat vién.

Trong ngay 28/4 va 08 thang 5 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan thanh
ph6 Can Tho xét xtr phiic tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thu 1y s6
30/2024/TLST-KDTM ngay 30 thang 12 nam 2024 vé “Tranh chdp Hop dong tin
dung, Hop dong chuyén nhiong OSD ddt”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 139/2024/QPPT - KDTM ngay 27 thang 02 nam 2025.

Do Ban 4n so tham s 33/2024/KDTM.ST ngay 30/9/2024 cta TAND
quan N c0 khang céo, giira cac duong su:

* Neuyén don: Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H (H)

Dia chi: phuong B, Quan 1, thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung: Céng ty C6 phan Pau tw D.

Try s6: phuong T, Quan 1, thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Pire B — Tong giam dbc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hira Ngoc L, 6ng Hoang Vin T, 6ng
Nguyén Triéu L1 — Vin ban Gy quyén ngay 24/3/2025.

Ong Hira Ngoc L (c6 mat).

Pia chi: phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

* Bj don: Cong ty c6 phan Pau tu Ky thuit Céng nghé T

Pia chi: phuong A , quan N, thanh ph Can Tho.



Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Nguyén Thé A - Giam ddc (vang mat).

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Vin M, sinh nim 1985 (ving mit)

Dia chi: xa L, huyénC, tinh Bén Tre.

2. Ong Pong Thanh V, sinh ndm 1980 (c6 mit)

3. Ong Pong Vin P, sinh nam 1952 (ving mit)

4. Ba Lé Thi B, sinh nim 1956 (vang mit)

Cung dia chi: phuong T, quan O, thanh phd Can Tho.

5. Ong Nguyén Hong P, sinh nim 1985 (c6 mit).

bia chi: T, quan O, thanh phé Can Tho.

6. Ong Nguyén Pirc T1, sinh nim 1977 (c6 mat).

7. Ong Nguyén Thanh T2 (con 6ng T1) vang mit.

Pia chi: xd D, huyénT, thanh ph Can Tho.

8. Vin phong cong chirng Huynh Ngoc H (trudc day 1a VPCC Lé Quang
Bao D). Xin vang mit.

Pia chi: phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

9. Vian phong Cong chirng Lé Thi Thu H (trudc day la VPCC Trung T3).
Xin vang mat.

Pia chi: phuong T, quan O, thanh phé Can Tho.

Nguoi khang cao: Ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan ong Nguyén
Hong P va 6ng Nguyén Duc T1.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu ki¢n dai di¢n theo
ity quyén ciia Nguyén don trinh bay:

Cong ty C6 phan Pau tu D (D) 13 bén mua lai khoan ng ciia Cong ty cb
phan Pau tu K§ thuat Cong nghé T (goi tit Cong ty T) theo cac Hop déng mua
ban ng s6 234.06/2023/HPMBN/HDB-D&D ngay 30/06/2023 duoc ky két Cong
ty C6 phan Pau tu D va Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H (goi tit Ngan
hang H), nay Cong ty Co phan Pau tu D ké thira quyén khoi kién doi ng Cong ty
Thinh P.

Cong ty C6 phan Pau tu D kinh dé nghi Toa an xem xét, giai quyét cac noi
dung sau, cu thé:

Ngan hang H (Céng ty C6 phan Pau tu D — Bén d3 mua lai khoan vay) da
cho Coéng ty Thinh P vay tong s6 tién 5.000.000.000 dong tién theo Hop dong tin



dung han murc s6 20328/22MN/HDTD ngay 29/04/2022 giai ngan theo Khé uéc
nhan no 20328/22MN/HDTD/KUNNO1 ngay 09/05/2022 1a 670.000.000 dong
v6i thoi han vay 06 thang, 1ai sudt 9,6%/mam; Khé uwéc nhdn ng sb
20328/22MN/HDTD/KUNNO2 ngay 24/06/2022 13 1.200.000.000 dong véi thoi
han vay 06 thang, 13 suit 9,8%/mim va Khé udc nhan ng sb
20328/22MN/HDTD/KUNNO3 ngay 24/06/2022 1a 1.000.000.000 dong voi thoi
han vay 06 thang, 14i suat 9,8%/nam. Tét ca cac khoan vay déu nham bd sung vbn
kinh doanh.

Tai san bao dam cho cac khoan vay la:

- Tai san 1; QSD dét thudc thira dat s6 990 + 992, to ban dd s6 4, , xa b,
huyén T, thanh phé Can Tho (theo Gidy chimg nhan QSD dat, QSH nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat s6 BN 132870, s6 vao s6 cip GCN sb DE 845340 do S&
Tai nguyén va Méi trudng Can Tho cap ngay 08/06/2022, cip nhat thay doi lan
gan nhat ngay 16/06/2022 cho ong Tran Vin M va Gidy ching nhan QSD dét,
QSH nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DE 845018, sd vao s6 cap GCN s
CH03578 do UBND huyén T, thanh phé Can Tho cap ngay 16/05/2022, cap nhat
thay doi 1an gan nhat ngay 16/06/2022 cho 6ng Tran Vin M.

- Tai san 2: QSD dét thudc thira dat so 632, to ban do s6 51 phuong T,
quan O, thanh ph Can Tho (theo Gidy ching nhan QSD dat, QSH nha & va tai
san khac gan lién vai dat s6 DC 745525, sb vao sb cap GCN s6 CA06488 do So
Tai nguyén va Méi truong Can Tho cap ngay 28/01/2021, cap nhat thay doi 1an
gan nhat ngay 27/04/2022 cho 6ng Tran Vin M.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, mic du Ngan hang da nhiéu lan don
dbc, nhic no nhung Cong ty Thinh P van khéng thuc hién nghia vu thanh toan no
cho Ngan hang, din dén vi pham nghia vu thanh toan theo Hop dong tin dung va
cac Khé ude nhan ng da ky. Ngan hang H da ban toan bd khoan ng va quyén xir
1y tai san bao dam Cong ty C6 phan Pau tu D theo Hop déng mua ban no dong
thoi Cong ty Co phan Pau tu D d3 ay quyén cho Ngan hang H thuc hién day du
viéc thu hoi, doi no khoan vay theo noi dung Hop dong uy quyén giita Cong ty
C6 phan Pau tu D va Ngan hang H. Nhu vay, hién Cong ty C6 phan Pau tu D tré
thanh chii no ddi v6i khoan vay ctiia Cong ty Thinh P.

Tam tinh dén ngay 13/09/2024 tong s tién CONng ty Thinh P con ng Ngan
hang H 1a: 3.724.860.966 dong. Trong d6 no goc 1a: 2.870.000.000 dong; LAi
trong han 13 86.380.395 dong; Lii qua han la 768.480.571 dong. Vi vay Cong ty
C6 phan Pau tu D kinh dé nghi Toa an giai quyét nhitng van dé sau day doi voi



Cong ty Thinh P va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, noi dung nhu sau:

1. Budc Cong ty Thinh P hodc ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan phai
thanh toan mot 1an toan b ng gdc va ng 1di cho Cong ty C6 phan Pau tu D véi
téng so tién 1a 3.724.860,966 ddng (Trong d6 13i vay tinh dén ngay 13/09/2024).

2. Budc Cong ty Thinh P hodc ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan phai
thanh toan phan no 1i phat sinh d6i vé6i s6 no con lai theo mirc 13i suat thoa thuan
trong Hop dong tin dung va khé udc nhan no di ky két véi Ngan hang H ké tir
ngay 13/09/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

3. Trudong hop Cong ty Thinh P hoic nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan khong thuc hién hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu thanh toan no, dé
nghi Toa an tuyén Cong ty C6 phan Pau tu D yéu cau Co quan thi hanh 4n déan su
c6 tham quyén ké bién, xur 1y tai san bao dam da thé chap. Toan bo sd tién thu
dugc tur viéc ké bién, xtr ly tai san bao dam duogc dung dé can trur nghia vu tra ng
ctia Cong ty Thinh P. Néu s6 tién xtr 1y tai san bao dam khong du thanh toan hét
toan b nghia vu ng ciia Cong ty Thinh P thi buoc Cong ty Thinh P hodc nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét toan bo
nghia vu no.

* Bi don Cong ty cé phin Pau tw Ky thudt Cong nghé T vang mdat nén
khéng rd y kién.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Dirc TI trinh bay
va yéu ciu:

Vao ngay 06/4/2022 dng va ong Tran Van M co6 1ap 1 Hop dong chuyén
nhuong QSD dét sé cong ching 654, quyén sé 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD
duoc lap tai Van phong cong chimg Trung Tam thanh phé Can Tho do cong
chtng vién Nguyén Thi Hong T chtng nhan. Pén ngay 13/6/2022 6ng va 6ng
Tran Van M c¢6 1ap 1 Hop dong stra d6i hop dong chuyén nhuong QSD dat sb
cong chimg 1182, quyén sd 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD dugc lap tai Van phong
cong chimg Trung Tam, thanh phé Can Tho do cong chung vién Nguyén Thi
Hong T chimg nhan dbi véi 04 thira dat:

1. QSD dat theo Gidy chirg nhan QSD dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s6 DE 845018, s6 vao s6 CH03578, do UBND huyén T,
thanh phd Can Tho, cap ngay 16/5/2022, cu thé: Thira dat sb: 992, to ban d6 sb:
4, dia chi thira dat xa D, huyén T, thanh phd Can Tho. Dién tich: 3278,9m? (ba
nghin hai trim bay muoi tam phay chin mét vuong).

2. QSD dat theo Giay chimg nhan QSD dat, quyén s& hiru nha & va tai san



khac gin lién v6i dat s6 DE 845017, s6 vao s6 CH03577, do UBND huyén T,
thanh phd Can Tho, cap ngay 16/5/2022, cu thé: Thira dat sb: 991, to ban d6 sb:
4, dia chi thira dat: xa D, huyén T, thanh phé Can Tho. Dién tich: 63,0m? (sau
muoi ba mét vuéng)

3. QSD dit theo Gidy ching nhan QSD dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 DE 845339, s6 vao s6 CS03575, do So Tai nguyén va
M®i truong thanh phd Can Tho cap ngdy 08/6/2022, cu thé: Thia dat sd: 989, to
ban d6 so: 4, dia chi thira dat: xa b, huyén T, thanh phé Can Tho. Dién tich:
139,6m? (mdt trim ba muoi chin phiy sau mét vudng).

4. QSD dat theo Gidy chung nhan QSD dit, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 DE 845340, s6 vao so6 CS03576, do So Tai nguyén va
M®i truong thanh phd Can Tho cap ngay 08/6/2022, cu thé: Thia dat sd: 990, to
ban dd so: 4, dia chi thira dat: xd D, huyén T, thanh phé Can Tho. Dién tich:
126,1m? (mdt tram hai muoi sau phady mot mét vudng).

Thuc chat cua viée chuyén nhuong 1a chi dé vay tién caa ong M, déi voi
viéc 6ng M chinh 1y sang tén trén Gidy chimg nhan QSD dit va thé chap cho
Ngan hang 6ng khong hay biét, dén khi Toa an tién hanh thim dinh 6ng M biét.
Vi vy ong yéu cau:

- Tuyén b6 v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong QSD dat s6 cong chimg 654,
quyén sd 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD dugc lap tai Van phong cong ching
Trung Tam thanh phd Can Tho (nay 1a Vin phong cong chig Lé Thi Thu H) do
cong chimg vién Nguyén Thi Hong T chimg nhan ngay 06/4/2022.

- Tuyén bd v6 hiéu Hop dong stra doi, bd sung hop déng chuyén nhuong
QSD dat s6 cong ching 1182, quyén sb 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD duoc lap
tai Van phong cong chimg Trung Tam thanh phd Can Tho do cong ching vién
Nguyén Thi Hong T chimg nhéan ngay 13/6/2022.

- Budc 6ng Tran Vian M tra lai 04 thira dat cho 6ng va 6ng tra lai cho dng
M sd tién 740.000.000 dong (Bay trim bén muoi triéu dong) da nhan.

- Tuyén vo hiéu hop dong thé chap QSD dat sd 2389/22MN/HPBD ngay
21/6/2022 gitta Ngan hang H— Chi nhanh Can Tho vé&i ong Tran Van M va khong
Xt 1y tai san khi Bi don khong tra ng cho Nguyén don.

* Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hong P trinh bay
va yéu ciu:

Vao ngay 21/4/2022 6ng va 6ng Tran Vin M c6 lap 1 Hop dong chuyén
nhuong QSD dat s6 cong chung 1877, quyén s 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD



duogc 1ap tai Van phong cong chimg Lé Quang Bao D (nay la Van phong cong
ching Huynh Ngoc H) do cong ching vién Lé Quang Bao D ching nhan ngay
21/4/2022 d6i véi thira dat sb 632, to ban dd s 51 toa lac tai phuong T, quén O,
thanh phé Can Tho (Chiéu theo gidy chimg nhan QSD dat quyén s¢ hitu nha & va
tai san khac gin lién véi dat s6 DC 745525, s6 vao s6 cadp GCN: CS 06488 do S&
Tai nguyén va Moéi truong thanh phd Can Tho cap ngay 28/01/2022. Tuy nhién,
ban chit cua viéc ky hop ddng chuyén nhuong chi 1a dé dam bao cho viéc dng
vay s6 tién 300.000.000 dong cua 6ng M thé hién qua Bién nhan nhan tién ngay
21/4/2022 vé6i ndi dung “cam mot miéng dat cho 6ng M véi gid 1a ba tram triéu
dong cong thém tién 14i néu con thiéu”. Viéc dng M sang tén 6ng M trén Gidy
chtng nhan QSD dit 6ng khong hay biét, d¢én khi 6ng chuyén nhuong cho ong
Pdng Thanh V thi méi phat hién 6ng M di sang tén rdi va noi véi dng sé truc tiép
sang tén cho 6ng V khong phai chuyén nguoc lai cho 6ng. Vi vay, 6ng da lam To
cam két ngay 16/8/2022 véi ong Pong Thanh V, dong y dé 6ng M chuyén
nhuong sang cho 6ng V.

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong QSD dét sb cong ching
1877, quyén s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD dugc lap tai Van phong cong ching
Lé Quang Bao B do cong ching vién Lé Quang Bao P ching nhan ngay
21/4/2022. Budc 6ng Tran Van M tra lai phan dat cho 6ng va ong tréa lai cho 6ng
M s6 tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) da nhan va tién 13i theo quy
dinh.

- Tuyén hop dong thé chip QSD dat s6 17916/22MN/HPBD ngay
29/4/2022 gitta Ngan hang H- Chi nhanh Can Tho véi 6ng Tran Vin M vo hiéu,
khong x1r 1y tai san nay khi Bi don khong tra ng cho Nguyén don.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Péng Thanh V trinh bay
VA yéu cdu:

Vao ngay 16/8/2022, do mdi gii ong biét dugc ong Nguyén Hong B ¢6
ban phan dat tai thira 632, to ban d6 so: 51, dién tich: 570m2 loai dét trong cay
lau nam, dét toa lac phudng T, quan O (theo Gidy chirg nhan QSD dét, quyén so
hiru nha & va tai san khic gan lién trén dat s6 CS06488, cip ngay 28/01/2022) véi
gia khoang hon 630.000.000 dong, nén dng ddng ¥ mua. Lic nay ong P noéi phan
dat nay 6ng dd cam cho nguoi khac 300.000.000 dong, yéu cau dng dua tién dé
ong P chudc lai Gidy chimg nhan va sang tén cho 6ng. Vi vay ong da dua
327.000.000 dong cho ong B va tir d6 gia dinh 6ng da stra sang, bom cat, 1am

hang rio xung quanh phan dét, xay dung cin nha cap 4, tong tri gia khoang hon



400.000.000 dong.

Sau nhiéu 1an yéu cau 6ng P 14y lai Gidy chting nhan dé sang tén cho dng
Vii nhung 6ng P khong thuc hién. Nay duoc biét phan dat ndy 6ng P vay tién
ctia 6ng Tran Van M 300.000.000 ddng, sau d¢6 6ng M 1am thi tuc dtng tén trén
Gidy chtng nhan thtra s6 632 va dem thé chap QSD dat dam bao khoan vay cia
Cong ty Thinh P tai Ngan hang H. Do 6ng khong ranh thi tuc chuyén nhuong,
nén tin tuong 10i 6ng P noi chi cam phan dat cho 6ng M va ong M giit Gidy
chtng nhan 1am tin. Tir d6 dng da mua phan dit nay va dua tién cho ong D, sau
d6 stra sang, boi dip cat nha ¢ tir d6 dén nay, ngoai phan dat nay ra, gia dinh dng
khong con phan dét nao dé sinh séng. Nay Ngan hang khoi kién va yéu cau xir 1y
QSD dit trong truong hop Cong ty Thinh P khong tra ng cho Ngan hang 6ng
khong ddéng y. Vi vay, 6ng yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong
chuyén nhuong QSD dit giira 6ng v6i ong Nguyén Hong D. Thuc té 6ng dang &
va stir dung phan dét nay.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chirng Lé Thi
Thu H trinh bay:

Sau khi tiép nhan du thong tin va thyc hién dang trinh tu thu tuc theo quy
dinh cta phap luat. Cong chimg vién da giai thich quyén va nghia vu cta nhimg
nguoi tham gia giao dich, nén vao ngay 06/4/2022 Van phong cong chimg Trung
Tam (nay la Van phong cong ching Lé Thi Thu H) ¢6 thu Iy va cong ching Hop
ddng chuyén nhugng QSD dat giita bén chuyén nhuong (bén A) 1a 6ng Nguyén
Ptic T1 va ba Bui Thi D véi bén nhan chuyén nhuong (bén B) 13 6ng Tran Vin
M. S6 cong chimg 654; quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HDGD.

Vao ngay 13/6/2022 Van phong cong chung Trung Tam (nay la Van
phong cong chimg Lé Thi Thu H) ¢6 thu 1y va cong chimg Hop dong stra d6i, bo
sung Hop dong chuyén nhuong QSD dat sb 654; quyén sé 02/2022/TP/CC-
SCC/HDGD giita bén A la 6ng Nguyén Pirc T1 va ba Bui Thi D véi bén B 1a 6ng
Tran Vin M do QSD dat hai bén giao dich do dac lai c6 thay doi théng tin. Theo
s6 cong chimg 1182; quyén sd 02/2022/TP/CC-SCC/HDGD.

Viéc cong chung truong hop trén cong chirng vién xac dinh cac bén tham
gia giao dich va yéu cau cong ching theo Gidy ching nhan QSD dit néu trén va
cac thong tin c4 nhan ma bén A va bén B di cung cip day du; Tai thoi diém cong
chtng, cac bén giao két Hop dong c6 ning luc hanh vi dan su theo quy dinh cta
phap luat. Muc dich, néi dung cua van ban khong vi pham phép luat, khong trai

dao dtrc xa hdi. Cac bén da doc lai toan bd ndi dung Hop déng chuyén nhuong



QSD dat va hop dong stra doi bd sung hop déng chuyén nhuong QSD dat va da
nghe giai thich rd hop dong; cac bén da ky va diém chi vao Hop dong trudc mat
cong chimg vién. Cac bén tham gia giao két cac Hop dong néu trén 1a hoan toan
tu nguyén, thuc hién dang theo quy dinh ctia B luat Dan sy va quy dinh cua
Luat Dt dai, dé)ng thot tuan thu ding viéc thuc hién thu tuc cong chung hop
déng giao dich, ban dich quy dinh cu thé cta Luét Cong chung nam 2014. Noi
dung ctuia Hop dong khong trai quy dinh phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi. Vi
vay, cong chimg vién xac dinh hop doéng cong ching néu trén 1a ding quy dinh
phap luat.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong cong chirng Huynh
Ngoc H trinh bay:

Vin phong cong chimg c6 ¥ kién nhu sau:

- Hop dong chuyén nhuong QSD dat s6 cong ching 1877, quyén sb
01/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/4/2022 giao két giita bén chuyén nhuong
6ng Nguyén Hong P véi bén nhan chuyén nhuong 6ng Tran Vian M di duoc
Cong chimg vién Van phong cong chimg Lé Quang Bao P (nay la Van phong
cong chimg Huynh Ngoc H) chimg nhan theo diing quy dinh phéap luat. Déi véi
yéu cau cla cac bén dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat. Dé nghi
duoc vang mat trong qué trinh xét Xt vu an néu trén.

Vu an khong hoa giai duoc do Bi don Véng mit tai cac 1an hoa gidi. Vi vay,
Toa an dua vu an ra xét xur theo quy dinh.

Tai phién toa so' tham:

- Pai dién theo iy quyén ciia Nguyén don trinh bay y kién tranh lugn:

Pbi v6i tai san thé chap ¢ phuong T, quan O, thanh phd Can Tho va xa b,
huyén T, thanh phd Can Tho tai thoi diém thé chap cac tai san néu trén thudc
QSD cuia 6ng Tran Van M, dong thoi dng M 13 nguoi din di tham dinh cac tai san
thé chap. Vi vay, Ngan hang khong biét sy viéc tranh chip gitta cac bén nén dé
nghi Toa an can cu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 Bo luat Dan sy nam 2015
cong nhan Ngan hang 1a bén thir ba ngay tinh.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Pire T1 trinh bay
tranh ludn:

Van gitt nguyén yéu cau khoi kién doc 1ap yéu cau nhu di trinh bay. Dé
nghi Toa an tri¢u tp ong Tran Vin M vé tham gia vu an dé 1am 6 noi dung gitra
6ng va ong M thuc chét chi 1a hop dong vay tai san, khong co viéc chuyén
nhuong QSD dat. Vi vay, dé nghi Toa chap nhan yéu cau khéi kién doc lap cia



ong.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Hong D trinh bay
tranh lugn:

Van giir nguyén yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an chdp nhan yéu cau doc lap
tuyén bd vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong QSD dit s6 cong chimg 1877, quyén sd
01/2022/TP/CC-SCC/HDPGD dugc lap tai Van phong cong chimg Lé Quang Bao D
do cong chimg vién Lé Quang Bao P ching nhan ngay 21/4/2022. Budc 6ng Tran
Vin M tra lai phan dat cho ong va ong tra lai cho 6ng M sé tién 300.000.000 dong
d3d nhan va tién 1di theo quy dinh; Tuyén hop dong thé chip QSD dat s
17916/22MN/HPBPD ngay 29/4/2022 giita Ngan hang H- Chi nhanh Can Tho véi
6ng Tran Vin M vo hiéu va khong xir Iy tai san nay khi Bi don khong tra ng cho
Nguyén don.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Péng Thanh V trinh bay
tranh luan:

Do 6ng nhan chuyén nhuong truc tiép tir ong Nguyén Hong P va da dau tu
stra chira, xdy dung nha ¢, déng thoi da & 6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong dén
nay. Vi vy, 6ng khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan viéc chuyén
nhuong QSD dét gita 6ng voi 6ng Nguyén Hong D.

Tai Ban an so tham sé 33/2024/KDTM.SI ngay 30/9/2024 ciia TAND
quan N tuyén xir:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia Nguyén don Ngan hang H (nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung Cong ty C6 phan Pau tu D).

- Budc Bi don Cong ty Thinh P tra cho Cong ty C6 phan Pau tu D (D&D
Invest) tong sb tién tam tinh dén 30/9/2024 14 3.745.313.971 dong, trong d6 no
gbc 1a 2.870.000.000 dong, no 14i trong han 13 86.380.395 dong, no 13i qua han
788.933.576 ddng.

Bi don con phai tiép tuc tra 1di cho nguyén don ké tir ngdy 01/10/2024 theo
mirc 131 suat da thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két cho dén khi thanh
toan hét no.

Trong truong hop Bi don khong thanh toan hodc thanh toan khong hét ng
thi Cong ty C6 phan Dau tu D c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chip la:

+ QSD dit tai thira s6 990 va 992, to ban do sb 4 toa lac tai xa P, huyén T,
thanh phd Can Tho (theo Gidy ching nhan QSD dat, QSH nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé6 BN 132870, sd vao sé cap GCN sé DE 845340 do So Tai
nguyén va Moi truong Can Tho cip ngay 08/06/2022, cap nhat thay doi 1an gan



nhat ngay 16/06/2022 cho dng Tran Vin M va Giay ching nhan QSD dat, QSH
nha & va tai san khac gan lién v&i dat sd DE 845018, sd vao sb cap GCN sd
CH03578 do UBND huyén T, thanh phd Can Tho cap ngay 16/05/2022, cap nhat
thay d6i 1an gan nhat ngdy 16/06/2022 cho éng Tran Vin M dé thu héi no.

+ QSD dét tai thira 632, to ban dd sb 51, toa lac tai phuong T, quan O,
thanh phd Can Tho thudc Gidy chimg nhan QSD dat, QSH nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé bia DC 745525, s6 vao sé ciAp GCN s6 CA06488 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Can Tho cip ngay 28/01/2021, cap nhat thay d6i 1an gan
nhit ngdy 27/04/2022 cho éng Tran Vin M dé thu hoi hoi no.

2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Hong D vé viéc:

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong chuyén nhuong QSD dét sé cong chung
1877, quyén sb 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD duoc 1ap tai Van phong cong ching
Lé Quang Bao P (nay la Van phong cong chimg Huynh Ngoc H) do cong chimg
vién Lé Quang Bao D chirng nhén ngay 21/4/2022.

- Tuyén v6 hiéu hop dong thé chap QSD dat s6 17916/22MN/HPBD ngay
29/4/2022 gitta Ngan hang H - Chi nhanh Can Tho véi 6ng Tran Vin M.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctua ong Nguyén Puc T1 vé viée:

- Tuyén bd v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong QSD dat sb cong chimg 654,
quyén sd 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD dugc 1ap tai Van phong coéng ching
Trung TAm thanh pho Can Tho (nay 1a Van phong céng chting Lé Thi Thu H) do
cong chimg vién Nguyén Thi Hong T chimg nhan ngay 06/4/2022.

- Tuyén bd vo hiéu Hop dong stra ddi, bd sung hop doéng chuyén nhuong
QSD dat sd cong ching 1182, quyén sd 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD duoc lap
tai Van phong céng ching Trung TAm thanh phé Can Tho (nay 1a Vin phong
cong chimg Lé Thi Thu H) do cong ching vién Nguyén Thi Hong T chimg nhan
ngay 13/6/2022.

- Tuyén v6 hiéu hop dong thé chap QSD dat s6 2389/22MN/HPBD ngay
21/6/2022 giita Ngan hang H — Chi nhanh Can Tho véi ong Tran Vin M.

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua é6ng Dong Thanh V vé viéc cong
nhan viéc chuyén nhuong QSD dat giita 6ng Pong Thanh V véi 6ng Nguyén
Héng D.

Danh quyén khdi kién cho 6ng Pong Thanh V véi 6ng Nguyén Hong D
theo quy dinh.

Ngoai ra Ban &n con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh va quyén khang

cao theo qui dinh.
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Ngay 01/10/2024 6ng Nguyén Hong P ¢ don khing cdo phdn Ban dn so
tham doi véi phdn tuyén cong nhan Hop dong thé chdp doi véi phan dat ciia éng.
Y&u cdu cdp phiic tham sira Ban dn so tham chdp nhédn yéu cau déc ldp ciia dng
vé viéc tuyén vé hiéu Hop dong chuyén nhwong gitta éng va ong M, hiiy mét phan
Hop dong thé chdp doi véi phan dat cia éng do dng M thé chdap Ngan hang.

Ngay 14/10/2024 dng Nguyén Pirc Tl ¢6 don khdng cdo, yéu cau cdp phic
tham sira Ban dn so tham bdc yéu cau khoi kién ciia Nguyén don va chdp nhdn
yéu cau déc Idp lién quan dén Cac thira ddt ciia éng.

Tai phién toa phuc thim Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng D, 6ng T git nguyén yéu cau khang cao.

* Quan diém ciia Vién kiém sdt:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky da thuc hién day du
trinh tu thi tuc td tung dugc phap luat quy dinh tai Bo luat To tung dan su. cac
duong su thue hién quyén va nghia vu theo qui dinh.

- Vé néi dung: Trén co s& xem xét ching clr va trinh bay cua duong sy. D&
nghi Stra mot phan Ban 4n so tham:

+ Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng QSD dat va tai san gin lién véi dat
da dugc Van phong cong chung Lé Quang Bao B (hay la Vian phong Huynh
Ngoc H) cong chimg ngay 21/4/2022 giita ong Nguyén Hong P véi 6ng Tran
Van M vo hiéu.

+ Budc Ngan hang hoan tra lai gidy CNQSDD dbi voéi thira 632, to ban d6
s6 51 cho 6ng P dé ong b diang ky diéu chinh theo quy dinh Luat Dét dai.

+ Kién nghi UBND quan O thuc hién viéc huy bo phﬁn chinh 1y sang tén
cho 6ng M dé hoan tra QSD dat cho 6ng P theo dung quy dinh.

+ Ong Piép c6 nghia vu hoan tra so tién 300 triéu dong va 1ai suat cho Moi
nhung dé dam bao quyén loi cho Ngan hang nén budc éng P phai thuc hién nghia
vu hoan tra sd tién ndy cho Ngan hang nham giam bt mot phan thiét hai.

+ Danh quyén wu tién cho gia dinh 6ng T dugc quyén nhan chuyén nhuong
lai QSDD d6i voi phan dién tich xdy dung nha va phan dién tich dat dung lam 16i
di vo phan dat mo cua gia dinh.

Can cu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién toa, can cur
vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién ciia Kiém sdt vién;
NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Vé quan hé phap luat, tham quyén giai quyét:

Can ctr theo don khoi kién cua Nguyén don cung vdi cac ching clir ¢

trong hd so vu kién thé hién gitta Nguyén don va Bi don c¢6 ky hop dong tin
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dung. Qua trinh thuc hién giao dich, Bi don khong thuc hién theo ding thda
thuan nén Ngan hang c6 don khéi kién yéu cau Bi don tra ng, déng thoi nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap lién quan dén tuyén bd vo hiéu
hop ddng chuyén nhugng QSD dit, hop ddng thé chap nén xac dinh day 1a quan
hé “Tranh chdp Hop dong tin dung; Tranh chap Hop dong chuyén nhwong QSD
dat” dugce quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B6 luat T tung dan sy. Bi don c6 dia chi
tai quan N nén thudc thim quyén giai quyét cia TAND quéan N dugc quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy nam
2015.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

Bi don Cong ty Thinh P dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung khdng tham
gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai
khong rd ly do. Vi vy, Toa an quyét dinh dua vu an ra xét xir theo quy dinh cua
phap luat. Tai phién tda Bi don tiép tuc vang mit khong rd 1y do, nhitng ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan da c6 don yéu cau giai quyét ving mit hoic vang
mat khong 18 1y do. Vi vay can ctr Diéu 227, Piéu 228 B6 luat TH tung dan su
nam 2015, tién hanh xét xtr vu an theo thu tuc chung 13 phu hop.

Ngay 30/6/2023 Ngan hang H di ban toan bo khoan no va quyén xir 1y tai
san bao dam cho Cong ty C6 phan Pau tu D theo Hop dong mua ban no. Pong
thoi Cong ty C6 phan Pau tu D di Gy quyén cho Ngan hang H thyuc hién day du
viéc thu hoi, doi no khoan vay theo ndi dung Hop dong uy quyén giita Cong ty
C6 phan Pau tu D va Ngan hang H. Nhu vay, hién tai Cong ty C6 phan Pau tu D
tré thanh chi no ddi véi khoan vay ctia Cong ty Thinh P.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Xét yéu cau Bi don tra sé tién con no theo Hop dong tin dung cia
Nguyén don

Can co Hop dong tin dung han muc s& 20328/22MN/HDTD ngay
29/04/2022 cung Khé wdc nhan no 20328/22MN/HDTD/KUNNOI ngay
09/05/2022; Khé udc nhan no s6 20328/22MN/HDTD/KUNNO2 ngay
24/06/2022 va Khé udc nhan ng sd 20328/22MN/HDPTD/KUNNO3 ngiy
24/06/2022 thé hién cu thé nodi dung gitra Ngan hang H véi Cong ty Thinh P ¢c6
xac lap giao dich vé tin dung véi tong sd tién vay 1a 3.870.000.000 dong. Trong
qua trinh thuc hién hop déng Cong ty Thinh P da vi pham nghia vu thanh toan ng
gbc va no 13i ké tir khi dén han trd ng dén nay. Mac du Ngan hang da nhiéu lan

d6n ddc, nhac ng nhung Cong ty Thinh P van khong thyc hién nghia vu thanh
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toan ng cho Ngan hang, din dén vi pham nghia vu thanh toan theo Hop dong tin
dung va cac Khé u6c nhan no da ky.

Do Bi don vi pham nghia vu nén nguyén don khoi kién yéu cau Bi don tra
ng theo Hop ddng tin dung da ky tam tinh dén ngay 30/9/2024 Cong ty Thinh P
con no tong sb tién 1a 3.745.313.791ddng, trong d6: No gbc 1a 2.870.000.000
ddng; no 13i trong han: 86.380.395 ddng, 14i qua han: 788.933.576 dong 14 cb co
SO chép nhan, phu hop véi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 91, Piéu 95 Luat Céc
t6 chire tin dung nam 2010 sira d6i bo sung nam 2017.

[3.2] Xét yéu cau tuyén bo vé hiéu Hop dong chuyén nhirong QSD dat giita
6ng Nguyén Hong P véi ong Tran Vin M. Pong nghia véi xét yéu cau khdang cdo
cua ong D.

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phia ong B xac dinh c6 ky hop
ddng chuyén nhuong QSD dat véi ong Tran Van M véi sd tién 1a 300.000.000
dong, tuy nhién day chi 1a giao dich do gia tao nham che gidu giao dich vay tién
gitra ong véi Ong M.

- Xét vé hinh thirc hop dong: Hop dong chuyén nhugng QSD dat va tai san
gan lién véi dat dd duge Vin phong cong chimg Lé Quang Bao P (nay 1a Vian
phong Huynh Ngoc H) cong ching ngay 21/4/2022, sb cong chimg: 1877, quyén
s6 01/2022/TP/CC-SCC/HPGD la phu hop véi diém a khoan 3 DPiéu 167 Luat
Dét dai nam 2013; Piéu 502 Bo luat Dan sy nam 2015. bay la tinh tiét khong can
phai chimg minh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 92 Bo luat T tung dan
su nam 2015.

- Vé ndi dung ctia hop dong: X¢ét thay, tai thoi diém cong ching Hop dong
chuyén nhuong thi ong P ¢6 ning lyc hanh vi dan sy day du theo quy dinh tai
Diéu 19 B6 luat Dan sy nam 2015. Bén canh do, tai thoi diém cong chung thi
toan bd nha va QSD dét toa lac phuong T, quan O, thanh phé Can Tho (Chiéu
theo gidy chimg nhan QSD dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat s6 DC 745525, s6 vao so6 cap GCN: CS 06488 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phdé Can Tho cap ngay 28/01/2022) khong tranh chap véi bat ky ai
va khong bi ké bién d¢ ddm bao thi hanh 4n nén théa man cac dicu kién theo quy
dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai nam 2013,

Xét thay, ong D trinh bay viéc ky hgp dong chuyén nhugng 1a gia tao dé
ching minh cho viéc ky chuyén nhuong chi nham muc dich vay tién va chimg ctr
vé viéc dong 1ai cho 6ng M, QSD dat chuyén nhuong la tai san chung cta vo
chong trong thoi ky hén nhan nhung khi chuyén nhuong ba Nguyén Thi Kiéu L
1a vo 6ng B nhung khong ky tén va ciing khong cé van ban thé hién tai san riéng
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ciia 6ng D 13 vi pham quyén vé tai san chung ctia vo chdng trong thoi ky hon
nhan theo Piéu 33 luat Hon nhan va gia dinh, anh huong dén quyén va loi ich
hop phép cua ba Lién, mat khéc tai san co6 gia tri cao hon gia tri thuc té giao dich,
vi vay 10i trinh bay cua 6ng P 1a ¢6 co so dé xem xét. Pong thoi, tai phién toa
phuc thim ngay 28/4/2025, éng D trinh bay ngudn gbc dit 1 do cha me 6ng cho
hai vo chong dé cat nha sinh séng, thuc té hai vo chong cung séng chung trong
can nha trén dit. Ly do chi c6 mdt minh ong ky tén trong Hop dong chuyén
nhuong 1a do 6ng va 6ng M thoa thuén cam cd tai san dé vay tién, 6ng M yéu cau
ky Hop dong chuyén nhuong dé lam tin nén 6ng M ky tén mot minh. Xét thay, ho
so con thé hién cung ngdy 21/4/2022 ky Hop dong chuyén nhuong giita ong P va
6ng M con ky Bién nhdn vé viéc giao nhan tién (bl: 239) thé hién ndi dung “Tdi
tén Nguyén Hong P c6 cam mét miéng dat cho ong Tran Vin M, thoi han 3 nam
sé€ chugc lai, voi gia 300 triéu déng cong tien ldi néu con thiéu”. Nhu vay, du can
ctr dé xac dinh Hop dong chuyén nhugng QSD dat va tai san gan lién véi dat ky
ngay 21/4/2022 giita 6ng B voi ong Méi 1a gia tao nham che gidu giao dich khac
nén giao dich gia tao vo hi¢u theo biéu 124, Diéu 407 B luat Dan sy nam 2015.

Do Hop dong chuyén nhuong QSD dat va tai san gan lién voi dat di dugc
Van phong cong chung Lé Quang Bao B (hay la Van phong Huynh Ngoc H)
cong chung ngay 21/4/2022, sb cong ching: 1877, quyén sé 01/2022/TP/CC-
SCC/HPGD giita ong Nguyén Hong D véi ong Tran Van M vé hiéu do gia tao
nén dan t6i Hop dong thé chap QSD dat dé bao dam thuc hién nghia vu cua
nguoi khac s6 17916/22MN/HPBD ngay 29/4/2022 giira Ngan hang TMCP Phat
trién TP H véi ong Tran Vian M vo hiéu theo.

Xt 1y hau qua cta hop dong vo hiéu cic bén hoan tra lai nhimg gi cho
nhau: Budc Ngan hang hoan tra lai gily CNQSDP dbi voi thira 632, td ban do sb
51 cho ong B dé 6ng P dang ky diéu chinh theo quy dinh Luat Dat dai; Kién nghi
UBND quéan O thuc hi¢n vi¢c huy bo phﬁn chinh 1y sang tén cho 6ng Md&i hoan
tra QSD dat cho dng Diép; 6ng P c6 nghia vu hoan tra s tién 300.000.000 dong
cho Tran Vin M nhung do 6ng M viang mit sudt qua trinh giai quyét vu an tai
cap so tham va phuc tham. Vi vay dé dam bao quyén loi cho Ngan hang nén budc
ong P phai thuc hién nghia vu hoan tra s tién 300.000.000 dong cung lai suat
cho Ngan hang nham giam bt mot phan thiét hai.

Do vay s6 tién tai Bién nhan nhén tién ngay 21/4/2022 duogc tinh lai dén
ngay xét xir so tham 30/9/2024 tuong duong 29 thang 1ai, tinh 14i theo qui dinh
hién tai 1a 10%/nam. Cu thé: 300.000.000d6ng X 0,83%/ thang X 29 thang =
72.210.000d6ng. Toéng cong 1a 372.210.000d6ng.

Vi vy 6ng D co trach nhiém tra lai sb tién nay cho 6ng M, tuy nhién sb
tién nay ong P ndp tra cho Ngan hang dé trir bot vao sd ng ctia dng M ng Ngan
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hang.

[3.3] Xét yéu cdu tuyén bé vé hiéu Hop dong thé chdp tai san cia ong
Nguyén Hong D VA yéu cau phdt mdi tai san toa lac  phwong T, qudn O, thanh
phé Cin Tho dé thu héi ng ciia Nguyén don. Pong nghia véi xét yéu cau khding
cdo cua ong b.

Ong P cho rang giita 6ng va 6ng M chi 13 giao dich vay tai san nén viéc
6ng M sang tén va thé chdp Ngan hang 1a vi pham phap luat. Xét thdy, ngay
29/4/2022 gitta Ngan hang H — Chi nhanh thanh phé Can Tho va 6ng Tran Vin
M c6 ky két Hop ddng thé chap dbi véi tai san toa lac tai  phuong T, quan O,
thanh phd Can Tho. Trudc thoi diém thé chip Ngan hang c6 xem xét tham dinh
hién trang va xac dinh gia tri QSD dat, cong trinh trén dat ngay 19/4/2022 dé dam
bao tién vay (but luc 112-124). Hop dong duogc cong chung va dang ky thé chap
theo quy dinh phap luat, khong bi ngin chin. Can cir hudéng dan tai muc 1 phan
III Cong vin s6 02/TANDTC-PC ngay 08 thang 02 nim 2021 Ngan hang dugc
xem 1a nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 cia Bo luat
Dan sy ndm 2015 va muc 1 Phan II cia Cong van s6 64/TANDTC-PC.

Nhan thdy 6ng M nhan chuyén nhuong phan dat va tai san gan lién véi dat
toa lac tai phuong T, quan O, thanh ph Can Tho tir cac giao dich hop phap va
da dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai quan O, thanh phé Can Tho chinh
ly sang tén trén gidy ching nhan QSD dat ngay 27/4/2022. Tai thoi diém thé chap
6ng M co toan bd quyén quyét dinh ddi véi tai san néu trén. Vi viy, viéc nguyén
don thé chép tai san trén 14 phu hop véi quy dinh tai Diéu 167 va Diéu 188 Luat
Dat dai nam 2013.

Nhu trén nhan dinh tai Muc [3.2] thi Hop dong chuyén nhuong QSD dat
lap ngay 21/4/2022 ky giita 6ng M va ong P bi v6 hiéu nén Hop dong thé chap
ngay 29/4/2022 giita Ngan hang H — Chi nhanh thanh phé Can Tho va 6ng Tran
Vin M ciing bi v6 hiéu. Khi d6 Ngan hang tra lai Gidy ching nhan cho ong D dé
duoc chuyén tén cho ong B theo qui dinh.

Tir nhitng phén tich néu trén cho thay yéu cau khai kién cia Nguyén don vé
quyén phat mai tai san nay 1a khdng c6 co s dé chip nhan. Yéu ciu khoi kién
doc 1ap cua ong Nguyén Hong D vé viéc vo hiéu Hop ddng thé chap 14 c6 co so
chép nhén.

[3.4] Xét yéu cau cong viéc chuyén nhwong QSD dat gitta éng Pong Thanh
V véi éng Nguyén Hong D.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Pong Thanh V va 6ng Nguyén Hong
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P déu théng nhat vao ngay 06/8/2022 giita dng va ong P ¢6 ky vin ban dit coc
vé viéc thoa thuan chuyén nhuong ddi véi QSD dét toa lac tai  phuong T, quan
O, thanh phdé Can Tho. Tuy nhién, tai thoi diém cam két giita 6ng V va 6ng b thi
QSD dit néu trén dd dugc chuyén nhuong cho éng Trin Vin M vao ngay
21/4/2022, @3 dugc chinh 1y sang tén 6ng M ngay 27/4/2022 va da duoc thé chip
tai Ngan hang Hngay 29/4/2022. Xét thay, thoi diém giita 6ng V va o6ng D thoa
thuan chuyén nhugng |3 phéat sinh sau thoi diém QSD dugc chuyén nhugng cho
6ng M va thé chdp Ngan hang, dong thoi tai To cam két ngay 16/8/2022 thé hién
6ng V ciing biét viéc chuyén nhugng nay, do d6 yéu cau khoi kién doc 1ap cua
6ng V 1a khong c6 co so chip nhén.

Pbi v6i viée chuyén nhugng giita 6ng V va ong B. Do 6ng V di ban giao
dat va ong P da nhan tién ctia 6ng V nén danh quyén khdi kién cho 6ng V ddi véi
ong b dé giai quyét theo quy dinh.

[3.5] Xét yéu cau tuyén bé vé hiéu Hop dong chuyén nhwong QSD dat,
Tuyén bé vé hiéu Hop dong sira doi, bé sung hop dong chuyén nhwong QSD dat
gitta 6ng Nguyén Dirc T1 véi éng Tran Vin M. Pong thoi budc éng Tran Vin M
trd lai 04 thira dat cho 6ng. Pong nghia véi xét yéu cdu khdng cdo cia ong T.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phia 6ng T xac dinh c6 ky Hop
ddéng chuyén nhuong QSD dit v6i ong Tran Vin M véi s6 tién 13 740.000.000
dong, tuy nhién day chi 1a giao dich do gia tao nham che gidu giao dich vay tién
gitra 6ng véi Ong M.

- Xét vé hinh thirc hop dong: Hop ddng chuyén nhuong QSD dat sé cong
chimg 654, quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD 06/4/2022 va Hop dong sira
d6i, bd sung hop dong chuyén nhuong QSD dat sd cong ching 1182, quyén sb
02/2022/TP/CC-SCC/HDbG 13/6/2022 duoc lap tai Van phong cong chimg Trung
Tam thanh phd Can Tho do coéng chung vién Nguyén Thi Hong Tching nhan
(nay la Vian phong cong chimg Lé Thi Thu H) 1a phu hop véi diém a khoan 3
Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013; Diéu 502 Bo6 luat Dan sy nam 2015. Pay 1a
tinh tiét khong can phai chirng minh theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 92 Bo
luat TS tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung ctia hop dong: Xét thay, tai thoi diém cong chimg Hop dong
chuyén nhuong thi 6ng T c6 ning luc hanh vi dan sy day du theo quy dinh tai
Piéu 19 Bo luat Dan sy nim 2015. Bén canh do, tai thoi diém cong chung thi
toan b nha va QSD dét thudc thira dat sb: 992, to ban d6 so: 4 theo Gidy ching

nhan QSD dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DE
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845018, s6 vao sb CH03578, do UBND huyén T, thanh phd Can Tho, cip ngay
16/5/2022; QSD dit thudc thira dat s6: 990. To ban dd sd: 4 theo Gidy chimg
nhan QSD dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DE
845340, s6 vao s6 CS03576, do S& Tai Nguyén va Moi Truong thanh phd Céan
Tho cip ngay 08/6/2022 : QSD dat tai thira dat sb: 989, to ban d6 sb: 4, dién tich:
139,6m? theo Giay chimg nhan QSD dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v&i dat s DE 845339, s6 vao s6 CS03575, do S¢ Tai nguyén va Mai trudng
thanh phé Can Tho cp ngay 08/6/2022 va QSD dat tai thira dat s6: 990, to ban
dd sb: 4, dién tich: 126,1m? theo Gidy chung nhan QSD dit, quyén so hitu nha &
va tai san khac gin lién v6i dat s6 DE 845340, s6 vao sd6 CS03576, do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd Can Tho cap ngay 08/6/2022 cac thira dat cling
toa lac tai xa D, huyén T, thanh phd Can Tho, khong tranh chip v6i bt ky ai va
khong bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n nén théa man cac diéu kién theo quy
dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013.

Tai phién toa 6ng T thira nhan chit ky trong hop dong gop von voi ong
Mdi 1a ctia 6ng, tuy nhién ciing chi 1a nham muc dich vay tién. Xét thay, can ct
vao nodi dung cua Hop dong gop von thé hién 6ng T c6 gop von bang QSD dat
vao Cong ty Thinh P dé bd sung von kinh doanh véi gia 13 1.200.000.000 dong
va 0ng T da nhan truéc 740.000.000 dong, con lai 460.000.0000 dong dng M ¢6
lam bién nhan no lai 6ng T. Vi vay, c6 du co sé xac dinh giita cac bén goép von
bang hinh thirc chuyén nhugng QSD dit 13 c6 that.

Xét thady, Ong T trinh bay viéc ky hop dong chuyén nhuong 1a gia tao
nhung khéng cung cap dugc ching cir dé chimg minh viéc ky chuyén nhuong chi
nham muc dich vay tién va chimg ctr vé viéc dong 1di cho 6ng M, vi vay 10i trinh
bay ctua 6ng T chua du co so dé xem xét.

Nhu vay yéu cau khang céo cia 6ng T khong c6 co s& dé xem xét.

[3.6] Xét yéu cau tuyén bo vé hiéu Hop dong thé chdp tai san ciia 6ng
Nguyé~n Duec Tl toa lac tai , xa b, huyén T, thanh phé Can Tho dé thu hoi no cia
Nguyén don. Triing véi yéu cdu khdang cdo ciia ong T.

6ng T cho rang giita 6ng va 6ng M chi la giao dich vay tai san nén viéc
6ng M sang tén va thé chdp Ngan hang 13 vi pham phap luit. Xét thdy, ngay
21/6/2022 giita Ngan hang H — Chi nhanh thanh phd Can Tho va 6ng Tran Vin
M c6 ky két Hop dong thé chap d6i voi tai san toa lac tai , xa D, 1, huyén T,
thanh phd Can Tho. Trudc thdi diém thé chap Ngan hang c6 xem xét tham dinh
hién trang va xac dinh gia tri QSD dat, cong trinh trén dat ngay 04/4/2022 dé dam
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1am co s& xem xét ky cap tin dung (but luc 97-111). Hop dong duoc cong ching
va dang ky thé chap theo quy dinh phap luat, khong bi ngan chan. Can ctr hudng
dan tai myc 1 phan III Cong vin s6 02/TANDTC-PC ngay 08 thang 02 nim 2021
Ngéan hang duoc xem 1a ngudi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu
133 cta B luat Dan sy nam 2015 vamuc 1| Phan II cia Cong van )
64/TANDTC-PC. Nhan thdy 6ng Tran Van M nhén chuyén nhuong phan dat va
tai san gan lién v6i dét toa lac tai x3 D, huyén T, thanh phd Can Tho tir cac giao
dich hop phap va da dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T, thanh
phé Can Tho chinh 1y sang tén trén Gidy chimg nhan QSD dit ngay 16/6/2022.
Tai thoi diém thé chdp 6ng M c6 toan bd quyén quyét dinh dbi voi tai san néu
trén. Vi vay, viéc Nguyén don thé chép tai san trén 1a phu hop véi quy dinh tai
Diéu 167 va Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013.

Tir nhitng phan tich néu trén cho thay yéu cau khoi kién phat mai tai san
ctia Nguyén don 13 ¢6 co sd dé chap nhan. Do vay yéu cau khoi kién doc 1ap cua
6ng T vé phan nay la khong c6 co sé chdp nhan, nén khong chap nhan yéu cau
khang cao cua Ong T.

Tuy nhién, tai Bién ban tham dinh ngay 22/7/2024 thé hién thira dat 990,
992 do 6ng M dimg tén, nhung 6ng T quan 1y, sit dung c6 nha tién ché, dat mo
nhung chua duoc Toa so tham dé cap trong phan tuyén an. Theo Cong vin sd
02/2021 ctua TAND tbi cao hudng dan truong hop ndy danh quyén wu tién cho
gia dinh 6ng T duoc quyén nhan chuyén nhuong lai QSDP dbi véi phan dién
tich xay dung nha va phan dién tich dat dung lam 18i di vo phan dat mo cua gia
dinh.

[3.7] Xét yéu cau phdt mdi tai san dé thu hoi no ciia Nguyén don.

Pé dam bao cho khoan vay 6ng Tran Vin M c¢6 ky Hop dong thé chép
QSD dét s6 23890/22MN/HDPBD ngay 21/6/2022 va Hop dong thé chap QSD dit
s6 17916/22MN/HPBD ngay 29/4/2022 dé bao dam cho Cong ty Thinh P vay
tién. Tai san thé chap 1a QSD dit tai thira s6 990 + 992, t& ban dd s6 4 toa lac tai
xa D, huyén T, thanh phé Can Tho va QSD tai thira s6 632, t& ban dd s6 51 toa
lac tai phuong T, quan O, thanh phé Can Tho do 6ng Tran Vin M dung tén chi
stt dung. Cac hop dong thé chap trén da duoc cong ching va dang ky thé chap
theo dung quy dinh.

Tai diém a khoan 1 cta Piéu 8 cta cac hgp Hop dong thé chap QSD dat va
tai san gan lién v4i dat néu trén thé hién vé xur 1y tai san thé chap thé hién noi
dung Ngan hang H duoc quyén xtr 1y tai san thé chip khi nghia vu dén han ma

bén duoc cép tin dung khong thuc hién hodc thyc hién khong dé‘ly du nghia vu
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duoc bao dam theo quy dinh cua hop dong. Thuc té, Bi don di vi pham nghia vu
tra ng theo hop dong tin dung da ky két cho nén viéc Nguyén don yéu cau xir ly
tai san da thé chép ctia Bj don dé thu hdi no 14 ¢6 can cu ch.'flp nhan.

Tuy nhién Ngan hang chi dugc quyén phat mai tai san d6i véi Hop dong
thé chdp QSD dit s6 23890/22MN/HDBD ngay 21/6/2022 dé bao dam cho Cong
ty Thinh P vay tién. Tai san thé chap 1a QSD dat tai thira s6 990 + 992, t& ban dd
s6 4 toa lac tai , x3 D, huyén T, thanh phé Can Tho do 6ng Tran Van M dung
tén chu str dung. Pbi voi Hop dong thé chap QSD dat sé 17916/22MN/HPBD
ngay 29/4/2022 dé bao dam cho Cong ty Thinh P vay tién da bi vo hiéu nén Ngan
hang khong duoc quyén phat mii tai san thé chap nay.

[4] T nhitng nhan dinh trén cho thiy yéu cau khang cdo cua éng P 1a co
co s& dugce chdp nhin va yéu cau khang cédo cia 6ng T khong c6 co s¢ dé xem
Xét. Vi vay can stra mot phan Ban 4n so thAm d6i voi yéu cau doc 1ap cia ong D.
Céc phan khac cta Ban an so thim duoc gilt nguyén.

[5] Vé chi phi tham dinh tai chd: Tong chi phi 1a 10.000.000 dong, Nguyén
don di tam tng va chi xong. Do yéu cau khoi kién cia Nguyén don duoc chip
nhan nén bi don phai chiu chi phi nay.

[6] V& an phi dan sy so tham: Can cir khoan 1 Diéu 147 B luat T6 tung
dan sy nam 2015 khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2017/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

- Bi don Cong ty Thinh P phai chju 106.906.279 ddng an phi c6 gia ngach.

- Ong Nguyén Dtrc T1 va 6ng Pong Thanh V mdi ngudi phai chiu 300.000
dong.

- Ong Nguyén Hong P phai chiu 6.927.000d6ng an phi ¢ gia ngach.

[7] Vé an phi dan sy phic thim: Do yéu cau khang céo ctia 6ng P duogc
chap nhan nén khong phai chiu 4n phi. Do yéu cau khang céo cua dng T khong
dugc chip nhan nén phai chiu 4n phi.

[8] Quan diém cua Vién kiém sat: Nhan xét va dé nghi cua Kiém sat vién
phu hop véi mot phﬁn nhan dinh cia Hoi déng x€ét Xr Nén chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 2 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

- Cin cir khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi.
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Tuyeén xu:

- V& hinh thire: Chap nhan don khang cao hop 1¢ cuia 6ng Nguyén Hong P va
6ng Nguyén Puc T1.

- V& noi dung: Chip nhan yéu cdu khang cdo cua 6ng Nguyén Hong D,
khong chip nhan yéu cau khang céo cua dng Nguyén Durc T1.

Sira mot phan ban 4n so thim;

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia Nguyén don Ngan hang H (nguoi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung Cong ty C6 phan Pau tu D).

- Budc bi don Cong ty Thinh P tra cho Cong ty C6 phan Pau tu D (D&D
Invest) téng sb tién tam tinh dén 30/9/2024 14 3.745.313.971 dong, trong d6 no
gbc 1a 2.870.000.000 ddng, no 13i trong han 1a 86.380.395 dong, no 13i qua han
788.933.576 ddng.

Bi don con phai tiép tuc tra 1di cho Nguyén don ké tir ngay 01/10/2024
theo mirc 13i suat di thoa thuan trong hop dong tin dung da ky két cho dén khi
thanh toan hét no.

Trong trudng hop Bi don khong thanh toan hodc thanh toan khdng hét no
thi Coéng ty C6 phan Dau tu D ¢6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap 1a:

QSD dt tai thira s6 990 va 992, to ban dd sb 4 toa lac tai , x3 D, huyén T,
thanh ph6 Can Tho (theo Gidy ching nhan QSD dat, QSH nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé6 BN 132870, sd vao so cap GCN sé DE 845340 do So Tai
nguyén va Madi truong Can Tho cip ngay 08/06/2022, cap nhat thay ddi lan gan
nhat ngay 16/06/2022 cho ong Tran Vian M va Gidy chung nhan QSD dat, QSH
nha & va tai san khac gan lién v&i dat sd DE 845018, s6 vao so cip GCN sb
CH03578 do UBND huyén T, thanh phd Can Tho cap ngay 16/05/2022, cap nhat
thay d6i 1an gan nhat ngay 16/06/2022 cho 6ng Tran Vin M dé thu héi no.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Hong D vé viéc:

Tuyén b6 Hop déng chuyén nhuong QSD dét va tai san gan lién voi dat da
dugc Van phong cong ching Lé Quang Bao D (nay la Van phong Huynh Ngoc
H) cong ching ngay 21/4/2022 gitta 6ng Nguyén Hong B véi ong Tran Vin M va
Hop dong thé chap QSD dat dé bao dam thuc hién nghia vu cia ngudi khac sb
17916/22MN/HPBD ngay 29/4/2022 giita Ngan hang TMCP Phat trién TP HCM
(Ngan hang H - Chi nhanh Can Tho) v6i 6ng Tran Van M v hiéu.

- Budc Ngéan hang hoan tra lai gidly CNQSDP dbi véi thira 632, to ban d6
s6 51 cho 6ng Nguyén Hong D dé éng P dang ky diéu chinh theo quy dinh Luat
Pat dai (Sau khi 6ng P hoan tra s6 tién 372.210.000 dong thay cho dng M).
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- Kién nghi UBND quan O thyc hién viéc huy bo phan chinh 1y sang tén cho
6ng Tran Vin M dé hoan tra QSD dat cho 6ng Nguyén Hong P theo dang quy
dinh.

- Ong Nguyén Hong P c6 nghia vu hoan tra sb tién 372.210.000 dong cho
Tran Vin M. Dé dam bao quyén loi cho Ngan hang nén budc ong P phai thuc
hién nghia vy hoan tra sb tién nay cho Ngan hang nham giam bt mot phan thiét
hai (trir vao sb ng ctia 6ng M ng Ngan hang).

- Giai doan thi hanh 4n ong P con phai chiu 14i suat chdm thi hanh an déi
v6i s6 tién chua thi hanh xong.

3. Khong chip nhdn yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Puc T1 vé viée:

- Tuyén bd v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong QSD dat sb cong chimg 654,
quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD dugc 1ap tai Vin phong cong chimg
Trung Tam thanh phd Can Tho (nay 1a Van phong cong chig Lé Thi Thu H) do
cong ching vién Nguyén Thi Hong Tchimg nhan ngay 06/4/2022.

- Tuyén bd v6 hiéu Hop ddng sira doi, bd sung hop dong chuyén nhuong
QSD dat sd cong ching 1182, quyén sd 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD duoc lap
tai Van phong cong ching Trung TAm thanh phé Can Tho (nay l1a Vin phong
cong chimg Lé Thi Thu H) do cong chimg vién Nguyén Thi Hong Tchimg nhan
ngay 13/6/2022.

- Tuyén v6 hiéu hop dong thé chiap QSD dat sb 2389/22MN/HPBP ngay
21/6/2022 giita Ngan hang H — Chi nhanh Can Tho véi ong Tran Vin M.

Danh quyén wu tién cho gia dinh 6ng Nguyén Pac T1 dugc quyén nhan
chuyén nhuong lai QSD dat ddi véi phan dién tich xay dung nha va phan dién
tich dat dung lam 16i di vo phan dat md cta gia dinh.

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap ciia 6ng Pong Thanh V vé viéc cong
nhan viéc chuyén nhuong QSD dat giita 6ng Pong Thanh V véi 6ng Nguyén
Hong P.

Danh quyén khai kién cho ong Pong Thanh V véi ong Nguyén Hong P
theo quy dinh.

5. V& chi phi thAm dinh tai chd: Tong chi phi 1a 10.000.000 déng, nguyén
don da tam mg va chi xong. Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chéap
nhan nén bi don phai chiu chi phi nay. Bi don c6 trach nhiém tra lai cho nguyén
don s6 tién 10.000.000 dong.

6. V& an phi dan sy so thAm:

- Bi don phai chju 106.906.279 ddng an phi dan su so tham.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hong P phai chiu
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6.927.000 dong nhung dugc khau trir vao sd tién tam Gng an phi 300.000 dong da
ndp theo Bién lai thu tién s6 0001203 ngay 16/4/2024 tai Chi cyc Thi hanh an
dan sy quan N thi 6ng P con phai ndp thém 6.627.000 dong.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Dtc T1 phai chiu
300.000 déng nhung duoc khiu trir vao s tién tam tng an phi 300.000 dong da
ndp theo Bién lai thu tién s6 0001313 ngay 15/5/2024 tai Chi cyc Thi hanh an
dan sy quan N 6ng T da ndp xong.

- Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Pong Thanh V phai chiu
300.000 dong nhung duoc khiu trir vao s tién tam tng an phi 300.000 dong da
ndp theo Bién lai thu tién s6 0001366 ngdy 27/5/2024 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan N 0ng V da ndp xong.

- Nguyén don duoc nhén lai 46.427.000 dong tién tam ung an phi da nop
theo Bién lai thu tién s 0001135 ngdy 25/5/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan su
quan N, thanh phb Can Tho.

7. Vé an phi dan sy phac tham: Ong Nguyén Hong P dugc nhan lai 300.000
dong tién tam (mg an phi tai Bién lai thu s6 0002046 ngay 04/10/2024 cua Chi cyc thi
hanh 4n dan sy quan N, thanh phd Can Tho. Ong Nguyén Pac T1 phai nép 300.000
dong, chuyén sb tién tam tng an phi da ndp tai Bién lai thu sé 0002122 ngiy
14/10/2024 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su quan N, thanh phé Can Tho thanh 4n phi
(ndp xong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an 08/5/2025.

Trudng hop Ban an, Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an. Quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su./.

“TM. HQI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Puong su; .
- VKSND Tp.Cén Tho;
- TAND Q.Ninh Kidu;
- CC THADS Q.Ninh Kiéu;
- Luu hd so vu an. .

Phan Thi Hong Dung
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Minh Trang — Ha Thi Phwong Thanh Phan Thi Hong Dung
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