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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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- Thanh phéin Hpi dong xét xi ph(c thdm géom cd6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Sam

Cac Tham phdan: Ong Pham Vian Khoi

Ba Nguyén Thi Phuong

- Thee ky phién toa: Ba Tran Thi Hong Giang, Thu Ky Toa an nhan dan
tinh Ninh Binh.

- Dai dig¢n Vién kiém sdt nhéan dén tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thity Hang, Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ninh Binh xét
xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y sé sé 07/2025/TLPT-DS ngay 05 thang
02 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp ranh gici giita cdc bat dong sdan lién ké”.

Do Ban an dan su so thim s6 03/2024/DS-ST ngay 12 thang 12 nam
2024 ctia Toa an nhan dan huyén Hoa Lu (nay 1a thanh phd Hoa Lu), tinh Ninh
Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 11/2025/QD-PT ngay 21/3/2025
va Quyét dinh hodn phién toa s 11/2025/QD-PT ngay 18/4/2025 giira Cac
duong su:

Nguyén don: Anh Dao Si T, sinh nam 1968 va chi Pao Thi H, sinh nam
1974; cung dia chi: thon XM, x4 NA, huyén Hoa Lu (nay 1a thanh phd Hoa
Lu), tinh Ninh Binh, (c6 mat).

Bi don: Anh Pham Vin D, sinh nim 1955 va chi Nguyén Thi L, sinh
nam 1960; cing dia chi: thon XM, xd NA, huyén Hoa Lu (nay 1a thanh phd
Hoa Lu), tinh Ninh Binh, (ving mat).

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
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- Ong Vil Quang T1 (tén goi khac: Vil Van M), sinh nim 1960; dia chi:
x6m 7, xa Mai Son, (nay la xa KT) huyén Yén M0, tinh Ninh Binh, (cO mat).

- Ba Bao Thi T2, sinh nam 1963; dia chi: xom 7, xa Mai Son, (nay la xa
KT) huyén Yén Mo, tinh Ninh Binh, (cO mat).

- C)ng bao Sy A, sinh nam 1932; dia chi: xom G, thdn DG, xa NA,
huyén Hoa Lu (nay 1a thanh phd Hoa Lu), tinh Ninh Binh, (ving mat).

- Ba Pham Thi Nh, sinh nam 1943; dia chi: xom G, thon DG, xa NA,
huyén Hoa Lu (nay la thanh phd Hoa Lu), tinh Ninh Binh, (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua éng T1, ba T2, 6ng A, ba Nh: anh Pao S§
T, sinh nam 1968; Pia chi: thén XM, x& NA, huyén Hoa Lu (nay Ia thanh ph
Hoa Lu), tinh Ninh Binh, 14 nguoi dai dién theo uy quyén, (van ban uy quyén
ngay 04/10/2024 va ngay 12/09/2024), (c6 mat).

Nguoi khang c4o: anh Pao Sy T va chi Pao Thi H, l1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 13/10/2023, bdn tw khai, trong qua trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa nguyén don anh Pao S§ T va chi Pao Thi H
trinh bay:

Ngudn goc thira dat sb 45, to ban dd s6 24, ban d6 dia chinh xa NA, ¢6
D tich 180m? di duoc cip Gidy chung nhan quyén str dung dét (viét tit QSD)
dat mang tén dng Pao S§ A, 1a cia 6ng Pao S§ A va ba Pham Thi Nh (14 b
me dé) cho anh T nam 2000, sau d6 vg chéng anh T ¢6 mua thém cua anh Vi
Quang T1 (tac Vil Van M) 1a anh ré, thira dat s6 44, to ban do s6 24, dién tich
180m? da dugc cap Gidy ching nhan QSD dat mang tén Vi Van M, vi tri cu
thé: phia Tay giap thira nha 6ng Lai ¢6 chiéu dai 6m, phia Nam gidp thtra nha
6ng A co chiéu dai 30m, phia Bic giap thira nha anh D c¢6 chiéu dai 30m va
phia Dong giap qudc 16 1A ¢ chiéu dai 6m. Do c6 mdi quan hé anh em trong
nha va chua c6 diéu kién nén ca hai thira dat dén nay van chua lam thu tuc sang
tén hai vo chong anh T, chi H. Nhung trén thyc té thi vo chong anh T, chi H va
vo chong anh M, chi T2 d4 giao nhén tién day du va da sir dung dat 6n dinh tir
nam 2000 cho dén nay. Vi dé lay hudng nha, nén khi xay phia giap dat nha anh
D, vo chong anh T d3 xdy mong nha theo kiéu giat cap, vi vay da dé lai mot
phan dién tich dat khoang hon 2m? phia giap dat gia dinh anh D ¢6 vi tri cu thé:
Phia Pong giap dudng QL1A dai khoang 44cm, phia Bic giap thira 42 (dit anh
D) dai khoang 7m, phia Nam gidp phan dat con lai nha anh T dai 7m. Nam
2023 gia dinh anh D nhan phan dat nay 1a caa nha anh D va da xay cong trinh
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1én phan dién tich dat nay. Hai gia dinh khong giai quyét dugc, nén da dé nghi
chinh quyén dia phuong xa NA hoa giai nhung van khéng thanh.

Nay vo chong anh T, chi H khai kién yéu cau vo chong anh D, chi L théo
dd, thu don cong trinh di xay dung trén phan dién tich dit hon 2m? phia giap
dat anh D ¢6 vi tri cu thé: phia Péng giap duong qubc 10 1A dai khoang 44cm,
phia Bic giap dat anh D (thtra 42) dai khoang 7m, phia Nam giép phan dat con
lai cua thira 45 dai 7m cta vo chdng anh T. Sau khi c6 két qua xem xét tham
dinh tai chd, vo chong anh T xac dinh va dé& nghi Toa an giai quyét budc vo
chong anh D, chi L tra lai cho vg chong anh T, chi H dién tich dat la 0,8m?c6
cac chiéu (0,24 x 6,35 x 6,34 cm).

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Nguyén don d ndp du va khong
dé nghi Toa an giai quyét, nén khong dit ra xem xét.

Vé xac dinh gia tri dién tich dat tranh chap: Nguyén don xac dinh gié tri
0,8m? dit cho dén thoi diém nay khong cé su chénh 1éch, nén dé nghi Toa an
can ¢ vao gia dat tranh chap nhu ching thu Tham dinh gia ngay 20/3/2024.

Tai ban tw khai ngay 19/10/2023, trong qud trinh gidi quyét vu dn bi
don anh Pham Van D trinh bay nhw sau:

Gia dinh anh D sinh song trén manh dat nay tir nam 1989 cho dén nay
khong c6 tranh chap véi ai. Nam 2023 anh T nho 6ng H dia chinh va 6ng O
trudng thon sang ndi chuyén véi gia dinh anh D, cho anh T d& nha. Gia dinh anh
D déng vy va ong H da 1ap van ban thod thuan xéac dinh theo hién trang thuc té,
phia sau theo ding moéng nha anh D da lam, phia trudc theo mong nha anh T da
lam. Vin ban thoa thuan anh D, anh T, 6ng H, 6ng O déu kY, c6 xac nhan cta
chinh quyén dia phuong. Sau d6 nha anh T pha nha mic mong, hai bén gia dinh
déu c6 mat dé xac dinh méc gidi. Phia anh T ¢6 vo chéng anh T va anh D (&
anh ré anh T), phia gia dinh anh D ¢6 anh D va con (1a Pham Ngoc Th). Anh T
doéng coc, cAm thudc do, con anh P cam day tha roi theo mbc anh T dong coc.
Su viéc ¢6 6ng Nh va dng Ch hang x6m lam chimg. Anh D khong hiéu tai sao
gia dinh anh T lai khoi kién gia dinh anh D.

Tai bién ban lam viéc ngay 21/11/2023 cua Toa an vai anh D: Anh D xac
dinh dién tich dét gia dinh anh D dang sir dung c6 nguén gdc dugc nha nude cap
nam 1986, dién tich 180m?2. Sau d6 gia dinh anh D c6 1an duoc 1/2 ngd di phia
trong (ngd khong co ai st dung), gia dinh anh D da d6 dat va duoc xir 1y cip bia
d6 cung voi dién tich 180m?, nén dién tich dat trong Gidy chtng nhan QSD dét
cua gia dinh anh D 12 240m?. Gia dinh anh D khong tranh chip véi ai, anh D
khong nhét tri v6i yéu cau khoi kién cua anh T. Viéc gia dinh anh T thiéu dat
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khong lién quan dén gia dinh anh D, nén anh D khdng trinh bay thém, khéng ky
nhan vin ban gi va khong dong y dén 1am viéc véi Toa an mic du da duoc Toa
an tong dat hop 1¢ thong bao, gidy triéu tap.

Tai bin tw khai ngay 24/10/2023 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan vo chong anh Vii Quang T1 (tikc Vi
Vin M) va chi Pao Thi T2 trinh bay nhw sau:

Niam 1986 x4 ¢6 chi truong cap dat gidn dan cho cac ho gia dinh dong
nhan khau, gia dinh anh M thudc D duogc cép, nén da ndp tién va duoc Nha
nuéc giao cho thira dat sé 44, to ban do sb 24, dién tich 180m?. Khi giao dat
ban dia chinh x ciing di xubng do dac va giao mdc gidi, giao dat trén thyc dia
cho cac ho gia dinh vi tri cu thé: phia Tay gidp thira 43 (nha dng Lai) c6 chiéu
dai 6m, phia Nam giap thira 45 (nha 6ng A) c6 chiéu dai 30m, phia Bic giap
thtra 42 (nha anh D) c6 chiéu dai 30m va phia Pong giap qudc 16 1A co chiéu
dai 6m. Pén nam 1998 thi anh M di duoc cap Gidy ching nhan QSD dat mang
tén Vi Van M (sau d6 dugc dinh chinh 1a Vi Quang T1). Tuy nhién, trén ban
d6 dia chinh tai UBND x4 luu trit d ghi sai tén ctia anh trén ban do dia chinh
ghi 12 D (tén anh 1a M). Trén dién tich dat dugc cap gia dinh anh di xay dung
mdng nha, nhung do gia dinh anh tim duoc chd & méi, thoi diém d6 em vo anh
1a vo chong Pao Sy T va vo 1a Pao Thi H chua c6 chd ¢, nén gia dinh anh da
nhat tri chuyén nhuong lai dién tich thtra dat trén cho vo chong anh T, chi H.
Do ¢6 mdi quan hé anh em trong nha va chua cé diéu kién nén vo chong anh T,
chi H va gia dinh anh chua lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat,
nhung trén thuc té thi hai bén di giao nhan tién ddy du, vo chong anh di giao
dét cho vo chéng anh T, chi H stir dung ttr nam 2000 cho dén nay. Viéc gia dinh
anh T, chi H khoi kién vo chong anh D, chi L yéu cau tra lai dién tich dét 1an
chiém vé vi tri dat ma anh T, chi H dang cho rang vo chong anh D, chi L lan
chiém, hién nay vé mdc gidi thi anh khong xac dinh duge, nhung khi anh giao
lai dat cho vo chong anh T, chi H ciing 1a dat vudng, c6 vi tri dién tich, kich
thuéc Uy ban dd giao, nhung hién nay do dac lai thi bi thiéu dat nhu anh T
trinh bay. D& nghi Toa an can ctr phap lut giai quyét.

Tai bdn bién bdn ldy loi khai ngdy 12/9/2024 va trong qud trinh gidi
quyét vu dn nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Pao Sy A va ba
Pham Thi Nh trinh bay nhw sau:

Nam 1986 xa NA c6 chi truong cip dat gidn dan cho cac ho gia dinh
d6ng nhan khau, gia dinh 6ng ba A thudc dién duoc cap dat, nén ong ba da nop
tién va duoc Nha nudc giao cho thura dat s6 45, to ban dd s6 24, ban dd dia
chinh x& NA, dién tich 180m2 vi tri dugc giao dat cu thé: phia Nam giap thira
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46 (nha ong Cau) cO chiéu dai 30m, phia Bic giap thira 44 (nha anh M) c6
chiéu dai 30m, phia Tay giap thira 47 (nha 6ng Trung, ba T2) va thira 43 (nha
6ng Lai) c6 chiéu dai 6m va phia Pong giap qudc 16 1A ¢o chiéu dai 6m. Khi
giao dat ban dia chinh x3 ciing da xudng do dac va giao mdc gidi, giao dat trén
thue dia cho cac ho gia dinh. V& dién tich dit dugc cép thi vo chong dng ba
cling x4c dinh sau ndy s& cho con trai 1a Pao S§ T. Nam 1998 vo chong 6ng ba
d3a duoc cap Gidy ching nhan QSD dit lan diu mang tén Pao Sy A. Pén nim
2000 thi vo chdng 6ng ba tuyén bd cho va chinh thic giao thira dat trén cho vo
chéng anh T chi H, ciing trong ndm 2000 anh T chi H da xay nha, vo chong
con cai anh T ra & riéng tai thira dat trén. Ong ba va con trai 1a Pao Sy T chua
lam thi tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat theo quy dinh cua phéap luat, vi
cht quan dng ba 1a bé me va con nén chuyén luc nao ciing dugc. Viéc anh T,
chi H khéi kién vo chong anh D chi L, 6ng ba van giir nguyén quan diém vé
viéc cho anh T, chi H dién tich dat tai thita 45, to ban d6 s6 24 va s& lam thu
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét theo quy dinh. Toan b tai san trén thira
dat s 45, to ban d6 s6 24 1a cua vo ch?)ng anh T, chi H. Vé méc gid1 sau khi
nhan dat ong ba khong ra &, nén hién nay khong xac dinh duoc mde gidi cu
thé.

Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 20/3/2024, thira dat s 42,
thira 44 va thira 45 tO ban dd 24, ban db dia chinh x& NA, huyén Hoa Lu. Két
qua thdm dinh va dinh gia nhu sau:

- Dién tich dat va tai san gin lién véi dat do gia dinh anh Pao Sy T dang
quan 1y, str dung tai thira 44 va thtra 45 ¢6 dién tich do dac thuc té 1a 462,4m?,
(trong d6 dién tich dat quy hoach luu khong dudng quoc 16 1A 12 98m?). D tich
dat do gia dinh anh Pham Van D dang quéan 1y st dung tai thira 42 ¢6 dién tich
do dac thuc té 1a 277,8m?, (trong d6 dién tich dat quy hoach luu khong duong
qudc 16 1A 12 53,1m?).

- Dién tich dit tranh chép c6 Dién tich do dac thuc té 1a 4,2m? (trong do
Dién tich dat tranh chap thudc quy hoach luu khong duong qudc 10 1A Ia
3,4m?). Quyén sir dung dat ¢ dang tranh chip duoc Nha nudc cap co dién tich la
0,87 tri gid 12.048.000 dong.

Tai bién ban UBND xd NA cung cdp: Vé ngudn gbc, vi tri thira dat: Can
ctr vao Quyét dinh s6 886/QD-UBND ngay 30/8/1986 ctia UBND tinh Ha Nam
Ninh vé viéc giao dat xay dung, thi ong Pao S§ A dugc giao dién tich 180m?
tai thira s6 45, tO ban d6 s 24, thia dat co cac chiéu: Phia Pong giap duong
1A dai 6m, phia Nam giép thira 46 (6ng Cau) dai 30m, phia Bic giap thira 44
dai 30m, phia Tay giap thtra 47 (anh Trung, chi T2) va thira 43 (anh Lai) dai
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6m ; Anh Vii Vian M dugc giao dién tich 180m? tai thira 44, to ban dd sb 24,
thira dat c6 cac chiéu: Phia Pong giap duong 1A dai 6m, phia Nam giap thira
45 dai 30m, phia Béic giap thira 42 (anh D) dai 30m, phia Ty giap thira 43
(6ng Lai) dai 6m; dia chi ca hai thira dat: tai thon XM, x& NA, huyén Hoa Lu
(nay la thanh phd Hoa Lu) tinh Ninh Binh. Ca hai thira dat da duoc cap Gidy
chtng nhan QSD dit mdi thtra dién tich 180m?. DBén thang 8 nim 1990 UBND
x4 NA tién hanh do dac kiém tra dién tich dit cta cac hd duge chia dat theo
Quyét dinh sé 886/QP ngay 30/8/1986 ctia UBND tinh Ha Nam Ninh, thi thira
dét s6 44 va thira 45 téng dién tich va cac chiéu, cac canh khong c6 bién dong.

Niam 2000 vo chdng 6ng A, ba Nh tiang cho vo chéng anh T, chi H thira
dat s6 45. Ngay 10/02/2000 anh T, chi H mua lai thira dat sé 44 cua vo chong
anh M, chi T2. Cung nim 2000 vo chong anh T x4y dyng 01 cin nha tam trén
thira dat mua ctia anh M, dén nam 2019 anh T, chi H phé nha cii va xay dung
01 cin nha 03 tang trén ca hai thira dat s6 44 va thira 45. Ké tir khi gia dinh anh
T, chi H sinh song trén ca hai thira dat nay cho dén nay khong c6 tranh chap gi
v6i nha 6ng Cau (thira 46), 6ng Trung, ba T2 (thtra 47), ong Lai (thira 43). Dén
thang 4 nam 2023 sau khi nha anh D (thtra 42) xay nha thi hai bén xay ra tranh
chip vé ranh giéi. UBND xa NA di hoa giai nhiéu 1an nhung khong thanh. UBND
x& NA x4c dinh cho dén nay ca hai thira dat sé 44 va thira 45 khong ting cho
va chuyén nhuong cho ai lam ting, giam dién tich dat dugc cap. Tai Bién ban
tham dinh tai chd ngay 20/03/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Hoa Lu, tinh
Ninh Binh thi ca 02 thtra sé 44 va thia 45 c6 tong dién tich 1a 364,4m? (thira
4,4mP) so v6i Gidy ching nhan QSD dit 1a do sai s6 vé do dac. Tuy nhién, &
canh bam Qudc 10 1A thi thiéu, cu thé 12 0,8 m? cac chiéu (0,24 X 6,35 X 6,34)
dé nghi Toa 4n cin ¢ quy dinh ctia phap luat dé giai quyét.

UBND x4 NA di nhan dugc dé nghi cua 6ng A, ba Nh ting cho vo
chéng anh T va anh M, chi T2 lam tha tuc chuyén nhuong QSD dét cho vo
chong anh T, chi H. Nhung do dat c6 tranh chap, nén chua lam thu tuc theo
quy dinh cua phép luat duoc.

V¢ thira dat 42, to ban dd s 24, ban do dia chinh xa NA, dia chi thira dét
thon XM, x& NA, huyén Hoa Lu, tinh Ninh Binh. Can ctr vao Quyét dinh so
886/QD ngay 30/8/1986 ciia UBND tinh Ha Nam Ninh vé viéc giao dat, thi
anh Pham Vin D ciing dugc cdp dién tich 180m? dét & tai thtra s6 42, to ban d6
s6 24, ban do dia chinh x NA, dia chi thira dat tai thon XM, x4 NA, huyén
Hoa Lu, tinh Ninh Binh. Thang 8 nim 1990 UBND x& NA tién hanh do dac
kiém tra dién tich dat cta cac ho dugc chia dat theo Quyét dinh s 886/QD
ngay 30/8/1986 ciia UBND tinh Ha Nam Ninh, thi thira dat s6 42 tong dién tich
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1 222m? va céc chiéu, cac canh cu thé: phia Pong giap Quéc 16 1A dai1 7,4m,
phia Tay giap (thtra 43) dai 7,4m, phia Nam gidp (thta 44) dai 30m, phia Béc
giap (thira 90) dai 30m. Tuy nhién, tai ban dd s6 24, ban d6 dia chinh xa NA
1ap ndm 1997 thi D tich thira dat s6 42 c6 dién tich 1a 204m?, cing nam 1997
thira dat s6 42 dugc cip Gidy chimg nhan QSD dit s6 1 485350 mang tén Pham
Vin D, dién tich 1a 204m2 Tai Bién ban tham dinh tai chd ngay 20/03/2024
ciia Toa an nhan dan huyén Hoa Lu, thi thira dat sd 42 c6 tong dién tich Ia
224,7m? ¢6 cac chiéu phia Pong giap Qudc 16 1A dai 8,25m, phia Tay giap
(thira 43) dai 7,15m, phia Nam giép (thta 44) dai 30m, phia Béc giap (thaa 90)
dai 30m. Tur khi nha anh D duogc giao dat cho dén nay, ngoai viéc tranh chip
ranh gi6i véi nha anh T, thi nha anh D khong tranh chap véi cac ho giap ranh
khac. Cho dén nay dja phuong khong co tai lidéu nao xac dinh 1y do tai sao ¢o
su bién dong vé dién tich, kich thudc cta thira dat sb 42. Viéc anh D cho réng
D tich dat gia dinh anh dugc Nha nudc cip nam 1986 dién tich 180m?, nhung
sau d6 gia dinh anh D c6 1an dugc 1/2 ngd di phia trong 1a khong ¢6 can ct, Vi
trén ban do dia chinh xa NA qua cac thoi ky khong c6 ngd di chung nao. Pdi
v6i nha mai ton gia dinh anh D x4y dung trén dién tich dat luu khong, thudc
quan 1y ciia Uy ban. UBND xa NA khong dé nghi Toa an xem xét giai quyét.

Tai ban an so tham s 03/2024/DS-ST ngay 12/12/2024 ctia Toa an nhan
dan huyén Hoa Lu (nay la thanh phé Hoa Lu), tinh Ninh Binh di quyét dinh:
Cian cir: Diéu 5, khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 173,
khoan 1 Diéu 147, diém b khoin 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 266,
Piéu 271 va khoan 1 Piéu 273 B luat TH tung dan su; Diéu 166, Piéu 203
Luat Dét dai nim 2013; Diéu 163, Dicu 164, Dicu 166, Dicu 175 B¢ luat Dan
su nam 2015; diém b khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung &n phi, 1€ phi Toa an; x1r:

1. Chip nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don. Budc bi don vo chong
anh Pham Vin D, chi Nguyén Thi L phai thanh toan gia tri quyén st dung dat
0,8m? la 12.048.000 dong cho anh Pao S§ T va chi Pao Thi H. Anh Pham Vin
D, chi Nguyén Thi L dugc quyén sir dung ddi voi dién tich 0,8m? ciia thira s6
44, to ban do sd 24, ban d6 xa NA (¢ so dé keém theo).

2. Vé &n phi dan sy so tham:

- Anh D, chi L phai ndp 4n phi dan sy so tham 1a 602.400 dong.

- Hoan lai cho anh T, chi H s6 tién tam tng 4n phi di nop 1a 300.000
dong (ba traim nghin dong), theo bién lai thu tién tam ung an phi sd



AA/2021/0002353 ngay 13/10/2023 tai Chi cuc Thi Hnh 4n dan sy huyén Hoa
Lu.

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi Hnh én ciia nguoi dwoc thi hanh &n cho
dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia
SO tién con phdi thi hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua Bo ludat Dan su.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang c&o cia cac duong su theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 26/12/2024 nguyén don anh Pao Sy T, chi Pao Thi H cé don
khang céo Ban an dan su so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 12/12/2024 cta Toa
an nhan dan huyén Hoa Lu (nay la thanh phé Hoa Lu), tinh Ninh Binh véi ly
do: khéng nhét tri vo chong anh D, chi L thanh toan bang tién 1a 12.048.000
d6ng. Dé nghi Toa an cip phiic thAm xem Xét giai quyét budc vo chong anh D,
chi L phai tra lai cho v chong anh T, chi H dién tich dat 0,8m? cua thira dat
44, to ban d6 sb6 24, ma vo chong anh D, chi L dang lan chiém, vo chong anh
T, chi H khong nhét tri tra bang tién.

Tai phién toa phuc thim: nguyén don anh Pao Sy T, chi Pao Thi H van
giit nguyén yéu cau khai kién, van giit nguyén noi dung yéu cau khang céo cua
minh. Do vy, dé nghi Toa cip phtc tham giai quyét budc vo chong anh D, chi
L tra lai dién tich 0,8m? dat, khong nhat tri tra bang tién. Gia dinh anh D biét
sai nhung khong chiu xin 181, ma con thach thirc; Ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan: ba Nh, 6ng T1, ba T2 dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh tham gia phién toa phat
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Viéc tuan theo phap luat to
tung ciia Tham phén, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa va cua nhitng ngudi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan xét xur phlc tham
da thuc hién dy du, dang quy dinh caa Bo luat T tung dan su; Vé ndi dung
vu an: dé nghi Hoi dong xét xu: can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148
B luat T4 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an; dé nghi Hoi
ddng xét xir: Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta anh Dao Sy T va chi
Pao Thi H. Giir nguyén ban an dan su so tham sé 03/2024/DS-ST ngay
12/12/2024 cta Toa an nhan dan huyén Hoa Lu (nay 1a thanh phd Hoa Lu), tinh
Ninh Binh; V& an phi dan su phuc thim: anh Dao S§ T va chi Pao Thi H phai
chiu an phi phuc thdm 1 300.000 dong, dugc trir vao s tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai thu ngay 26/12/2024.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat
bi¢u cua Kiém sat vién v€é quan di€ém giai quyct vu an, Hoi dong xét xur phac
tham nhan dinh nhu sau;

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Bon kha&ng céo cta anh Pao S§ T va chi Bao Thi H dugc lam trong
thoi han luat dinh; hinh thic, n6i dung don khang cao dung theo quy dinh tai
Diéu 272, biéu 273, Piéu 276 cua Bo luat TS tung dan su. Vi vay don khang
céo cua anh T, chi H hop 18, nén duoc xét xir theo trinh ty, thi tuc phdc tham.

[1.2] V& pham vi xét xt phic tham: nguyén don anh Pao S§ T va chi Pao
Thi H khéng céo ban an so thdm. Do d0, cin cr vao Diéu 293 cua Bo luat T
tung dan su, Hoi ddng xét xa phdc tham xem xét lai ban 4n so tham theo noi
dung don khang céo cta ngudi khang céo.

[1.3] VVé su tham gia té tung caa cac duong su: Tai phién tda phlc tham bi
don anh Pham Vin D, chi Nguy@n Thi L da duoc Toa an triéu tap hop 1é dén lan
tha hai ma van vang mat. Do d6, can ctr vao khoan 3 Biéu 296 Bo luat T4 tung
dan su, Toa an van tién hanh xét xtr theo quy dinh phéap luat.

[2] Xét vé nodi dung vu an va yéu cau khang céo cua nguyén don:

[2.1] V& ngudn gbc dét tranh chip:

Can ctr cac tai licu, chung cur c6 trong hd so vu 4n xé4c dinh: Nguén géc,
dién tich hai thira dét s6 44 va thira 45, t& ban d6 24, ban d6 dia chinh xa NA
ma gia dinh anh T, chi H dang st dung 1a cua (6ng Pao Sy A bd dé cia anh T
cho thira 45 va thira 44 13 cia anh Vii Van M 1a anh ré anh T ban chuyén
nhuong cho anh T). Ca hai thira dit trén déu da dugc UBND huyén Hoa Lu
cap Gidy chimg nhan QSD dit mang tén Vii Van M dién tich 180 m? dét ¢ tai
thira 44 va thua 45 mang tén 6ng Pao Sy A va ba Pham Thi Nh, dién tich
180m? dat &; dia chi hai thira dat tai thon XM, x& NA, huyén Hoa Lu, tinh Ninh
Binh. Nam 2000 gia dinh anh T, chi H xay dung 01 can nha tam trén dién tich
dat mua ctia anh M va dén nam 2019 anh T, chi H phé& nha cii va xay dung 01
cin nha 03 ting trén ca hai thira dat s 44 va thira 45.

Nguédn gdc thira dat sé 42 gia dinh anh Pham Van D, chi Nguyén Thij L
dang sir dung 1a do nim 1986 anh D duoc Nha nudc cap dat voi dién tich
180m? dat &, tai thira sd 42, t& ban dd sb 24, ban d6 dia chinh xa NA 14p nim
1986. Thang 8 nam 1990 khi UBND x4 NA tién hanh do dac kiém tra dién tich
dét cua cac ho duoc chia dat, thi thira dit sb 42 cua gia dinh anh D c6 té)ng dién
tich 1 222m?. Ban d6, s6 dia chinh nim 1997 thira dét 42, dién tich 204m? dét
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d. Nam 1998 gia dinh anh D duogc cip Gidy ching nhan QSD dit tai thira dat
42, dién tich 204m? dat &, tai thén XM, x& NA, huyén Hoa Lu, tinh Ninh Binh.

Gia dinh anh T, chi H va gia dinh anh D, chi L sir dung dét 6n dinh tir
khi nhan chuyén nhuong, ting cho va dugc cap Gidy ching nhan QSD dat cac
bén déu khong ai c6 ¥ kién gi va khdng c6 tranh chip véi cac ho lién ké. Pén
thang 4 nam 2023 khi gia dinh anh D (thtra 42) xay nha, thi hai bén xay ra
tranh chap vé ranh gidi.

Tai bién ban xac minh UBND x& NA cung cap: tir khi gia dinh anh T,
chi H nhan ting cho ciia 6ng A, ba Nh va nhan chuyén nhuong cia gia dinh
anh M cho dén nay, thi hién trang hai thira dat s6 44 va thira s6 45 van khong
c6 thay doi, khong cé tranh chap véi ho lién ké. Tuy nhién, anh D cho rang
dién tich dat gia dinh anh D tang 1én 1 do gia dinh c6 1an duoc 1/2 ngd di phia
trong, nhung anh D khong cung cip duoc tai liéu ching cir dé chimg minh 1an
ngd di, vi trén Ban do dia chinh xa NA qua céc thoi ky tir ndim 1986 cho dén
nay khong thé hién 1a c6 ngd di chung nao nhu anh D trinh bay.

Can cr vao Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 20/03/2024, thi
dién tich dat ctia ca 02 thira s6 44 va thira s6 45 gia dinh anh T, chi H dang sir
dung c6 tong dién tich 1a 364,4 m? (thira 4,4 m?) so vé6i Gidy ching nhan QSD
dat duoc cdp, nhung & canh phia dong QL1A 1a 11,76m thiéu 0,24m. Cu thé 1a
0,8m? céac chiéu (0,24 x 6,35 x 6,34); D6i véi thira dat s6 42 gia dinh anh D, chi
L dang st dung co tong dién tich 12 224,7m? (nhiéu hon 44,7m?) so voi Quyét
dinh giao dat nim 1986, (ting 20,7m?) so véi ban d6 dia chinh nam 1997 va
Gidy chung nhan QSD dat dugc cap.

Can ctr vao chimg thu tham dinh gia tai san, anh T hoan toan nhat tri véi
mirc gia ma Hoi dong tham dinh gia tai san da dinh gia va khong c6 y kién gi.
Qua trinh giai quyét vu an, anh T x4c nhén dién tich dit ma gia dinh anh T bj
thiéu 1a do gia dinh anh D, chi L 14n chiém dién tich 0,8m? dat.

Nhu vy, phan dién tich dat ma gia dinh anh T, chi H va gia dinh anh D,
chi L hién dang tranh chap nam trong khuon vién dién tich dat ma gia dinh anh
D, chi L dang quan 1y str dung.

Can cur vao cac tai ligu, chung ctr trén, Toa an cép so thim chép nhan
yéu cau khoi kién ctia anh Pao S§ T va chi Pao Thi H; budc anh Pham Vin D
va chi Nguyén Thi L phai tra lai cho gia dinh anh T, chi H dién tich 0,8m? dét
14n chiém, c6 cac chiéu (0,24 x 6,35 x 6,34) 1a hoan toan c6 cin cu. Tuy nhién,
trén phan dét 14n chiém, hién tai gia dinh anh D, chi L di x4y dung cong trinh
kién cd trén dién tich dat 0,8m?, néu théo d, di roi cong trinh sé anh hudng
dén cong ning gia tri st dung cta cong trinh con lai, nén budc anh D, chi L
phai thanh toan bang gid tri quyén st dung dat dién tich 0,8m? dat gia tri 1a
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12.048.000 dong cho anh Pao S§ T va chi Pao Thi H 1a ¢6 cin cir dung quy
dinh phap luat.

[2.2] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu
cau khang céo ciia anh Pao S§ T va chi Pao Thi H. Giit nguyén ban an so tham
s6 03/2024/DS-ST ngay 12/12/2024 cta Tda an nhan dan huyén Hoa Lu (nay
la thanh phd Hoa Lu), tinh Ninh Binh.

[2.3] V& 4n phi dan su phiic thim: anh Pao S§ T va chi Pao Thi H phai
chiu an phi dan su phuc tham 12 300.000 déng, duoc trir vao sb tién tam ung an
phi phic tham anh T, chi H d3 ndp 300.000 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cu: khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat TH tung dan
su; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén Xu:

1. Giit nguyén ban an dan sy so tham s 03/2024/DS-ST ngay 12 thang
12 nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén Hoa Lu (nay la Toa &n nhéan dan
thanh phd Hoa Lu), tinh Ninh Binh.

2. V& an phi dan su phuc tham: anh Pao S§ T va chi Dao Thi H phai
chiu an phi dan su phtic tham 12 300.000 dong (ba trim nghin dong); dugc trir
vao so tién tam ung an phi phdc tham anh T, chi H d& nop 300.000 ddng (ba
trim nghin dong), theo Bién lai thu tam ung an phi, 1 phi Toa an sé6 0000774
ngay 26/12/2024 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Hoa Lu (nay la thanh
phd Hoa Lu), tinh Ninh Binh.

4. Ban an dan sy phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an,
(ngay 08/5/2025).

Trieong hop bdan dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh dan dan suw, nguoi phdi thi
hanh dan dan suw, c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an,
tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc
Piéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Ludt Thi hanh dn déan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc
thuee hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.l.

Noi nhn: o TM/HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh; da kv

_ TAND thanh phé Hoa Lu: (da ky)

- Chi cuc THADS TP Hoa Lu;
-Phong TT, KT&THA;

- Céc duong su;

- Luu ho so vu an;
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- Luu Toa Dan su;
- Luu HCTP. Tran Thi SAim



