TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s0: 237/2025/DS-PT
Ngay: 08-5-2025
Vi “Tranh chap hop dong
bao lanh va hop dong thé
chap quyén sir dung dat”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG THAP
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Tan Loi
Cdc Tham phan: Ong Lé Hong Nudc

Ong Tran Vin Kién

- Thw ky phién toa: Ba Thai Ngoc Thanh Vy - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 02/4/2025, ngay 28/4/2025 va ngay 08/5/2025 tai tru s&
Toa 4an nhan dan tinh Pong Thap xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu
Iy s6: 24/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 01 nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop
dong bao lanh va hop dong thé chap quyén sir dung dat”.

Do ban 4an dan su so tham so: 156/2024/DS-ST ngay 07 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh bi khang cao;

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham so: 154/2025/QD-PT
ngay 07 thang 3 nam 2025 gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co phan X;

Dia chi: S6 B T, phuong N, quan D, Thanh phd Ha Noi.

Nay la Ngan hang Thuong mai Co phan X va Phat trién.

Dia chi: Tang A, 23, 24 Toa nha MIPEC, so B T, phuong N, quan D,
Thanh pho Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phdp luat: Ong Pham Manh T - Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ong Pham Manh T: Ong Nguyén Van H
- Giam doc ngan hang Thuong mai C6 phaX (TMCP) Thinh Vuong va Phat
trien Chi nhanh .



Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng Nguyén Vin H: Ong H6 Minh T1 -
Chuyén vién KHCN (vang mat) va 6ng Tran Thanh S - Chuyén vién Khoi xtr 1y
no (c6 mat) cua Ngan hang TMCP X Chi nhanh D; Dia chi: SO A- A, N,
Phuong B, thanh pho C, tinh Pong Thap.

2. Bi don:

2.1. Nguyén Thi Q, sinh nim 1933;

2.2. Nguyén Van B, sinh nim 1963 (c6 mit ngay 28/4/2025);

Cung dia chi: Ap T, xd M, huyén C, tinh DPong Thap.

) Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén Thi Q va éng Nguyén Vin
B: Ong Nguyén Thé H1, sinh nim 1960 (c6 mit); Pia chi: Khom M, thi tran M,
huyén C, tinh Pong Thap.

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Duong Thi Kim L, sinh nam 1984 (vang mat);

Dia chi: Ap A, xi B, huyén C, tinh Pong Thép.

3.2. V& Van D, sinh nim 1976 (ving mit);

Dia chi: Ap M, xd M, huyén T, tinh Pong Thap.

3.3. Nguyén Nhat T2, sinh nim 1983 (ving mat);

Dia chi: S6 A, duong N, Phuong A, thanh phd C, tinh Pong Thap.

3.4. Van phong C1 (ving mat);

Dia chi: S6 C, duong N, khom M, thi tran M, huyén C, tinh Dong Thép.

3.5. Nguyén An K, sinh nam 1962 (c6 mit ngay 28/4/2025);

Dia chi: Ap B, xd M, huyén C, tinh Pong Thap.

4. Ngwoi khdang cdo: Ba Nguyén Thi Q va 6ng Nguyén Vin B 1a bi don
trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ngian hang TMCP X nay la Ngan hang TMCP X (viét
tat la Ngan hang P1 hay Ngan hang) do anh Tran Thanh S dai dién theo uy
quyen trinh bay: Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé
sau:

Budc ba Nguyén Thi Q va 6ng Nguyén Van B thuc hién nghia vu bao
lanh toan bd nghia vu tra ng cuia chi Duong Thi Kim L, thanh todn mdt lan so
tién tam tinh dén ngay 04/11/2022 la 1.174.128.639 dong, trong dé no goc la
300.000.000 dong va no 1ai 1a 874.128.639 dong va tiép tuc tra 1ai phat sinh theo

1ai suat phat sinh trong Hop dong han muc tin dung ngan han s6 022/2012/
HDPHM/NH-TN/PGB ngay 17/01/2022 cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, truong hop ba Nguyén Thi Q
va ong Nguyén Van B khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu bao
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lanh tra no néu trén cho Ngan hang thi dé nghi Toa an tuyén Ngan hang duogc
quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao
dam dé thu hoi no la: Quyén s dung (viét tat la QSD) dat tong dién tich
11.910m?2, muc dich s dung trf‘)ng laa, thudc thira 746, to ban do s6 9, toa lac tai
xa M, huyén T, tinh Pong Thap theo giay chirmg nhan QSD dat s6 1678234 do
Uy ban nhan dan (viét tit [a UBND) huyén T cap ngay 18/6/1998, s6 vao so
02323 QSDD/AG6 (viét tat la Thira 746), theo hop dong thé chap bang QSD dat
dé dam bao cho bén thir ba so 22B/2012/HPBL/PGB ngay 16/01/2012 (viét tat
la Hop dong thé chap sb 22B); Quyén st dung dat tong dién tich 1.449m2, muc
dich str dung dat Tho 300m?2, dat vuon 1.149 m2, thudc thira 1714, to& ban do so
04, toa lac tai xi M, huyén C, tinh Pong Thap theo gidy chirng nhan QSD dat s6
W399518 do UBND huyén C cap ngay 28/10/2003, sd vao so 00518
QSDD/1535/QP-UB (viét tat la Thira 1714) theo hop dong thé chap bang QSD
dat dé dam bao cho bén thir ba s6 22C/2012/HPBL/PGB ngay 16/01/2012 (viét
tat 1|a Hop dong thé chap s6 22C). Moi dién tich, cong trinh xay dung, coi néi
thém gén lién véi tai san, moi khoan tién bao hiém nop cho tai san déu thudc tai
san thé chap.

Tai phién toa so tham, anh S dai dién cho Ngan hang giit nguyén yéu cau
khoi kién, yéu cau ba Nguyén Thi Q va ong Nguyén Van B thuc hién nghia vu
bao lanh toan bd nghia vu tra ng cua chi Duong Thi Kim L, s6 tién tam tinh dén
ngay 27/9/2024 1a 1.304.066.139 dong va xt 1y cac tai san thé chap theo quy
dinh.

- Bi don ba Nguyén Thi Q va ong Nguyén Vian B do 6ng Nguyén Vin
B dai dién theo iy quyen trinh bay: Ké tir ngay 27/11/2006 dén 07/5/2009 ba
Q co6 cho 6ng Nguyén An K 1a Giam doc Doanh nghiép tu nhan (DNTN) Nghia
P ngu tai ap B, xa M, huyén C, tinh Pong Thap muon 02 giay QSD dat gom:
Giay ching nhan QSD dat dién tich 1.449m?, dat vuon thuoc thira 1714, to ban
do s6 04, cap cho ba Nguyén Thi Q dung tén ngay 28/10/2003 va Giay ching
nhan QSD dat dién tich 11.910m?, dat lua thuoc thira 746, to ban d6 s6 9 dat toa
lac tai xd M do UBND huyén T, cap cho hd ba Nguyén Thi Q ngay 18/6/1998,
han sr dung 1a 20 nam giay da hét han gan 6 nim.

Pén 2009 DNTN Nghia Phuong cua 6ng Nguyén An K lam an thua 10,
nén ba Nguyén Thi Q va chau ngoai ba 1a dng Nguyén Nhat T2 cung ho doi ong
K phai tra 02 gidy chimg nhan QSD dat néu trén lai. Ong K ¢t hen khong tra
cho dén ngay 07/05/2009 6ng K no xau khong vay duoc nita. Dén ngay
16/01/2012 6ng K muon tai san cua 6ng Nguyén Vin L1 va ba Tran Thi C
nhung ong K khong dung vay duoc. Ong K muon chi Duong Thi Kim L dung
vay ho (vay dum) cho éng K theo Hop dong han muc tin dung ngan han s
022/2012/HDPHM/NH/TN/PGB ngay 17/01/2012 (viét tat la Hop dong tin dung
s6 022) tai Ngan hang TMCP X Chi nhanh P. Theo gidy nhan no cta chi L ngay
18/01/2012, 6ng K muon tai san 6ng L1 va ba C ghép cung 02 gidy chirng nhan
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QSD dat cua ba Q dé cho chi L dirmg vay dum cho 6ng K 1a 800.000.000 dong.
Trong khi ba Q khong con bao lanh cho 6ng K hay chi L nén ba Q khong con
trach nhiém lién déi tra tién vay cuia 6ng K va chi L. Ngan hang cho ai vay thi
doi nguoi do.

Trong qua trinh t6 tung dng B dai dién cho ba Q khong dong ¥ véi toan bo
ndi dung khai kién ciia Ngan hang, vi ba Q khong c6 ky tén vao hai Hop dong
thé chap s6 22B va s 22C dé bao dam khoan vay cho chi L. Boi vi ba Q khong
biét chit, chir Qué trong hop dong la do ai ghi thi 6ng B khong Biét, ong B thira
nhan c6 ghi ho tén cta ba Q. Pong Thoi, yéu cau Ngan hang phai tra lai 02 gidy
ching nhan QSD dat néu trén cho ba Q dé ba Q ding ky QSD dat lai, vi giay
chirng nhan QSD dat cta ba Q da hét han gan 06 nam.

D6i v6i viec Ngan hang khai kién yéu cau 6ng B thuc hién toan bd nghia
vu bao lanh cho toan bo nghia vu tra ng cua chi L thi 6ng B khong dong y. Vi
theo 6ng B, hai tai san thé chap la tai san ciia ba Q chtr khong phai tai san cua
ong B. Ong B thira nhan c6 k¥ vao hai Hop ddng thé chap sd 22B va sb 22C la
ky véi tu cach thanh vién trong ho ba Q, chur 6ng B khong bao lanh nghia vu tra
no cho chi L. Viéc 6ng B ky vao hai Hop dong thé chap s6 22B va s6 22C la do
ong B nghi ky dé cho 6ng K d4o han Ngan hang, nén 6ng B khong c6 xem noi
dung trong hop dong.

Ong B khong c6 yéu cau gi d6i véi Van phong C1 da ching thuc hai Hop
dong thé chap so 22B va s6 22C. Do6i voi két luan giam dinh dau van tay cia ba
Nguyén Thi Q thi ba Q va 6ng B khong c6 v kién, khong yéu cau giam dinh lai.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Vin B ndp don yéu cau
phan t6, yéu cau Toa an tuyén bo Hop dong thé chap s6 22B va so 22C duoc
cong ching la vo hiéu.

- Ngwoi cé6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Vo Van D trinh bay:
Ong D 1a ngudi thué dat cua ba Nguyén Thi Q tai thira dat s6 746, to ban d6 sb
9, dat toa lac tai x3 M, xa M, huyén T thué tr 10 ndm nay. Viéc ong D thué dat
cia ba Q hai bén khong c6 lam hop dong thué dat, chi néi miéng, v6i gia thué
3.800.000d/1.300m2. Thoi han tra tién 1a tra ting nam, tra vao thang 8 am lich
hang nam. Hién nay, dng D duoc biét thira dat 6ng D dang thué canh tac ba Q
dang thé chap tai Ngan hang va Ngan hang dang kién ba Q, yéu cau xt 1y tai san
thé chap. Do viéc 6ng D thué dat chi tra tién hang nim cho ba Q va viéc thué
khong c6 lam hop dong thué dat, nén 6ng D thay quyen loi ciia 6ng D khong bi
anh huong trong vu an. Ong D cam két néu thira dat c6 bi phat mai dé thi hanh
an thi ong D dong ¥ giao dat lai cho ba Q. Ong D xin duoc ving mat tai cac
phién hop cong khai chimng ctr, hoa giai va vang mat tai cac phién toa xét X1 so
tham.



- Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Nhat T2 do ong
Nguyén Van B dai dién trinh bay: Anh T2 khong dong ¥ theo yéu cau khéi
kién cia Ngan hang va thong nhat theo ¥ kién trinh bay ctia 6ng Nguyén Vin B.

- Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C1 ¢é van ban ¥
kién trinh bay: Cac Hop dong thé chap s6 22B va s6 22C dam bao dung trinh
tu, thu tuc quy dinh. Hinh thirc va noi dung cia hop dong, giao dich ding theo
quy dinh cua phap luat vé cong ching, nén Van phong C1 khong cé ¥ kién gi
d6i vGi vu an.

- Ngwoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan chi Dwong Thi Kim L ¢é vin
ban y kién trinh bay: Chi Lua la chau ctia 6ng Nguyén An K, chi L thira nhan
c6 ky vay tién dum ong K tai Ngan hang TMCP X (s6 tién bao nhiéu va thoi
gian nao chi L khong nhé). Chi L biét éng K vay tién la cé thé chap tai san dam
bao, nhung tai san cua ai thi chi khong biét. Khoan no theo hop dong 1a cua 6ng
K, chi L chi ky tén dum va cling khong c6 nhan tién nén chi L khong co lién
quan gi dén vu an. Chi L xin duoc Véng mat tai Toa an.

- Ngwoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén An K: Ong K ¢6
don xin vang mat tai Toa an véi Iy do khong co lién quan dén vu an.

Tai bdn dn dan sw so thim sé: 253/2024/DS-ST ngay 27 thing 9 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Cao Ldanh (viét tat ban an so thtfm) da xie:

1. Chap nhan mot phan yéu cau cua Ngan hang TMCP X nay la Ngan
hang TMCP X va Phat trién.

2. Khong chap nhan yéu cau cia ong Nguyén Vin B vé viée tuyén bd hop
dong thé chap bing QSD dat dé dam bao cho bén tht ba so
22B/2012/HPBL/PGB va s6 22C/2012/HDPBL/PGB cung ngay 16/01/2012 duoc
cong chung 1a vo hiéu.

3. Cong nhan cac hop dong thé chap bang QSD dat dé dam bao cho bén
thir ba s6 22B va s6 22C cung ngay 16/01/2012 gitta Ngan hang TMCP X nay la
Ngan hang TMCP X va Phat trién v6i ba Nguyén Thi Q.

4. Buoc ba Nguyén Thi Q phai thuc hién toan bd nghia vu bao lanh tra no
cho chi Duong Thi Kim L s6 tién (goc va lii) tinh dén ngay 27/9/2024 la
1.304.066.139d (Mot ty ba tram 1é bon triéu khong traim sau muoi sdu nghin mot
tram ba muoi chin dong) va tién 14i phat sinh tir ngay 28/9/2024 dén khi tra xong
no theo murc 13i suat da thoa thuan theo hop df’ing tin dung ng‘c"m han sb 022/
2012/HPHM/NH-TN/PGB ngay 17/01/2022 trong pham vi cac tai san thé chap.

Khi quyét dinh cua Toa an c¢6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau cua
Ngan hang TMCP X, néu ba Nguyén Thi Q tra hét no thi Ngan hang TMCP X
c6 trach nhiém tra lai tai san thé chap theo Hop dong thé chap so6
22B/2012/HPBL/PGB va 22C/2012/ HPBL/PGB cung ngay 16/01/2012 cho ba
Nguyeén Thi Q.



Khi ban 4an ciia Toa an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau cia Ngan
hang TMCP X va Phat T3 néu ba Nguyén Thi Q khong thuc hién hoac thuc hién
khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén xir 1y hoic thong qua to
chure khac xtr 1y tai san dang thé chap dé thu hoi no, cu thé 1a:

+ Quyén str dung dat tong dién tich 11.910m2, muc dich st dung trong
laa, thudc thua 746, t& ban do sd 9, toa lac tai x3 M, huyén T, tinh Df‘)ng Thap
theo giay chirmg nhan QSD dat s6 L678234 do UBND huyén T, tinh Pong Thap
cap ngay 18/6/1998 dimng tén ba Nguyén Thi Q:

+ Quyen st dung dat tong dién tich 1.449m?, muc dich st dung dat T
300m>, dat vuon 1.149m?, thude thira 1714, t& ban do s6 4, toa lac tai x3 M,
huyén C, tinh Pong Thap theo giay ching nhan QSD dat s6 W399518 do
UBND huyén C, tinh Pong Théap cap ngay 28/10/2003 dung tén ho ba Nguyén
Thi Q.

5. Vé an phi:

- Ba Nguyén Thi Q va 6ng Nguyén Van B thudc truong hop dugc mién 4n
phi dan su so tham.

- Ngan hang TMCP X nay la Ngan hang TMCP X va phat trién phai chiu
300.000 dong an phi dan su so tham, dugc trir vao so tién tam tng da nop la
23.600.000 dong, theo bién lai thu tam ung s6 0014945 ngay 22 thang 12 nim

2022. Ngan hang TMCP X va phat trién duoc nhan lai 23.300.000d (Hai muoi
ba triéu ba trim nghin dong).

6. Vé chi phi to tung:

- Vé chi phi xem xét tham dinh: Chi phi xem xét tham dinh 1a 1.000.000d
(Mot triéu dong) do Ngan hang da ndp tam tng trude, nén ba Nguyén Thi Q va
ong Nguyén Vin B c6 nghia vu hoan lai s6 tién 1.000.000 dong cho Ngan hang.

- Vé chi phi giam dinh: Chi phi giam dinh la 7.650.000d (Bay triéu sau
tram nam muoi nghin déng) do 6ng Nguyén Van B da nop, thu va da chi xong.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén thoi han, quyén khang cao va quyén,
nghia vy, thot hi€u thi hanh &n cua cac duwong su.

Sau khi xét xtr so tham. Ngay 10/10/2024 bi don ba Nguyén Thi Q va ong
Nguyén Vin B khang cdo yéu cau Toa an phuc tham giai quyét khong chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don, dong thoi hily ban an so tham so:
253/2024/DS-ST ngay 27/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Cao Lanh va dinh
chi giai quyét vu an.

Tai phién toa phic tham:

- Ong Nguyén Thé H1 la ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don ba
Nguyén Thi Q va ong Nguyén Vin B trinh bay: Yéu cau Hoi dong xét xtr phuc
tham chap nhan khang céo cta bi don ba Nguyén Thi Q va 6ng Nguyén Vin B.
Béi cac cin ctr nhu: Ba Q khong biét chir va khong biét ky tén, chi c6 lin tay



diéu nay duoc thé hién theo Hop dong chuyén nhuong QSD dat gitra ba Nguyén
Thi Q vd61 6ng Pham Minh T4 ngay 04/11/2003 (6ng H1 da ndp ban sao y Hop
dong nay cho Toa an); Dau van tay cia ba Q trong Hop dong thé chap so
22B/2012/HPBL/PGB va s6 22C/2012/HPBL/PGB cung ngay 16/01/2012 (viét
tat Hop dong thé chap s6 22B va so6 22C) la khong dung ctia ba Q, do 11 chimg
cua Cong chirng vién Huynh Viét TS chi ghi 1a Bén B (ba Q) chi ky vao Hop
dong chtr khong c6 ghi 1a Bén B ¢6 lan tay vao Hop dong; Theo ho khau thi 6ng
B va anh Nguyén Nhat T2 chung ho khau véi ba Q nhung QSD dat thira 746 va
thra 1714 Ia cua ca nhan ba Q va theo Cong van tra 161 cia UBND huyén C
cling xac dinh dat thé chap la cua ba Q, khong c6 lién quan dén ong B, viéc ong
B c6 ky tén, ghi ho tén 6ng B va ghi ho tén dum ba Q vao Hop dong thé chap so
22B va s6 22C 1a do phia Ngan hang yéu cau o6ng B thuc hién, vi thoi diém nay
ong B cung chung ho khau véi ba Q; Chir ky nhay cua ba Pang Thi N 1a Giam
doc Chi nhanh Ngan hang trong Hop dong thé chap so 22B va s6 22C thuc té la
khong dung chit ky cua ba N; Tai Toa an so tham thi Toa an c6 yéu cau Ngan
hang cung cap ban chinh hodc ban sao c6 chimg thuc Hop dong thé chap s6 22B
va 56 22C c6 dau van tay cua ba Q nhung Ngan hang khong cung cap duoc; Vé
thot hiéu khaéit kién theo quy dinh tai Diéu 429 cia Bo luat Dan su 2015 1a 03
nam, phia bi don c6 yéu cau Toa an so tham xem xét da hét thoi hiéu khéi kién
cia Ngan hang d6i vi Hop dong thé chap s6 22B va so 22C nhung khong duoc
xem xét, do hét thoi han 03 nam ké tir ngay ky két hop dong nén Hop dong thé
chap s6 22B va s6 22C v6 hiéu; Lai suat Ngan hang tinh la khong phu hop, ma
can phai tinh 13i theo quy dinh cta phap luat, phan 1di nay duoc ong HI1 tinh
trong Bang chiét tinh 1ai suat cia chi Duong Thi Kim L ngay 23/4/2025 ma 6ng
H1 di nop cho Toa an phuc tham.

- Nguyén don Ngan hang TMCP X nay la Ngan hang TMCP X (viét tat la
Ngan hang) do anh Tran Thanh S dai dién trinh bay: Anh S khong thong nhat
trinh bay ctia dng H1 dai dién theo iy quyén ctia ba Q va dng B nhu néu trén.
Béi vi, theo Hop dong thé chap s6 22B va s6 22C tai Diéu 3 c6 ghi néu hét thoi
han 36 thang ma Bén C (chi L) chua tra hét no goc, 1ai, tién phat (néu c6) cho
Bén A (Ngan hang) thi viéc thé chap tai san duwong nhién kéo dai dén khi Bén C
hoan thanh nghia vu tra n¢ cho Bén A, hién nay chi L chua hoan thanh nghia vu
tra no cho Ngan hang, nén khong duoc xem la hét thoi hiéu khoi kién; Viée
Ngan hang ap dung lii suat tién vay la trén co s& 13i suat do Ngan hang N1 quy
dinh, ngoai ra cac bén cling da ty nguyén ky két Hop dong tin dung, nén phai ap
dung 13i suat theo théa thuan cac bén trong Hop dong tin dung; Poi véi dau van
tay ctia ba Q c6 trong Hop dong thé chap s6 22B va s6 22C la do Van phong C1
khi cong chimg di yéu cau ba Q lin tay nham luu giir Hop dong thé chap theo
quy dinh nghiép vu ctia Van phong C2 dam bao tinh phap 1y; Cac Hop dong thé
chap s6 22B va s6 22C cac bén ky két luu tai Ngan hang thi khong bat budc phai
lan tay, nén Ngan hang khong co luu giit Hop dong c6 dau van tay ma chi co



chir ky cac bén tham gia hop dong; Viéc giam dinh dau van tay ba Q 1a do Toa
an so tham thu thap Hop dong thé chap so6 22B va s6 22C tai Van phong C3 véi
dau van tay thuc té cua ba Q dé giam dinh. Vi vay, yéu cau Hoi dong xét xur
phtic tham khong chap nhan khang cao ctia ba Q, 6ng B va giit nguyén ban an so
tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap phat bicu y kién:

+ V& t6 tung: Thu tuc khang cdo cia bi don ba Nguyén Thi Q va 6ng
Nguyén Vin B thuc hién dung quy dinh va hop 1é theo quy dinh cua Bo luat T6
tung dan su. Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu
ky phién toa ké tir khi thu Iy vu 4n dén thoi diém xét xtr phuc tham da chap hanh
va thuc hién dung, dﬁy du theo quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su; Nguoi
tham gia t6 tung da thuc hién ding, day di quyén va nghia vu to tung theo quy
dinh cua phap luat.

+ Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 DPiéu 308 Bo
luat T6 tung dan su; khong chap nhan yéu cau khang céo ctiia ba Nguyén Thi Q
va 6ong Nguyén Vin B;tuyén xur gilt nguyén ban an dan sy so tham so:
253/2024/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Cao
Lanh (Kém theo Phat biéu cia Kiém sat vién tai phién toa phiic tham giai quyét
vu an sO: 141/PB-VKS-DS ngay 28/4/2025).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu va chimg ctr c6 trong ho so, dugce tham tra
tai phién toa, cin cit vao két qua tranh luan tai phién toa, loi phat biéu cuia dai
dién Vién kiém sat, Hoi df‘)ng x€ét xur nhan dinh:

[1] Vé to tung: Toa an nhan dan huyén Cao Lanh thu 1y va giai quyét so
tham vu an “Tranh chap hop dong béo lanh va hop dong thé chap OSD dat” 1a
ding quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su vé quan hé tranh chap va tham quyén cua Toa
an. Sau khi xét xir so tham bi don ba Nguyén Thi Q va 6ng Nguyén Vin B
khong thong nhat ban an so tham nén da khang cao. Viéc ba Q va dng B ndp don
khang cdo vao ngay 10/10/2024 1a trong tho1 han khang cao theo quy dinh tai
DPiéu 273 Bo luat T6 tung dan su, nén duoc xem xét giai quyét theo thu tuc phuc
tham.

Tai phién toa phiic tham chi Duong Thi Kim L, 6ng V& Van D, anh
Nguyén Nhat T2 va dai dién hop phéap cia Vin phong C1 vang mit sau khi duoc
Toa an triéu tap hop 1é dén lan tha hai, nén Hoi déng xét XU tién hanh xét xu
Véng madt theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat T6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung: Ngay 17/01/2012, Ngan hang TMCP X - Chi nhanh D ky
hop df’ing han muc tin dung ngrfm han s6 022/2012 véi chi Duong Thi Kim L dé
chi L vay s6 tién 800.000.000 dong. Pé dam bao nghia vu tra no, Ngan hang



dong ¥ cho cac bén thir ba dung tai san cta minh thé chap dé dam bao nghia vu
bao lanh tra no cho chi L, tai san thé chap gom: Tai san thé chap cia ong
Nguyén Van L1 va ba Tran Thi C la QSD dat co tong dién tich 29.400m? thuoc
cac thtra 803, 801, 1502 dugc UBND huyén T cap ngay 22/11/2022 (Tai san nay
da duoc giai quyét xong, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu an nay);
Quyé“:n st dung dat c6 dién tich 11.910m2, muc dich st dung trf’ing lua, thudc
thtra 746, t& ban d6 so 9, toa lac tai xa M, huyén T, tinh Pong Thap theo giay
chiing nhan QSD dat duoc UBND huyén T cap ngay 18/6/1998 dung tén ba
Nguyén Thi Q (viét tat la thira 746); Quyén st dung dat dién tich 1.449m?2, muc
dich st dung dat T 300m?, dat vuon 1.149m?, thudc thira 1714, t& ban dd so 04,
dat toa lac tai x M, huyén C, tinh Dong Théap theo giay chirng nhan QSD dat
dugc UBND huyén C cap ngay 28/10/2003 dung tén ho ba Nguyén Thi Q (viét
tat 1a thira 1714). Sau khi giai ngan s6 tién trén thi chi L khong thuc hién nghia
vu tra no. Theo ban 4n dan su phic tham s6 248/2022/DS-PT ngay 20/6/2022
cua Toa an nhan dan tinh Pong Thap quyét dinh budc chi Duong Thi Kim L
phai tra cho Ngan hang TMCP X s6 tién 1.011.191.139 dong (trong d6 von goc
300.000.000 dong) va tién 13i phat sinh theo Hop dong tin dung da ky két. Hién
nay, chi L khong c6 diéu kién thi hanh 4n, do d6 cin ctr theo cac hop dong thé
chap bang QSD dat dé dam bao cho bén tht ba so6 22B/2012/HPBL/PGB va
22C/2012/HPBL/PGB ngay 16/01/2012 ma ba Q va ong B da ky két véi Ngan
hang @& bao lanh nghia vu tra no cho chi L, nén nguyén don yéu cau ba Q va
ong B phai thuc hién toan b nghia vu tra ng thay cho chi L theo cac hop df‘)ng
thé chap da ky két. Bi don ba Q va ong B khong thong nhat toan bd yéu cau cua
Ngan hang, vi ba Q khong c6 ky tén vao hai hop dong thé chap bao lanh nghia
vu tra no s6 22B va s6 22C dé bao dam khoan vay cho chi L, dong thoi yéu cau
tuyén bd hop dong thé chap nay vo hiéu. Diéu nay da lam phat sinh tranh chap
hop dong bao lanh va hop dong thé chap QSD dat giita cac duong su.

[3] HO1 dong xét xur xét thay viéc Toa an cap so tham chap nhan mot phan
yéu cau khaéi kién cua nguyén don Ngan hang va khong chap nhan yéu cau phan
to cua b1 don 6ng Nguyén Van B 1a c¢6 co s¢. Bdi cac can cu nhu sau:

- Viéc Ngan hang va 6ng B, ba Q ky két hop Hop dong thé chap s6 22B
va 50 22C la trén co s& tw nguyén thoa thuan, cac bén tham gia giao dich c6 day
du nang luc chu thé. Xét vé hinh thire hop dong, cac hop dong trén da duoc cong
ching tai Van phong C1 va da dugc dang ky giao dich bao dam tai Van phong
dang ky QSD dat huyén C va huyén T. Vi vay, Hop dong tuan thu vé hinh thtrc
theo cac quy dinh phap luat. Xét vé ndi dung Hop dong thé chap s6 22B va so6
22C thi ba Q tw nguyén dem tai san ciia minh thé chap dé bao 1anh toan bo nghia
vu tra no ma chi L di vay bao gdm no goc, 14i, phi, phat. Thoi han thé chap dam
bao cho khoan vay 1a 36 thang ké tir ngay ky hop dong va duoc kéo dai dén khi
bén vay hoan thanh nghia vu tra no cho Ngan hang. Do chi L chua hoan thanh



nghia vu tra n¢g cho Ngan hang, nén viéc khot kién cua nguyén don khoéng vi
pham vé thoi hiéu hop dong.

- Viéc phia bi don cho ring ba Q khéng c6 ky tén hay lan tay vao Hop
dong thé chap s6 22B va so 22C la khong cé co s&. Boi vi, theo Két qua giam
dinh s6 1344/KL-KTHS ngay 09/12/2023 ctia Phong K1 Cong an tinh D thi dau
van tay trong Hop dong thé chap s6 22B va s6 22C (duoc Ivu tai Van phong C1)
x4c dinh ding 1a dau van tay cua ba Q. Do d6, phia bi don trinh bay viéc ba Q
khong biét chir va khong c6 ky tén hay lin tay vao hop dong, hop dong duoc
cong ching khong ding quy dinh phap luat va yéu cau tuyén boé hop dong thé
chap duoc cong chimg v6 hiéu 1a khong c6 can ctr dé chap nhan.

Tai san thé chap 1a cac QSD dat tai thira 746 va thira 1714 duoc cap lan
dau ghi la cap cho ba Nguyén Thi Q va cho ho ba Nguyén Thi Q. Tai Cong vin
s6 7816/UBND-NC ngay 13/11/2023 ctia UBND huyén T vé viéc cung cap
thong tin cho Toa an thé hién khong xac dinh dugc thanh vién ho ba Q tai thoti
diém cap giay. Tai phién toa, ong H1 dai dién cho ba Q xac dinh hai thtra dat
trén 1a ctia c4 nhan ba Q, chong ba Q da chét tir trudc giai phong nén khong phai
tai san chung ciia vo chong. Ong B dong thoi dai dién theo uy quyén cua 6ng T2
cling xac dinh tai san thé chap 1a cia c4 nhan cia ba Q, chir khong phai 1a tai san
cuia cac thanh vién hién dang & chung trong ho khau cua ba Q. Viéc 6ng B co ky
tén trén hop dong thé chap 1a do Ngan hang yéu cau vi tai thoi diém ky hop
dong thé chap 6ng B & chung ho khau véi ba Q. Tai cong van so 1854/CAH-
QLHC ngay 26/9/2024 ciia Cong an huyén C xac dinh tai thoi diém cap dat cho
ba Q thi trong hd chi c6 ba Q ngoai ra khong con ai khac, nén c6 can ctr xac dinh
cac tai san thé chép bao lanh nghia vu tra n¢ cho chi Lua la cua c4 nhan ba Q.

- Do ba Q di tu nguyén thoa thuan dung tai san ctia c4 nhan minh dé giao
két hop dong thé chap, nham bao lanh cho khoan vay cua chi L véi Ngan hang,
hop dong d3 c6 hiéu luc, nén cac bén phai co6 nghia vu thi hanh. Do chi L khong
thuc hién, thuc hién khong dung hoac khong df:iy du nghia vu tra no vay thi ba Q
phai thuc hién nghia vu bao lanh theo thoa thuan tai Piéu 5 cua Hop df’ing thé
chap s6 22B va so6 22C va quy dinh cta phap luat, nén yéu cau cua Ngan hang
budc ba Q phai thuc hién nghia vu bao lanh la c6 céan ctr chﬁp nhan.

- P6i véi tai san thé chap la QSD dat tai thira 746 thoi han stir dung dat la
20 nam tir thoi diém cap giay la naim 1998. Thoi diém ba Q dung tai san nay thé
chap (ndm 2012) thi thoi han st dung dat van con, nhung hién nay thoi han s
dung dat cua thira dat nay da hét han. Tai cong vin s6 7816/UBND-NC ngay
13/11/2023 ctia UBND huyén T cung cap thong tin, thira dat 746 duoc gia han
thoi gian st dung dat theo quy dinh, nén hop dong thé chap QSD dat d6i véi
thira dat trén khong bi vo hiéu do hét thoi han st dung dat. Ngoai ra, trén dat
thtra 1714 c6 nha cua ba Q, hién nay nha d3 bo trong, khong ai sir dung, theo
quy dinh tai Diéu 6 cia Hop dong thé chap s6 22C thé hién moi dién tich cong
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trinh xdy dung gin lién vdi tai san thé chap déu thuoc tai san thé chap. Do d9, ba
Q thé chap QSD dat thira 1714, mac du trén dat c6 nha ba Q nhung hop dong
khong bi v6 hiéu do cac bén c6 thoa thuan trong hop dong.

- Viéc tinh 1ai cua Ngan hang d6i véi chi Lua 14 trén co so Hop df‘)ng han
murc tin dung ngan han s6 022/2012 duoc ky két gitra Ngan hang véi chi L, phu
hop quy dinh phap luat, nén Toa an so tham chap nhan 1a c6 co s6.

Tir cAc cdn ¢t néu trén, viéc Toa an so tham cong nhan hiéu luc cac Hop
dong thé chap s6 22B va s6 22C, dong thoi khong chap nhan yéu cau phan to
cia 6ng B yéu cau tuyén bo cac hop dong thé chap trén vo hiéu la ¢ co so. Do
tai san thé chap la cia ca nhan ba Q va trén hop dong thé chap bén bao lanh chi
co tén cua ba Q, nén viéc Ngan hang yéu cau 6ng B phai cung ba Q thuc hién
nghia vu bao lanh tra ng cho chi L 1a khong c6 can cit. Cho nén Toa an so tham
chi budc ba Q phai thuc hién nghia vu bao lanh la c6 can cu.

[4] Tai phién toa 6ng Nguyén Thé H1 1a nguoi dai dién theo uy quyén cuia
bi don ba Nguyén Thi Q va éng Nguyén Van B van giit nguyén yéu cau khang
cdo ctia ba Q va 6ng B nhu néu trén. Hoi dong xét xir xét thay trinh bay cta ong
H1 l1a khong c6 du can ctr, dong thoi ba Q va ong B cling khong cung cap duoc
tai liéu, chimg ¢t chirng minh cho yéu cau khang c4o ctia minh la c¢6 co sé nhu
da phan tich trén, nén khang c4o cta ba Q va dng B khong duoc Hoi dong xét xir
chap nhan.

[5] T co s& trén, Hoi dong xét xtir khong chap nhan khang cio cua ba
Nguyén Thi Q va dng Nguyén Vin B. Tuy nhién, viéc Toa an so tham chi tuyén
budc ba Q phai thuc hién toan by nghia vu bao lanh tra ng cho chi L sd tién (géc
va lai) tinh dén ngay 27/9/2024 1a 1.304.066.139 dong va tién li phat sinh tir
ngay 28/9/2024 dén khi tra xong no theo murc lai suat da thoa thuan theo Hop
dong tin dung ngay 17/01/2022 trong pham vi cac tai san thé chap ma khong dan
chiéu dén ban an dan su phic tham so: 248/2022/DSPT ngay 20/6/2022 cua Toa
an nhan dan tinh Pong Thap di c6 hiéu luc phap luat lién quan dén nghia vu tra
no vay cua chi L cho Ngan hang 1a chua day du, s& gay kho khin trong tha tuc
thi hanh an, do dong thoi phat sinh nghia vu tra no cua chi L va cta ba Q cho
Ngan hang theo hai ban an khéac nhau khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Nén can stra
mot phan ban an so tham vé cach tuyén nham dam bao thi hanh an, theo d6 ba Q
phai thuc hién nghia vu bao lanh tra ng thay cho chi L trong pham vi céc tai san
cua ba Q da thé chap cho Ngan hang trong truong hop chi L khong thuc hién,
thuc hién khong dung hoac khong day du nghia vu tra no cho Ngan hang theo
theo ban an dan su phic tham s6: 248/2022/DSPT ngay 20/6/2022 cua Toa an
nhan dan tinh Pong Thép.

[6] D61 vl quan diém va dé nghi cua Kiém sat vién tai phién tdoa hdm nay
nhu néu trén. Ho1 dong xét x1r xét thay la ¢ co sd, nén duge xem xét giai quyet.
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[7] Vé an phi: Do khang céo cta ba Nguyén Thi Q va dng Nguyén Vin B
khong duogc chap nhan, nén phai chiu an phi dan su phtic tham. Tuy nhién, do ba
Q va o6ng B thudc truong hop ngudi cao tudi va co6 don xin mién an phi, nén
duoc xét mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an.

Cac phan khac cta ban an so tham khong cé khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin cir khoan 2 Diéu 308 B luat T6 tung dan su;
1. Khong chap nhan khang céo ctia ba Nguyén Thi Q va 6ng Nguyén Vin
B;
2. Stta mot phan ban 4n dan su so tham so: 253/2024/DS-ST ngay 27
thang 9 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Cao Lanh.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, cac Diéu 92, 147, 157, 158, 160, 161, 227, 228 va Diéu 296 B luat T6 tung
dan su nam 2015; Cac Diéu 318, 319, 342, 343, 344, 355, 361, 363, 715, 717,
721 B6 luat Dan sy nam 2005; DPiéu 95 Luat cac To chuc tin dung 2010; cac
Diéu 105, 106 cua Luat Dat dai 2003; diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 27 va Diéu
29 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va I¢ phi Toa an.

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang TMCP X nay
la Ngan hang TMCP X va Phat trien.

2.2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia dng Nguyén Vin B vé viéc yéu
cau tuyén bo hop dong thé chap bang QSD dat dé dam bao cho bén thir ba so
22B/2012/HPBL/PGB va s6 22C/2012/HPBL/PGB ciing ngay 16/01/2012 duoc
cong ching 1a vo hiéu.

2.3. Cong nhan hiéu luc ciia hop dong thé chap bang QSD dat dé dam bao
cho bén thtr ba s6 22B/2012/HPBL/PGB va s6 22C/2012/HPBL/PGB cung
ngay 16/01/2012 gitta Ngan hang TMCP X nay la Ngan hang TMCP X va Phat
trien (viét tat la Ngan hang) véi ba Nguyén Thi Q.

2.4. Buodc ba Nguyén Thi Q phai thuc hién nghia vu bdo lanh tra n¢ cho
chi Duong Thi Kim L so tién (goc va lii) tinh dén ngay 27/9/2024 la
1.304.066.139d (Mot ty ba tram 1é bon triéu khong traim sau muoi sau nghin mot
tram ba muoi chin dong) va tién 14i phat sinh tir ngay 28/9/2024 dén khi tra xong
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no theo murc 1ai suat d3 thoa thuin theo hop dé‘mg tin dung ngén han so
022/2012/HDHM/NH-TN/PGB ngay 17/01/2022 trong pham vi cac tai san thé
chap trong truong hop chi L khong thuc hién, thuc hién khong ding hoac khong
day du nghia vu tra no cho Ngan hang theo ban 4n dan su phuc tham so:
248/2022/DSPT ngay 20/6/2022 ctia Toa 4n nhan dan tinh Pong Thép.

Khi ban 4n cia Toa 4n c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau ciia Ngan
hang néu chi Duong Thi Kim L hodc/va ba Nguyén Thi Q khdong thuc hién, thuc
hién khong dung hoic khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang cé quyén yéu
cau co quan thi hanh an c6 tham quyeén xt 1y tai san thé chap theo theo Hop
dong thé chap bing QSDdat dé dam bao cho bén tht ba s
22B/2012/HPBL/PGB va s6 22C/2012/HPBL/PGB cung ngay 16/01/2012 dé
thu hoi no, cu thé la:

+ Quyen st dung dat dién tich 11.910m2 muc dich sir dung trong lua,
thudc thira 746, to ban do so 9, toa lac tai xa M, huyén T, tinh DE‘mg Thap theo
giay chirng nhan QSD dat s6 L678234 do UBND huyén T, tinh Pong Thép cap
ngay 18/6/1998 ding tén ba Nguyén Thi Q.

- Quyén st dung dat dién tich 1.449m2, muc dich st dung dat T 300m2,
dat vuon 1.149m?, thudc thira 1714, to ban do s6 4, toa lac tai xd M, huyén C,
tinh Pong Thép theo gidy ching nhan QSD dat s6 W399518 do UBND huyén
C, tinh Dong Thap cap ngay 28/10/2003 ding tén hd ba Nguyén Thi Q.

Trong truong hop chi Duong Thi Kim L hoic/va ba Nguyén Thi Q tra hét
no cho Ngan hang thi Ngan hang c¢6 trach nhiém tra lai tai san thé chap (giai
chap tai san) theo Hop dong thé chap s622B/ 2012/HDPBL/PGB va so
22C/2012/HPBL/PGB cuing ngay 16/01/2012 cho ba Nguyén Thi Q.

2.5. Vé an phi dan su so tham:

- Ba Nguyén Thi Q va 6ng Nguyén Vian B thudc truong hop duoc mién an
phi dan su so tham.

- Ngan hang TMCP X nay la Ngan hang TMCP X va phat trién phai chiu
300.000 dong an phi dan su so tham, dugc trir vao sb tién tam tng da nop la
23.600.000 dong, theo bién lai thu tam ung s6 0014945 ngay 22 thang 12 nim
2022. Ngan hang TMCP X va phat trién duoc nhan lai 23.300.000d (Hai muoi
ba triéu ba trim nghin dong).

2.6. Vé chi phi to tung:

- Vé chi phi xem xét tham dinh: Chi phi xem xét tham dinh 1a 1.000.000d
(Mot triéu dong), do Ngan hang dd nop tam tng va chi xong, nén ba Nguyén Thi
Q va 6ng Nguyén Vian B c6 nghia vu hoan lai so tién 1.000.000 dong cho Ngan
hang.
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- V& chi phi giam dinh: V& chi phi giam dinh 1a 7.650.000d (Bay triéu sau
tram nam muoi nghin dong) éng Nguyén Vian B phai chiu, 6ng B di ndp tam
ung va da chi xong.

3. Vé an phi dan su phuc tham:

Ba Nguyén Thi Q va dng Nguyén Vin B duoc mién an phi dan su phiic
tham.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dan su duogc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Phong GD-KT TAND Tinh;

- TAND huyén Cao Lanh;

- Chi cuc THADS huyén Cao Lanh;

- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Vy).

Ngo Tan Loi
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