TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n s6: 240/2025/DS-PT
Ngay 8/5/2025

“V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong V3 Bao Anh

Cdc Tham phdn: Ba H) Thj Tuyét Phuong
Ba Ha Thi Phuong Thanh
- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Cén Tho.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhén dén thanh pho Can Tho: Ong Tran Thanh Vi
- Kiém sét vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 06 va 08 thang 5 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho xét xir phtic thim cong khai vy an thu 1y s6: 663/2024/TLPT-DS ngay
30 thang 12 nam 2024 vé tranh chap “hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s6 199/2024/DS-ST ngay 07 thang 10 nim 2024 ciia
Toa an nhan dan huyén Thoi Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham sé: 663/2025/QD-PT ngay 20
thang 3 nam 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sé 663/2025/QDPT-DS ngay 09
thang 4 ndm 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin S, sinh nim 1969

Dia chi: 4p D, xd D, huyén T, thanh phd Can Tho.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don 1a ba Tran Kim Phan T, sinh
nam 1986; dia chi: ap T, thi trdn T, huyén T, thanh phd Can Tho (c6 mit).

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1965

2.1. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1970

Cung dia chi: 4p D, xa D, huyén T, TP Céan Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua cac bi don 12 6ng Lé Vin C, sinh nam 1959;
dia chi: S6 A, duong D, phuong T, quan N, thanh phé Can Tho (c6 mat).

3. Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Tran Thi L, sinh ndam 1964 (xin ving mat)

3.2. Ba Nguyén Thi S1, sinh nim 1990 (c6 mit)

3.3. Ong Tran Vin T1, sinh ndm 1988 (xin ving mit)

Cung dia chi: ép b, xa b, huyén T, thanh phé Can Tho.

3.4. Ngan hang TMCP B (nay la Ngan hang TMCP L2)

Dia chi hoi s¢: Toa nha Capital Tower, s6 109, duong Tran Hung Dao,
Phuong Cira Nam, Quan Hoan Kiém, Thanh ph Ha Noi.

Chi nhanh Can Tho: S6 62, duong Ly Tu Trong, phuong An Cu, quan Ninh
Kiéu, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Lam Duong Thién P, Chuyén vién xtr Iy
ng (xin ving mat).

3.5. S¢ Tai nguyén va Méi trudng thanh phé C (ving mit)

3.6. Uy ban nhin dan huyén T, thanh phé Can Tho

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Ngé Thanh T2, Chuc vu: Phé Truong
phong Tai nguyén va Méi trudng huyén T (ving mit)

3.7. Uy ban nhéin dén xa P, huyén T, thanh phé Cin Tho (ving mit)

* Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Vin S.

NOI DUNG VU AN

- Theo don khdi kién, ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
trinh bay va yéu cau:

Ong 14 con cua 6ng Nguyén Vin T3, sinh ndm 1930 (chét ngay 10/7/2017) va
ba Phan Thi N, sinh nim 1933 (chét ngay 11/8/2021). Cha me 6ng c6 08 ngudi con
gém: Nguyén Vin S, sinh nim 1969; Nguyén Vin H, sinh nim 1965; Nguyén Vin
D, sinh nim 1967; Nguyén Thi Anh X, sinh nim 1952; Nguyén Thi Hong K, sinh
nim 1955; Nguyén Thi T4, sinh nim 1955; Nguyén Thi H1, sinh nim 1959; Nguyén
Vin U, sinh nam 1963. Luc sinh thoi, cha me ng da chia cho mdi ngudi con 01
phan tai san nhu: dit, tién hodc vang. Chi c6 6ng 1a con at trong gia dinh chua dugc
nhan phan tai san nao.

Vao thang 02/2009 cha me 6ng con khde manh, tinh than con minh man, sang
sudt, anh em trong gia dinh hoa thuan nén cha me dng ¢ néi rang cac anh chi trong
gia dinh déu di c6 chia phan tai san nhung chi c6 ong chua duge chia phan ndo nén
cha me 6ng quyét dinh cho 6ng 02 phﬁn dét toa lac tai ép b, xa b, huyén T, thanh
phd Céan Tho, gdm thira dat s6 453, dién tich 5.381m? (LUC), t& ban dd sb 07 va
thira dat s6 77, dién tich 7.952m? (thd cu 200m?, dét trong ciy lau nim 7.752m?),
thudc to ban d6 s6 07. Sau d6 cha me ong c6 dén Uy ban nhan dan xa P 1ap hop
ddng ting cho quyén st dung dat cho ong ngay 16/02/2009, sb 24, quyén sb
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1/2009.TP/CC-SCT/HDGD. Luc d6 anh ctia 6ng 12 6ng Nguyén Vin H con néi 6ng
ba cho hay khong thi trudc sau gi thing S ciing hudng phan dat nay. Thoi diém do
anh em trong gia dinh khong ai tranh chip hay khiéu nai gi.

Vao thoi diém d6 6ng di 1am an xa nén chua dén co quan c6 thaim quyén dé
nop hod so sang tén theo quy dinh. Pén ngay 10/7/2017 cha 6ng bénh qua doi, sau do
ong tiép tuc di 1am an xa, dén ngay 09/4/2021 chinh quyén ap thong bao cho ngudi
dan dén chi ranh dé do dac chinh quy cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat,
ong co dén thira dat s6 77 dé xac dinh ranh thi 6ng Nguyén Vian D ra ngin can, ruot
danh 6ng va con néi dat 1a cia 6ng D, dng D da dimg tén hét phan dat nay.

Tir d6 6ng biét Uy ban nhan dan huyén T da cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat s6 CH02102 ngay 24/11/2015 cho ong Nguyén Vian H ding tén ddi voi
thira 948, dién tich 993,3m?, to ban dd sb 7, dat toa lac tai ép b, xa b, huyén T, thanh
phé Can Tho.

Nay ong Nguyén Vin S yéu cau Toa an giai quyét nhitng ndi dung sau:

+ Yéu cau céng nhan hop dong ting cho quyén str dung dat giita ba Phan Thi
N, ong Nguyén Vian T3 v6i ong Nguyén Vin S, do Uy ban nhan dan xa B ching
thuc s6 24, quyén s6 1/2009.TP/CC-SCT/HPGD ngay 16/02/2009.

+ Yéu cau 6ng Nguyén Vian H va 6ng Nguyén Vian D tra lai quyén sir dung
dét tai thira 77, to ban dd sb 07 dat toa lac tai ép D, xa b, huyén T, thanh phé Can
Tho theo hop dong ting cho quyén sir dung dat nhu trén ma ong Nguyén Van T3 va
ba Phan Thi N tang cho ngay 16/02/2009.

Tai don khdi kién bo sung, 6ng Nguyén Vian S yéu cau Toa an giai quyét
nhitng nd1 dung sau:

+ Tuyén bd v6 hiéu Hop dong ting cho quyén st dung dit do Uy ban nhan
dan xa P cong ching s6 58/quyén s6 I/CC-SCT/HPGD ngay 03/12/2014 giita ho ba
Phan Thi N, ong Nguyén Vin T3 ting cho ong Nguyén Van D ddi véi thira dat sd
605, t ban d6 so 07, dién tich 471,6m?.

+ Huay Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CH01765 do Uy ban nhéan dén
huyén T cap ngay 15/6/2014 cho 6ng Nguyén Vin D.

+ Tuyén b v6 hiéu Hop dong ting cho quyén st dung dit do Uy ban nhan
dan xa D chimg thuc s 84/quyén sé I/CC-SCT/HPGD ngay 15/5/2017 giita ho ba
Phan Thi N, ong Nguyén Vian T3 ting cho ong Nguyén Van D ddi véi thira dat sd
862, to ban dd sb 07, dién tich 1846,2m’.

+ Huy Gidy ching nhin quyén sir dung dit, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat s6 CI 734977, s6 vao s6 cidp GCN sb CS02356 do So Tai
nguyén va Moéi trudng thanh phd C cip ngay 30/6/2017 cho 6ng Nguyén Vin D.
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+ Tuyén bd vo hiéu Hop dong ting cho quyén st dung dat dat do Uy ban nhan
dan xa B s6 132/quyén s6 I/CC-SCT/HPGD ngay 27/10/2015 giira hd ba Phan Thi
N, 6ng Nguyén Vin T3 ting cho 6ng Nguyén Vin H ddi voi thira dat sé 948, to ban
d6 $6 07, dién tich 993,3m2.

+ Huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dit sd CB 329989, s6 vao sd cap GCN: CH02102 do Uy ban nhan
dan huyén T cap ngay 26/11/2015 cho ong Nguyén Vin H.

+ Tuyén bd vo hiéu hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 HDTC902202214
ngay 25/7/2022 giita 6ng Nguyén Vian D, ba Nguyén Thi L1 v6i Ngan hang TMCP
B ddi véi thira 77, t& ban d6 s6 7, dién tich 5067,8m?.

+ Coéng nhan cho 6ng Nguyén Vin S quyén st dung dat dbi v6i thira dat sd
77 (cii), nay 1a cac thira 77, 948, 862, 605, t& ban do s6 07, tong dién tich 7.952m?
(trong d6 ¢6 200m? dat & nong thon, 7.752m? dat tréng cay lau nam), dat toa lac tai
ép D, xa b, huyén T, thanh phé Can Tho.

- Theo don phdn t6, qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Vin H
trinh bay va yéu cau:

Cha me 6ng 1a ba Phan Thi N (sinh nam 1933, chét nam 2021) va 6ng Nguyén
Vin T3 (sinh nam 1932, chét nam 2017) sinh duoc 08 ngudi con gdm: Nguyén Vin
S, sinh ndm 1969; Nguyén Vin H, sinh nim 1965; Nguyén Vin D, sinh nim 1967;
Nguyén Thi Anh X, sinh nam 1952; Nguyén Thi Hong K, sinh nim 1955; Nguyén
Thi T4, sinh nam 1955; Nguyén Thi H1, sinh nam 1959; Nguyén Vin U, sinh ndm
1963. Sinh thoi cha me 6ng c6 khai pha dat hoang hoa, sau d6 chia dat cho 7 nguoi
con la: Nguyén Van S, Nguyén Vin D, Nguyén Thi Anh X, Nguyén Thi Hong K,
Nguyén Thi T4, Nguyén Thi H1, Nguyén Vin U. Riéng 6ng chua duogc chia boi ong
di lam viéc nén cha me 6ng thiy khong c6 thoi gian canh tic. Phan ctia em Gt 6ng la
Nguyén Vin S di duoc chia 2,5 cong dat vuon va 4 cong dét rudng toa lac tai ép b,
xa b, huyén T, thanh phd Can Tho. Sau khi dugc cho dat, Nguyén Vin S d3 ban hét
dét. Sau khi cha me ong chia dét cho 07 nguoi con thi con lai thira dat 02, toa lac tai
ap D, xa D, huyén T, gom: thira 453, to ban d6 s6 7, dién tich 5.381m? va thira 77,
t& ban dd s6 07, dién tich 7.952m? (gdm 200m? dat T va 7.752m? dat CLN). Ngay
16/02/2009, Nguyén Vin S am thadm 1am hop ddng ting cho quyén sir dung dat hét
02 thira 453, thtra 77, téng dién tich 13.333m?, c6 chitng thyc cta ﬁy ban nhan dan
xd b, cha me 6ng ¢ ky tén nhung cac thanh vién trong gia dinh khong hay biét nén
khéng thdng nhét. Anh em hay dugc dén Uy ban nhan dan xa D ngin can nén Uy
ban nhan dan xa D khong trao ban hop dong ting cho nay va hily hop dong ting cho
ciia Nguyén Vin S. Ngay 24/11/2015, 6ng duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gén lién v6i dat
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s6 CB 329989, s6 vao s6 cAp GCN: CH02102 dbi véi thira 948 (tach ra tir thira 77),
to ban dd s6 07, dién tich 993,3m?2 (100m? dat ONT, 893,3m? dat CLN), toa lac hién
nay tai ap D, xa D, huyén T, thanh phé Can Tho. Khi do dac, do cdy c¢bi um tim nén
dién tich dat khong du so vai thuc té cha me ong cho nén cha me 6ng mai cho lai
ong du dién tich. Nén ngay 05/01/2016 ong duoc Uy ban nhan dan huyén T cap gidy
chtng nhan quyén str dung dat s CB 263480, sb vao so cip GCN: CH02148 dbi
v6i thira 951, dién tich 4.775,3m? (200m? dat ONT, 4.575,3m? dat CLN). Phan dit
con lai dién tich 8.557,7m? cha me 6ng dé lai 1am dét huong hda. DPén khi cha me
ong gia yéu, khong ai cham soc, Nguyén Vin D qua chim séc nén cha me dng giao
lai phan dat dién tich 8.557,7m? nay cho Nguyén Vin D. Cha me 6ng nhan thiy
Nguyén Vin S tinh tinh khong tot, dam gid khong dén, bénh khong tham hoi, khong
nudi me, nhiéu 1an gy no, cha me phai tra thay nén ngay 07/8/2011 hop gia dinh tai
tru s& ép, co dai dién ép, cha me 6ng cho Nguyén Vin S thém 5.200m? véi diéu kién
ong S khong doi hoi thém gi nira. Ong Nguyén Vin S di viét va ky tén vao bién ban
“T6i con Nguyén Van S dong . Ddi v6i thira 951, dién tich 4.775,3m? hién tai ong
da thé chéap bao lanh cho khoan vay tai Ngan hang TMCP B. Ngoai ra ong H khong
cb dat, cho thué dat hay chuyén nhuong cho ai.

Ong khong thira nhan hop dong ting cho quyén sir dung dét giira ba Phan Thi
N, ong Nguyén Vian T3 v6i ong Nguyén Vin S, do Uy ban nhan dan xa B ching
thuc s6 24, quyén sb 1/2009.TP/CC-SCT/HPGD ngay 16/02/2009. Do tai trang 3
ctia hop ddng néu trén khong duge dong dau giap lai va trude dy anh chi em da
ngan can, Uy ban nhan dan xa D da huy bo, khong giao cho 6ng Nguyén Vin S,
khong c6 that (khong tdn tai trén thuc té). Ngoai ra, Uy ban nhan dan huyén T tra
16 tai Thong bao sb 1066 ngay 06/5/2019 da két luan vé van dé tranh chap, dong
thoi trude d6 da dinh doat tai san cho 6ng. Ong yéu cau hity Hop ddng ting cho
quyén st dung dat ngay 16/02/2009 giita ba Phan Thi N, 6ng Nguyén Vin T3 véi
ong Nguyén Van S, chimg thuc tai Uy ban nhan dan xd D. Bac yéu cau doi quyén
st dung dat dién tich 5067,8m? thudc thira 77 va quyén st dung dat dién tich
4.775,3m? thudc thira 951.

- Theo don phdn t6, qud trinh gidi quyét vu dn, bi don éng Nguyén Vin D
trinh bay va yéu cau:

Cha me 6ng 1a ba Phan Thi N (sinh nam 1933, chét nam 2021) va 6ng Nguyén
Vin T3 (sinh nam 1932, chét nam 2017) sinh dugc 08 ngudi con gdm: Nguyén Vin
S, sinh nam 1969; Nguyén Van H, sinh nam 1965; Nguyén Van D, sinh nam 1967;
Nguyén Thi Anh X, sinh ndam 1952; Nguyén Thi Hong K, sinh nim 1955; Nguyén
Thi T4, sinh nam 1955; Nguyén Thi H1, sinh nam 1959; Nguyén Vin U, sinh ndm
1963. Sinh thoi cha me dng dd phan chia dat cho cac con 6n dinh cudc séng. Riéng
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Nguyén Vin S dugc chia 01 cong dat vuon, c6 tra ng thay ong S 05 chi vang 24K
va phan tién 10i cho ba Tu Q. Sau d6 cha me 6ng chia thém cho Nguyén Vin S 04
cong rudng tam 16n, dién tich 5.200m? chua tach gidy ching nhan quyén st dung
dat nhung Nguyén Vin S da dem di cAm cd phan dat nay vai gia 15 chi vang 24K.
Vi 6ng S khong c6 kha ndng chudc lai nén cha me ong da chudc lai. Vao ngay
07/8/2011, Nguyén Vin S da ky vao bién ban hop gia dinh nhan phan dét ruéng dién
tich 5.200m? tai thira 453, cam két khong tranh gianh phan dat vueon con lai ctia cha
me, c6 su chimg kién ciia cac anh chi em trong gia dinh va x4c nhan ctia 6ng Phan
Thién K1 — Pho truéng ap. Ngay 20/9/2011, cha me ong c6 lam don tir con va dé
nghi Cong an 4p P giai quyét ddi v6i hanh vi ciia 6ng Nguyén Van S nguoc dai, de
doa tinh mang cha me gia cung anh chi em trong gia dinh. Va cling tr ngay ky don
thi moi tai san ctia cha me 6ng khong con lién quan gi dén Nguyén Vin S cing vo
va 02 con ong S, ¢6 xac nhan cia 6ng Lé Qubc K2 — Cong an vién ap. Sau khi cha
ong chét, anh chi em c6 kéu ong S vé phung dudng me nhung ong S khong vé, anh
chi em thdng nhét dé 6ng phung dudng me. Dén ngay 01/02/2018 me ong di ting
cho phan dat huong hoa tai thira dat sb 77, to ban d6 s6 7, dién tich 5.067,8m> toa
lac tai ép b, xa b, huyén T, thanh phé Can Tho, dugc Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén T xac nhan ngay 02/3/2018 theo hd so s6 0056.TA.001 tai muc
nhing thay d6i sau khi cip gidy ching nhan cua Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CI 734978, s6 cap GCN:
CS02357, do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd C cép ngay 30/6/2017 cho hd
ba Phan Thi N dung tén quyén str dung dat. Ong cho rang hop dong ting cho quyén
sir dung dat ddi véi thira 453 khong dung quy dinh phép luat. Boi tir nam 2019 me
ong gia yéu, bénh ning nam liét givdng, tinh than di khong con minh man. Ong yéu
cau hay Hop dong ting cho quyén str dung dat ngay 16/02/2009 giita ba Phan Thi
N, 6ng Nguyén Vian T3 véi 6ng Nguyén Vin S, chimg thuc tai Uy ban nhan dan x4
D. Yéu cau Toa an khong chap nhan yéu cau doi quyén sir dung dat dién tich
5067,8m? thudc thira 77 va quyén sir dung dét dién tich 4.775,3m? thudc thira 951
ctia 6ng Nguyén Vian S.

- Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi L, ba Nguyén Thi S1
théng nhdt toan bo ¥ kién va yéu cau ciia dng Nguyén Vin D.

- Tai Cong vin s6 2934/STNMT-VPPKDP ngay 23/8/2024, S¢ Tai nguyén va
MGi trueong thanh phé C ¢6 y kién:

S6 Tai nguyén va Méi trudong thanh phd C cap Gidy ching nhin quyén sir
dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb CI 734977, sb vao
s6 cip GCN sb: CS02356 ngay 30/6/2014 cho 6ng Nguyén Vin D duoc thuc hién
dung thim quyén theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 37 va ding trinh tu, thi tuc theo
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quy dinh tai Piéu 79 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh phu;
thanh phan ho so theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 9 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT
ngay 19/5/2014 cua Bo truéng Bo Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C. Do do,
nguyén don yéu cau huy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dat da cap, SO Tai nguyén va Moéi truong thanh phé C xét thay
chua du co s6.

- Tai Céng van s6 134/UBND ngay 20/3/2024, Uy ban nhdn dén xd b, huyén
T, thanh phé Can Tho ¢6 y kién:

Hop ddng chimg thuc ngay 16/2/2009 cia Uy ban nhan dan xa D 1a ding quy
dinh phap luat. Vé ho so dit liéu luu trit tai co quan khong con luu trit tai co quan
(that lac). Ong Nguyén Vin S duoc ting cho quyén sir dung dat néu trén nhung
khéng thuc hién tha tuc chuyén quyén, dang ky dit dai 1a khong phu hop véi noi
dung da thoéa thuan trong hop dong da lap, co phat sinh mau thun giita bén ting cho
va bén nhan ting cho. Pdng thoi diéu kién du cua viéc ting cho quyén sir dung dat
1a phai dugc co quan thim quyén xac 1ap, cap gidy ching nhan quyén st dung dat
theo quy dinh ctia Luat Dét dai nim 2003 (thoi diém 2009) ciing nhu Luat Dit dai
2013 hién hanh. D4i véi yéu cau cua ong Nguyén Vian D, 6ng Nguyén Vian H hiy
hop ddng ting cho quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Vin S ngay 19/02/2009. Bén
tang cho da chét va bén nhan ting cho dang phat sinh tranh chap nén vuot tham
quyén yéu cau giai quyét cia Uy ban nhan dan xa D ma thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nén Uy ban nhan dan xa D khéng c6 ¥ kién.

Tai Ban 4n dan su so tham s 199/2024/DS-ST ngay 07 thang 10 nim 2024
ctia Toa 4n nhan dan huyén Théi Lai, da quyét dinh:

1. Khéng chdp nhén yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

2. Chdp nhdn mét phan yéu cau phan té ciia bi don.

3. Pinh chi mét phan yéu cau khdi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén
b6 vé hiéu hop dong ting cho quyén sir dung ddt s6 58/quyén sé I/CC-SCT/HDGD
ngay 03/12/2014 gitta hé ba Phan Thi N va 6ng Nguyén Van T3 déi voi thira 605, to
ban do sé 07, dién tich 471,6m?; hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat sé
CHO01765 do Uy ban nhan déan huyén T cdp ngay 15/6/2014 cho éng Nguyén Vin D.

4. Dinh chi mét phan yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau hity mot phan
Hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba Phan Thi N, éng Nguyén Van T3 véi
ong Nguyén Van S, do Uy ban nhdn ddn xa B, huyén C (nay la huyén T), thanh phé
Can Tho chirng thuc s6 24, quyén s6 1/2009.TP/CC-SCT/HPGD ngay 16/02/2009,
doi voi thita 453, to ban d6 s6 07, dién tich 5.381m’ va thira 151, to ban do s6 07,
dién tich 240m?, toa lac tai dap D, xd D, huyén C (nay la huyén T), thanh phé Can
Tho.
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5. Hity mét phan Hop dong tang cho quyén sir dung ddt giita ba Phan Thi N,
ong Nguyen Vin T3 véi ng Nguyén Van S, do Uy ban nhén dan xa P, huyén C (nay
la huyén T), thanh phé Can Tho chimg thuc sé 24, quyén sé 1/2009.TP/CC-
SCT/HPGD ngay 16/02/2009, doi véi thira 77, dién tich 7952m?, to ban do sé 07,
toa lac tai dp D, xa B, huyén C (nay la huyén T), thanh pho Can Tho.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi thAm dinh, dinh gia tai san va
quyén khang cao cta cac duong su theo quy dinh.

Ngay 14/10/2024, nguyén don 6ng Nguyén Vin S khang cdo toan b ban an
so thdm, d& nghj cap phtc thdm sira ban 4n so thim, chap nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don, bac yéu cau phan t6 cia bi don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don van giit yéu cau khang cao, con phia bi
don khong ddng y, dé nghi giit nguyén an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

- V& hinh thire khang cao: Bi don khang c4o con trong thoi han va duoc mién
d6ng tién tam tng 4n phi phic thim nén hop 1é vé mit hinh thirc.

- Xét vé nodi dung khang céo: Kiém sat vién phén tich cac tinh tiét, tai liéu
chung cir da thu thap xac dinh: Ong D duoc vg chong 6ng Nguyén Vin T3 va ba
Phan Thi N l4p hop dong ting cho dat vao nim 2009 nhung 6ng D khéng ding ky
giao dich tang cho nén chua phat sinh hiéu lyc. Ong D yéu cau cong nhan tai san la
thira dat s 77 cho ong theo hgp dong ting cho 14 khong co can cir chap nhan.

Dbi véi Hop dong ting cho dat dugc xac 1ap gitra ba Phan Thi N vé6i 6ng
Nguyén Vian D do Uy ban nhan dan xd D chung thuc s6 23/quyén s I/CC-
SCT/HD,GD ngay 01/02/2018 bi vo6 hiéu mot phﬁn do thwa dat 77, dién tich
5067,8m? 1a tai san chung vo chong 6ng Nguyén Van T3, ba N. Ong T3 chét, ' thira
dat 77 1a di san thira ké cua ong T3 nhung cp so tham cong nhan hiéu lyc toan bd
hop déng tang cho dat do ba N xéc 1ap 1a khong dung. Tuy nhién, cac duong su
khéng yéu cau chia tai san thira ké nén tach phan di san cua éng T3 giai quyét thanh
vu an khac khi ¢6 yéu cau. Vi vy, khang cdo ciia nguyén don c6 cin ctr chip nhan
mdt phan.

bé nghi Ho1 déng xét xur ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su,
sira ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang céo cua nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

Nam 2009, vo chéng 6ng Nguyén Vin T3 va ba Phan Thi N 14p hop dong
tang cho ngudi con trai 13 6ng Nguyén Vian S cac thira dat 453, dién tich 5.381n??,
thira 77, dién tich 7.952m? va thtra 151, dién tich 240m? do hd ba N dimg tén quyén
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sir dung. Hop dong ting cho dat duoc Uy ban nhan dan xd D chimg thuc ngay
16/02/2009. Sau d6, 6ng S ding ky giao dich tang cho tai co quan ¢ thim quyén va
da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira 453, con thira 77 va 151 thi
khong dang ky. Thoi gian sau, ong T3 va ba N da thay doi y chi vé viéc ting cho tai
san nén thuc hién tach thira va ting cho cac bi don 1a 6ng Nguyén Vin H va ong
Nguyén Vin D thira dit 77 mdi ngudi mot phan va éng H va 6ng D déu da duoc cap
gidy chirg nhan quyén sir dung dét.

Do tai san dugc tang cho (thira dat 77 lién quan tranh chip) 1a bat dong san
nhung khong duoc ding ky dé xac 1ap 14p quyén sir dung theo quy dinh nén khong
lam phat sinh quyén vé tai san ctia bén duoc tang cho 1a ong S, trong khi éng D va
ong H da duoc cong nhan quyén sir dung dat. Do thira dat 77 ting cho nguyén don
theo hop dong trude day khong con nén viée nguyén don yéu ciu cong nhén thira
dat s6 77 (cil), nay 1a cac thira 948, 862, 605 va phan con lai thira 77 cho nguyén don
str dung theo hop dong ting cho dat 1ap vao nam 2009 13 khong c6 co s dé chap
nhan. Vi vy, viéc nguyén don yéu cau huy cac gidy ching nhan quyén st dung dat
da cap cho bi don ciing khong ¢o cin cu.

[2] Xét Hop dong tang cho quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan xa P chimg
thue s 84/quyén sd /CC-SCT/HD,GD ngay 15/5/2017, duoc xac lap gitra bén ting
cho 12 ba Phan Thi N va 6ng Nguyén Vin T3 v6i bén duoc ting cho 1a 6ng Nguyén
Vin D thira dét s6 862, dién tich 1.846,2m’:

Nguyén don khang céo cho ring, hop dong ting cho quyén sir dung dit néu
trén duoc chimg thyc ngoai tru so, khong duge ngudi co thim quyén céng ching
tryc tiép thuc hién ma 14 can bo tu phap. Thoi diém cong chimg 6ng T3 bi bénh ning
khéng thé nhén thie dugc hanh vi nén hop déng khong c6 hiéu luc.

Nhitng van d& ma nguyén don néu ra thi thdy rang, trudc day nguyén don da
ting c6 don khiéu nai dén co quan c6 thim quyén va Uy ban nhan dan huyén T da
ban hanh vian ban tra 101 khiéu nai cho nguyén don, xac dinh viéc Uy ban nhan dan
x4 b chung thyc hop déng ngoai tru s co quan thude trudng hop cd nguoi yéu cau
chting thyc thudc dién gia yéu, khong thé di lai duoc ... nén can bd Tu phap — Ho
tich dén noi gia dinh ong T3 dé 6ng kY tén trong hop ddng 1a khong trai quy dinh tai
Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16 thang 02 nim 2015 quy dinh vé ching thuc
hop ddng, giao dich. Khong c¢6 chimg ctr ndo cho rang, 6ng T3 khong con minh min
sang sudt tai thoi diém thuc hién giao dich nén hop ddng ting cho quyén sir dung
dat duoc xac 1ap 1ap giira ong T3, ba N voi ong D néu trén co gia tri phap 1y. Ong D
dang ky giao dich ting cho dat va di dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd
C cép gidy ching nhan quyén st dung dit 1a dung quy dinh phap lut.
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[3] Xét Hop dong ting cho quyén sir dung dit do Uy ban nhan dan xi P chimng
thuc s6 23/quyén sd I/CC-SCT/HD,GD ngay 01/02/2018 giira bén ting cho 1a ba
Phan Thi N véi bén duogc ting cho 1a 6ng Nguyén Van D, thira dat s6 77, dién tich
5067,8m? thi thay rang:

Thira dat s6 77, dién tich 5067,8m? ma ba N 1ap hop ddng ting cho 6ng D néu
trén 13 phan con lai sau khi thyc hién tach thira va ho ba N dugc cip lai Gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao ngay 30/6/2017. Theo 10i trinh bay ciia cac duong su,
dat nay c6 ngudn gdc do vo chong ong T3 va ba N khai pha, tao 1ap va ba N ké khai
dang ky, duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét tir nim 1991 va sau nay duoc
cap d6i, cap lai gidy moi khi thuc hién tach thira. Do d0, ¢6 co s xac dinh thira dat
77 14 tai san chung cta vo chong éng T3, ba N ¢6 dugc trong thdi ky hon nhan theo
quy dinh Luat hon va gia dinh. Ong T3 chét ngay 10/7/2017, vi vy % dién tich thira
dat 77 néu trén 13 di san cta 6ng T3 dé lai ma cac thira ké 1a nhitng ngudi duoc chung
huong.

Tai thoi diém ba N 14p hop ddng ting cho 6ng D thira dit 77 vao ngay
01/02/2018 thi ong T3 da chét. Ba N dinh doat ludn di san ctia ong T3 giao cho 6ng
D trong khi chua c¢é ¥ kién ciia nhitng nguoi thira ké theo phép luat cua ong T3 1a
khéng phu hop. Ba N chi dugc quyén dinh doat phan tai san cua ba trong khdi tai
san chung vo chong va phan dugc thira ké hop phap ctia ong T3 cho 6ng D. Theo
d6, hop ddng ting cho dat duoc xac 1ap giira ba N voi ong D d6i véi thira dat s6 77,
dién tich 5.067,8m? chi c6 hiéu luc mot phﬁn nhung an so tham danh gia va xac dinh
hop dong tang cho dat néu trén c6 hiéu luc toan bo 1a khong dung.

[4] Do ' quyén st dung thira dat s6 77 néu trén 1a di san thira ké cta ong T3
dé lai va c6 lién quan dén yéu cau khoi kién cua nguyén don nhung nguyén don lai
khong c6 yéu cau vé chia tai san thira ké. Do d6, truong hop cac duong sy khong
thoa thuan duoc viée phan chia di san thira ké ctia ong T3 va phat sinh tranh chap s&
duoc xem xét giai quyét bang vu an khac nén khang céo ciia nguyén don ¢ co s
chap nhan mot phan.

Hién tai vo chong 6ng D, ba L da thé chép thira dat s6 77, dién tich 5.067,8m?
cho Ngan hang TMCP B (nay 1a Ngan hang TMCP L2) dé bao dam khoan vay theo
Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 HDTC9022022141 ngay 22/7/2022. Hop
dong thé chap tai san dugc dang ky tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh vé dang
ky giao dich bao dam . Bén nhén thé chép 1a ngay tinh nén dugc phap luat bao vé.
Vi vy, nguyén don yéu cau tuyén bd vo hiéu hop ddng thé chap néu trén 1a khong
co can cu.
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[5] Quan diém dé nghi ctia vi dai dién Vién kiém sat phic thim tai phién toa
vé viéc chap nhan mot phan khang cdo ctia nguyén don, sira 4n so tham 1a phu hop
v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xu.

[6] V& an phi dan sy phiic thim: Yéu cau khang cdo ctia nguyén don c6 cin
ctr chap nhan chap nhan mot phan nén khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Tuyén xur:

Chap nhan mot phan khang céo ciia nguyén don. Stra ban an so tham.

1/. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan xa b
chung thuc s6 23/quyén sé I/CC-SCT/HP,GD ngay 01/02/2018 giita bén ting cho
1a ba Phan Thi N véi bén duoc tang cho 14 6ng Nguyén Vin D, thira dat s6 77, dién
tich 5067,8m? bi v hiéu mot phan.

Xéc dinh ¥ dién tich thira dat s 77 néu trén (hién tai ong Nguyén Vin D duoc
cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét) 14 di san thira ké ctua ong Nguyén Vin T3
dé lai, trudong hop cac duong su c6 tranh chip vé chia tai san thira ké s& duoc giai
quyét bang vu an khac.

Khong chap nhan cac yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc:

Doi cong nhan quyén sir dung thira dat s6 77, dién tich 7.952m? theo Hop dong
tang cho quyén st dung dat duoc xac 1ap giita bén tang cho 1a ong Nguyén Vin T3
va ba Phan Thi N véi bén dugc ting cho 1a 6ng Nguyén Vian S, dugc Uy ban nhan
dan xa b chung thyc sb 24, quyén s6 1/2009/TP/CC-SCT-HPGD ngay 16/02/2009;
Huy cac gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho 6ng Nguyén Vin H, ong
Nguyén Vin D va tuyén bd v6 hiéu toan bo cac hop dong ting cho quyén st dung
dat duoc ky két giira 6ng Nguyén Vian T3, ba Phan Thi N véi éng Nguyén Vin D,
ong Nguyén Van H va hop dong thé chip quyén st dung dat duogc ky két giita Ngan
hang TMCP B véi 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi L1.

2/. Chip nhan mét phan yéu cau phan té cua bi don.

Huy mot phan Hop dong ting cho quyén sir dung dit gitta ba Phan Thi N, dng
Nguyén Vin T3 v6i 6ng Nguyén Vin S, do Uy ban nhan dan xa D, huyén C (nay 13
huyén T), thanh phé Cin Tho chimg thuc sb 24, quyén sé 1/2009.TP/CC-
SCT/HDPGD ngay 16/02/2009, dbi vé6i thira 77, dién tich 7952m?, t& ban d6 sb 07,
toa lac tai ép D, xa b, huyén C (nay 1a huyén T), thanh phé Can Tho.
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4. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén
bb v6 hiéu hop dong tang cho quyén sir dung dat sé 58/quyén sé /CC-SCT/HPGD
ngay 03/12/2014 giita ho ba Phan Thi N va éng Nguyén Vin T3 d6i voi thia 605,
to ban d6 s6 07, dién tich 471,6m% hiy gidy ching nhan quyén st dung dat sb
CHO01765 do Uy ban nhan dan huyén T cdp ngay 15/6/2014 cho 6ng Nguyén Vin
D.

5. Pinh chi mot phan yéu cau phan td ctia bi don vé viéc yéu cau hity mot phan
Hop dong tang cho quyén st dung dét giita ba Phan Thi N, 6ng Nguyén Vin T3 véi
ong Nguyén Vin S, do Uy ban nhan dan x3 D, huyén C (nay 13 huyén T), thanh ph
Can Tho chimg thuc sé 24, quyén s6 1/2009. TP/CC-SCT/HPGD ngay 16/02/2009,
ddi véi thira 453, t& ban dd s6 07, dién tich 5.381m? va thira 151, t& ban dd s6 07,
dién tich 240m?, toa lac tai ap D, x3 D, huyén C (nay 1a huyén T), thanh phé Can
Tho.

6. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia 13.000.000
ddng (Muoi ba triéu dong). Ong Nguyén Vin S phai chiu 13.000.000 dong (Muroi
ba triéu dong). Ong S da ndp va chi xong.

7. V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vin S phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) 4n phi so
tham. Chuyén 300.000 ddng (Ba trdm nghin dong) tién tam Gng an phi 6ng S da ndp
theo bién lai thu s6 0005930 ngay 28/12/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Théi Lai, thanh phd Can Tho, thanh 4n phi nén éng S khéng phai ndp thém.

Ong Nguyén Vian S dugc nhan lai 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) tién
tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0005314 ngay 05/9/2023 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho.

Ong Nguyén Van H duoc nhan 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) tién tam
g 4n phi so tham theo bién lai thu sé 0005038 ngay 10/3/2023 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Théi Lai, thanh ph Can Tho.

Ong Nguyén Vin D duoc nhan 300.000 dong (Ba tram ngan dong) tién tam
mg 4n phi so thdm theo bién lai thu sé 0005039 ngay 10/3/2023 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Théi Lai, thanh ph Can Tho.

8/. V& 4an phi dan sy phtic thim: Khong ai phai chiu.

Ong Nguyén Vin S dugc nhén lai 300.000 dong tién tam Gng an phi phtc
tham da nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thoi Lai theo Bién lai thu tam Gng
an phi, 18 phi Toa an s6 004453 ngay 14/10/2024.

9/. Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay dugc tuyén an.

Truong hop ban én, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
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sw ¢6 quyén thoéa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh cac Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh én dén sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo Piéu 30 ciia Ludt thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; z AN _ > A <
TVKSND, SpeT: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H Théi Lai;

- THADS H Thoi Lai;

- Luu ho so vu an.

Pi ky

Vo Bao Anh



