TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPoc lip — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 267/2025/DS-PT
Ngay 08-5-2025 ’
V/v Tranh chap quyén st dung dat.

’ ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dic Cuong.

Cdc Tham phén:Ong Nguyén Cong Luc;

Ong Bui Ngoc Thach.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tudng - Thu k¥ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Binh Dwong tham gia phién toa: Ba
Ng6 Kim Duyén - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 5 nam 2025, tai tru so Toa an nhan dan tinh Binh Duong mo
phién toa xét xur phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 573/2024/TLPT-DS ngay
06/11/2024 vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”.

Do Ban an dén su so tham s6 327/2024/DS-ST ngay 27-9-2024 cua Toa 4n nhan
dan thanh pho Di An, tinh Binh Dwong b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic thﬁlp sO 176/2025/QDPT-PT ngay
13/3/2025 va Quyet dmh hoan phién toa phuc tham s6 241/2025/QD-PT ngay
10/4/2025, gitta cac duong su:

1. Neuyén d()’n;' Ba Dang Thi’ N,‘ sinh ndm 1958: dia chi: s6 D Lang T, khu phé D,
phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 mat.

~ Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Hira Thi T, sinh ndm 1986 dia chi:
sO A, duong E, khu pho N, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong (theo van ban uy
quyén ngay 22/9/2023); c6 mat.

2. B;f don: Ba Pang Thi R, smh nam 1949; dia chi: s6 A, khu phé D. phuong D,
thanh pho D, tinh Binh Duong.

! Neuroi dai dién hop phap cua b: don: C)ng L& Ngoc T1, s‘inh nam 1995 dia chi:
sO A C, Phuong I, quan P, Thanh pho H (theo van ban uy quyén ngay 04/3/2024); c6
mat.

3. Nawroi co quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Uy ban nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong; dia chi: Trung tam hanh
chmh D3, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Du’O’ng Nguoi dai dién theo phap ludt:
Ong V& Vin H, chtrc vu: Chi tich ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

3.2. Ong Dang Ngoc D sinh nam 1962 va ba Bu1 Th1 Ngoc H1, sinh nam 1966;
cung dia chi: so G P,! khu pho D, phuong D, tinh Binh Duong; 6ng D ¢6 mat, ba HI co
don xin gia1 quyét vang mat.

4. Ngiwroi lam chirng:

4.1. Ba Bang Thi Tuyét NI, sinh nam 1968; dia chi: s6 A, khu phd B, phuong D,
tinh Binh Duong; ¢6 don yéu cau giai quyét ving mat.

4.2. Ba Pang Thi P, sinh nim 1959; dia chi: s6 A, duong A, khu phé C, phuong
T, thanh phé T, Thanh phé Hé Chi Minh; c6 don yéu cau xét Xt ving mit.

5. Nauwroi khang cao: Ba Pang Thi R 1a b1 don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ciia nguyén don ba Pang Thi N (goi tdit la ba N) va qud
trinh giai quyét vu an, nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don trinh bay:

Ba Pang Thi‘ N Ia con rudt cua 6ng Dang Van D1, sinh ndam 1924 (chét ngay
12/7/2010) va ba Tran Thi1 D1, sinh nam 1924 (chét ngay 27/8/2008).

Ngay 31/3/2009, ba N duoc Uy ban nhan dan huyen (nay la thanh phd ), tlnh
Binh Duong cap Glay chu‘ng nhan quyen st dung dat sO AN 259814, sO vao so cap
GCN s6 H03620 d61 véi thira dat s6 1146, to ban do s6 10TDH.6, dién tich do dac
thue té 211,9m? (trong do: dat & d6 thi 100m2, dat trong cay lau nam 111,9m?, tong
dién tich xay dung 72.2m?, dat tréng 139.,7m?) toa lac ta1 khu phé D, phuong D, thanh
phé D, tinh Binh Dwong. Phan dét nay, truée day 6ng Ping Van D1 ¢6 cho ba Pang
Thi R (chi gai ba N) cat nha ¢ tam. Qu4 trinh sinh song, vo chong ba R hay chui cha
me nén 6ng D1 khong lam thu tuc tach thtra cho vo chong ba R. Nam 2001, 6ng D1
lam thu tuc ting cho 6ng Pang Ngoc D (em trai ba N) toan bd dién tich dat ong D1
dtng tén so hitu, trong d6 co6 phan dat ba R dang ¢. Nam 2009, dng D chia phan dat
duoc cha tang cho cac anh chi em va chia cho ba N phé‘m dat nay, ba R duoc chia phé“m
dat phia sau nhung da ban cho ba Pang Thi P 1a em ctia ba R.

Hién ta1, ba R séng mot minh, phia sau con dat tré)ng nén ba N ¢6 nhu cau Xay
dung 01 cin nha nho cho con gai cua ba N ¢, nhung ba R khong dong ¥. Do do, ba N
khoi kién yéu cau ba R phai tra lai dat cho ba N. Ba N déng ¥ cho ba R & trén dat cia
minh cho dén khi qua do1, nhung khong dong ¥ tuyén trong ban an la cho ba R & trén
dat cho dén khi qua doi.

* Qud trinh giai quyét vu dn, bi don ba Dang Thi R (goi tdt la ba R) va ngueoi
dai dién hop phap ciia ba R thong nhat trinh bay:

Ba R 1a chi ga1 caa ba Pang Thi N. Luc con séng, cha me ba R 1a hé 6ng Pang
Vin D1 ¢6 thira huong quyén st dung dat dién tich 3.485m? cua 6ng ba noi dé lai. Pau
nam 1992, cha me ba R da tang cho ba R phﬁn dat kich thude ngang 8m X dai 30m, toa
lac ta1 B, xa T, huyén T, tinh Song Bé (nay 1a khu phé D, phuong D, thanh phé D, tinh
Binh Duong) dé vo chong ba R cat nha ¢. Phan dat nay hién nay thudc thia dat so
1146, to ban d6 s6 10TDH.6, dién tich 234.2m? cap cho ba Piang Thi N (em rudt ba



R). Nam 1992, ba R duwoc cha cho dat bang 101 noi, khong lap van ban. Ngay
01/3/1992, ba R ¢6 don xin xay nha trén dién tich dat ma cha me ba R da tang cho,
duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Song Bé (nay la thanh phé D, tinh Binh Duong)
xdc nhan ngay 30/3/1992, “chap thuan cho ba Diang Thi R dwoc cat nha tai sé nha A,
16 A, khu pho P, xa T loai nha trét, cap 4, dién tich xay dung 35m?”. Sau do khoang
02 nam, vo chong ba R co1 né1 thém khoang 30m?. Nhu vay, tong d1¢n tich nha ba R
xay dung khoang 65m?.

Ngay 07/8/1995, 6ng D1 ¢o6 lap van ban “don xin v quyén dat” véi noi dung
iy quyeén dat thd cu chiéu dai 30m x ngang 8m lai cho ba R. Vin ban trén duoc Uy
ban nhan dan xa T (nay la phuong T) chimg thuc theo quy dinh cua phap luat. Viéc
cha ba R ting cho ba R dat thi cac anh em trong gia dinh déu biét, thong nhat, khong
¢6 tranh chap va vo chong ba R da sinh séng 6n dinh tir thoi diém d6 dén nay, c6 dong
thué dat hiang nim theo quy dinh phap luat (co bién lai dong thué kém theo tir nim
1997 @én nam 2007). Vo chong ba R khong ¢6 con chung hay con riéng, 6ng Pd Vin
N2 la chong ba R chét ngay 23/7/2022, ba R hién séng mot minh.

Do khong am hiéu phap luat vé dat dai, cir nghi duoc xay nha la du diéu kién
luat dinh dé toan quyén st dung dat nén ba R khong biét lam thu tuc dé dwoc cap giay
chtig nhan quyén str dung dat ddi voi phan dat duoc cho xay nha. Cudi nim 2008, vo
chong ba R quyét dinh tam thoi d¢én B, tinh Binh Duong lam viéce kiém tién, riéng nha
thi cho nguoi khac thué. Trong thoi gian ba R di ving, ong Ping Ngoc D (em ba R) ¢
nha du dd cha me la 6ng Pang Van D1 thuc hién viée ky hop dong ting cho éng D
ngay 26/11/2001 va éng D da duoc ding ky chinh 1y bién dong trén gidy ching nhin
quyén st dung dat s6 667 QSDB/CQ 1997 ngay 26/8/1996. Nam 2017, vo chong ba R
quay trd vé nha thi méi biét nha va dat cua vo chong ba R hién duoc ding ky cho ba
Ping Thi N (em rudt ba R). Ba R cho rang viée cap Gidy chtmg nhin quyén st dung
dat s6 667 QSDD/CQ 1997 ngay 26/8/1996 va ding ky bién dong sang tén cho dng
Ping Ngoc D ngay 26/11/2001 1a trai quy dinh phéap luat, anh hwong nghiém trong dén
quyeén va loi ich hop phap cta ba R.

Ba R xac dinh phé“m dat cha me dé lai cho ong D, ba van duoc chia nhung lai
duoc chia phan dat phia sau, ba da ban phan dat do6 cho ba Pang Thi P véi gia
400.000.000 dong, ba P da tra cho ba R 200.000.000 dong, con 200.000.000 dong,
moi thang ba P tra cho ba R 4.000.000 dong tir ndm 2019 cho dén nay.

Trude yéu cau khoi kién cua ba N, ba R khong dong v va co yéu cau phan to dé
nghi Toa 4n xem xét giai quyét: cong nhan quyén st dung dat va nha ¢ tai thira dat s6
1146, to ban ¢d 10TDH.6, dién tich 234,2m? toa lac tai khu phé P, phuong D, thanh
phd D, tinh Binh Duong cho ba Pang Thi R; huy noi dung chinh 1y bién dong sang tén
cho 6ng Dang Ngoc D vao ngay 26/11/2001 trén Glay chirng nhan quyen su dung dat
s6 667 QSDD/CQ1997 ngay 26/8/1996 va huy Giay chimg nhan quyén st dung dat so
AN 259814, s6 vao s6 H03620 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong céap
ngay 31/3/2009 cho ba Dang Thi N.

* Nawoi cé quyen loi, nghia vu lién quan éng Dang Ngoc D (goi tdt la ong D)
trinh bay:
Cha me 6ng D la 6ng Piang Vin D1, chét ngay 12/7/2010 va Tran Thi P1, chét

ngay 27/8/2008. Cha me 6ng D ¢d 7 ngudi con, gom: ba Pang Thi R, 6ng Ping Minh
B, ba Pang Thi P, ba Pang Thi N, ba Pang Thi D, 6ng Pang Ngoc D va ba Pang Thi
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Tuyét N1. Phan dat tranh chap ¢6 nguon gdc cua cha me éng D. Nam 2001, cha éng D
lam tha tuc ting cho éng D. Pén nim 2009, éng D chia toan bd phan dat cho cac anh
chi em; do vo chong ba R & trén dat hay cai nhau vd1 cha me nén cac anh chi em ban
chia cho ba R phan dat phia sau va chia phan dat ba R cat nha cho ba N. Nam 2019, ba
R ban phan dat duoc chia cho ba P (em géi ba R) véi gia 400.000.000 dong. Phan dat
ba N va ba R tranh chap, trude diy ong Pang Vian D1 ¢6 cho ba Ping Thi R cat nha ¢
tam; qua trinh &, vo ché‘)ng ba R cu xtr khong dung muc vdi cha me, 6ng D1 khong cho
O nita nén vg ch(:‘)ng ba R bd di & noi khac. Nam 2011, Nha nude thu hdi mot phén dat
ctia ba N va boi thuong mot khoan tién, ba N 1a nguoi nhéan tién bdi thuong. Ong D
thong nhat véi yéu cau khoi kién ctia ba N.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Neoc HI (goi tdt la ba HI)
trinh bay:

Ba HI la vo cua dng Bang Ngoc D, ba H1 thong nhat véi 101 trinh bay cua ong
D va yéu cau khot kién cua ba N.

* Tai Van ban s6 1656/UBND-KT ngay 14/6/2024, Uy ban nhan dan (viét tdt la
UBND) thanh phé D trinh bay:

Viéc UBND huyén T cap Giay ching nhan quyén st dung dat sO vao so
667QSDP/CQ1997 do UBND huyén T cap ngay 26/8/1996 cho ho ong ba Piang Vin
D1 tai thua dat sd 485, 494, t& ban dd sd 10 dua trén co s& chinh 1a: don xin dang ky
quyén st dung dat dé tén Pang Van D2, duge Hoi dong xét duyét dé nghi cap QSDD
ky xac nhan; don xin ké khai ngudn goc dat dé tén Pang Van D1 duoe UBND xa T ky
x4c nhan ngay 06/3/1997: don xin diéu chinh tén trong quyén st dung dat duoc UBND
thi tran D (nay 1a phuong D) ky x4c nhan ngay 11/10/2001; s6 ho khau quyén s6 02/SL
0069 do Pang Vian D1 chu ho. Ghi nhan trong ho so cap Giay chimg nhan quyén st
dung dat s6 vao so6 667QSDD/CQ1997 ngay 26/8/1996 cho ho 6ng, ba Pang Vin D1
g6m nhitng ca nhan sau: éng Déng Van D1, ba Tran Thi D1, ba Pang Thi Tuyét N1 va
ong DPang Ngoc D. Cin ctr Quyét dinh s6 508/Qb-UB ngay 28/7/2000 cua UBND
huyén D vé viéc ban hanh quy dinh vé trinh tu, thu tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat va cap GCNQSDD lan dau thi viéc UBND huyén D cap nhat bién dong sang tén
cho 6ng Dang Ngoc D ngay 26/11/2001 la phu hop trinh tu thu tuc theo quy dinh. Viee
UBND huyén D cap Giay ching nhéan quyén su dung dat s6 vao 50 H03620 ngay
31/3/2009, cap cho ba Dang Thi N tai thua da‘[ s6 1146, to ban do s6 10THD.6 dua
trén co sd chinh 1a: GCNQSDD c¢6 sb vao s6 667QSDD/CQ1997 do UBND huyén T
cap ngay 26/8/1996 cho hd 6ng, ba Ping Vin D1, dugc UBND huyén D cap nhat bién
dong sang tén ong Ping Ngoc D ngay 26/11/2001; so d6 trich do thong tin thira dat
dwoc Vian phong Ping ky quyén st dung dat xac lap ngay 20/01/2009; phiéu tham
dinh h6 so Ping Thi N dwoc Vin phong Déng ky quyen su dung dat ky xac nhan ngay
21/3/2009; don xin tach thua dat, hop thira dat dé tén Pang Ngoc D duwoc Vin phong
Ping ky quyén st dung dat huyén D xac nhan ngay 21/3/2009 va Phong Tai nguyen
va Mo1 truong huyén D ky xac nhan ngay 23/3/2009; Hop déng tang cho quyén su
dung dat duoc Phong C cong chimg s6 362 ngay 13/02/2009 va To trinh so 917/ TTr-
TNMT cua Phong Tai nguyén va M1 truong huyén D ngay 23/3/2009 vé viée cap
gidy chting nhan quyén st dung dat cho ba Pang Thi N. Can ¢t Quyét dinh sb
12/2008/QD-UBND ngay 01/12/2008 ctiia UBND huyén D vé viée ban hanh quy dinh
vé trinh tu, tha tuc hanh chinh gial quyét céc loai hd so vé dat dai trén dia ban huyén D
thi viéc UBND huyén D cép Giay chting nhan quyén st dung dat sé vao sé6 H03620



ngay 31/3/2009, cap cho ba Pang Thi N tai thira dat s6 1146, to ban d6 s6 10THD.6 la
phu hop trinh tu thu tuc quy dinh (but luc 241-242).

* Naueoi lam chimg ba Pdng Thi Tuvét N1 (goi tdt la ba N1) trinh bay:

Ba N1 thong nhat véi ba N, 6ng D vé quan hé huyet thong, nguon goc dat ma
ba N va R tranh chap véi nhau. Ba N1 dong v véi yéu cau khoi kién cia ba N.

* Tai Ban tw khai ngay 05/9/2024, nguwoi lam chitng éng Ding Minh B (goi tit
la ong B) trinh bay:

Trude day cha me cua 6ng B khong cho vo chong ba Pang Thi R quyén st
dung dat ma cho & dén khi nao khong & nira. Mic du vay, nhung anh chi em van chia
mot thira phia sau 348m? do ba Ding Thi P ding tén QSDD, sau ba R ban lai cho ba
Ping Thi D. Nha va dat ba R dang 0, trudc day ong B ding ra xay dung cho 02 vo
chong, thoi gian sau 02 vo chong dd bo nha di 1én B lam céng nhan cho Nha may L,
dén khi chia thira ké co nhin giri ba R dé vé dimg tén QSDD, ba R khong vé. Bai vi,
vo chong ba R da nhan con gai cua ba N lam con nudi va hira sau nay s& dé lai nha, tai
san cho bé Bao T2 (con ga1 ba N). Do do, anh em quyét dinh dé ba N dung tén QSDD.
Pén khi chu doanh nghiép L1 mudén mua phan dat cia ba R, tir d6 ba R doi ba N tra lai
dé ban, da nhiéu 1an ba R khai kién ba N... (but luc 263).

Tai Ban 4n s6 327/2024/DS-ST ngay 27-9-2024 cia Toa an nhan dan thanh phd
Di An, tinh Binh Duong di cin ctt Picu 26, Diéu 35, DPiéu 39, Piéu 147, Diéu 157,
Piéu 165, Piéu 228, biéu 266, Diéu 271, Piéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu
164, 166 cua Bo luat Dan su va Luat Dat dai; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mie thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi;

. C}lép nhén yéu cau khai kién ctia ba Pang Thi N vé viée tranh chap quyén st
dung dat do1 vd1 ba Pang Thi R.

- Budc ba Pang Thi R tra la1 cho ba Pang Thi N dién tich dat do dac thuc té
211,9m?, trén dat c6 cin nha tong dién tich xay dung la 72.2m?2, thudc thira 1146, to
ban do so6 10TDH.6, toa lac tai khu pho D, phuong D, thanh pho D, tinh Binh Duong
theo Giay chiing nhan quyén st dung dat sé AN 259814 do Uy ban nhéan dan huyén D,
tinh Binh Duong cap ngay 31/3/2009 cho ba Pang Thi N va toan bo tai san khac gin
lién trén dat (co ban vé kém theo).

- Ba Bang Thi N phai tra cho ba Pang Thi R tong s6 tién 314.579.030 dong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai
thi hanh an cham thi hanh s tién trén thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai
tra cho nguoi duoc thi hanh an sé tién 1ai theo mure 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B6 luat Dan su, tuong tng voi sO tién va thoi gian cham thi hanh an.

- Ba Pang Thi R duoc quyén luu cu trong thoi han 03 thang ké tir ngay ban 4n
¢6 hiéu luc dé sip xép chd & moi.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don ba Pang Thl R vé viée yéu cau
huy nd1 dung cap nhat bién déng cho 6ng Ping Ngoc D, huy giay ching nhan quyén
sit dung dat cap cho ba Pang Thi N va cdng nhan quyén st dung dat va nha & thira
1146, to ban dd 10TDH.6, dién tich 234,2m? toa lac tai khu ph6 P, phuong D, thanh
phé D, tinh Binh Duong la cua ba Pang Thi R.



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé phan an phi va quyén khang cao cho cac
bén duong su.

- Ngay 10/ 10/202{1, b1 don bﬂE‘l Pang Thi R lam don khang cao toan bd ban an so
tham, deé nghi Toa an cap phic tham swra ban an so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau khot kién cua ba N, chap nhan yéu cau phan to cua ba R.

Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap cua bi don van gitr nguyén
yéu cau phan t6 va thay doi yeu cau khang céo cua ba R 1a dé nghi Toa an cap phuc
tham huy toan bd ban an so tham dé xét xir lai do day la vu an tranh chap quyen su
dung dat, khong phai tranh chap hop dong chuyen nhuong nén viéc Toa an cap so
tham van dung tleu muc 2, muc II Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua
Toa an nhan dan t61 cao dé giai quyét vu an 1a sai tham quyen vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung. Ngu’0’1 dai dién hop phap cua nguyén don van gitt nguyen yéu cau khoit
kién, dong v v4i quyét dinh cta ban an so tham khong chap nhan yéu cau khang céo
cua br don. Hai bén duong su khong cung cap thém tai liéu, chirng ¢t md1 va khong tu
thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phét biéu ¥ kién: Qué trinh
giai quyét vu an tai cap phuc tham, nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi
tham gia to tung da thuc hién dung quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su. Vé thu tuc,
can ¢t Piéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu va tiéu
muc 2, muc [T Cong vin s6 64/ TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa 4n nhan dan toi
cao thi vu 4n thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Di An. Vé
hudng giai quyét VU an, can cu vao cac tai liéu, chiing ¢t ¢6 trong ho so vu 4n, nhan
thay: Ban an sb 327/2024/DS -DT ngay 27-9-2024 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Di
An da xu chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don N, ‘khong chap nhan yeu cau
phan t6 ciia bi don ba R 1a ¢ cin ctt. Tuy nhién, Toa an cap so tham trich 5% gia tn1
dat dé tich cong suc gin gitr dat cho ba R 1a thap nén dé nghi Toa an cap phuc tham
chap nhan mot phan yéu cau khang céo cta ba R, sita mot phan ban an so tham theo
hudng ting cong stre gin gitt dat cho ba R. Vé kién nghi khic phuc thiéu sot: khong.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ¢t ¢6 trong ho so vu an da duoc tham tra
ta1 phién toa: v kién trinh bay cua cac bén duwong su va quan diém cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé hudng giai quyét vu an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé “phap luat tranh chap va tham quyen giai quyet day la vu an dan
su vé viée “tranh chap quvén sir dung dat”, thude tham quyén giai quyét cta Toa an
nhéan dan thanh phd Di An theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35
va diém ¢ khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat To tung dan su; dlem d khoan 2 Piéu 106,
Piéu 109 cua Luat Pat dai naim 2013; Piéu 79 Nghi dih s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cia Chinh phu va hudng dan tai tiéu muc 2, myc II Cong van so
64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cua Toa an nhan dan t01 cao “vé tr wong hop trén co
5o hop dong chuyen nhzm’ng, chmen doi, ting cho qmen s dung dat, co quan Nha
nede ¢é tham quvén da cap q:m chung nhan quyén suw dung dat cho nguwoi nhan
chuyvén nhirong, nhan chuyé en. doi, nhdn tang cho quyén su dung dat”. Viéc nguoi dai
dién hop phap cua ba R cho rang Toa an cap so tham van dung khong dung hudng dan
tai tiéu muc 2, muc II Cong van s6 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta Toa an nhan



dan t6i cao nén giai quyét VU 4n sai tham quyén, vi pham nghiém trong thu tuc to tung,
dé nghi Toa an cap phtuc tham huy toan bd ban an so tham dé xét xur lai theo tham
quyén la khong c6 can ct.

[2] Xét don khang cao cua b1 don ba Dang Thi R duoc thuc hién trong tho1 han
luat dinh va nguo1 khang cao 1a nguot cao tudl, thudc truong hop duoc mien an phi
nén hop €.

[3] Vé no1 dung: qua trinh giai quyét vu 4n, cac bén duong su déu thong nhat
thtra nhan nguon gbc dat tranh chap la cua cha me 6ng Ping Vin D1 chét dé lai véi
dién tich 3 485m- Ngay 01/3/1992, ba bang Thi R lam don xin xay nha mai ngoi,
vach tuong, nén ciment trén dién tich dat 35m? (dai 7m, ngang 5m) va duoc Uy ban
nhan dan huyén T chap thuan ngay 30/3/1992 (bt luc 25). Trong qua trinh sinh song,
ba R ¢6 nop thué nha, dat cac nam 1997, 2003, 2004, 2005 (but luc 202-205). Ngay
26/02/ 1995, 6ng D1 ¢6 don xin dang ky quyen i dung dat va don xin ke khai nguon
gbc dat nén duoc Uy ban nhan dan huyén T cap Giay chimg nhan quyén st dung dat
s6 bia H130819, s6 vao so 667 QSDD/CQ1997 ngdy 26/8/1996 cho ho ong, ba Dang
Vian D1 gdom 02 thira dat s6 485 va 494, to ban d6 s6 10 véi dién tlch 3.485m? (but luc
50 51, 113-114). Ngay 07/8/1995, éng D1 lam “don xin ity quvén dat” véi ndi dung

“Uy quyvén dat thé cu lai cho con gai 16i la Dang Thi R sanh nam 1949 ngu tai D - T -
T - Song B dudi dién tich dat la chiéu dai 30m, chiéu ngang 8m”, duwoc Uy ban nhan
dan xa T xdc nhan ngay 09/9/1995 (but luc 26). Ngay 24/8/2001, ong D1 cung vo la ba
Tran Thi P1 dén Uy ban nhan dan thi tran D ky hop dong chuyén nhu’o*ng quyeén st
dung dat dé chuyén nhwong cho con la 6ng Déng Ngoc D dien tich dat 3.485m?, loa1
dat tho cu 300m?2 theo Giay chting nhan quyen st dung dat s6 H130819 ngay
26/8/1996 vo1 ‘nguon goc 16 dat cha cho con”, dwoc Uy ban nhan dan huyén D dong
Vv gidi quyef va cap nhat ngay 26/11/2001 tai trang 4 cua Giay chimg nhan quyén st
dung dat s6 bia H130819, sd vao s6 667 QSDB/CQ1997 ngay 26/8/1996 sang tén
quyén st dung dat cho ong Pang Ngoc D nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua
Bo6 luat To tung dan su thi day duoc xem la nhitng tinh tiét, su kién khong phai ching
minh.

[4] Nhan thay, sau khi duoc cap giay chting nhan quyén st dung dat, ong D
cung vo la ba Bui Thi Ngoc H1 dén Phong C tinh Binh Duong k¥ hop dong tang cho
cac anh chi em quyén st dung dat, trong d6: ting cho riéng ba N dién tich dat 234,2m?,
thude thra s6 1146 (494), t0 ban d6 s6 10TPH.6 theo Hop dong ting cho quyén sw
dung dat s6 362, quyén sé6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/02/2009 (but luc 94- -95) va
ba Dang Thi N da duoc Uy ban nhan dan huyén D cap Giay chimg nhan quyen su
dung dat s6 bia AN259814, s6 vao s6 H03620 ngay 31/3/2009 d6i véi thira dat so
1146, to ban do6 s6 10TDH.6, trén dat co cin nha dién tich xdy dung 66,5m? (but luc
47).Riéng ba R, duoc 6ng D c6 chia phan dat phia sau nhung ba R khong nhan ma ban
lai cho em gai 1a ba Piang Thi P véi gia 400.000.000 dong (but luc 181-183). Nim
2019, ba R khai kién ba N dé “tranh chdp vé thira ké tai san”, duoc Toa an nhan dan
thi xa Di An thu 1y s6 17/2019/TLST-DS ngay 08/01/2019; ngay 25/6/2019, ba N rut
don khot kién nén Toa an nhan dan th1 xa Di An d3a ban hanh Quyét dinh sd
77/2019/QDST-DS ngay 26/6/2019 dinh chi giai quyét vu an dan su (bat luc 317-318).
Dén ngay 29/9/2023, ba N khoi kién ba R dé “tranh chap quyén sit dung dat”, budc ba
R tra lai dién tich dat 234.2m?, thudc thita s6 1146, to ban d6 s6 10TDH.6. Theo Bién
ban xem xét tham dinh tai chd, do dac ngay 17/11/2023 va theo Manh trich luc dia



chinh c6 do dac chinh ly s6 2929-2023. thé hién khu dat tranh chép cO dién tich do dac
thue té 1a 211,9m2, nha dién tich xay dung 72,2m?2 va dat trong la 139,7m?> (but luc 38-
40). Trong cac ngay 07/3/2024 va 17/7/2024, ba R c6 don phan t6 va don bo sung yéu
cau phan to dé yéu cau Toa an giai quyét: huy nd1 dung chinh ly bién dong sang tén
ong Pang Ngoc D ngay 26/11/2001 trén Giay chting nhan quyén st dung dat sO 667
QSDD/CQ1997 ngay 26/8/1996 va Giay ching nhan quyén st dung dat s6 vao so
H03620 ngay 31/3/2009 do Uy ban nhan dan huyén D cap cho ba Pang Thi N: yéu cau
cong nhan quyén st dung dat va nha & tai thira dat s6 1146, to ban dd 10TDH.6 tai khu
phd D, phuong D, thanh phd D, tinh Binh Duong cho ba Pang Thi R.

[5] Xeét yéu cau khoi kién cua ba N, yéu cau phan td va yéu cau khang cao cua
ba R, nhan thay: theo nhu da néu tai muc [3] thi phan dat ba N duoc cap giay ching
nhan quyén st dung dat la do ba R quan 1y, st dung tir thang 3 nim 1992. Tuy nhién,
viéc ba R cat nha & trén dat 1a do duoc 6ng Pang Vin D1 uy quyén st dung; thoi diém
nay, ong D1 chua duoc co quan Nha nude ¢o tham quyén cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat nén viéc 6ng D1 uy quyén cho ba R str dung dat 1a trai quy dinh tai khoan
2 Piéu 3 va DPiéu 73 cua Luat Pat dai nam 1993. Do do, theo quy dinh tai cac Dicu
131, 137 cua Bo luat Dan su nam 1995 thi giao dich uy quyén gitta 6ng D1 véi ba R la
vO hleu DPén ngay 26/8/1996, ho 6ng D1 méi1 duoc Uy ban nhan dan huyén T cap giay
chitng nhan quyén su dung dat va theo xac dinh cua Uy ban nhan dan thanh phd D tai
Vin ban s6 1656/UBND-KT ngay 14/6/2024 thi thot diém cap giay, ho ong D1 ¢6 04
thanh vién gom: 6ng Péang Vian D1, ba Tran Thi P1, ba Pang Thi Tuyét N1 va ong
Piang Ngoc D (but luc 242). Dong thoi, khi con song 6ng D1 chi uy quyén cho ba R st
dung dat chtr khong c6 ¥ chi ting cho ba R quyén sir dung dat; chung ctr thé hién la
ngay 24/8/2001, 6ng D1 da cung v la ba Tran Thi B1 va con gai la Dang Thi Tuyet
N1 dén Uy ban nhan dan thi tran D ky hop dong chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat dé
tang cho 6ng Pang Ngoc D dién tich dat 3.485m? theo Giay chirng nhan quyen st
dung dat s6 H130819 ngay 26/8/1996 theo diing quy dinh tai cac Picu 705, 706, 707
va 713 cua Bo luat Dan sy ndm 1995 va khoan 2 Diéu 3, Diéu 73 cua Luat Pat dai
nam 1993 (but luc 139-141). Tai Van ban s6 1656/UBND-KT ngay 14/6/2024, Uy ban
nhan dan thanh phd D ciing dd x4c dinh viéc cap nhat bién dong sang tén cho 6ng
Dang Ngoc D ngay 26/ 11/2001 1a pht hop trinh tw, thu tuc theo quy dinh. Vi vay, viéc
ba R phan t6 yéu cau huy ndi dung cap nhat bién dong sang tén cho 6ng D ngay
26/11/2001 trén Giay chung nhan quyén st dung dat sé vao so6 667 QSDP/CQ1997
ngay 26/8/1996 1a khong co can ctr.

[6] Theo nhur phan tich tai muc [5], ong D la chu str dung dat hop phap nén viéc
ong D cung vo la ba Bui Thi Ngoc HI dén Phong C tinh Binh Dwong ky hop dong
tang cho cac anh, chi, em quyeén st dung dat 1a hoan toan hop phap, ding quy dinh tai
Piéu 106 cua Luat Pat dai nim 2003 nén vicc Uy ban nhan dan huyén D cap Giay
chitng nhan quyén st dung dat s6 AN259814 ngay 31/?/2009 cho ba Déng Thi N la
dung quy dinh cua phap luat. Mt khac, thoi diém cap giay chimg nhan quyén st dung
dat cho ba N thi ba R khong c6 tranh chap va theo xdc nhan ctia ba R cung nhitng
nguoi 1am chtng thi éng D da chia cho ba R dién tich dat khoang 348.2m?2 & vi tri phia
sau, nhung ba R da ban lai cho ba Pang Th1 D vé1 gia 400.000.000 dc"“)ng. Do do, viéc
ba N khoi kién yéu cau ba R phar tra lai phan dat dién tich do dac thue té 211,9m? la
cO can cu. Viéc ba R phan to yéu cau huy Giay chimg nhan quyén st dung dat sb
AN259814 ngay 31/3/2009 cap cho ba Pang Thi N; cong nhan dién tich dat 234,2m?



tai thira dat s6 1146, to ban do 10TDH.6 khu phd B, phuong D, thanh phd D cho ba R
la khong ¢o6 can cur.

[7] Theo két qua dinh gia tai Bién ban dinh gia ngay 18/01/2024 thi dat ¢ do thi
¢ gia 25.000.000 déng/m? x 100m?2 = 2.500.000.000 dong dat trong cay lau nam co
gia 18.000.000 dong/m x 111,9m* = 2.014.200. 000 dong: tong gia tr1 quyen SU dung
dat 1a 4.514.200.000 dong; vé tai san: nha & loai 1 tang co gia 3.489.000 dong/m- gia
tr1 st dung con lai 35% x 72.2m? = 88.167.030 dong_ 01 dong ho dién gia 585.000
dong; 01 dong hd nude gia 117.000 dong; cac tai san khac hai bén duong su khong
tranh chap va khong yéu cau dinh gia; tong gia tri tai san trén dat 1a 88.869.030 dong.
TAt ca céc tai san trén dat, ba N xac dinh 13 cia ba R dau tu, xay dung va khong co
tranh chap nén ba N phai ¢6 nghia vu thanh toan lai bang gia tri cho ba R s6 tién
88.809.030 dong Déi véi cac tai san khac, cac duong su khong tranh chap va khong
yéu cau giai quyét nén Toa an cap so tham khong xem xét 1a phu hop. Ngoai ra, qua
trinh quan ly, st dung dat tir ndgm 1993 dén nim 2008, ba R ¢6 thue hién nghia vu thué
d61 véi dat tranh chap nén ¢o cong stic quan 1y, gin gitt dat nén Toa an cap so tham da
xem xét, quyét dinh trich cong strc cho ba R 5% gia tri dat, cu thé: 4.514.200.000 dong
X 5% = 225.710.000 dong dé bude ba N thanh toan cho ba R s6 tién 314.579.030 dong
la ¢6 cdn ct. Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién hop phap cua ba R thay doi yéu
cau khang cdo cua ba R 1a dé nghi huy toan bo ban an so tham dé xét xur lai do Toa an
cap so tham giai quyét sai tham quyén nén dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh
Duong dé nghi chap nhan mot phan khang céo cua ba R, stra mot phan ban an so tham
theo hudng ting cong strc gin giit dat cho ba R 1a khong phu hop.

[8] Tir nhitng phan tich va 1ap luan néu trén, Toa an cap phuc tham khong chap
nhan yéu cau khang cdo cta ba R, giit nguyén Ban 4n so tham s6 327/2024/DS-DT
ngay 27-9-2024 cua Toa an nhan dan thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong. Quan diém
cua Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong vé hudng giai quyét vu 4n la ¢ cin cte
chap nhan mot phan.

9] Vé an phi dan su phuic tham: do ba Diang Thi R 1a nguoi cao tudi nén duoc
mién theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DPINH:

Can ¢t khoan 1 DPiéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 cua Bo luat Té tung
dan su; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc ho1 khoa 14 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan
1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ba Pang Thi R, gitt nguyén
Ban an s6 327/2024/DS-DT ngay 27-9-2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Di An,
tinh Binh Duong nhu sau:

Cin ct Dicu 26, Diéu 35, DPicu 39, Picu 147, Diéu 157, DPicu 165, Piéu 228,
Diéu 266, Diéu 271, Piéu 273 cta Bo luat To tung dan su; Pieu 164, 166 cua Bo luat
Dan su va Luat Pat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung an phi, 1¢ phi Toa an;
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~LL Chﬁp’nhz'jn yeu cau khoi kién cua ba Dang Thi N vé viée “tranh chép
quyén sir dung dat” vo1 ba Pang Thi R.

- Budc ba Pang Thi R tra la1 cho ba Pang Thi N dién tich dat do dac thuc té
211,9m?, trén dat c6 cin nha dién tich xay dung 72.2m?2 thudc thira dat s6 1146, to ban
dd s6 10TDH.6, toa lac tai khu phé D. phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong theo
Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 AN 259814 do Uy ban nhan dan huyén D, tinh
Binh Duong cap ngay 31/3/2009 cho ba Pang Thi N va toan bo tai san khac gin lién
trén dat (c6 ban vé kém theo).

- Ba Pang Thi N phai tra cho ba Pang Thi R tong s6 tién 314.579.030 dong.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi phai
thi hanh an cham thi hanh thi hang thang con phai tra tién 1ai suat, theo murc 1ai suat
quy dinh ta1 khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan s, trong tng voi sO tién va thoi glan
cham thi hanh an.

- Ba Dang Thi R duoc quyén luu cu trong thoi han 03 thang ké tir ngay ban an
co6 hiéu luc dé sap xép cho o mai.

1.2. Khong chap nhan yéu cau phan to cta bi don ba Pang Thi R vé viée yéu
cau huy no1 dung cap nhat bién dong cho 6ng Piang Ngoc D, huy gidy chirng nhan
quyén st dung da‘[ cap cho ba Dang Thi N va cong nhan quyén st dung dat va nha ¢
thudc thira dat s6 1146, to ban d6 10TDH.6, dién tich 234.2m? toa lac tai khu phé P,
phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong la cua ba Pang Thi R.

1.3. Vé an phi dan su so tham: Ba Pang Thi R duwoc mién 4n phi theo quy dinh.

1.4. Vé chi‘phi td tung: Chi phi sao luc ho so., xem xét tham dinh. do dac. dinh
gia la 4.500.000 dong, ba N tu nguyén chiu va da nop du.

2. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Pang Thi R 1a ngudi cao tudi nén duoc mién
theo quy dinh.

Trieong hop ban dan ditoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Ludt Thi hanh
an dan sw thi ngueoi diroc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh an dan s cé quyén
thoa thuan thi hanh dn, quvén véu cau thi hanh dan, tw nguvén thi hanh dn hodc cuéng
ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ciia Ludt Thi hanh én déan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo quy dinh tai Diéu 30 ciia Ludt Thi hanh
an dan su.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI DONG XET XU PHU( THAM
_ VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Di An;

- Chi cuc THADS thanh pho D1 An;

- Cac du’gmg SUr;
- Luu: To HCTP, Toa DS, HSVA.

Nguyén Pac Cwong



