TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 239/2025/DS-PT

Ngay: 09/5/2025

V/v tranh chap hop déng chuyén nhugng
quyén str dung dét, hop dong tin dung,
hop dong thé chip quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong L& Hong Nuéc

Cdc Tham phdn: Ong Tran Van Kién

Ong S§ Danh Pat

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thi Ngoc Trang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bong Thap.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap tham gia phién toa: Ba
Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 thang 01, ngay 28 thang 3, ngay 29 thang 4, ngay 09
thang 5 nam 2025, tai tru sé Toa 4n nhan dan tinh Bong Thap xét xt phiic tham
cong khai vu an thu 1y sd 481/2024/TLPT-DS ngay 31 thang 10 nim 2024 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat, hop dong tin
dung, hop dong thé chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb 86/2024/DS - ST ngay 24 thang 7 nam 2024,
ctia Toa an nhan dan thanh ph Cao Lanh bj khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thaim sé 658/2024/QD — PT
ngdy 26/11/2024, quyét dinh hodn phién toa s6 662/2024/QDPT-DS ngay
09/12/2024; Thong bao vé thoi gian ma lai phién toa xét xi phuc tham sb 86/TB-
TA ngay 06/3/2025 ctia Toa an nhan dan tinh Péng Thap; Thong bao vé thoi
gian mé lai phién toa xét xtr phuc tham sé 35/TB-TA ngay 28/3/2025 ciia Toa 4n
nhan dan tinh Dong Thap; Thong bao vé thoi gian ma lai phién toa xét xir phuc
tham s6 173/TB-TA ngay 10/4/2025 ciia Toa an nhan dan tinh Dong Thép, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hoang D, sinh nam 1984;

Dia chi: S6 G, duong T, Phuong D, thanh phd C, tinh Pong Thap.



- Bj don: Ong Nguyén Hai Q, sinh nim 1988;
Dia chi: Ap B, thi trdn T, huyén T, tinh Déng Thap.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Q 1a: Ba V5 Thi N, sinh nam 1957;

Dia chi: S6 A, dudng T, Khom B, Phuong D, thanh ph6 C, tinh Dong
Thép theo hop dong iy quyén ngay 02/11/2024.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Lé Thi Thanh H, sinh ndm 1982;
Pia chi: S6 G, T, Phuong D, thanh phé C, tinh Béng Thap.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba H 1a: Ong Nguyén Hoang D, sinh
nam: 1984;

Pia chi: S6 G, duong T, Phuong D, thanh phd C, tinh Pong Thap.
2. Ong Nguyén Ngoc R, sinh nam 1985;

Pia chi: SO D, duong sb F, khu dan cu K, Phuong A, thanh phd C, tinh
Dong Thap.

3. Ngén hang N2;

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V, chtc vu: Tong Giam
doc.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Bui Vin P; Chirc vu: Giam dbc - Chi
nhanh huyén T (Quyét dinh s6 2665/QD-NHNo — PC ngay 01/12/2022);

~ Ngudi dai dién theo uy quyén cta 6ng P: Ong Nguyén Anh T — Ph6 Giam
doc Ngén hang N3 va PTNT - Chi nhanh huyén T (Gidy ty quyén so 433/NHNo
— KH ngay 03/12/2024)

Pia chi: Puong N, thi tran T, huyén T, tinh Pong Thap.

4. Ba Tran Thi Huyén T1, sinh nam 1991;

Pia chi: Ap D, xa M, huyén T, tinh Pong Thap.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba T1 1a: Ba V4 Thi N, sinh ndm 1957;

Dia chi: S6 A, duong T, Khom B, Phuong D, thanh phé C, tinh Pong
Thép.

Ngudi khang cao: Ong Nguyén Hai Q 1a bi don, ba Tran Thi Huyén T1,
Ngan hang N2 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Quyét dinh khang nghi ctia Vién truéong Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Cao Lanh.

C6 mit tai phién toa: Ong Nguyén Hoang D1, ba Nguyén Thi N1 , dng
Nguyén Anh T.

NOI DUNG VU AN:



- Nguyén don éng Nguyén Hoang D trinh bay: Nam 2018, 6ng D va 6ng
Nguyén Hai Q c6 thoa thuan ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6
ndi dung: Ong D théng nhat chuyén nhuong cho éng Q nén tai dinh cu ¢ khu téi
dinh cu H, dit toa lac tai xa H, thanh phé C, tinh Déng Thap. Gia chuyén
nhuong thira dat néu trén 1a 1.250.000.000 ddéng; 6ng D di nhan trudc
900.000.000 dong theo bién nhan ngay 24/6/2018. Tuy nhién do thira dat néu
trén 13 dat mua theo quyét dinh, cho nén 6ng D chua biét s6 thira, to ban d6 ciing
chua dugce cip gidy ching nhin quyén sit dung dat, nén chua thé lam thu tuc
sang tén cho 6ng Q duoc. Nhu vay dé 1am tin ngay 20/8/2020 phia ong D va dng
Q cung théa thuan chuyén nhuong dién tich dat 77,4m2, thira dit s6 163, to ban
d6 s6 18, toa lac tai Phuong A, TP ., tinh Pong Thap cho 6ng Q tam dung tén
quyén st dung dat trude. Khi ndo 6ng D duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat d6i véi nén tai dinh cu tai xa H, thanh phd C, tinh Pong Thap thi 6ng D
s& chuyén nhuong cho ong Q duoc dung tén. Sau d6 ong Q s& chuyén tra cho
6ng D lai dién tich di 77,4m? thtra dat s6 163, to ban d6 sb 18, toa lac tai P,
thanh phd C, tinh Pong Thap. Nhu vy tuy vé mit gidy to hién nay ong Q dang
duoc ding tén gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi thira dat 163, to ban
d6 sd 18 néu trén nhung thuc té Hop ddng néu trén khong phai Hop ddng thuc.
Ong Q khong c6 tra tién chuyén nhugng quyén sir dung dat néu trén cho 6ng D
va 6ng D ciing khong ¢ giao dat cho 6ng Q (Dién tich dat nay hién nay do ong
D truc tiép quan 1y va sir dung dat).

Nay 6ng D yéu cau khéng cong nhan Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita vo chong ong D voi ong Nguyén Hai Q d6i v6i dién tich dat
77,4m? thira dat s6 163, to ban d6 sb 18, toa lac tai Phuong A, thanh phd C,
ngdy 20/08/2020 va 6ng D dong y tra lai cho ong Quén sb tién d3 nhan la
900.000.000 dong.

Ong D yéu cau co quan c6 thim quyén thu hdi Gidy ching nhan quyén st
dung dat dién tich dit 77,4m?% thira dat sd 163, to ban d6 sb 18, toa lac tai
Phuong A, TP ., tinh Pong Thap da cip cho ong Nguyén Hai Q, cap lai cho éng
D duoc dung tén quyén sir dung dat.

Khoéng dong ¥ voi yéu cau cia 6ng Q: Chi dong v tra lai tién coc da nhan
900.000.000 dong;

Khong dong ¥ giao nha va dién tich dat & thira dat s6 163, to ban do so 18,
dat toa lac tai phuong A, thanh phd C, tinh Dong Thap do khong chuyén nhugng
cho 6ng Q ma chi cho mugn;



Khong dong y cong nhan Hop dong thé chip quyén s dung dat sé
092011.38 ngay 13/11/2020, chimg thuc tai Van phong C, quyén sb 05-TP/CC-
SCC/HOP DONGGD giira bén thé chap 1a 6ng Nguyén Hai Q, ba Tran Thi
Huyén T1 va bén nhan thé chap 1a Ngan hang N4 chi nhanh huyén T, tinh Ddng
Thép do khi thé chdp phia Ngan hang khong tham dinh, tai san do phia 6ng D
quan 1y st dung.

- Ba V6 Thi N dai dién cho éng Nguyén Hdai Q trinh bay:

Pau thang 6/2018, 6ng Q va 6ng Nguyén Hoang D c6 ky Hop ddng
chuyén nhuong Quyén sir dung dat d6i voi nén nha sé A, duong 14m, khu tai
dinh cu H - phuong D, toa lac xa H, thanh phé C, tinh Bé)ng Thap. Gia tri
chuyén nhuong 1a 1.250.000.000 dong, chi lam Hop ddng tay c6 chit ky cua hai
bén (bén nhan chuyén nhugng va bén chuyén nhuong), chua lam Hop dong cong
chtng/chtng thuc. Theo thoa thuan thi 6ng Q da dit coc cho dng Danh sb tién
chuyén nhuong dit 1a 900.000.000 ddéng, S6 tién con lai 350.000.000 dong khi
nao ong D 1am thu tuc chuyén tén trén Gidy chimg nhan sang cho dng Q thi 6ng
Q s& tra du tién cho 6ng D.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat
d6i v6i nén nha sd A, duong 14m, khu tai dinh cu H - phuong D, toa lac xa H,
thanh phd C, tinh Pong Thap tir ndm 2018 dén nay, ong Q da nhiéu lan yéu cau
6ng D lam thu tuc ding ky sang tén trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi
v6i nén nha trén cho 6ng Q nhung 6ng D vién ra rat nhiéu 1y do khac nhau dé tri
hoan viéc sang tén nén nha cho ong Q.

- Thang 8/2020 vo chdng 6ng D c6 nhu ciu chuyén nhuong thira dat s6
163, to ban d6 s 18, dién tich 77,4m?, toa lac tai phudng A, thanh phd C, tinh
Pong Thap va cin nha gin lién trén thira dat nén ong Q co thoa thuan véi vo
chong 6ng D dé nhan chuyén nhuong dat va can nha trén.

Gia trj thira dat sb 163, to ban d6 so 18, dién tich 77,4m?, toa lac tai
phuong A, thanh phé C, tinh Pong Thap va cin nha gan lién trén dat thoa thuan
chuyén nhuong 1a 1.200.000.000d6ng. Bén 6ng D co trach nhiém lam thu tuc
sang tén trén gidy chirng nhan quyén st dung dat cho ong Q.

Ngay 20/8/2020 dng Q va vo chong 6ng D ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi vai thira dat sb 163, to ban dd sb 18, dién tich 77,4m2, toa
lac tai phuong A, thanh phd C, tinh Pong Thép tai Phong C1, thanh phd C, tinh
Pong Thap, gia ghi trén Hop ddng chuyén nhugng 1a 371.000.000 dong, gia thuc
té 1a 1.200.000.000 dong va sau d6 6ng Q di giao du sd tién 1.200.000.000 dong
cho vo chong ong D. Pén ngay 8/9/2020 6ng Q dwgc S& Tai nguyén va moi



truong tinh B cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi thira dat 163, to
ban dd sd 18, dién tich 77,4m2, toa lac tai Phuong A, thanh phé C, tinh Déng
Thép.

Khi thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dit s 163,
to ban d6 s6 18, dién tich 77,4m2, toa lac tai phuong A, thanh phé C, tinh Déng
Thap. Ong Q va 6ng D ciing thoa thuan ong Q s& dugc s& hitu ludn cin nha gin
lién trén thira dat, nhung do can nha trén dat chua dang ky quyén sé hitu gan lién
v6i dat nén 6ng Q chi thoa thuan miéng vé phan cin nha, khong ghi vao Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc cong ching tai Phong C1, thanh
phé C, tinh Dong Thép.

Sau khi dng Q duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit 6ng D di giao
thira dat va nha cho 6ng Q quan 1y. Do 6ng Q va 6ng D 1a ban bé lam an 14u nim
v6i nhau nén 6ng D biét 6ng Q chua sir dung can nha gan lién trén thira dat s6
163, to ban do s6 18, dién tich 77,4m2 toa lac tai Phudng A, thanh phé C, tinh
Pong Thap vi 6ng Q hién dang cong tac & xa khong sinh séng & thanh phd C nén
ong D c¢6 hoi 6ng Q cho muon can nha dé chtra tam dd dac, dén khi nao ong Q
¢4 nhu cau str dung thi 6ng D s¢€ di doi toan bo dd dac dé tra lai can nha trén cho
ong Q.

Ong Q va 6ng D ciing 1a ban bé nén 6ng Q tin tudng dong ¥ cho dng D
muon can nha gén lién trén thira dat sd 163, to ban d6 sb 18, dién tich 77,4m?,
toa lac tai Phuong A, thanh phé C, tinh Péng Thap dé chtra dd dac nén hai bén
khong c6 vin ban vé thao thuan ndy. Pén nay, 6ng Q phat hién ong D khdng
ding cin nha cua 6ng Q dé chira 46 dac ma 6ng D dung cin nha cua éng Q dé
kinh doanh ctra hang lam bang Quang céo. Ong Q di nhiéu lan dén gip 6ng D
yéu cau tra lai cin nha gan lién trén thira dat s6 163, to ban d6 sd 18, dién tich
77,4m?, toa lac tai Phuong A, thanh phé C, tinh Pong Théap cho 6ng Q st dung
nhung 6ng D khong dong ¥.

Nay 6ng Q yéu ciu:

Yéu cau 6ng D tiép tuc thyc hién Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat d6i v6i nén nha sé A, duong A, khu tai dinh cu H - Phuong D, toa lac tai X4
H, thanh phd C; Néu Hop ddng bi hay thi yéu cau 6ng D tra lai cho 6ng Quan s6
tién dat coc d nhan 1a 900.000.000 déng va yéu cau bdi thuong tién coc voi sd
tién 1 900.000.000 dong; Tong cong 1a 1.800.000.000 dong;

Yéu cau ong Nguyén Hoang D va ba Lé Thi Thanh H di doi tai san ra khoi
can nha va tra lai can nha gén lién trén thira dat sd 163, to ban dd 18, dién tich
77,4m? toa lac tai Phuong A, thanh phd C dé tra dat va nha cho ong Q.



Pbi voi yéu cau cia Ngan hang thi 6ng Q thira nhan c6 vay, thé chap tai
san nhu dai dién Ngin hang trinh bay va ddng ¥ tra no theo yéu cau cua Ngin
hang.

- Ba Lé Thi Thanh H trinh bay: Ong D c6 thoa thuan chuyén nhugng cho
ong Q nén nha sd A, duong A, khu tai dinh cu H - Phuong D, toa lac tai xa H,
thanh phd C véi gia 1a 1.200.000.000 ddng, ong D d nhan cia 6ng Quan S tién
la 900.000.000 dong, nhung do hién nay chua duge cip quyén sir dung dat nén
khong thyc hién dugc. Vi vay, dong y huy Hop dong chuyén nhuong va ong D
tra lai cho 6ng Q 900.000.000 ddng; Khong ddng y bdi thudng tién coc
900.000.000 ddng theo yéu cau cua ong Q.

Ddi vé6i thira dat va can nha gén lién trén thira dat sd 163, to ban dd sb 18,
dién tich 77,4m?, toa lac tai Phuong A, thanh phé C, tinh Déng Thap la do éng Q
n6i c6 kho khan nén 6ng D va ba H ¢6 cho 6ng Q muon dé ong Q thé chap vay
vbn ngan hang do vdy hai bén méi 1am thu tuc chuyén nhuong chir thuc chat éng
D va ba H khong chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng Q nén ciing khong nhan
tién va khong giao dit cho 6ng Q. Thong nhit theo yéu cau cta ong D.

- Dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang N2 trinh bay:

Yéu cau 6ng Nguyén Hai Q va ba Tran Thi Huyén T1 phai tra tién ng gdc
1a 1.240.000.000 dong va tién 1ai dén ngay 10/7/2024 1a 23.522.712 dong; Tong
cong gbe va 1ai 1a 1.263.522.712 dong. Pong thoi yéu cau ong Nguyén Hai Q va
ba Tran Thi Huyén T1 tiép tuc chiu lai tir ngdy 11/7/2024 theo Hop ddng tin
dung ma hai bén d3 ky cho dén khi tra hét no.

Yéu cau cong nhan Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 092011.38
ngay 13/11/2020, chtng thuc tai Van phong C, quyén sé 05-TP/CC-SCC/HPGD
giita bén thé chéap 1a ong Nguyén Hai Q, ba Tran Thi Huyén T1 va bén nhan thé
chap 1a Ngan hang N4 chi nhanh huyén T, tinh Pong Thap. Tai san thé chap
gém: quyén st dung dét co dién tich: 77,4 m2 dat & tai d6 thi, thudc thira dat sb
163, to ban do so 18, dat toa lac tai Phuong A, thanh phd C, tinh Pong Thap theo
gidy chimg nhan quyén sir dungd s6 CX 327487, sb vao s& cAp GCN: CS 02655
do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh B cip ngay 08/09/2020 do 6ng Nguyén Hai
Q dung tén, c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky 1a ngay 13/11/2020.

- Ba Tran Thi Huyén TI do ba Vé Thi N dai dién trinh bay: Thong nhat
v6i trinh bay ciia ong Q, dong ¥ tra no theo yéu cau ctia Ngan hang; Khong co
yéu cau gi khac.

Anh R vang mit tai cac phién hoa giai, xét xir vu an ciing khong c6 vin
ban trinh bay v kién.



Tai quyét dinh ctia ban an dan su So tham sb 86/2024/DS-ST ngay 24
thang 7 nam 2024 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh da xur:

- Chap nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Hoang D;

- Chap nhan mot phan yéu cau cua ong Nguyén Hai Q;

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (Khong ghi ngay
thang nim) 6ng D va 6ng Q dbi v4i nén sb A dudng A khu dan cu H - Phudng D
la vo hiéu.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/8/2020
giita 6ng Nguyén Hai Q vé6i ong Nguyén Hoang D, ba Lé Thi Thanh H d6i véi
thira dat s6 163, t& ban d6 sb 18, dién tich 77,4m2, toa lac tai Phuong A, thanh
phé C, tinh Dong Thap 1a vo hiéu.

Pé nghi co quan c¢6 tham quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CX 327478, s6 vao so cap
gidy chimg nhan CS02655 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh B cdp cho ong
Nguyén Hai Q tai thua dat sb 163, to ban d6 sb 18, toa lac tai Phuong A, thanh
phé C, dién tich 77,4m?, loai dat & do thi.

Ong Nguyén Hoang D dugc quyén dén co quan co thim quyén ding ky
quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san gan lién v6i dat doi voi thira
dat sb 163, to ban d6 so 18, toa lac tai Phuong A, thanh phé C, dién tich 77,4m?,
loai dat & d6 thi.

Budc 6ng Nguyén Hoang D c¢6 nghia vu tra cho ong Nguyén Hai Q sb tién
900.000.000 d6ng (Chin tram triéu dong).

Budc 6ng Nguyén Hai Q va ba Tran Thi Huyén T1 c6 nghia vu lién déi tra
cho Ngan hang N2 no goc 1a 1.240.000.000 dong va tién 13i dén ngay 10/7/2024
1a 23.522.712 ddng; Tong cong goc va 1ai 1a 1.263.522.712 doéng (Mot ty hai
trdm sau muoi ba triéu ndm traim hai muoi hai nghin bay trim mudi hai dong).
Pong thoi, 6ng Nguyén Hai Q va ba Tran Thi Huyén T1 tiép tuc chiu lai tir ngay
11/7/2024 theo Hop dong tin dung s6 6506LAV2023.0600 ngay 20/11/2023 cho
dén khi tra hét no.

Khong cong nhan Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s6 092011.38
ngay 13/11/2020, ching thuc tai Van phong C, quyén s6 05-TP/CC-SCC/HPGD
giita bén thé chap 1a ong Nguyén Hai Q, ba Tran Thi Huyén T1 va bén nhan thé
chap 1a Ngan hang N2 chi nhanh huyén T tinh DPong Thap.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén cha dong quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n an (d6i v6i cac khoan tién phai



tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan
tién hang thang ngudi phai thi hanh con phai chiu khoan tién 1i cua s tién con
phai thi hanh theo muc 1di suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
2015.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi t6
tung khac, thoi han khang c4o cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so thAm ngay 01/8/2024 anh Nguyén Hai Q va chi Tran Thi
Huyén T1 khang céo toan bo Ban an so tham yéu cau Toa an cp phuc tham sta
Ban an 4n so thim theo hudng khong chdp nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén
don va chp nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Ngay 05/8/2024, Ngan hang N2 yéu cau Toa an cip phuc tham: Cong
nhan Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 092011.38 ngay 13/11/2020,
chung thuc tai Vin phong C s6 4436, quyén s6 05-TP/CC-SCC/HPGD giita bén
thé chap 1a ong Nguyén Hai Q, ba Tran Thi Huyén T1 va bén nhan thé chip 1a
Ngan hang N2 chi nhanh huyén T, tinh Dong Thap. Tai san thé chap gom: quyén
st dung dat c6 dién tich: 77,4 m? dat & tai d6 thi, thudc thira dat s6 163, to ban dd
s6 18, dat toa lac Phudng A, thanh pho C, tinh Pong Thép theo gidy chimg nhan
quyén st dung dit sb CX 327487, sb vao sd cdp GCN: CS 02655 do S Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 08/09/2020 do 6ng Nguyén Hai Q dung
tén, c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky 1a ngay 13/11/2020 dé dam bao sb tién
vay.

Ngay 7/8/2024, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Cao Lanh
c6 quyét dinh khang nghi sé 04/QD-VKS-DS d& nghi Toa an nhan déan tinh
Pong Thap xét xir phuc tham theo hudng sira Ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ba Nguyén Thi N1 & nguoi dai dién theo Gy quyén cta ong Q, ba T1 giir
nguyén yéu cau khang cdo.

Ngan hang N2 giit nguyén yéu cau khang cio.

Ong Nguyén Hoang D khong dong ¥ v6i yéu cau khang céo cua dng Q, ba
T1; Ngan hang N2 va quyét dinh khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Cao Lanh.

Dai dién Vign kiém sdt: Rat mot phan khang nghi phtic tham sé 04/QD-
VKS-DS ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Cao Lanh do giao
dich chuyén nhuong giita ong D va 6ng Q ddi v6i nén sé 10 1a giao dich dan sy
trai phap luat nén vo hi€u nén hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan, 2 bén cung c6
16i khi x4c 1ap 01 giao dich trai phap luat nén khong bdi thuong.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Théap phét biéu ¥ kién:

V& viéc tuan theo phap luat té tung

Vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung ctia Thim phan: Tham phan di thuc
hién dung, day du quy dinh ctia Bo luat TS tung dan sy va cac van ban quy pham
phap luat tir khi thu 1y giai quyét vu viéc dé xét xir phuc tham dén trudc thoi
diém nghj 4n.

Vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung ctia Hoi déng xét xir phic tham, Thu
ky phién toa:

Ho1 déng xét xur, Thu ky phién toa da thyc hién dung, déy da cac quy dinh
Bo luét to tung dan su vé trinh tu xét xtr phuc tham.

V& viéc chap hanh phép luit ctia ngudi tham gia td tung:

Nguoi tham gia t tung da thuc hién quyén va nghia vu dang theo quy
dinh cua Bo luat to tung dan su.

V& viéc giai quyét vu an:

Doi véi nén s6 10:

Ong D, 6ng Q thira nhan tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong trén,
6ng D khdng c6 gidy ching nhan quyén st dung dat, chi c6 Quyét dinh cip nén
tai dinh cu nhung khong phai cip cho 6ng D, khong thé hién dién tich, sé thua,
to ban dd, chi biét ong D da mua lai nén tai dinh cu nay, khong biét duoc khi nao
6ng D sé& duoc cAp quyén str dung dat.

Tai phién toa phuc tham, ong D thira nhan Quyét dinh cép nén tai dinh cu
cho anh Tran Vin T2, anh T2 bi Thi hanh 4n nén ban cho dng D dé khau trir tién
thi hanh an, khi 6ng D chuyén nhuong cho ong Q chi ¢ Quyét dinh cap nén cho
anh T2, khong biét nén tai dinh cu & dau, dén nay do anh T2 chua thyc hién
nghia vy tai chinh (ndp tién sir dung dat) nén chua dugc cip GCN.

Ong Q ciing thira nhan khi 6ng D chuyén nhuong thi 6ng D dua ong Q
xem Quyét dinh cip nén tai dinh cu cho anh T2 (ban photo), nay xem lai Quyét
dinh 1a nén sb 35, khong phai nén s6 10, dén nay 6ng Q khong biét anh T2, dng
D ¢6 duoc cidp GCN hay chua.

Theo hd so cap phic tham thu thap duogc, thé hién nim 2016, anh Tran
Vin T2 bj thu hdi dat dé thyc hién Cong trinh L, phuong B - phuong C, thanh
phd C va Quyét dinh giao dt tai dinh cu sé 81 ngay 8/6/2017 cho anh T2 dién
tich 114,6m?, thira 162, TBD 28, twong tmg 16 Act-1, nén s6 35 Khu tai dinh cu
P - H véi hinh thtrc giao dit c6 thu tién sir dung dat.

Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong ghi ngay
thang nam gitta 6ng D va 6ng Q d6i voi nén tai dinh cu: nén s6 A di vi pham vé



d6i twong ciia Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vi ong D khong c6
gidy chimg nhan quyén st dung dat nén khong dap tng dugc diéu kién chuyén
nhuong quyén st dung dat theo Piéu 188 Luat dat dai. Thoi diém ong D chuyén
nhuong quyén str dung dat cho éng Q thi nén sé 10 khong c6 thuc, 2 bén thira
nhan xem lai Quyét dinh cép nén tai dinh cu cho anh T2 13 nén s 35, anh T2
cling chua dugc cap gidy ching nhin quyén st dung dit nén 6ng D khong co tu
cach chu thé dé giao két Hop dong theo Diéu 117 Bo luat dan su.

Tir d6, giao dich chuyén nhuong giira 6ng D va 6ng Q dbi véi nén sb 10 1a
giao dich dan sy trai phép luat nén vo hi€u nén hoan trd cho nhau nhiing gi da
nhan, 2 bén cung co6 16i khi xac 1ap 01 giao dich trai phap luat nén khong boi
thuong.

Theo Bién nhan ngay 24/6/2018, 6ng D c6 nhan cia 6ng Q 900.000.000d
tién ban nén nha tai dinh cu nén budc ong D tra 6ng Quan s6 tién 900.000.000d
1a phu hop. Ong Q yéu cau 6ng D bdi thuong tién phat coc 900.000.000d 1a
khong can ¢t chap nhén.

Toda cap phiic thAm d3 thu thap bd sung tai liéu ching cr 1am rd giao dich
dan sy chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong D va 6ng Q ddi véi nén s6 10
la trai phap luat nhu nhan dinh néu trén.

Do d6, Vién kiém sat rat mot phan khang nghi phtic thAm ddi véi ndi dung
giai quyét giao dich dan su nay. Mot phan khang cdo cua éng Q, ba T1 d6i véi
giao dich dan su nay 1a khong co co s¢ chip nhan.

D6i véi thira 163:

Ong D cho rang do ong D chua thuc hién dugc hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat nén s6 10 va 6ng Q gip kho khan, dang can von 1am an nén
6ng D chuyén quyén str dung dt thira 163 cho 6ng Q dé 1am tin va dé ong Q thé
chap Ngan hang vay tién, khong c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat trén thuc
té.

Ong Q khong thira nhan trinh bay cua 6ng D, cho rang hop dong chuyén
nhuong thira 163 14 c6 thuc, ong Q nhan chuyén nhuong nha va dat gia
1.200.000.000d, sau khi ky hop dong chuyén nhuong di giao du tién cho ong D,
ba H; 6ng D da giao nha dat nhung chua nhu cau sir dung nén cho 6ng D muon
lai stt dung. Trinh bay cua ong Q ciing khong dugc 6ng D thtra nhan.

Cho thdy, ngoai hop dong chuyén nhuong thira 163 giita 6ng D, ba H va
6ng Q ky ngay 20/8/2020 vé&i gia chuyén nhuong ghi trong hop dong la
371.000.000d va tha tuc sang tén cdp gidy chimg nhan cho 6ng Q thi dng Q
khéng con tai liéu ching ctr ndo khac dé chirng minh viéc giao nhan tién, giao
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nhan dat va c6 viéc mua ban cin nha cta anh R xay dung trén dat. Trong khi két
qua thim dinh thé hién trén thira 163 ¢ cdn nha cip 4 xdy dung nam 2017 do
anh R x4y dung va quan 1y sir dung tir nim 2017 dén nay.

Anh R trinh bay c6 xdy dung cin nha cip 4 trén thira 163 cua ong D dé
kinh doanh 1am bién hiéu quang céo tir nam 2017. Nam 2020, anh R d3 dang ky
ho khau tai can nha nay. Qu4 trinh anh R quan 1y, st dung nha dat khong tranh
chap hay ngin can gi, viéc 6ng D chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Q
dé lam tin, dé ong Q thé chap gidy ching nhan vay tién 1a viéc trong 1am in giita
6ng D va 6ng Q, khong ai noi gi v6i anh R vé cdn nha ctia anh R x4y dung trén
dat thira 163 cta 6ng D.

Toa 4n so thdm chi xem xét dé tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén
stt dung dat ngay 20/8/2020 gita 6ng Q va dng D, ba H ddi voi thira 163 1a vo
hiéu trong khi tai phién toa phuc tham, 6ng Q trinh bay truong hop hop dong vo
hiéu thi yéu cau ong D tra lai tién nhin chuyén nhuong va boi thuong thiét hai
theo quy dinh.

Cho thay Toa cdp so tham chua lam rd yéu ciu cua cac duong su, chua
huéng dan, giai thich phéap luat dé cac duong sy thyc hién cac quyén yéu cau cia
minh. Truong hop hop dong chuyén nhugng dat vo hiéu thi giai quyét hau qua
phép 1y nhu thé ndo. Trudng hop cong nhan hgp dong chuyén nhuong dat thi tai
san anh R trén dat dugc xem xét nhu thé nao. Toa cdp so tham chua 1am 13, chua
xem xét dé giai quyét toan dién tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thira 163 nén Toa cip phiic tham khong xem xét giai quyét duoc.

Xét thiy, Toa cdp so thAm d3 vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung va
ndi dung giai quyét vu an d6i véi tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit thira 163, anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cta duong sy. Toa
cap phtic tham khong thé khac phuc duoc nén can hiy mot phan ban an so tham
va chuyén ho so vu an cho Toa cdp so thim giai quyét lai tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat thira 163 theo thu tuc so tham.

Do d6, chura xem xét mot phan khang céo cua 6ng Q, ba T1; chura xem xét
khang cdo ciia Ngan hang N5; chua xem xét mot phan khang nghi phtic thim cua
Vién truong Vién KSND thanh pho C.

T nhitng phdn tich trén,

+ Can clr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS, dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét
quyét dinh: khong chdp nhin mot phan khang cdo cia ong Q, ba T1 va giir
nguyén mot phan ban an so tham ddi véi giai quyét tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra ong D va 6ng Q ddi vai nén sd 10.
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+ Can ct khoan 3 Piéu 308 BLTTDS, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
quyét dinh: huy mot phan ban an so thadm va chuyén ho so vu an cho Toa cép so
tham giai quyét lai tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira
163 theo thu tuc so thAm.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu va chiing cur ¢6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can cir vao két qua tranh luén tai phién toa va loi phat bi€u cua dai
dién Vién ki€m sat:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Tda an cip so tham d3 xac dinh dung quan hé phap luat tranh chép, thu 1y,
giai quyét va xét xtr vu an dung theo quy dinh Diéu 26 Bo luat T tung dan su.
6ng Nguyén Hai Q 1a bi don; Ngan hang N2 va ba Tran Thi Huyén T1 1a nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan khang céo trong han lut dinh. Do d6, Toa an
cap phuc tham thu 1y xét x{r theo trinh tu phiic tham 1a ding voi Diéu 273, 293
Bo luat T6 dan sy ndm 2015.

[2] Xét dng Nguyén Hai Q va ba Tran Thi Huyén T1 yéu cau Toa an cap
phtc tham stra Ban 4n so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va chap nhan yéu ciu phan td cua bi don.

Hoi dong xét xir xét thdy: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
khong ghi ngay thang nam gitta 6ng D va 6ng Q, 2 bén dong ¥ thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat ban nén tai dinh cu: nén sb A, duong A khu
dan cu H - phuong D, dia chi thira dat xa H, khong sb thira va TBD, dat ONT,
gia chuyén nhugng 1a 1.250.000.000d, dit coc 900.000.000d, con lai
350.000.0004d khi nao co gidy do s& tra du, co chit ky cia 6ng D, 6ng Q. Tai thoi
diém ky Hop dong chuyén nhuong trén, ong D khong c6 gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, chi c6 Quyét dinh cip nén tai dinh cu nhung khong phai cip cho
6ng D, khong thé hién dién tich, sd thira, to ban dd, chi biét ong D d3 mua lai nén
tai dinh cu nay, khong biét dugc khi nao éng D s& dugc cip quyén sir dung dat.
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nén s6 10 da vi pham vé d6i tugng
ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vi éng D khong c6 gidy ching
nhan quyén st dung dat nén khéng dap tmg duoc diéu kién chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo Piéu 188 Luat dat dai. Thoi diém 6ng D chuyén nhugng
quyén str dung dat cho ong Q thi nén sé 10 khéng c6 thuc, 2 bén thira nhan xem
lai Quyét dinh cép nén tai dinh cu cho anh T2 1a nén sb 35, anh T2 cling chua
duogc cap gidy ching nhin quyén st dung dat nén éng D khong cé tu cach chu
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thé dé giao két Hop dong theo Piéu 117, 123 Bo luat dan su. Do d6, giao dich
chuyén nhuong gitta 6ng D va 6ng Q ddi véi nén s6 10 1a giao dich dan sy vo
hiéu do vi pham diéu cAm cua phap luat. Hau qua cua giao dich dan sy vo hi¢u
dugc giai quyét theo khoan 1,2 Piéu 131 Bo luat dan su. Do do, ong D phai tra
cho 6ng Q 900.000.000 ddng; khong phai bdi thudng tién coc theo yéu cau
khang céo cua 6ng Q.

Dbi véi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/8/2020 6ng
D, ba H chuyén nhuong cho 6ng Q dién tich dat 77,4m?2, dat & tai d6 thi, thudc
thira dat s6 163, to ban dd s6 18, dat toa lac tai Phuong A, thanh phd C, tinh
Pong Thap; Gia chuyén nhuong ghi trén Hop dong: 371.000.000 dong; Tai giai
doan phuc thim 6ng D trinh bay: Do hai bén chua thyc hién duoc Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat & khu dan cu H - Phuong D dé lam tin v6i 6ng
Q, dong thoi do ong Q can vén lam an nén nho 6ng D lam Hop dong chuyén
nhugng thira dat sd 163, to ban d6 sb 18, dat toa lac tai Phuong A, thanh phé C
cho 6ng Q dung tén dé ong Q thé chap vay tién.

Nguoi dai dién cia 6ng Q trinh bay: Ngay 20/8/2020 6ng D va 6ng Q cé
ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 163 gia dat chuyén nhuong
thue té 1a 1.200.000.000 dong, ghi trong hop ddong 1a 371.000.000d, viéc ghi gia
chuyén nhuong khong dung thuc té nham giam tién dong thué va trén dat co cin
nha ma cac bén khong c6 thoa thuan can nha trén d4t khi chuyén nhuong; Viéc
6ng Q trinh bay da giao tién cho 6ng D, dd nhan nha dat va cho 6ng D muon lai
cin nha gan lién trén dat; nhung phia 6ng D khong thira nhan va 6ng Q khong c6
chtng ctr dé chimg minh c6 viée giao nhén tién chuyén nhuong dit thira 163 cho
6ng D, dong thoi 6ng D ciing khong co giao dat cho ong Q quan 1y sir dung; Mat
dd 6ng Q va vo chdng ong D ¢6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 20/8/2020 d6i voi thira dat sb 163, to ban do s6 18. Tuy nhién, viéc ky Hop
ddéng chuyén nhuong thira 163 1a do hai bén chua thuc hién dugc Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat & khu dan cu H - Phudng D, thanh phd C (nén
s6 10) 1a dé hudng téi nham dam bao thyc hién Hop dong chuyén nhugng quyén
sit dung dat nén s6 10 noi trén. Pong thoi 6ng Q khong chimg minh duogc da giao
tién cho ong D va dién tich dat, tai san gan lién v6i dat hién do phia 6ng D va
6ng R dang quan 1y, st dung. Do d6, co cin ctr xac dinh Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 20/8/2020 giita 6ng Q va vo chong 6ng D ddi
v6i thira dat s6 163, to ban dd s 18, dién tich 77,4m?, toa lac tai Phudng A,
thanh phd C, tinh Pong Thap 14 vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai Diéu 124 Bo
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luat dan sy nén Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau khang cdo cua ong Q va ba T1
1a khong c6 can ct nén khong chip nhén.

[3]. Xét Ngan hang N2 yéu cau Toa an cap phuc tham: Coéng nhan Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat s6 092011.38 ngay 13/11/2020, chtng thyc tai
Vin phong C sb 4436, quyén sé 05-TP/CC-SCC/HPGD giita bén thé chap 1a ong
Nguyén Hai Q, ba Tran Thi Huyén T1 va bén nhan thé chip 13 Ngan hang N2 chi
nhanh huyén T, tinh Pong Théap. Tai san thé chdp gém: quyén st dung dét co
dién tich: 77,4 m? dat & tai o thi, thudc thira dat s6 163, to ban do s6 18, dat toa
lac Phuong A, thanh phé C, tinh Pong Thap l1a ngay tinh.

Hoi ddng xét xir xét thiy, mic du hop dong thé chip dugc cong ching va
viéc thé chip dd duoc dang ky dam bao 1a dung thu tuc quy dinh, tuy nhién tai
thoi diém 6ng Q, ba T1 thé chip quyén sir dung dat cho Ngan hang thi trén dat
da c6 nha ctia 6ng R dang lam noi kinh doanh bang quang cao do 6ng D cho 6ng
R & nho nhung 6ng Q, ba T1 khong thuc hién nghia vu theo quy dinh tai khoan
5, khoan 7 Piéu 320 Bo luat dan su 1a da khong cung cap thong tin vé thuc trang
tai san thé chp cho Ngan hang biét, cling khong théng bao cho Ngan hang biét
vé cac quyén cta ngudi thir ba ddi véi tai san thé chap; doi voi Ngan hang ciing
khong thuc hién quyén quy dinh tai khoan 2 Piéu 323 B6 luat dan su, khong yéu
cau ong Q, ba T1 cung cép diy du thong tin va khong lién hé chinh quyén dia
phuong dé x4c minh, thAm dinh vé thuc trang thura dat thé chép nén Ngan hang
khong phat hién thira dat thé chap co lién quan dén nguoi thir ba 1a éng R nén cé
co so dé xac dinh bén thé chap (6ng Q ba T1) da khong ngay tinh khi ky hop
d6ng thé chap vdi Ngan hang. Do d6, khéng cé cin ctr dé ap dung khoan 1 Diéu
133 B6 luat dan sy nhu Ngan hang yéu cau.

Mic du Ngan hang nhan thé chip quyén st dung dat sé 092011.38 ngay
13/11/2020 cia 6ng Q 1a ngay tinh nhung viéc chuyén nhugng quyén sir dung
thira 163 gitta 6ng D, ba H véi ong Q 1a gia tao nhu nhan dinh trén thi Hop dong
thé chap giira 6ng Q, ba T1 v4i Ngan hang ciling khong ngay tinh. Do dé, ban an
dan sy so tham tuyén bd hop dong thé chip noi trén vo hiéu 1a co can cir nén Hoi
dong xét xir xét thay yéu cau khang cao cua Ngan hang 1a khong c6 cin cit nén
khong chap nhan.

[4]. Xét dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Thap rat mot phan
khang nghi phtic tham sé 04/QD-VKS-DS ngay 07/8/2024 cta Vién truong Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Cao Léanh vé viéc giao dich chuyén nhuong giita
6ng D va 6ng Q ddi voi nén s 10 1a giao dich dan su trai phap luat nén vo hiéu
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nén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén 1a c6 can ct phu hop véi quy dinh nén
chép nhan.

[5]. Xét 101 phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Thap
dé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham khong chdp nhan mot phan khang cdo cia
6ng Q, ba T1 va git nguyén mot phan ban an so tham dbi voi giai quyét tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta ong D va 6ng Q d6i véi
nén sd 10. Can ctt khoan 3 Piéu 308 BLTTDS, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
quyét dinh: huy mot phan ban an so tham va chuyén ho so vu an cho Toa cép so
tham giai quyét lai tranh chp hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira
163 theo thu tuc so tham 1a khong ¢ cdn cr nén chdp nhan nhu nhén dinh trén.

[6]. Do yéu cau khang céo cta 6ng Q, ba T1 va Ngan hang N2 khong duoc
chap nhan nén ong Q, ba T1 va Ngan hang N2 phai chiu 4n phi dan sy phuc tham
theo quy dinh phép luat.

[7]. Cac phan khac cua ban an dan su so tham sé 86/2024/DS-ST ngay
24/7/2024 ctia Toa an nhan dan thanh pho Cao Lanh khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian clr khoan 3 Diéu 298, khoan 1 Diéu 308 va khoan 1 Diéu 148 B¢ luat
T6 tung Dan su; Diéu 124, khoan 1 DPiéu 133, khoan 5 khoan 7 Piéu 320 va biéu
323 Bo luat dan su, Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va
st dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xik:

1. Chép nhan dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap rat mot
phan khang nghi phic tham s6 04/QD-VKS-DS ngay 07 thang 8 nim 2024 cla
Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phé Cao Lanh vé viéc giao dich
chuyén nhuong giita 6ng D va 6ng Q dbi véi nén sé 10 1a giao dich dan su trai
phap luat.

2. Khong chap nhan ddi v4i phan khong rat khang nghi phiuc tham sé
04/QD-VKS-DS ngay 07 thang 8 ndm 2024 ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Cao Lanh.

3. Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén Hai Q, ba Tran
Thi Huyén T1 va Ngan hang N2.
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4. Gifr nguyén ban an dan sy so tham sé 86/2024/DS-ST ngay 24/7/2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Cao Lanh, tinh Dong Thép.

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctua ong Nguyén Hoang D;
- Chap nhan mot phan yéu cau cua ong Nguyén Hai Q;

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (Khong ghi ngay
thang nim) ong D va 6ng Q dbi v6i nén sb A dudng A khu dan cu H - Phuong D
la vo hiéu.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/8/2020
giita 6ng Nguyén Hai Q v6i 6ng Nguyén Hoang D, ba Lé Thi Thanh H d6i véi
thira dat s 163, to ban d6 sd 18, dién tich 77,4m2, toa lac tai Phudong A, thanh
phé C, tinh Bong Thap 14 vo hiéu.

Pé nghi co quan c6 tham quyén thu héi gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb CX 327478, sd vao s cap
gidy chimg nhan CS02655 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh B cip cho éng
Nguyén Hai Q tai thira dat s6 163, to ban dd sb 18, toa lac tai Phuong A, thanh
phé C, dién tich 77,4m?, loai dat & do thi.

Ong Nguyén Hoang D duoc quyén dén co quan c6 tham quyén ding ky
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat di véi thira dat
sO 163, td ban dd s6 18, toa lac tai Phudng A, thanh phd C, dién tich 77,4m?, loai
dat & do thi.

Budc ong Nguyén Hoang D c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Hai Q sd tién
900.000.000 ddng (Chin tram triéu dong).

Budc 6ng Nguyén Hai Q va ba Tran Thi Huyén T1 ¢ nghia vu lién d6i tra
cho Ngan hang N2 no gbc 1a 1.240.000.000 dong va tién 14i dén ngay 10/7/2024
14 23.522.712 d6ng; Tong cong goc va 1ai 1a 1.263.522.712 dong (Mot ty hai trim
sau muoi ba triéu nim tram hai muoi hai nghin bay trim mudi hai déng). Pong
thoi, 6ng Nguyén Hai Q va ba Tran Thi Huyén T1 tiép tuc chiu 1ai tir ngay
11/7/2024 theo Hop dong tin dung sb 6506LAV2023.0600 ngay 20/11/2023 cho
dén khi tra hét no.

Khong cong nhan Hop dong thé chap quyén st dung dat sé6 092011.38
ngay 13/11/2020, chimg thuc tai Van phong C, quyén sé 05-TP/CC-SCC/HPGD
giita bén thé chip 1a 6ng Nguyén Hai Q, ba Tran Thi Huyén T1 va bén nhén thé
chap 1a Ngan hang N2 chi nhanh huyén T tinh Dong Thap.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac trudng hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chit dong quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan
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tién hang thang nguoi phai thi hanh con phai chiu khoan tién 14i cua sd tién con
phai thi hanh theo muc lai suét quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy
2015.

5. Vé an phi dan sy so tham:

5.1 Ong Nguyén Hoang D phai nop 39.000.000 dong tién an phi dan su so
thAm va dugc khau trir tam tng an phi da ndp téng cong 300.000 ddng theo cac
bién lai s 0012589 ngay 25/7/2003 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd
Cao Lanh va phai nop tiép 38.700.000 dong (Ba muoi tam triéu bay traim nghin
dong).

5.2 Ong Nguyén Hai Q va ba Tran Thi Huyén T1 phai lién doi nop tong
cong 75.870.000 dong va dugc khau trir tam tmg an phi da ndp 600.000 dong
theo cac bién lai s6 0006842 ngay 25/8/2023 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy
thanh ph Cao Lanh va phai nop tiép 75.270.000 dong (Bay muoi lam triéu hai
trim bay muoi nghin dong).

5.3 Ngan hang N2 phai chiu 300.000 dong va dugc khau trir tam ng an
phi d3 nop 24.720.000 dong theo bién lai s6 0009686 ngay 24/4/2004 ciia Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé Cao Lanh va duogc nhan lai 24.420.000 déng
(Hai muoi bdn triéu bon traim hai muoi nghin dong).

6. V& chi phi té tung 14 chi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san:
Tong cong 1a 4.432.000 dong 6ng Q phai chiu va 6ng D duoc nhan lai sb tién
nay.

7. An phi dan sy phiic tham

Ong Nguyén Hai Q, ba Tran Thi Huyén T1 va Ngan hang N2 mdi ngudi
phai chiu 300.000d0ng tién an phi dan sy phic thAm nhung dugc khau trir vao sb
tién 900.000ddng tién tam tng 4n phi di ndp theo cac bién lai thu tam Gmg an phi
s6 0012521; 0012520 cung ngay 05/8/2024 va bién lai thu tam tng an phi so
0012534 ngay 08/8/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Cao Lanh.

8. Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan su sta d6i, bé sung nam 2014 thi ngudi dugc thi
hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy st:a d6i, bd sung nam 2014
tho1 hiéu thi hanh an dan sy duoc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su stra d6i bo sung nam 2014.

9. Cac phan khac cua ban an dan su so tham s 86/2024/DS-ST ngay
24/7/2024 ciia Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh khong bi khang cdo khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

10. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.
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Noi nhdn:

- Phong TT, KT & THA TAT,;

- VKSND Tinh;

- TAND TP Cao Lénh;

- Chi cuc THADS TP Cao Lanh;
- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS (Tr).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

Pi ky tén dong diu

Lé Hong Nuéc



