TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap - Tw do - Hanh Ph

Bén 4n s6: 74/2025/DS-PT
Ngay 09-5-2025

Vé viée: “Tranh chap quyeén
sir dung dat; véu cau tuvén

hity GCNOSDD”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Th2 phén Hpi dong xét xir Ph thim gém cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Ha Ngan.

Céc Tham phén: Ong Quach Trong Son va 6ng Nguyén Thé Hanh.

- Thur ky phién toa: Ba Dinh Thi Hué, la Thu ky vién cua Toa an nhan dan
tinh Dik Nong.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Néng tham gia phién toa:
Ong Duong Ph Truong — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 5 nim 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dik Nong xét
xtr Ph tham cong khai vu 4n dan su thu Iy s6: 01/2025/TLPT-DS ngay 13 thang
01 nam 2025, vé viéc“Tranh chap quyén sir dung dat; Yéu cau tuyén hiy
GCNQOSDD ",

Do Ban an dan su so tham so: 53/2024/DS-ST ngay 28-11-2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Dak Mil, tinh Dik Néng bi khang cdo, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xa Ph tham so: 21/2025/QD-PT ngay 18 thang 02 nam 2025, Quyét
dinh hodn phién toa s6: 88/2025/QD-PT ngay 13 thang 3 niam 2025, va Quyét
dinh hoan phién toa s6: 89/2025/QD-PT ngay 11 thang 4 nim 2025, gitta céc
duong su:

1. Nguyén don: Ong Chu Van Ph; dia chi: Thon T, xa L, huyén DM, tinh
Dik Nong - C6 mit.

2. Bi don ¢6 yéu cau phan to6: Ong Lé Tién H; dia chi: T6 dan phd 09, Thi
tran DM, huyén D, tinh Dik Nong - C6 mat.

3. Nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan huyén D; dia chi: S6 180 Duong N, Thi tran DM,
huyén D, tinh Dak Nong.

- Nguwoi dia dién theo 11y quyén: Ong Vi Thanh Ph - Phé truong phong Tai
nguyen - Mo1 treong huyén D

Dia chi: S6 19, duong L, Thi tran DM, huyén D, tinh Dak Nong — Cé don
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dé nghi xét xir ving mdt.

3.2.Vin phong ding ky dat dai tinh Dak Nong; dia chi: S6 92, duong 23/3,
phuong N, Th2 pho GN, tinh Dik Nong.

- Ngwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pham Thanh L - Phé giam dbc chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai tinh Dak Nong

Dia chi: S6 19, duong L, Thi tran DM, huyén D, tinh Dak Nong— Cé don
deé nghi xét xir viang mdt.

3.3.0ng Pam Minh T; dia chi: TDP 02, Thi tran PM, huyén D, tinh Dik
Nong — Cé don dé nghi xét xir ving mdit.

3.4.0ng Nguyén Ngoc H va ba Lé Thi My B; dia chi: TDP 03, Thi tran
DM, huyén D, tinh Dak Nong — Cé don dé nghi xét xir vang mdt.

3.5.Ba Nguyén Thi Thu Th; dia chi: Thon X, xa L, huyén DM, tinh Dik
Nong— Cé don dé nghi xét xir ving mat.

3.6.Ba Nguyén Thi H va ong Vuong Dinh L; cung dia chi: Thon X, xi L,
huyén DM, tinh Dik Nong— Cé don dé nghi xét xir ving madt.

3.7. Ong Doan Vin Ch; dia chi: TDP 10, Thi tran DM, huyén D, tinh Dik
Nong— Cé don dé nghi xét xir vang mdt.

- Nguwoi khdng cdo: Bi don dng Lé Tién H.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién khong dé ngay va qua trinh giai quvét vu an, nguyén
don ong Chu Van Ph trinh bay:

Ngay 03/9/2019, 6ng ¢6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Vuong Dinh L, ba
Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi Thu Th thira dat s6 137, to ban d6 s6 07, dién
tich 195m2 dat tai to dan ph6é 9 Thi tran DM, huyén D, tinh Dik Nong (thtra
137, t& ban d6 07). Sau khi hoan tat cac thu tuc cong chimg va déng thué theo
quy dinh cta phap luat, dén ngay 23/9/2019, 6ng duoc S Tai nguyén va Moi
truong tinh Dak Nong cap giay chimg nhan quyen st dung dat (GNCQSDD) so6
CS 402934. Do chua c¢6 nhu cau st dung dat, nén ong dé dat trong. Nam 2020
ong Lé Tién H 1a nguoi co6 dat lien ké da tu ¥ 1an chiém toan bo dién tich dat cua
ong va xay dung nha kho va cac cong trinh khéc trén dat.

Vi vay, ong lam don khoi kién, yéu cau Toa an nhan dan huyén DM giai
quyét budce dng Lé Tién H phai thao d& toan bd cong trinh trén dat dé tra lai cho
ong toan bo thira dat so 137, to ban do s6 07, dién tich theo GCNQSDD la
195m? tai Thi tran DM, huyén D, tinh Dk Nong.

- Qud trinh giai quyét vu én, bi don ¢é don véu cau phan to ong Lé Tien H
trinh bay:

Nguon goc dién tich dat tranh chap vé1 6ng Chu Vin Ph do 6ng khai hoang
nam 1992. Dién tich khai hoang dugc khoang 900m?(ngang 30m, dai 30m).
Nim 1998 ong tién hanh dung 01 cin nha g6 khoang 30m?2, 01 nha kho va trong
01 cay bang lang trén dat. Pén ngay 17/4/2004 Uy ban nhan dan huyén D cap
GNCQSDD s6 AA 033488 cho vo ong la ba Pham Thi V ding da1 dién, thira
dat dung tén ba V ¢o dién tich 184m?, 1a mot phan trong dién tich dat 900m? 6ng
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khat hoang ndm 1992, vé1 dién tich dat con lai chua duoc cé‘ip GCNQSDD dén
nay ong van st dung on dinh, va duoc rao chin tach biét véi cac bat dong san
lien ké. Xét thay dién tich dat 900m? d6ng khai hoang nhung lai dugce co quan
chite ning cap GCNQSDD cho 6ng Chu Van Phla vo 1y. Vi vay, ong khong
dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua 6ng Chu Vin Ph.

Ngay 16/11/2020, 6ng c6 don yéu cau phan to dé nghi Toa an tuyén huy
giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CS 402934 @61 véi thira dat so 137, to
ban do s6 07, dién tich 195m? do S Tai nguyén va Moéi truong tinh Pak Nong
cap giay chirmg nhan quyén s dung dat ngay 23/9/2019 cho 6ng Chu Vin Ph:
cong nhan thtra dat so6 137, to ban do s6 07, dién tich 195m? dat trén thudc
quyén st dung cua ong.

- Qua trinh giai quyét, nguroi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhén dan
huvén B 6ng Vii Thanh P trinh bay: Trinh tu, thu tuc cap GCNQSDD doi1 cho ho
ba Lé Thi My B tai thira dat s6 137, to ban do so6 07, dién tich 360m?2, dat tai Thi
tran DM, huyén D 1a dung quy dinh cua phap luat.

Trinh tu, thu tuc cap GCNQSDD s6 CS 402934, ngay 23/9/2019 mang tén
ong Chu Vian Ph, thuong tru tai thon 12, xa L, huyén DM, tinh Dak Nong do6i
voi thira 137, to ban do so 7, dién tich 195m? muc dich s dung 170m? dat o;
25m?2 dat trong cdy lau nam dua trén hop dong chuyén nhuong gitra 6ng Vuong
Dinh L, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Thu Th va 6ng Chu Vin Ph, duoc
Van phong cong ching V chirng thue ngay 03/9/2019 va do So Tai1 nguyén va
MBoéi truong tinh Dk Nong cap. Do do, d61 véi ndi dung don phan t6 cia ong Lé
Tién H vé viée yéu cau huy GCNQSDD néu trén, Uy ban nhan dan huyén D
khong co ¥ kién gi.

- Qua trinh giai quyét, dai dién theo iy quyén ciia Van phong dang ky dat
dai tinh Dék Nong 6ng Pham Thanh L trinh bay: Viéc SO Tai nguyén va Moi
truomg tinh Diak Nong cap GCNQSDD thira dat s6 137, to ban do so 07, dat tai
to dan pho 09, Thi tran DM, huyén D, tinh Dik Nong cho 6ng Chu Vin Ph la
dung trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

- Qud trinh giai quyét, nguoi c6 quyén va nghia vu lien quan ong Dam
Minh Th trinh bay: Nam 1993 6ng c6 nhan chuyen nhuo*ng lai ctia 6ng Lé Tién
H mot 16 dat khong nhé dién tich cu thé, dat tai to dan pho 09 (dat hién dang xay
ra tranh chap giita ong Chu Van Phva éng Lé Tién H), gia tri 10 dat khoang
6.000.000 dong dén 7.000.000 dong. Khi d6 dat ong H chua c6 GCNQSDD, trén
dat ¢6 01 can nha go. Ong dd nhan déat va sinh song mot thoi gian, sau d6 6ng co
cho 6ng Th, ba V, ba Ph muon lai dat va nha dé & mot thoi gian, dén nam 2003
ong chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho 6ng Nguyén Ngoc H, khi chuyén
nhuong lai dat cho 6ng H thi dat van chua co GCNQSDD, sau nay viéc lam thu
tuc dé duoc cap GCNQSDD do 6ng H thuc hién, sau nay ong H c6 chuyén
nhuong lai dat cho ai thi 6ng khong biét. Ong dé nghi Toa an nhan dan huyén
DM giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat (theo hwéng chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don éng Chu Vin Ph).



- Qua trinh giai quyét, nguoi cé quyen va nghia vu lién quan éng Nguyén
Ngoc H trinh bay: Nam 2003 éng c¢6 nhan chuyén nhuong lai cia 6ng Dam
Minh Th mot 16 dat tai to dan phé) 09, gia tr1 10 dat nhan chuyén nhuong la
35.000.000 dong, sau d6 ong da di dang ky ké khai dé duwoc cap GCNQSDD,
ngay 17/12/2003 thira dat duoc co quan chire ning cap GCNQSDD d6i véi thira
dat s6 137, to ban do s6 07, dién tich 360m? mang tén ho ba Lé Thi M¥ B (vo
ong). Nam 2005 6ng d3 lam thu tuc tach thtra mot phan dién tich 165m? dé
chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Quang Nghi. Phan dién tich con lai cua thira
dat s6 137, to ban do s6 07 1a 195m? do lam #n thua 16, khong tra no duoc Ngan
hang nén di bi co quan thi hanh an cudng ché ké bién ban dau gia theo quy dinh
cua phap luat. Nguoi tring dau gia la ong Lé Trung Th2, con su viéc tranh chap
dat gitra ong Ph va ong H thi ong khong lién quan. Ong dé nghi Toa 4n nhan dan
huyén Dik Mil giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat (theo hieéng chap
nhan véu cau khoi kién ciia nguyén don éng Chu Vin Ph).

- Qua trinh giai quyét, nguoi ¢ quyén va nghia vu lién quan ba Lé Thi My
B trinh bay: Dong ¥ v6i 101 trinh bay cuia chong ba 1a ong Nguyén Ngoc H.

- Qué trinh giai quyét, nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan éng Vieong
Dinh L, ba Nguyén Thi Thu Th, ba Nguyén Thi H trinh bay: Thira dat s6 137, to
ban do so6 07, dién tich 195m?, dat tai Thi tran DM, huyén D, tinh Dak Nong do
ong, ba nhan chuyén nhuong lai cua 6ng Lé Trung Th2. Ngay 03/9/2019 6ng, ba
chuyén nhuong lai thira dat trén cho 6ng Chu Vin Ph theo ding quy dinh cua
phap luat, viéc ong Lé Tién H cho ring thira dat s6 137, to ban do s6 07, dién
tich 195m? 1a cua 6ng H 1a khong c6 co so, dé nghi Toa an nhan dan huyén Dik
Mil giai quyét vu 4n theo huéng chap nhan don khai kién ctia nguyén don o6ng
Chu Van Ph.

- Qud trinh giai quyét, nguoi cé quyen va nghia vu lién quan éng Poan
Van Ch trinh bay: D61 véi dién tich dat tranh chap gitta 6ng Ph va 6ng H thi
hién tai 6ng dang la nguoi thué dat, muc dich thué dat dé lam moc, ong H la
nguo1 dung ra lam hop dong cho ong thué dat, khi thué dat 6ng c6 dung 01 lan
go va Xay dung cac cong trinh phu khac trén dat gia tr1 khoang 25.000.000 dong,
d61 véi vu 4n nay ong chi 1a nguoi thué dat, ong khong lién quan gi, truong hop
Toa an giai quyét giai phong mit bang thi ong s& dong v tra lai dat, ong khong
¢ yéu cau gi trong vu an nay.

- Nawoi lam chirng ba Pham Thi V trinh bay: Ba két hon vé1 ong Lé Tién H
vao nam 1997, dén nam 2016 thi ba va 6ng H ly hon, khi két hon véi ong H thi
ong H da co dat tai to dan pho 09, con dat dai cua 6ng H c¢6 bao nhiéu thi ba
khong biét va khong quan tim. Ba chi biét trong thoi gian chung séng véi ong H
ba c6 thay ba Th, ba Ph dén & trén dat, ba khong co lién quan dén vu an nay.

- Nguwoi lam chitng ba Lé Thi Minh Ph trinh bay: Do chua ¢ nha va dat dé
&, nén nam 1999 ba c¢6 muon nha va dat cua ong Th tai to dan phd 09 dé & (dat
ctia ong H sat bén canh dat ba muron ong Th), dén nam 2001 thi ba tra lai nha va
dat cho 6ng Th deé chuyén di noi khac sinh song



- Nguwoi lam chirng ong Vit Xuan Th2 trinh bay: Vé nguon goc 16 dat hién
dang tranh chap giita 6ng Ph va éng H ban dau 1a cua 6ng H khai hoang dat rimg
thong ma co, sau d6 thi 6ng H da chuyén nhuong lai cho 6ng Th mét phan dién
tich dat khai hoang, viéc dng H chuyén nhuong lai dat cho 6ng Th cac bén thoa
thuan thé nao thi 6ng khong biét. Khi nhan chuyén nhuong lai dat ciia 6ng H thi
ong Th da dén sinh song mot thoi gian roi cho dng V, ba Th muon nha va dat dé
&, sau @6 6ng V, ba Th khong ¢ nita thi 6ng Th lai cho ba Ph muon, sau nay dat
duoc chuyén nhuong lai cho ai thi ong khong biét.

- Nguoi lam chung ong Le Gia Th3 trinh bay: Ong chuyén dén Smh Song
tai to dan pho 09 tir nim 1990 (¢ sat bén nha éng Lé Tién H). Vé nguon goc 16
dat hién dang tranh chap giita 6ng Ph va 6ng H ban dau la cua ong Hoa khai
hoang dat rimng thong ma cd, sau do thi 6ng H da chuyén nhuong lai cho éng Th,
viéc 6ng H chuyén nhuong lai dat cho 6ng Th cac bén thoa thuan thé nao thi ong
khong biét. Khi nhan chuyén nhuong lai dat cua ong H thi ong Th da dén sinh
song mot thoi gian roi cho 6ng V, ba Thl muon nha va dat dé ¢, sau d6 ong V,
ba Thl khong & nita thi ong Th lai cho ba Ph muon, sau nay dat duoc chuyén
nhuong lai cho ai thi 6ng khong biét.

- Nguwoi lam chirng éng Lé Trung Th2 trinh bay: Vé ngudn goc thira dat so
137, t& ban do s6 07 dat tai Thi tran DM, huyén D 1a cta 6ng Nguyén Ngoc H,
ba Lé Thi M¥ B, sau d6 6ng mua lai thira dat trén thong qua hinh Th ban dau
gia, nam 2017 dat duoc Uy ban nhan dan huyén D cap giay ching nhan quyén
sit dung dét theo quy dinh ctia phap luat. Ong da nhan dat va canh tac st dung tir
nim 2017 dén nam 2019, qua trinh st dung dat thi ong Lé Tién H 1a nguoi co
dat lién ké co thoa thuan véi 6ng dé nhan chuyén nhuong lai thira dat trén, tuy
nhién do ong H tra gia thap nén ong khong dong ¥ chuyén nhuong lai, do khong
c6 nhu cau str dung dat, nén nam 2019 6ng da chuyén nhuong lai thira dat nay
cho éng L, ba Th, ba H. Ong dé nghi Toa an giai quyét vu an theo hudéng chap
nhan don khoi kién cua nguyén don, vi 6ng H khong phai 1a chu sir dung dat
hop phap.

Tai phién toa so tham, nguyén don thay d6i mdt phan ndi dung yéu cau
khoi kién, chi yéu cau bi don phai giao cho nguyén don thira dat s6 137, to ban
d6 s6 07 dién tich theo Bién ban ban giao tai san ngay 15/11/2016 cua Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén D 1la 195m? va budc bi don phai thao d& toan bo tai
san trén dat. Bi don giit nguyén yéu cau phan t6 ctia minh.

Ban én dan sw so tham s6:53/2024/DS-ST ngay 28-11-2024 ciia Toa an
nhan dan huyén PM, tinh Pdk Néng da quyez‘ dinh: Can cir khoan 9 Diéu
26;diém a khoan 1 Diéu 35; diéem a khoan 1 Diéu 39; Piéu 91; Diéeu 147; Diéu
157 ciia Bo luat Té tung dan sw, ap dung DPiéu 133 ciia Bé luat Dan s, ap
dungkhoan 1, khoan 2 Piéu 7 Ludt dau gia, dp dzmg Dieu 100; khoan 5 Piéu
166 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 26, Piéu 27 Nghi quvel‘ 6
326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuwong vu Quéc hdi vé mire

thu, mién, giam thu nop, quan ly va sw dung an phi, lé phi Toa an, tuyén xie:



- Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Chu Vin Ph. Buéc bi
don 6ng Lé Tién Hod tra cho éng Chu Vin Ph thira dat sé 137, to ban do sé 07,
dién tich theo gidy chiing nhan nhan quyvén sir dung dat la 195m? dat tai t6 dan
phé 09, Thi tran PM. huyén B, tinh Dak Nong, co tir can do thuc té theo Bién
ban giao tai san ngay 15/11/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén D:
Phia bdc canh dai 10m; phia nam canh dai 10m, phia dong canh dai 19m, phia
tay canh dai 19,5m va budc ong Lé Tién Hod théao dé cac tai san trén dat tranh
chap (Theo Bién ban xem xét tham dinh tai ché ngay 19/9/2022 va Bién ban xem
xét tham dinh bé sung ngay 27/9/2024).

- Khéng chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don.

Ngodi ra, Toa én cap so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, én phi va
théng bdo quyen khéng cdo ciia cac diong sit.

Ngay 09-12-2024, bi don 6ng Lé Tién H khang cao toan bod ban an so tham.
Dé nghi Toa 4an xét xir theo thu tuc phic tham.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai toa an cap phuc tham cac duong su khong bo
sung tai li¢u chung ctr mai.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Nong:

- Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cac Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh ding cic quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa 4n cap Ph tham.

- Vé noi dung: bé nghi Ho1 déng xét xtr ¢in ci khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat T6 tung dan su, khong chap nhan khang céo cta bi don, gitt nguyén ban an
so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung: Don khing cdo ctia 6ng Lé Tién H ndp trong thoi han luat
dinh, 3 nop tien tam tmg an phi Ph tham theo quy dinh.

[2]. Xét noi dung giai quyét vu an va yéu cau khang cao.

[2.1]. Vé ching ctr tai liéu cua cic bén:

Bi don ong Hoa cho rang di khai hoang va st dung 6n dinh dién tich dat
nay tir nim 1992 dén nay, tuy nhién tai thoi diém ké khai ding ky quyén su
dung dat vao nam 2003, tai cac tai liéu do Toa an thu thap thé hién, viéc ké khai
do ba V vo d6ng H dung tén, dién tich ké khai chi 1a 184m?. Viéc éng H trinh bay
d3 ké khai toan bd 900m?2, nhung khong hiéu sao chi duoc cap 184m? 1a khong
c6 can ctr. D61 voi cace tai liéu, chimg ¢t khac do 6ng H cung cap gom 03 ban
phd t6 (khéng c¢6 cong chimg) bién lai thu thué nha dat tir nim 2009 dén nim
2011 (BL s6 270 - 272), nhung no1 dung trong cac bien lai khong thé hién viée
thu thué cé lién quan dén dién tlch dat dang tranh chap hién nay; 01 ban pho to
(khong cong chuwg) Quyét dmh s6: 40/QD-UB cua Uy ban nhan dan huyén D,
vé viée cap giay xac nhan quyén sur dung dat, kem theo quyét dinh trén la 01

trang danh sach to chirc cd nhan du diéu kién cap gidy chimg nhin quyén si
dung dat, trong dé co6 tén ong Lé Tién H, (BL 314 — 316). Tuy nhién tai liéu thé



hién thira dat éng H du diéu kién duoc cap gidy ching nhan 1a thira s6 62, to ban
d6 02, khong lién quan dén thira dat cac bén dang tranh chap.

Do1 vé6i thira dat s6 137, to ban do 07, dién tich theo giay chting nhan la
195m?, viée cap gidy chimg nhan lan dau do 6ng Nguyén Ngoc H va ba Lé Thi
My B ké khai cung vao nim 2003 va dugc Uy ban nhan dan huyén D cap
GCNQSDD mang tén ho ba Lé Thi My B, c6 tong dién tich 360m2 Nam 2005
ong Hau, ba Binh d3 lam thu tuc tach mot phan dién tich 165m? dé chuyén
nhuong lai cho 6ng Nguyén Quang Ng, viéc chuyén nhuwong nay 6ng H khong
c6 v kién gi trong qua trinh giai quyét vu an. Do1 voi phan dién tich con lai cta
thtra dat s6 137, to ban do s6 07 theo GCNQSDD 1a 195m?, sau do 6ng H, ba B
lam thu tuc thé chap thira dat trén dé vay von tai Ngan hang Nong va Phat trién
Nong thon Viét Nam, do khong thanh toan dugce khoan vay nén Ngan hang khot
kién ra toa 4n, tai toa cac bén thoa thuin duoc viée giai quyét toan bo vu an, Toa
an ra Quyét dinh cong nhan su thao thuan cua cac duong su, tuy nhién do ong
Hau, ba Binh khong tr nguyén thi hanh, Chi cuc thi hanh an huyén DM ra Quyet
dinh cudng ché ké bién tai san, va hop dong ban dau gia tai san véi Cong ty co
phan dich vu dau gia TN - Chi nhanh Dik Nong theo quy dinh ctia phap luat thi
hanh 4an dan sy doi voi thira 137 to ban do s6 07. Két qua ban dau gia ong Lé
Trung Th2 1a nguoi da tring dau gia,va duoc ban giao tai san thi hanh 4n theo
bién ban giao tai san ngay 15/11/2016, va dugc So Tai nguyén va Moi truong
tinh Dak Nong cap giay ching nhan quyén str dung dat vao nam 2017. Nhu vay
Toan bd qua trinh thi hanh an dan su d61 véi thia 137 to ban d6 s6 07 cua Chi
cuc thi hanh an huyén DM da hoan tat va co hiéu luc phap luat, ong H thitra nhan
trong thoi gian Chi cuc thi hanh an huyén DM ra Quyét dinh cudng ché ké bién,
ban dau gia tai san..., ong ciing khong c6 ¥ kién khiéu nai gi, 1y do ong dua ra la
thot diém do ong thuong di lam #n xa nha, nén khong nim duogc, tuy nhién 101
khai trén 1a khong co6 co s dé chap nhan.

Nhu vay ban an so tham nhan dinh 6ng Nguyén Trung Th2 khi nhan
chuyén nhuong thira dat 137, to ban do 07 1a nguoi thtr ba ngay tinh, cac giao
dich phat sinh sau d6, cu thé vao naim 2019 6ng Th2 chuyén nhuong lai thira dat
s6 137, to ban do6 s6 07, dién tich 195m? cho 6ng Vuong Dinh L, ba Nguyén Thi
H, ba Nguyén Thi Thu Th. Ngay 03/9/2019 éng L, ba Th, ba H tiép tuc chuyén
nhuong lai thira dat s6 137, to ban do s6 07, dién tich 195m? cho ong Chu Van
Ph, ngay 23/9/2019 6ng Ph duge S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh Dik Nong
cap GCNQSDDs6 CS 402934 1a ¢o gia tri phap 1y va duoc cong nhan.

[2.2]. Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, két qua do dac va long ghép,
giai thich két qua long ghép cia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
DM, xac dinh duoc dién tich dat tranh chap trén thuc tén 1a 233,5m?2, du 38,5m?
so vé1 GCNQSDD, tuy nhién dién tich trén nam hoan toan trong thtra dat so
137, to ban do so 07, di duoe S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dak Nong cap
GCNQSDD cho nguyén don. Cin ctr theo yéu cau cua nguyén don, ban 4n so
tham tuyén buoc b1 don phai tra lai toan bo dién tich dat 1an chiém theo
GCNQSDD cho nguyén don la co6 can ctr.



[2.3]. Vé qua trinh st dung dat: Can ¢t vao 101 khai cua nhitng nguoi lam
ching la ba Pham Thi V, ba Pham Thi Minh Ph3, 6ng Vi Xuan Th2, ong L.¢ Gia
Th3, khong c6 can ctr xac dinh viéc ong Hoa str dung dat 1a 6n dinh, lién tuc tir
nim 1992 dén nay, nhu 6ng H da trinh bay.

[2.4]. Vé cong trinh xdy dung trén dat: Cac cong trinh xay dung trén dat da
duoc mo ta theo bién ban xem xét tham dinh tai chd lan dau vao ngay 19/9/2022
va bién ban xem xét tham dinh tai chd bo sung vao ngay 27/9/2024, bi don 6ng
H da xac nhan xay dung trong thoi gian xay ra tranh chap, qua trinh giai quyét
tai cap co s&, Uy ban nhan dan x3 d3 van dong ong H tam dung viée xay dung
cong trinh trén dat khi viéc tranh chap chua duoc giai quyét xong, nhung éng H
van co tinh thue hién viée xay dung, nén cé‘ip so tham budc bi don thao d& toan
bd cong trinh xay dung trén dat dé tra lai dat cho nguyén don 1a ¢6 cin ctr.

[2.5]. P61 vo1 yéu cau phan t6 yéu cau tuyén hiy giay chung nhan quyén st
dung dat cua 6ng Lé Tién H: Hoi dong xét xur thay khong c6 cin cu dé chap
nhan.

[2.6]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢ can ¢t nén
chap nhan.

[2.7]. Tir nhitng van dé phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét
thay, yéu cau khang céo cua bi don la khong c6 cin cit nén bac toan bo yéu
caukhang cdo cta bi don, gitr nguyén ban an so tham s 53/2024/DS-ST cua Toa
an nhan dan huyén DM, tinh Dik Nong.

[3]. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san tranh chap:
Do yéu cau khoi cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu toan bo
chi phi xem xét, tham dinh tai chd; dinh gia tai san; phi thu thap thong tin 1a s6
tien 17.332.000 dong (muwoi bay triéu ba tram ba mucoi hai nghin dong). Do
nguyén don di ndp tam tng so tién nay cho Toa an nén bude bi don phai hoan
tra so tién nay cho nguyén don.

[4]. Vé an phi:

- Do yéu cau khoi kién cia nguyén don duoc chap nhan, yéu cau phan to
cua b1 don va yéu cau khang cao cua b1 don khong duoc chz’ip nhan nén b1 don
phai chiu an phi dan su so tham va an phi dan su phuc tham theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo cua éng Lé Tién H, giit nguyén ban an dan su
so tham so: 53/2024/DS-ST ngay 28/11/2024 cua Toa an nhan dan huyén DM,
tinh Dak Nong

Ap dung Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165 cua Bo
luat T6 tung dan su. Ap dung Piéu 100, Piéu 166 cua Luat dat dai nam 2013;
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu



Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi
va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Chu Van Ph. Budc ong Lé Tién H
tra lai thira dat s6 137, to ban do so 07, dién tich theo giay chung nhan quyén st
dung dat1a 195m?2, ¢6 vi tri tir can: Phia bic dai 10m; phia nam dai 10m, phia
dong dai 19m, phia tay dai 19.5m (dién tich do dac thuc te la 233,5m°).

Ong Lé Tién H 6 trach nhiém pha d& toan bo tai san trén dat duoc xac
dinh theo cac bién ban xem xét tham dinh tai cho lan dau vao ngay 19/9/2022 va
bién ban xem xét tham dinh tai chd bo sung vao ngay 27/9/2024 cta Toa an
nhan dan huyén DM, bao gom:

+ 01 nha cap 4 xay nam 2024, c6 dién tich 3,8m x 8m; cau triic: mong da,
tuong xay gach co to trat (khong son nude), da go, mai lop ton, nén lat gach;

+ 01 mai vom khung sit, mai lop ton, bao quanh khung sit dong ton dién
tich 6m x 2.2m;

+ 01 ctra sat loai 02 canh, kich thuée 2,5mx2.25m;:

+ 01 khung sit phia sau nha, phia trén c6 02 bon nuéc (1000m3/bon);

+ 01 mai vom khung sit, lop ton dién tich 91m?, phia trudc co6 cira khong
sat (loai 02 canh), c6 dién tich 2,5m x 2.5m; trong vom ¢6 01 nha vé sinh, bé
ngo1 bét, dién tich 4m? lop tam ton.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to6 cua dong Lé Tién H vé viéc yéu cau
tuyén huy giay ching nhan quyén sir dung dat so6 CS 402934 do S&¢ Tai nguyén
va Moi trudong tinh Dak Nong cap ngay 23/9/2019 cho 6ng Chu Vian Ph doi véi
thira s6 137, to ban do s6 07, dién tich 195m2, toa lac tai to dan phé 9 Thi tran
DM, huyén D, tinh Dak Noéng.

3. V& chi phi to tung:

Tong so tien chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san tranh chap
va phi thu thap thong tin 1a 17.332.000 dong (mueoi bay triéu ba tram ba muroi
hai nghin dong). Buoe ong Lé Tién H phai chiu toan bd chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap la 17.332.000 dong (muwoi bay triéu ba
tram ba moi hai nghin dong). Do 6ng Chu Vin Ph di ndp tam tmg s tién nay
nén 6ng Lé Tién H phai ¢6 nghia vu hoan tra so tién trén cho 6ng Chu Vin Ph.

4. Vé 4n phi:

4.1. An phi dan sur so tham:

- Budc 6ng Lé Tién H phai chiu 300.000d (ba trdam nghin dong) an phi dan
su so tham d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don duoe chap nhan va
300.000d (ba tram nghin déong) an phi dan su so tham doi véi yéu cau phan to
cua b1 don khong dugc chép nhan, duoc trir s6 tién 300.000d (ba tram nghin
dong) tam mg an phi so tham da ndp theo bién lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi
Toa an so 0003878 ngay 04-02-2021 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén

DM, tinh Dik Nong. Ong Lé Tién H con phai nop 300.000d (ba tram nghin
dong) tién an phi dan su so tham.



- Tra lai cho 6ng Chu Van Ph s6 tién 300.000d (ba tram nghin dong) tam
tmg 4n phi so tham da ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa 4n so
0003436 ngay 18-6-2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén DM, tinh Dak
Nong.

4.2. An phi dan s phiic tham: Bude ong Lé Tién H phai chiu 300.000d (ba
tram nghin dong) an phi dan su Ph tham, duogc trir sO tién 300.000d (ba tram
nghin déong) tam tmg an phi Ph tham da ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 1é
phi Toa 4an s6 0006182 ngay 12-12-2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
DM, tinh Dak Noéng.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu huc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PH THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Néng;
- TAND huyén DM;
- VKSND huyén DM;
- Ch1 cuc THADS huyén DM;
- Cac duong su;
- Luwu: TDS, THCTP, HSVA.
Dwong Ha Ngan
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