TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 76/2025/DS-PT
Ngay: 09 - 5 - 2025

VIV tranh chdp hop dong dat coc;
Kién doi gidy chirng nhdn quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Dinh Thi Quy Chi
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Nga
Ong Lé Quang Ninh
- Thu ky phién toa: Ong Tran Lé Minh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudec.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi
Thanh Huyén - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 09 thang 5 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xtir phuc tham céng khai vu an dﬁp sur thu‘ 1y s 22/2025/TLPT-D§
ngay 13 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc; Kién doi gidy
ching nhan quyén st dung dat”. Do Béan 4an dan su so tham s6 77A/2024/DS-
ST ngay 03/10/2024 cua Toa an nhan dan huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc bi
khang cao. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phtic tham s6 60/2025/QbXX-
PT ngay 12/3/2025, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh ndm 1990; Cu trii tai: TO A, 4p A, xa A,
huyén H, tinh Binh Phudc (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H: Ba Lé Thi D, sinh nam 1995; Cu
tra tai: TO A, ap A, xa A, huyén H, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Bi don: Qng Piéu T, sinh nam 1952; Cu tra tai: Ap H, xa T, huyén H, tinh
Binh Phudc (vang mat).

Ngudi dai dién theo ty quyén cta ong T: Ong Nguyén Thanh L, sinh ndm
1964; Cu tra tai: Khu pho P, phuong H, thi xa B, tinh Binh Phudc (c6 mat).

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Lé Thi HI, sinh nam 2001; Cu tra tai: To A, ap A, x4 A, huyén H,
tinh Binh Phudc (vang mat).

- Ba Thi N, sinh ndm 1958 (xin vang mat);
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- Ba Thi H2, sinh ndm 1976 (xin meg mat);

- Ong Diéu D, sinh ndm 1980 (xin ving mit);

- Ba Thi T1, sinh nam 1983 (xin Véng mat);

- Ong Diéu P, sinh nam 1987 (xin ving mit);

- Ong Diéu D1, sinh ndm 1991 (xin ving mit);

- Ba Thi S, sinh nam 1989 (xin Véng mat);

Cung cu tra tai: 4p S, x4 T, huyén H, tinh Binh Phudc.

Nguoi khang cdo: nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba L&
Thi Diém .

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lé Thi H cing véi nguoi dai dién theo ity quyén ciia
nguyén don la ba Lé Thi D trinh bay: Ngay 09/9/2022, tai nha ong Diéu T, giita
6ng Piéu T2 va ba Lé Thi H c6 thoa thuan véi nhau vé viéc ong Piéu T dong y
chuyén nhuong cho ba H dién tich dat 3000m? (Chiéu ngang mit tién duong dat
80m va chuyén nhuong thém 5m chiéu sau phia trong). Pay 1a mot phan dién
tich nam trong tong dién tich 48.654,1m? thudc thira dat s6 101, to ban dd sb 10
toa lac tai ap H, xd T, huyén H, tinh Binh Phudc ding tén ho ong Diéu T ba Thi
N, voi gia chuyen nhuong 13 1.270.000.000 dong. Cung ngay, ba H dit coc cho
6ng Piéu T sb tién 200.000.000 dong, hai bén c6 1am hop dong dit coc gdm bén
mua 1a ba Lé Thi H va bén ban 12 6ng Diéu T. Cac bén thoa thuan dé cho ba L&
Thi H1 (La em rudt ciia ba Lé Thi H) lam céac thu tuc hanh chinh, tach thira dé
thue hién viéc chuyén nhuong Quyén sir dung dat. Ngay 01/11/2022 tai VPCC
Binh Long 6ng Diéu T da lam thu tuc ay quyén cho ba Lé Thi H1 dé thuc hién
cac thu tuc néu trén. Qua trinh thyc hién, do sau khi do dac thi hi¢n trang thuc té
duong dat va trén ban d6 dia chinh thira dat c6 bién dong nén khong tach thira
dugc va dugc su xac nhan cia Chi nhanh VPDKDD huyén H, déng thoi ba H da
thong béo cho dng Piéu T biét thira dat c6 bién dong. Ba H da nhiéu lan yéu cau
ong T tra tién nhung ba ong T khong tra.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Lé Thi H c6 yéu cau
nhu sau:

- Huly hop dong dit coc ngay 09/9/2022 giita ba Lé Thi H va 6ng Piéu T.

- Yéu cau 6ng Diéu T tra lai choba H s tién coc 200.000.000 dong va boi
thuong cho ba H 200.000.000 dong tién phat coc.

Pbi voi yéu cau phan tb cia bi don 6ng Piéu T Ve viée doi lai gidy ching
nhan QSDD ba D xac dinh, ba H 1a nguoi dang gitr gidy ching nhén Quyén st
dung dat s6 s6 AL657818 cap ngay 12/02/2008 cho hd ong Diéu T. Tuy nhién,
ba H khong dong v tra lai vi 6ng Diéu T chua tra lai tién coc cho ba H nén ba H
chua tra lai GCNQSDP cho ong Diéu T.
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Bi don 6ng Diéu T ciing véi ngueoi dai dién theo 1y quyén éng Phan Thanh
L1 théng nhdt trinh bay: Thong nhit voi ndi dung trinh bay cua ba H vé viéc
gitta ong T va ba H c6 ky hop dong dit coc ngay 09/9/2022 va nhing ndi dung
ghi trong hop dong dit coc 1a diing, cac bén ky két hop dong tur nguyén. Sau khi
ky hop ddng dit coc, thi ba H da thanh toan cho 6 ong Diéu T s tién dit coc 1a
200.000.000 dong va thoa thuan 6ng Piéu T iy quyén cho ba Lé Thi HI (1a em
rudt cia ba H1) thuc hién cac thu tuc hanh chinh dé dam bao cho viéc tach thira,
cong chung theo thoa thuan. Sau do, ba H doi lai tién coc vi cho réng dét c6 bién
dong khong tach thira duoc. Tuy nhién, viéc dat co bién dong ba H, ba H1 khdng
thong béo cho dng T biét. Sau khi ba H thong bao doi lai tién thi 6ng Diéu T tién
hanh lam thu tuc tach thira thi thira dat néu trén van du diéu kién dé tach thira.
Hién nay 6ng T vin c6 nguyén vong ban va cam két 1am day du thi tuc cho ba
H theo thoa thuan. Do do, viéc ba H yéu cau tra lai tién coc va huy hop déng dat
coc ngdy 09/9/2022 giita ong Piéu T va ba Lé Thi H thi ong T khong dong .

Doi v6i gidy chimg nhan QSDD sb s6 AL657818 cap ngay 12/02/2008
cho ho 6ng Piéu T do ba H chiém giit trai phép nén dé nghi ba H phai tra lai cho
ong Piéu T.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vy lién quan ba Lé Thi HI trinh bay: Ba H1
1a em rudt ctia ba H, ba H1 13 nguoi duoc 6ng Piéu T uy quyén lam thi tuc tach
thira dé cong chimg nhung do dat c6 bién dong nén khong tién hanh 1am thu tuc
tach thira dt va da thong bao cho ong T va ba H biét.

Dbi v6i ching nhan QSDD sb sd6 AL657818 cap ngay 12/02/2008 cho ho
6ng Piéu T thi ba H1 d3 giao lai cho ba H nén khong c6 y kién hay yéu cau gi.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan ba Thi N, chi Thi H2, anh Diéu
D; chi Thi T1, anh Piéu P; anh Piéu DI, chi Thi S trinh bay: Khong dong y vai
yéu cau khoi kién cia ba H vé viéc hity hop dong dit coc va tra lai tién coc sd
tién 200.000.000 dong, phat coc 200.000.000 dong

Doi v6i gidy chimg nhan QSDD s6 s0 AL657818 clp ngay 12/02/2008
cho ho 6ng Diéu T do ba H chiém gitr trai phép nén dé nghi ba H phai tra lai cho
ong biéu T.

Tai Ban dn dén sw so tham so 774/2024/DS-ST ngay 03/10/2024 ciia Toa
dn nhdn dan huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc da quyét dinh:

1. Tuyén bd hity hop dong dit coc ngay 09/9/2022 giita ba Lé Thi H v6i
ong biéu T.

Khong chip nhén cua nguyen don ba Lé Thi H vé viée yéu cau ong Diéu
T phai tra lai ‘cho ba Lé Thi H s6 tién coc 200.000.000 dong va phat coc
200.000.000 dong.

2. Chép nhan yéu cau phan tb cﬁ,a bi don Ong Di,éuvT, budc ba Lé, Thi H
phai tra lai cho 6ng D1 Tu ban chinh gidy chimg nhén s6 s6 AL657818 cap ngay
12/02/2008 cho ho ong Diéu T.
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Néu ba Lé Thi H khong giao tra ban chinh Gidy ching nhan quyén sir
dung dat trén thi ho ong Picu T duoc quyén lién h¢ véi cac co quan c6 tham
quyén dé lam thu tyc cap lai Gidy chting nhan quyén st dung dat dbi voi sb
AL657818 cip ngay 12/02/2008 cho ho ong Diéu T.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén phan an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét x{r so thim, ngay 17/10/2024 ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don ba Lé Thi D c¢6 don khang céo yéu cau Toa 4n cip phuc tham
giai quyét sira Ban 4n so thim theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

- Hai bén duong su tu nguyén thda thuan dugc vai nhau vé viée gidi quyét
vu an.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phuéc:

Vé viéc tuan thu phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an ciia Toa an
tir khi thy 1y dén khi xét xir phtic tham ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong
xét XU va cac duong sy di tun thii diing theo quy dinh cuia Bo luat T6 tung dan
Su.

Vé noi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir ¢ian cir vao khoan
2 Diéu 308, PBiéu 309 ctia Bo luat T6 tung dan su; Chap nhan mot phan yéu cau
khang cdo cta ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don ba Lé Thi Diém.
Stra Ban 4n dan su so tham sd 77A/2024/DS-ST ngay 03/10/2024 cta Toa 4n
nhan dan huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc theo hudng cong nhan sy thod thuan
cua duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Céan ctr vao céc tai liéu, chig ctr da dugc tham tra cong khai tai phién toa
va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:

* V& t tung:

[1] Pon khang c4o cia ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don lam
trong thoi han luét dinh, c6 hinh thire, n6i dung va pham vi khang cao phu hop
v6i quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273 cua B luat t6 tung Dan sy nam 2015
nén du diéu kién duoc xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

* V& noi dung:

[2] Tai phién toa phiic tham, giita nguoi dai dién theo ty quyen cua nguyén
don ba Lé Thi H la ba Lé Thi D va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ong
Piéu T 1a 6ng Nguyén Thanh L d3 thoa thuan dugc v0i nhau vé cac ndi dung:
nguyén don ba H va bi don 6ng Diéu T thdng nhit yéu cau Tda an hiry hop dong
dit coc ngay 09/9/2022 giita ba Lé Thi H v6i 6ng Diéu T; bi don ong Piéu T ¢6
trach nhiém phai tra lai cho nguyén don ba H s6 tién 90.000.000 dong, nguyén
don ba H c6 trach nhiém tra lai cho bi don dng P1 Tu ban chinh Gidy ching
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nhan quyén st dung dat sé AL657818, s6 vao s6 cAp GCN 1a H-01148 do UBND
huyén B cép cho ho ong Diéu T ba Thi N vao ngay 12/02/2008. X¢ét thay, viéc
thod thudn cua duong su nhu trén 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cAm cua
phap luat va khong trai dao dic xa hdi nén dugce cong nhan. Nhu vay, khang céo
cua ba H duoc chép nhan mot phﬁn, can stra mot phﬁn Ban an dan sy so thAm
theo hudng cong nhan su ty nguyén thoa thuan trén 1a c6 can ctr va duang quy
dinh cua phap luat.

[3] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc d€ nghi cong nhan
su thod thuan cua cac duong su. D€ nghi trén 1a c6 can clt nén dugc chap nhan.

[4] An phi dan su so tham: nguyén don ba L& Thi H phai chiu 300.000
dong an phi dan sy khong co gia ngach dbi voi yéu cau phan t6 ctia 6ng Piéu T
ve€ yéu cau tra Gidy ching nhéan quyén st dung dat duoc chap nhén; bi don ong
Piéu T phai chiu an phi ddi véi s6 tién 90.000.000 dong phai tra lai cho nguyén
don ba H, tuong tng voi 4.500.000 dong (5%). Tuy nhién, do ong Picu T la
nguoi cao tudi va €0 yéu cau dugc mién nén 6ng Picu T duge Hoi dong xét xir
chap nhan cho mién an phi;

[5] An phi dan su phuc tham: Ba Lé Thi H phai chiu 300.000 dong.
[6] Céac phan khac ctua Ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
co hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cia Bo luat TS tung dan sy nim
2015;

Chép nhin mot phan yéu cau khang céo ctia nguyén don ba Lé Thi H;

Stra Ban an dén su so tham s 77A/2024/DS-ST ngay 03/10/2024 ctia Toa
an nhan dan huyén Hon Quan, tinh Binh Phuéc theo hudéng cong nhan su tu
nguyén thoa thuén ctia cac duong su, cu thé:

Huy hop dong dit coc 1ap ngay 09/9/2022 giita ba Lé Thi H véi 6ng Piéu
T.

‘ Bi don 6ng Piéu T co trach qhiém trd lai cho nguyén don ba L.é Thi H )
tién 90.000.000 (chin muoi tri¢u) dong.

Nguyén don ba Lé Thi H phai tra lai cho 6ng D1 Tu ban chinh Gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 AL657818, s6 vao s6 cap GCN la H-01148 do UBND
huyén B cap cho ho 6ng DBiéu T ba Thi N vao ngay 12/02/2008.

~ An phi dan sy ,so‘thém: Ba L& Thi H phai chju 300.000 (ba trim nghin)
dong, dugc trir vao so tién 10.000.000 (muoi tri¢u) dong tam Gmg an phi da np
theo Bién lai thu tién tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0005040 ngay 22/01/2024.

Chi cuc thi hanh 4n Dan sy huyén Hén Quan hoan tra cho ba Lé Thi H sé tién
9.700.000 (chin triéu bay trim nghin) dong.
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Ong bicu T2 dugc mién ndp ti€n an phi do 6ng la ngudi cao tudi va cod
yéu cau dugc mién.

An phi dan sy phuc tham: Ba Lé Thi H phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
ddng, duogc trir vao so tién tam ¢mg an phi 300.000 (ba tram nghin) ddng da nop
theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi, 18 phi Toa an s6 0005692 ngay 02/01/2025
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Hén Quan, tinh Binh Phudec.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap ludt (doi véi cdc truong hop co quan
thi hanh dn co quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an ciia nguwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi cdc khoan tién phdi
tra cho nguwoi dwge thi hanh dan) cho dén khi thi hanh dn xong, tat cd cdc khoan
tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién
con phai thi hanh theo theo muc ldi quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt déin
swnam 20135.

Trong truong hop Bdan dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phai thi hanh dan dan sy co quyén théa
thudn thi hanh dn; quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén
suw; thoti hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Hon Quan;

- TAND huyén Hon Quan;

- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS (15
ban).

Pinh Thi Quy Chi



