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VIv Tranh chip hop ddng dit coc
chuyén nhuong quyén str dung dt.

NHA N DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TiNH BINH DUONG
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Duy Nhén.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Pang Minh Ly
2. Ba Nguyén Thi Hong Thanh

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Van Quyét — Thu ky Tda an nhan dan
thanh pho Thu Dau Mat.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Thii Dau Mt tham gia
phién toa: Ba Lé Thi Thuy — Kiém sat vién.

Trong ngdy 12 thang 05 nam 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd
Thu Dau Mét, tinh Binh Duong mé phién toa xét xir so tham cong khai vy an
dan sy thu 1y s6 1040/2024/TLST-DS ngay 28 thang 11 nam 2024 vé viéc
“Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xir s6 49/2025/QDXXST-DS ngay 19 thang 02 nam 2025
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: O ng L& Xuan T, sinh nim 1979; Noi cu tra: 3 G, phuong
T, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. Cé don xét x{r ving mat.

2. Bi don: Cong ty Co6 phan D; Tru sé: 122- B L, phudng H, thanh phd T,
tinh Binh Duong. Pia chi lién lac: Khu A, O Khu phé G, phuong H, thanh phd
T, tinh Binh Duong. Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 11/9/2024, ban ty khai nguyén don éng Lé Xuan T
trinh bay: O ng Lé Xuan T va Cong ty C6 phan P ky két Hop dong nguyén tic
s6....Lo 37, 016 ngay 12/11/2020 (Dy an Khu d6 thi A, huyén P, tinh Binh
Duong) Phu luc 01 va Phu luc 02 ngay 12/11/2020 do chinh 6ng Tran Pha T1 -
nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty Co phan P va 6ng Lé Xuan T ky két
dé thyc hién dit coc chuyen nhuong nén dit thuoc 016 Lb 37, dién tich la 80m?
v6i gia 1a 540.000.000d0ng. Thyc hién hop ddng, ong T da thanh toan tong cong
cho Céng ty D 1a 450.000.000d0ng nhu sau:



Lan 1: Theo Gidy bién nhan dit coc ngay 05/9/2020 sé tién
50.000.000d6ng, mic du gidy bién nhan thé hién bén nhan coc 1a ong Tran Kim
H nhung thuc té ong Tran Phi T1 mdi & ngudi nhan tién;

Lan 2: Thanh todn cho Céng ty C6 phan B 300.000.000d0ng theo Phiéu
Thu ngay 06/11/2020 nhung Phiéu thu thé hién 350.000.000dong 12 bao gdm
50.000.000d6ng cua Gidy bién nhan dit coc ngay 05/9/2020;

Lan 3: Thanh toan Coéng ty C6 phan B 100.000.000d6ng theo Phiéu Thu
ngay 23/01/2021.

Tuy nhién, sau khi nhan tién thi Cong ty b khong giao dat ma tu y gui bién
ban thanh ly hop ddng véi Iy do “Do cham tlen do veé phap ly, khong tién hanh
viéc ban giao dat va Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong T va ciing
khéng trao ddi v6i éng T. O ng Tran Phu T1 la nguoi dai dién theo phap luat
Cong ty C htra hen nhiéu lan nhung van khong thuc hién hop ddng va ciing
khong hoan tré lai tién cho 6ng T. Do d6, ong T da lam Pon td céo giri Cong an
tinh B d& nghi can thiép, xtr Iy hanh vi cia Cong ty P. Sau khi duoc Co quan
Cong an moi 18n giai quyét thi ngay 06/11/2023, dng Tran Phu T1 — dai dién
Cong ty B vadng T da 1ap Bién ban cam két vé viéc hoan tra tién ng. Cu thé, tai
Bién ban ngay 06/11/2023, ong T1 cam két con n¢ lai 6ng T sb tién:
250.000.000d6ng (Hai trim nim muoi triéu dong) va cam két hoan tra lai cho
ong T trong vong 70 ngay ké tir ngay ky Bién ban. Tuy nhién, ong T khong luu
giit bién ban ma 6ng chi c6 Bién ban do Cong ty giri file qua tin nhan cho 6ng T
nén khong c6 chit ky ctia cac bén. D6i voi Bién ban thanh 1y ngay 02/9/2022 ciia
Cong ty D ¢6 chir ky 6ng Tran Phti T1 va con diu Cong ty P thé hién Cong ty
c6 nhan ciia 6ng T téng cong 450.000.000dong va dong ¥ hoan tra cho ong T
theo hai dot nhung thyc té Cong ty da khong thuc hién diing nhu ndi dung trén.

Sau d6, Cong ty P ¢6 chuyén cho 6ng T thém s tién 65.000.000d0ng (Sau
muoi lam triéu dong) nhung 6ng T khéng co luu giir ching tir. Do do, tong sb
tién phia Cong ty con no lai ong T 1a 185.000.000d6ng (Mot trim tdm muoi 1am
triéu dong).

Ngay 25/6/2024, 6ng T da lam thong bao doi tién dé nghi phia 6ng T1 va
Cong ty C6 phan P hoan tré lai cho ong s6 tlen 1a 185.000.000d6ng nhung Cong
ty khong thuc hién nén 6ng T khoi kién yéu cau Cong ty phai thanh toan so tién
con no 185.000.000d6ng va 13i sut qua han. Sau do, 6ng T1 giam dbc Cong ty
c¢6 chuyén tra cho 6ng T 20.000. OOOdong Vi vay, nay 6ng T xac dinh hién tai
Cong ty b con ng 6ng 165.000. 000dong va ong chi yéu cau cong ty tra sd tién
trén khong yéu cau tinh 14i.

Chitng cit nguyén don cung cdp: Hop dong nguyén tic s6....Lo 37, 016
ngay 12/11/2020 ( Dy an Khu d6 thi A), Phy luc 01 va Phu luc 02 ngay
12/11/2020 giita Cong ty C6 phan B va dng Lé Xuan T; Gidy bién nhan dit coc
ngay 05/9/2020; Phiéu Thu ngay 06/11/2020; Phiéu Thu ngay 23/01/2021; Bién
ban thanh 1y hop déng ngay 02/9/2022.

Sau khi thu ly vu an, Toa an nhén dan thanh phé Thii Dau Mot khong tong
dat duoc cac van ban td tung cho bi don Cong ty C6 phan D do cbng ty T2 dong
ctra, khéng c6 nguoi nhan thay vin ban té tung. Can clr két qua cung cap thong
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tin ctia SO ké hoach va Pau tu tinh B tai Cong vian sd 2822/PKKD ngay
31/12/2024, thé hién Cong ty Co phan D ¢6 tru so dang ky kinh doanh tai I- B L,
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong dén nay Cong ty chua ding ky thay
d6i ndi dung dang ky gidy chimg nhan doanh nghiép, chua dang ky cham durt
hoat dong doanh nghiép. Do vdy, Toa an da tién hanh niém yét cong khai cac
van ban td tung tai dia chi tru s& cua bi don, ny ban nhan dan phuong H va Tru
s& Toa an theo quy dinh tai Piéu 179 Bo luat TH tung Dan sy nhung bi don
khong dén Toa an lam viée va ciing khong c6 v kién phan ddi yéu cau khai kién
ctia nguyén don, bi don phai chiu hau qua cho viéc khong cung cip duoc chimg
ctr & phan ddi yéu cau khoi kién cta nguyén don. Cin cir vao céc tai lidu c6 tai
hd so vu an, Toa 4n tién hanh xét xtr ving mit bi don theo quy dinh cta phap
luat.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Tht Dau Mot tham
gia phién toa: Trong qua trinh thu ly, giai quyét vu 4n va tai phién tdoa Tham
phan, Hoi déng xét xtr va Thu ky da tuan thu day du, ding céac quy dinh phap
luat Té tung dan sy va nguoi tham gia to tung 13 nguyén don da chap hanh dung
theo quy dinh phap luat, riéng bi don da dugc Toa an triéu tap, téng dat hop 18
nhung van khong tham gia phién toa 1a khong chap hanh dung phap luat. Pai
dién Vién kiém sat khong co y kién ciing nhu klen nghi sira chita, bo sung gi
thém vé phan thu tuc. Vé ndi dung, nhan thdy yéu cau khai kién ctia nguyén don
1a ¢ co s¢ dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr c6 trong hd so vu an d3 duoc
xem xét tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1] Vé to tung: Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong dit coc chuyén
nhuong quyen str dung dat. Bi don Cong ty C6 phan D ¢6 tru s0 tai phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duong. Vi vay, vu an thude thAm quyén giai quyet cua
Toa an nhan dan thanh pho Thu Dau Mot theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Diéu 39 B luat TS tung Dan su.

Bi don Cong ty Co phan B d3 dugc Toa an triéu tap hop 1¢ tham gia phlen
toa 1an thir hai nhung vang mit khong c6 ly do. Nguyén don 6ng Lé Xuan T cé
don dé nghi xét xtr vang mit. Vi vay, Hoi dong xét XUr tién hanh xét xir ving mat
nguyén don, bi don theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 va Piéu 238 cta Bo
luat T4 tung dan su.

[2] Vé noi dung, can ctr Hop dong nguyén tic s6....Lo 37, O16 ngay
12/11/2020 gitta Cong ty Co phan B va ong T, Gidy Bién nhan dit coc ngiy
05/9/2020, Phiéu Thu ngay 06/11/2020 va Phiéu Thu ngay 23/01/2021 thé hién
giita ong L& Xuan T va Cong ty D c6 giao két hop dong dat coc chuyén nhugng
quyén si dung dat. Pong thoi, can c Bién ban thanh 1y hop dong ngay
02/9/2022 c6 chit ky ong Tran Phu T1 — dai dién theo phap luat cua Cong ty B
thé hién Cong ty c6 nhdn cua ong T tong cong 450.000.000d6ng dé ky két va
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thue hién hop dong nguyén tic trén. Dong thoi, Cong ty dong ¥ hoan tra cho ong
T so tién trén theo hai dot. Nhu vy, giao két hop dong dit coc chuyen nhuong
quyén sir dung dat giita hai bén da dugc xac lap va thoa thuan cham dat theo
Bién ban thanh ly ngay 02/9/2022. Nay, Cong ty D khong thuc hién nghia vy tra
tién theo thoa thuan nén 6ng T khoi kién yéu cau hoan tra s tién con ng theo

Bién ban thanh 1y 1a ¢6 co s& xem xét theo quy dinh tai Diéu 280 Bo luét dan sy
2015.

[3] Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don éng T xac dinh 6ng Tran Phu
T1 — dai dién theo phap luat cua Cong ty D dé thanh toan nhiéu lan cho éng T
nén hién tai Cong ty chi con ng 6ng T tong cong 165.000.000ddng. Do dé, ong
xac dinh chi yéu cau Cong ty D1 s6 tién gbc con no 1a 165.000.000d6ng, khong
yéu cau tinh 14i d6i v6i sb tién trén. Xét dy 13 ¥ chi tu nguyén cua nguyén don
nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

[4] Qua trinh t6 tung, bi don Cong ty C6 phan P di dugc téng dat hop 1¢
cac van ban to tung nhung bi don khong dén Toa an lam viéc va khong cung cap
tai liéu chung cr hay phan ddi yéu céu khot kién cua nguyén don nén phai chiu
hau qua cho viéc khong cung cap dugc chiung cir dé phan ddi yéu cau khai kién
cua nguyén don

Do do6 can ctr vao cac tai liéu chung ctr ¢6 tai ho so vu 4n ¢6 cin c chép
nhan yéu cau khoi ki€n ctia nguyén don.

[5] Quan diém gidi quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phd Thua Dau Mot 1a ¢o co so.

[6] V& an phi so tham: Bi don Cong ty C6 phan P phai chiu theo quy dinh
phap luat.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:
_ Can clr Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, cac

bicu 91, 147, 228, 266, 273 Bo luat T6 tung dan sy 2015;

Can ctr cac Diéu 280 Bo luat Dan sy 2015;

Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 do Uy ban

thuong vu Qudc Hoi quy dinh v& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lé Xuan T dbi véi bi
don Cong ty Co phan P vé viéc tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat.

Budc Cong ty C6 phan P phai tra cho ong Lé Xuan T s tién gbc con no 1a
165.000.000d6ng (Mot tram sau muoi lam triéu dong).
Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi

hanh 4an ctia nguoi dugc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cic khoan tién, hang
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thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi
hanh an theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctua B luat Dan su.
Ghi nhan su ty nguyén cta ong L& Xuan T vé viéc khong yéu cau tinh 1ai
doi1 voi so tién trén.
2. V& 4n phi dan sy so thim:

Nguyén don 6ng L& Xuan T khong phai chiu an phi, dugc nhan lai sb tién
tam tng an phi d& ndp 600.000d6ng (Sau traim nghin dong) theo Bién lai thu tam
g an phi s6 0008533 ngay 18/11/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su thanh
phd Thu Dau Mot.

Cong ty C phﬁn P phai ndp sb tién 8.250.000 dong (Tam triéu hai trim
nam muoi nghin dong).

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

Céac duong su co quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa hoic khong c6 mat khi tuyén an
ma c6 ly do chinh déng thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hodc duoc téng dat hop 18./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Thu Dau Mdét;

- CCTHADS TP. Tha Dau Mot;

- Puong su;

- Luu: HSVA, VT.

Nguyén Thi Duy Nhan



