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- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Thi Hang.

Cdc Thdam phdn: Ong Nguyén Ngoc Sam

Ba Nguyén Thi Thu Trang

- Thw ky phién toa: Ong Lé Tién Tai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dik
Lik.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Pdik Lik: Ba Truong Thi Thu
Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan déan tinh Pak Lak xét
xtr phtic thim cong khai vu an dan su thu 1y sb: 142/2025/TLPT-DS ngay 26
thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp vé théa thudn gép vén nhdn chuyén
nhirong quyén sir dung dat va yéu cau phan chia tai san chung”.

Do Ban an dan sy so thAm sb: 320/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Budén Ma Thudt bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 191/2025/QD-PT
ngay 31 thang 3 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sd
194/2025/QD-PT ngay 22 thang 4 nam 2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong V6 Kim T, sinh nam 1963 va 6ng V& Thanh N, sinh
nam 1993. Cung dia chi: S5 A N, phuong T, thanh phé B, tinh Pk Lak (Véng
mat).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Pang Ngoc H, sinh
nam 1978. Dia chi: S6 B T, phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lik (C6 mat).



- Bi domn: Ong Huynh Trong D, sinh nam 1975. Dia chi: S6 G L, thanh
phé B, tinh Pk Lik (Ving mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén cua bi don: Ong Duong Thanh C, sinh nim
1996. Pia chi: Thon A, x3 H, thanh phé B, tinh Pak Lak (C6 mat).

- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Lé Van H1, sinh nim 1974 va ba Tran Thi Anh P, sinh nam 1979.
Cung dija chi: Thon G, xa H, thanh phd B, tinh Pik Lak (Ong H1 c6 don xin xét
XU vang mit, ba P vang mat).

+ Ong Nguyén Xuan L, sinh ndm 1987 va ba Lo Thi Hoang T1, sinh nim
1985. Cung dia chi: Thon A, xa H, thanh phd B, tinh Pak Lak (C6 don xin xét
XU ving mit).

+ Ong Lo Van S, sinh ndm 1953 va ba Lo Thi D, sinh nim 1954, Cung
dia chi: Thon I, xd H, thanh phé B, tinh Pak Lak (C6 don xin xét xir ving mit).

+ Ong Quang Kim S1, sinh ndm 1964 va ba Lo Thi H2, sinh nim 1965.
Cung dia chi: Thon I, x4 H, thanh phd B, tinh Pak Lak (C6 don xin xét x{r vang
mat).

- Nguoi 1am ching: Ong Huynh Trong K, sinh ndam 1987. Pia chi: Thon
E, xd H, thanh phd B, tinh Pak Lak (C6 don xin xét xr ving mit).

- Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don 1a 6ng
Duong Thanh C va nguyén don 6ng VO Kim T.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién ciia nguyén don, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don la ong Ding Ngoc H
trinh bay nhw sau:

Vao khoang giira nam 2019, 6ng V6 Kim T va 6ng V0 Thanh N (nguyén
don) va 6ng Huynh Trong D (bi don) thong nhét sé& tim kiém dat & khu vuc X3
H, thanh phd B, tinh Pak Lik dé nhan chuyén nhuong, ciing dau tu kinh doanh.
Pén thang 08 nim 2019, bj don théng bao voi nguyén don da tim kiém dugc 04
chu str dung dat dang c6 nhu cau chuyén nhuong véi tong dién tich khoang hon
41.000m?, téng gia tri 1a 2.979.000.000 dong. Bi don c6 dua cho nguyén don
xem ban photo cic Gidy ching nhan quyén st dung dat va cac bén théng nhat
cung nhan chuyén nhuong theo ty 18 nhu sau: Nguyén don 6ng T gop sb tién
1.284.500.000 dong, nguyén don 6ng N gop s tién 1.284.500.000 dong, bi don
gop so tién 410.000.000 dong. Do tin tudng nén nguyén don giao toan bd cac
cong viéc nhu lién hé, thoa thuan gia cd, lam thu tuc giéy to chuyén nhuong cho

2



bi don. Pén khoang dau thang 11 ndm 2019, cac bén da ky két hop dong chuyén
nhuong, sau d6 nguyén don, bi don di dugc ghi tén dong st dung trén cac Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Bé xac dinh phan gop cua cac bén, theo yéu cau
cua bi don, ngay 06 thang 04 nam 2020, nguyén don va bi don da cung nhau ky
két Bién ban thoa thuan vé viéc gop von mua quyén st dung dat véi cac thoa
thuén:

Mua ciia hé éng Lé Vin HI va ba Tran Thi Anh P: Thtra dat s6 3 va thira
sO 6, tO ban do s6 12, tong dién tich 13.160,6 m?, theo Gidy ching nhan quyén
str dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat sd CB 512869
do UBND thanh phé B cap ngay 05/07/2016; Thira dat so 146, to ban d6 so 9,
dién tich 3263,1 m?, theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gin lién v6i dat s6 CR 091320 do UBND thanh phd B cip
ngay 18/9/2019; Thura dit s6 119, t& ban dd sb 9, dién tich 1366,2 m? theo Gidy
chtng nhén quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CQ 632180 do UBND thanh phd B cip ngay 27/8/2019; déu dung tén
nguoi st dung dat 1a ho éng H1 va ba P; Thira dat s6 147, to ban d6 sd 9, dién
tich 963,5 m?, chua duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Téng dién
tich nhan chuyén nhuong la 18.753,4 m? toa lac tai xa H, thanh phé B, tinh bak
Lik. Tong s6 tién nhan chuyén nhuong 1a 1.139.000.000 dong. Trong d6 nguyén
don ong T goép sd tién 534.500.000 dong, nguyén don 6ng N gop sb tién
534.500.000 ddng, bi don gop sb tién 70.000.000 dong.

Mua ciia 6ng Nguyén Xudan L va ba Lo Thi Hoang TI: Thira dét s 14, to
ban do sb 12, dién tich 8.615 m® theo Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CB 512446 do UBND
thanh phé B cap ngay 30/11/2016 cho ho 6ng Tong Vian 1, dang ky bién dong
chuyén nhuong cho éng L ngay 25/9/2017. S tién nhan chuyén nhuong 13
590.000.000 déng. Trong d6 nguyén don dng T gop sd tién 235.000.000 dong,
nguyén don ong N gop sd tién 235.000.000 déng, bi don gop sd tién
120.000.000 dong.

Mua ciia h¢ éng Lo Vin S va ba Lo Thi P: Thira dat s6 20, to ban d6 sb
12, dién tich 9.033,4 m?, theo Giéy ching nhan quyén su dung dat, quyén SO
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé CB 513435 do UBND thanh phd B
cdp ngdy 30/11/2016 cho ong S va ba B. Sb tién nhan chuyén nhuong la
580.000.000 déng. Trong d6 nguyén don dng T gop sd tién 230.000.000 dong,
nguyén don ong N gdp sd tién 230.000.000 déng, bi don gop sd tién
120.000.000 dong.



Mua ciia hé 6ng Quang Kim S1 va ba Lo Thi H2: Thira dat s6 59 va thira
s6 60, to ban d6 sb 5, tong dién tich 8261 m% theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé BT 942829 do
UBND thanh phd B cip ngay 17/9/2014 cho ho 6ng Quang Kim S1; Toan bo
phan dién tich dat tiép giap thira dat sd 59, 60 néu trén va tiép giap sdng Sérépdc
chua dugc cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, theo két qua do dac c6 dién
tich 1942,1 m? sb tién nhan chuyén nhuong 1a 670.000.000 dong. Trong do
nguyén don ong T gop so tién 285.000.000 dong, nguyén don 6ng N gop sb tién
285.000.000 ddng, bi don gdp sd tién 100.000.000 déng. Tuy nhién toan bd sb
tién nhan chuyén nhuong cia 6ng S1, ba H2 1a tién cua nguyén don, bi don chua
tra lai cho nguyén don s6 tién theo thoa thuan phan gép von cia bi don s6 tién 1a
100.000.000 dong. Pbi v6i sb tién 100.000.000 dong, nguyén don khong yéu
cau Toa an giai quyét trong ciing vu an ndy, néu c6 yéu cau nguyén don s& khoi
kién bang vy an doc lap khéc.

Sau d06, khi nguyén don dén nhan ban giao dét thi biét duoc gid chuyén
nhuong dat thuc té thap hon so voi gia ma bi don dua ra thong tin va duoc ghi
nhan tai Bién ban thoa thuan ngay 06 thang 04 nam 2020. Cu thé: S6 tién nhan
chuyén nhuong cac thira dat cua 6ng H1 va ba P 1a 900.000.000 dong, khong
phai 12 1.139.000.000 dong, thap hon 239.000.000 ddng. S tién nhan chuyén
nhuong thira dat cia ong L va ba T1 1a 490.000.000 dong, khong phai 1a
590.000.000 dong, thap hon 100.000.000 dong. S tién nhan chuyén nhuong
thira dat ciia 6ng S va ba B 1a 470.000.000 ddng, khong phai 1a 580.000.000
ddng, thap hon 110.000.000 dong. Poi véi s6 tién nhan chuyén nhuong thira dat
ctia 6ng S1 va ba H2 thyc té 1a 660.000.000 dong, sb tién chénh léch 10.000.000
ddng cac bén duogc biét va théng nhat 13 tién chi phi dé bi don thuc hién céc tha
tuc chuyén nhuong.

Nhu vay bi don d3 dua ra thong tin gian ddi vé gia mua ban, chénh léch sb
tién 449.000.000 dong dé truc loi tir nhitng ngudi gop von. Theo thoéa thuin
ngay 06 thang 04 nim 2020, bi don c6 nghia vu gop sb tién 410.000.000 dong,
tuy nhién thuc té bi don da khong gop bat ky khoan tién nao trong viéc cting gop
vbén mua cic thira dat néu trén. Vi vay, nguyén don khoi kién yéu cﬁu Toa an
glal quyét: Tuyen Bién ban thoa thuan ngay 06 thang 04 nam 2020 vé viéc gop
von mua quyén sir dung dat giita nguyén don va bi don vo hiéu.

Qua trinh gléu quyét vu an nguyén don thay doi yéu cau khoi kién, yéu cau

Toa an giai quyet Tuyén huy Bién ban théa thuan ngay 06 thang 04 nam 2020

vé viéc gop von mua quyén st dung dat giira nguyen don va bi don. Pdng thoi

nguyén don khong déng ¥ v6i yéu cau phan td cia bi don. Trudng hop Toa an

chap nhan yéu cau phan td cta bi don thi nguyén don dé nghi dugc st dung cac
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thira dat ciing nhan chuyén nhuong va thanh toan lai gia tri theo phan vén gop
cho bi don bang tién.

2. Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi dai di¢n theo iy
quyén ciia bi don la éng Dwong Thanh C trinh bay nhw sau: Bi don dong y
v6i trinh bay ctia nguyén don vé viéc nguyén don va bi don thoa thuan gop von
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tai khu vuc x4 H, thanh phé B, tinh Dak
Lik dé cung dau tu kinh doanh. Nguyén don va bi don cung nhin chuyén
nhuong cac thira dat cuia ho 6ng Lé Vin H1 va ba Tran Thi Anh P, 6ng Nguyén
Xuén L va ba Lo Thi Hoang T1, 6ng Lo Van S va ba Lo Thi B, 6ng Quang Kim
S1 va ba Lo Thi H2, c6 gia tién nhan chuyén nhuong thuc té va gia chénh léch
s6 tién 449.000.000 dong nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién bi don cho rang
gia chuyén nhuong c6 chénh 1éch sb tién 449.000.000 dong, nguyén don dugc
biét va s tién chénh léch ndy cac bén thoa thuan 1a tién dé bi don 1am cac tha
tuc dé sang tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Pé xac dinh phan vén gop cua cic bén, ngay 06 thang 04 nam 2020,
nguyén don va bi don di cuing nhau ky két Bién ban thoa thuan vé viéc gop von
mua quyén sir dung dat dé xac dinh phan von goép cu thé: Nguyén don ong T gop
s6 tién 1.284.500.000 dong; Nguyén don 6ng N gop s tién 1.284.500.000 dong;
Bi don gop sé tién 410.000.000 dong. Nhu vdy, tong sb tién gdp voén nhan
chuyén nhuong 1a 2.979.000.000 dong, téng dién tich nhan chuyén nhuong theo
két qua do dac co dién tich 46.604,9 m®. Phan vén gdp cua bi don ty 18 13,76%,
tuong dwong dién tich két qua do dac 13 6.412,8 m”.

Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc: Tuyén
huy Bién ban théa thuin ngay 06 thang 04 nim 2020 vé viéc gép von mua
quyén str dung dat gitta nguyén don va bi don. Pong thoi, bi don c6 yéu cau
phan t0, yéu cau nguyén don phai chia phan von gop cho bi don theo ty 18 phan
von gop 1 13,76% tuong Gmg voi quyén st dung dat theo két qua do dac c6 dién
tich 1a 6.412,8 m? hodc chia cho bi don sb tién 1 1.300.000.000 ddng.

3. Qud trinh gidi quyét vu dn nhitng ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- Ong Lé Vin HI trinh bay nhw sau: Ong H1 va ba P c6 thoa thuan voi bi
don vé viéc chuyén nhuong cac thira dét sb 3 va thua sd 6, to ban dd s6 12, téng
dién tich 13.160,6 m®; thira dat s6 146, t& ban d6 s6 9, dién tich 3263,1 m®; thira
dat s6 119, to ban d6 s6 9, dién tich 1366,2 m® va thira dat sb 147, to ban do sb
9, dién tich 963.,5 m2, chua duoc cép Giéy chirng nhéan quyén st dung dat, theo
nhu nguyén don va bi don da trinh bay. Theo d6, ngay 08/10/2019, 6ng H1, ba P
va bi don 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i véi cac thira dat
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néu trén, gia chuyén nhuong do di lau nén ong H1 khong nhé. Toa an di cho
6ng H1 xem lai gidy x4c nhan dé ngay 27/11/2021 va 6ng H1 dd xac dinh noi
dung cua gidy xac nhan 6ng H1 khong nhé, tuy nhién chit ky va chit viét tai muc
ngudi xin xac nhan 1a cta 6ng H1. Tai thoi diém ky hop ddéng chuyén nhuong,
bi don c6 dat coc cho 6ng H1, ba P, dit coc sd tién bao nhiéu thi ong H1 khéng
nhd. Sau do, cac bén c6 ky va cong ching hop ddng chuyén nhuong. Ong H1 c6
trach nhiém dong thué va lam tha tuc dé sang tén cho bén nhan chuyén nhuong.
Khi gidy chuyén nhuong da hoan tat viéc sang tén thi 6ng H1 dén nha nguyén
don gdp nguyén don va bj don dé giao Gidy ching nhan quyén sir dung dat va
nhan sb tién chuyén nhuong con lai, sb tién bao nhiéu thi 6ng H1 khéng nho.
Viéc chuyén nhuong da thuc hién xong, 6ng H1 khong con lién quan ddi véi cac
thira dat trén dé nghi Toa 4n giai quyét tranh chép theo quy dinh.

- Ong Nguyén Xudn L va ba Lo Thi Hodang T1I trinh bay nhw sau: Ong L,
ba T1 va bi don c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong thira dat sé 14, to ban dd
s6 12, dién tich 8.615 m? tai xd H, thanh phd B. Cac bén co viét gidy dit coc,
ngay thang nam thi 6ng L, ba T1 khong nhé va khong con giit gidy dit coc nay,
gia chuyén nhuong thira dat 12 490.000.000 dong. Luc nhan coc thi 6ng L, ba T1
c6 thay gidy dat coc c6 ghi san gia chuyén nhuong 1a 590.000.000 dong, 6ng L,
ba T1 c6 hoi thi bi don néi d6 chi 1a thi tuc, khong lién quan gi. Ong L, ba T1
c¢6 nhan coc cua bi don sd tién 1a 390.000.000 ddng. Ngay 04/11/2019, 6ng L, ba
T1 c6 ky hop dong chuyén nhuong thira dat trén cho nguyén don, bi don tai Vian
phong cong chimg. Ong L, ba T1 lam céc tha tuc dong thué, ké khai, nhan lai
Gidy chiing nhan mang tén nguyén don, bi don. Sau d6, ong L, ba T1 giao Gidy
chirng nhan noéi trén cho bi don va bi don thanh toan s6 tién chuyén nhuong con
lai 1a 100.000.000 dong. Toan bd viéc dit coc va chuyén nhuong ong L, ba T1
déu lam viéc véi bi don, khong lam viée véi nguyén don.

- Ong Lo Viin S va ba Lo Thi P trinh bay nhw sau: Ong S va ba P 1a chu
st dung thira dat s6 20, to ban d6 s6 12, dién tich 9033,4 m?, dia chi tai thon E,
x4 H, thanh phd B, di duoc UBND thanh phd B cap Gidy chting nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CB 513435
ngay 30/11/2016. Ong S va ba B c6 nhu cau chuyén nhuong thira dat trén véi
gia chuyén nhuong 1a 470.000.000 dong. Sau d6, c6 6ng Huynh Trong K dén
lién hé dé mua thura dat trén. Ngay 10/10/2019 6ng S va ba b ¢6 ky thoa thuan
dé chuyén nhugng cho nguyén don, bi don thira dat trén véi gia chuyén nhuong
470.000.000 dong. Khi thoa thuan c6 6ng S va ba B cung v6i bén mua 1a bi don
va 6ng K, dong thoi ong S va ba D ¢ nhan sb tién dit coc 1a 100.000.000 dong.
Trong gidy chuyén nhuong, bén chuyén nhuong c6 ghi sin sd tién chuyén
nhuong 14 580.000.000 déng nhung thuc té 6ng S va ba B chuyén nhuong thira
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dat v6i gia 1a 470.000.000 dong. Ngay 14/11/2019 6ng S va ba B ¢6 dén Vin
phong coéng chung dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
nguyén don, bi don. Moi gidy t& tha tuc lién quan dén chuyén nhuong 1a do phia
bén mua lam thu tyc. Sau khi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sang tén bén
mua thi 6ng S va ba B dén gip bi don dé nhan sd tién chuyén nhuong con lai 1a
370.000.000 déng tai nha bj don. S4 tién dit coc va chuyén nhuong 1a do bi don
giao cho dng S va ba . Ong S va ba B da chuyén nhugng thira dat trén va da
nhan dua s tién chuyén nhuong 1a 470.000.000 dong, khong con lién quan dén
thira dat trén. Ngay 27/11/2021 éng S va ba D ¢ ky gidy xac nhan ban thira dat
trén v6i gia chuyén nhuong 1a 470.000.000 doéng. D4i v6i viée tranh chip giita
nguyén don, bi don khong lién quan dén 6ng S va ba D, nén 6ng S va ba b dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh.

- Ong Quang Kim S1 va ba Lo Thi H2 trinh bay nhw sau: Ong S1 va ba
H2 1a chu st dung thira dat s6 59, 60, to ban d6 sé 5, tong dién tich 10203,1 m?,
tai dia chi thén E, x& H, thanh phé B da duoc UBND thanh phé B cip Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 BT 942829 dbi voi phan dit co dién tich 1a 8261m?, phan dién tich con lai
chua duoc cap Gidy chimg nhan do chira hanh lang song (sdng Sérépdc). Ngay
19/10/2019 6ng S1 va ba H2 cing nguyén don va bi don ky hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dét toan bo dién tich dat, bao gém ca dién tich dat chua
dugc cép bia véi gia chuyén nhuong 1a 660.000.000 dong. Khi ky hop dong
chuyén nhuong vao ngay 19/10/2019 tai nha 6ng S1, ba H2 thi chi c6 bi don,
khéng c6 mit nguyén don. Bi don c6 dit coc cho ong S1, ba H2 sb tién
180.000.000 dong. Hop dong ghi gia chuyén nhuong 1a 740.000.000 dong
nhung thyc té gid chuyén nhuong 13 660.000.000 dong. Vé sb tién hop dong nhu
vay ong S1 va ba H2 khong c6 ¥ kién gi. Ngay 6/12/2019 bi don ¢ dit coc tiép
s6 tién 1a 100.000.000 dong. Ngay 10/12/2019 6ng S1, ba H2 c6 dén Vin phong
cong chung dé lam hop ddéng chuyén nhuong cho nguyén don, bi don va giao
toan bo gidy t& cho bén mua dé lam thu tuc sang tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho bén mua. Sau khi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da dimg tén
bén mua thi bi don khong thanh toan tiép s6 tién con lai nén ong S1, ba H2 di
tim gip nguyén don dé yéu cau thanh toan. Ngay 02/02/2020 nguyén don thanh
toan so tién 200.000.000 dong, ngay 7/8/2020 nguyén don thanh toan sb tién
80.000.000 dong, ngay 07/10/2020 nguyén don thanh toan tiép sd tién
100.000.000 ddng. Ong S1, ba H2 di chuyén nhuong thira dat trén cho nguyén
don, bi don va d3 nhan du sd tién chuyén nhuong 1a 660.000.000 déng, khong
con lién quan dén thira dat trén. Nay nguyén don va bi don c6 tranh chap voi



nhau khong lién quan dén 6ng S1, ba H2. P& nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh, 6ng S1, ba H2 khong ¢6 yéu cau gi.

4. Qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi lam chieng 6ng Huynh Trong K trinh
bay nhw sau:

Vao ngay 01/01/2022, nguyén don ong T c6 dén gip va dua cho ong K mot
to gidy xac nhan, 6ng K c6 dién cac thong tin va ky xac nhan vao cudi van ban.
Ong K viét gidy xac nhan cho nguyén don vi Iy do nhu sau: Nguyén don va bi
don c6 nho 6ng K tim dat dé mua tai khu vuc xd H, thanh phd B, cling nhu
thuong luong gia va sé tra tién cong cho éng K.

Pbi voi viéc nguyén don, bi don nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
cia 6ng Nguyén Xuan L thi 6ng K 13 nguoi truc tiép thoéa thuan gia chuyén
nhuong véi 6ng L sd tién 12 490.000.000 dong. Sau khi thuong luong 6ng K c6
bao gia cho bi don dé bi don truc tiép 1am viéc voi ong L; 6ng K khong théng
bao cho nguyén don duoc biét gia thuong lwong nay vi Iy do ong K cho rang
bao cho bi don hodc nguyén don déu duogc. Viéc chuyén nhuong voi 6ng L nhu
thé nao thi 6ng K khong dugc biét. Sau nay do 6ng K 13 ban ciia ong L nén 6ng
L ¢6 bao cho 6ng K biét gia chuyén nhuong cho nguyén don va bi don la
490.000.000 dong.

Dbi voi viéc nguyén don, bi don nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
ctia ong Lo Vin S, tai thoi diém thoa thuan chuyén nhugng thi 6ng K cling bi
don gap ong S va 6ng K c6 lam chtng cho viéc chuyén nhuong. Ong S chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho nguyén don, bi don véi s6 tién 1a 470.000.000
dong. Khi thoa thuan tai nha ong S thi chi ¢6 bi don va 6ng K, khdng c6 nguyén
don. Sau nay, cic bén chuyén nhuong véi nhau nhu thé nao 6ng K khong dugce
biét. Péi v6i gia tién chuyén nhuong quyén sir dung dét cta ong S thi 6ng K 13
nguoi truc tiép thuong luong véi ong S va sau d6 co thong bao cho bi don dé bi
don tryc tiép 1am viéc v6i 6ng S. Ong K khong thong béo gia chuyén nhuong
cho nguyén don vi cho ring thong bao cho bi don hay nguyén don déu dugc.

Tai Bin dn din sw so thdm so 320/2024/DS-ST, ngay 30/9/2024 ciia Toa
dn nhan dén thanh phé Buén Ma Thugt da quyét dinh:

Cian clr khoan 2, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 144, 147, 157, 165, 192, 217, 228, 229, 266, Diéu 271, Diéu 273
cta B luat TH tung dan su;

Cian ctr cac diéu 117, 220, 357, 422, 468, 500, 504, 512 cta Bo luat Dan sy
nam 2015;

Cian ¢t Diéu 188 cua Luat Dat dai 2013;
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Can ctt Diéu 12 va Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng V3 Kim T
va 6ng Vo Thanh N.

Tuyén chdm dut mot phan Bién ban thoéa thuin vé viéc gbp von nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06 thang 04 nam 2020, giita 6ng VO
Kim T, 6ng V6 Thanh N va dng Huynh Trong D ddi véi phan von gop 1a cac
thira dat: Thira dat s6 3 va thira sb 6, to ban d6 sé 12, tong dién tich 13.160,6 m?,
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién vé6i dat sé6 CB 512869 do UBND thanh phd B cip ngay 05/07/2016;
Thira dat s6 146, to ban d6 sé 9, dién tich 3263,1 m?, theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CR
091320 do UBND thanh phd B cip ngay 18/9/2019; Thira dat s6 119, to ban d6
s6 9, dién tich 1366,2 m?, theo Gidy ching nhan quyén st dung dit, quyén s
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 632180 do UBND thanh phd B
cap ngay 27/8/2019; Thira dat s6 14, t& ban dd sb 12, dién tich 8.615 m? theo
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién v6i dat sb CB 512446 do UBND thanh phd B cép ngay 30/11/2016; Thia
dat s6 20, to ban do s 12, dién tich 9033,4 m?, theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CB 513435 do
UBND thanh ph6 B cap ngay 30/11/2016; Thira dat s6 59 va thira s6 60, to ban
d6 s 5, tong dién tich 8261 m?, theo Gidy chirg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BT 942829 do UBND thanh phé
B cap ngay 17/9/2014.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb cia bi don 6ng Huynh Trong D.

Budc 6ng V6 Kim T va 6ng V6 Thanh N lién déi tra cho 6ng Huynh Trong
D sé tién 272.562.841 dong (Hai tram bdy muwoi hai triéu nam tram sdu muwoi
hai nghin tam tram bén mwoi mot dong). Chia theo phan ong V8 Kim T phai tra
cho 6ng Huynh Trong D s6 tién 136.281.420 ddng (Mot tram ba muoi sdu triéu
hai tram tdm muoi mot nghin bon tram hai muoi dong); 6ng V6 Thanh N phai
tra cho ong Huynh Trong D sb tién 136.281.420 dong (Mt tram ba muwoi sdu
triéu hai tram tdm muwoi mot nghin bon tram hai muwoi dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
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B9 luat Dan sy 2015, trir truong hop phép ludt c6 quy dinh khac.

3. Nguyén don 6ng V6 Kim T va dng V& Thanh N dugc quyén quan 1y, st
dung ddi véi cac thira dat:

Thira dat s6 3 va thira sd 6, to ban d6 sd 12, tong dién tich 13.160,6 m?,
theo Gidy chting nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat s CB 512869 do UBND thanh phd B cap ngay 05/07/2016 cho
ho 6ng Lé Vin H1 va ba Tran Thi Anh P, cip nhat bién dong chuyén nhuong
cho 6ng V6 Kim T, 6ng Huynh Trong D va éng V6 Thanh N ngay 25/11/2019.

Thira dit s6 146, to ban dd s6 9, dién tich 3263,1 m%, theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CR
091320 do UBND thanh phé B cap ngay 18/9/2019 cho ho ong Lé Van H1 va ba
Tran Thi Anh P, cép nhat bién dong chuyén nhuong cho ong V& Kim T, ong
Huynh Trong D va 6ng V0 Thanh N ngay 25/11/2019.

Thira dat s6 119, t ban d6 s6 9, dién tich 1366,2 m®, theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CQ
632180 do UBND thanh phd B cap ngay 27/8/2019 cho ho ong Lé Van H1 va ba
Tran Thi Anh P, cdp nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng V6 Kim T, dng
Huynh Trong D va 6ng V6 Thanh N ngay 25/11/2019.

Thira dat s 14, to ban d6 sb 12, dién tich 8.615 m® theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CB
512446 do UBND thanh phd B cap ngay 30/11/2016 cho ho éng Téng Vin D1,
dang ky bién dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Xuéin L ngdy 25/9/2017, cap
nhat bién dong chuyén nhugng cho 6ng V& Kim T, 6ng Huynh Trong D va 6ng
V0 Thanh N ngay 20/11/2019.

Thira dat s6 20, to ban do s 12, dién tich 9033,4 m?, theo Gidy chimg nhdn
quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CB
513435 do UBND thanh phd B cip ngay 30/11/2016 cho éng Lo Vin S va ba Lo
Thi B, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho ong V6 Kim T, 6ng Huynh Trong
D va éng V6 Thanh N ngay 29/11/2019.

Thira dat s6 59 va thira s6 60, to ban d6 sb 5, tong dién tich 8261 m?, theo
Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6 BT 942829 do UBND thanh phd B cap ngay 17/9/2014 cho ho
6ng Quang Kim S1, cap nhat bién dong chuyén nhugng cho 6ng V6 Kim T, ong
Huynh Trong D va éng V6 Thanh N ngay 31/12/2019.

Ong V6 Kim T, 6ng V& Thanh N va éng Hupnh Trong D c¢6 quyén va nghia
vu lién hé cdc co quan Nha nuée c6 tham quyén dé thuwce hién cdc quy dinh phdp
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ludt vé linh vuc dat dai.

4. Khong chiap nhan mot phan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Huynh Trong
D d6i véi sb tién yéu cau phan chia 1a 1.027.437.159 dong (Mot ty khéng tram
hai muwroi bay triéu bon tram ba muoi bdy nghin mot tram nam muoi chin dong).

5. Pinh chi tra lai mot phan don phan t6 cia bi don ong Huynh Trong D d6i
voi yéu cu phan chia tai san la: thua dat sb 147, to ban dd sb 9, dién tich 963.5
m’, tai xa H, thanh phd B, tinh Dik Lik va thira dat c6 dién tich 1942,1 m% ¢6 vi
tri: phia Pong va phia Bic gidp thira dat s 59 va 60, phia Nam giap thira dat s6
29, phia Tay giap song Sérépdc, to ban do s 12, tai xa H, thanh phd B, tinh Pak
Lak.

Ngoai ra ban 4n so thAm con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 14/10/2024 ngudi dai dién theo Gy quyén cua
bi don 1a 6ng Duong Thanh C khang cdo toan b Ban an so tham sb
320/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma
Thudt, tinh Dak Lak, dé nghi Ho1 déng xét xur phuc tham giai quyét theo huong
hy toan b Ban an so tham.

Ngay 15/10/2024, nguyén don 6ng V6 Kim T khang céo toan b Ban an s6
320/2024/DS-ST ngay 30/09/2024 cia Toda an nhan dan thanh phé Budén Ma
Thudt, tinh Pik Lak, dé nghi Toa 4n nhan déan tinh Pik Lak stta Ban 4n dan sy
so tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim nguyén don ong V6 Kim T giit nguyén nodi dung
don khoi kién va ndi dung don khang cdo, nguoi dai dién theo Gy quyén cia bi
don la 6ng Duong Thanh C gilt nguyén ndi dung don khang céo.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Dak Lak cho rcing:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thu 1y giai quyét vu an Hoi dong xét xu, cac
duong su dd chap hanh ding quy dinh cta Bo luat TS tung dan su.

Vé ndi dung: Pai dién Vién kiém sat danh gia cac chung ct, tai liu co
trong hd so vu an va dé nghi Hoi déng xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 cua Bo
luat TS tung dan sy nam 2015 - Khong chdp nhan khang céo cua nguyén don
6ng V& Kim T va ngudi dai dién theo iy quyén cia bi don 1a 6ng Duong Thanh
C. Giir nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 320/2024/DS-ST, ngay 30/9/2024 cia
Toa an nhan dan thanh phé Bu6n Ma Thudt, tinh Dik Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cu vao cdc tai li€u co trong ho so vu 4n di dugc tham tra tai phién toa,
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién tda trén co s¢ xem xét day du cac tai liéu
chtng ctr, 101 trinh bay cua cac duong sy, ¥ kién cua Kiém sat vién, Hoi dong
xét xir nhan dinh:

[1]. V& thi tuc 6 tung: Nguyén don ong V6 Kim T va ngudi dai dién theo
iy quyén cua bj don 6ng Duong Thanh C khang cdo trong thoi han va di ndp
tam Ung an phi nén thu 1y xét xir theo thu tuc phuc tham 1a ding quy dinh cia
phép luat.

[2] V& ndi dung: Xét khang céo cua nguyén don 6ng VO Kim T va khang
cao cua dai dién uy quyén cua bi don 6ng Duong Thanh C khang cao toan bo
ban an thiy rang.

[2.1] Xét yéu cau khoi kién chdm dut Bién ban thoa thuan vé viée gdp von
nhan chuyén nhuong quyen sit dung dat ngay 06 thang 04 nam 2020, gilta
nguyén don va bi don, Hoi dong xét xur thdy rang:

Nam 2019, nguyén don va bi don cing gbp voén dé nhan chuyén nhuong
téng dién tich dit theo két qua do dac 14 46.604,9 m®, tai xa H, thanh phd B, tinh
Pik Lak, tong sb tién nhan chuyén nhuong 13 2.979.000.000 dong. Sau khi thyc
hién xong viéc chuyén nhugng, ngay 06 thang 04 nam 2020, nguyén don va bi
don dé ky “Bién ban thoa thuan vé viéc gop von mua quyen st dung dat” voi ty
16 gop von nhu sau: Nguyén don ong T gop sd tién 1.284.500.000 dong
(43,12%), nguyén don dng N gop sb tién 1.284.500.000 dong (43,12%), bi don
g6p s0 tién 410.000.000 dong (13,76%). Khi nguyén don dén nhan ban giao dat
thi duoc biét gia chuyén nhugng dat thuc té thap hon so voi gia ma bi don dua
ra thong tin va dugc ghi nhan tai bién ban thoa thuan ngay 06 thang 04 nam
2020. Cu thé, nhan chuyén nhuong céc thira dat ciia ong H1 va ba P chénh léch
s6 tién 239.000.000 dong, nhan chuyén nhuong thira dat cua ong L va ba T1
chénh 1éch sb tién 100.000.000 dong, nhan chuyén nhuong thira dit cua ong S
va ba D chénh léch s6 tién 110.000.000 ddng. Tong sb tién chénh léch 1a
449.000.000 dong.

Vi vy, nguyén don khéi kién yéu cau Toa an giai quyet Tuyén huy Bién
ban thoa thuén ngay 06 thang 04 nim 2020 vé viéc gdp von mua quyén st dung
dat giira nguyén don va bi don. DPdng thoi bi don c6 yéu cau phan to yéu cau
nguyén don phai chia phan vén gép cho bi don theo ty 1& phan von gop la
13,76% tuong Gng véi quyén st dung dat theo két qua do dac c6 dién tich l1a
6.412,8 m? hoc chia cho bi don sb tién 1a 1.300.000.000 dong.

Xét thay bién ban thoa thuan vé viéc gop von nhan chuyén nhugng quyén
su dung dat ngay 06 thang 04 nim 2020, giita nguyén don va bi don c6 mot
phan doi tuong thoa thuan la cac thira dat da duoc cap Giay chimg nhén quyen
su dung dat va co mot phan ddi tuong thoa thuén la cac thua dat chua duogc cip
Gidy chung nhan quyén sir dung dit.
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Péi v6i Bién ban thoéa thuan vé viéc gop von nhan chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 06 thang 04 ndm 2020, do1 véi phan thoa thuan c6 doi tuong la
cac thira dat da dugc cap Giay chiing nhan quyén str dung dat, thay rang:

Bién ban thoa thuan vé viéc gép von mua quyén st dung dat ngay 06
thang 04 nim 2020 giita nguyén don va bi don duogc giao két sau khi nguyén
don, bi don da thuc hién xong viéc chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi
cac thira dat theo nhu bién ban thoa thuin va da duoc chinh 1y bién dong sang
tén cho nguyén don, bi don. Cac bén tham gia giao dich c6 day di ning lyc hanh
vi dan sy, hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi
pham diéu cAm cta luat, khong trai dao dirc xa hoi. Tuy nhién, bi don ¢ hanh vi
gian dbi khi ké khai gia tri tai san cua giao dich chuyén nhuong QSDD khong
dung véi gid tri thuc té cua 16 dat dugc chuyén nhuong, van dé nay da duogc bi
don thtra nhan va x4c nhan cua nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu li€én quan va
nguoi lam ching va cac ching cur do nguyén don cung cép dugc cac bén thira
nhan gom: Gidy giao nhan tién ngay 02/2/2020 giita 6ng V& Kim T va 6ng
Quang Kim S1, ba Lo Thi H2; gidy xac nhan ngay 01/01/2020 ciia 6ng Huynh
Trong K; gidy xac nhan ngay 27/11/2021 cua ong Lo Van S va ba Lo Thi b;
gidy xac nhan ngay 08/12/2021 cua ong Nguyén Xuan L va ba Lo Thi Hoang
T1; glay xac nhén ngay 27/11/2021 cua 6ng L& Van HI1. Do do, nguyén don c6
yéu cau huy Bién ban thoa thuan vé viéc gop von mua quyén str dung dat ngay
06 thang 04 nim 2020, dong thoi bi don c6 yéu cau phan chia phan vbn gop
gitra nguyén don va bi don nén cap S0 tham tuyén cham dit mot phan Bién ban
thoa thuan vé viéc gbp von mua quyén sir dung dat ngay 06 thang 04 nam 2020,
gitta nguyén don va bi don theo quy dinh tai Diéu 422 cta Bo luat Dan sy nim
2015 ddi vai phﬁn thoa thuan c6 ddi tuong thod thuan 1a céac thua dat da duoc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét 1a c6 can ct, phu hop vé6i quy dinh cta
phap luat.

[2.2] Xét Bién ban thoa thuén vé viéc gop von nhan chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 06 thang 04 nam 2020, d6i voi phan thoa thuan c6 doi tugng 1a
céc thira dat chua duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Ddi véi cac thira dat gom: Thura dat s6 147, to ban do sb 9, dién tich 963,5
m’, tai xa H, thanh phd B, tinh Pik Lik, nguyén don va bi don nhan chuyén
nhwong cua ong H1 va ba P thira dat co dién tich 1942,1 m?, ¢6 vi tri: phia Pong
va phia Béc gidp thira dat s 59 va 60, phia Nam giap thira dat s6 29, phia Tay
giap song Sérépdc to ban d6 sd 12, tai x4 H, thanh phd B, tinh Pik Lak, nguyén
don va bi don nhan chuyén nhuong ctia 6ng S1 va ba H2. Nguyén don, bi don
va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng H1, ba P, dng S1, ba H2 déu
thira nhan ong H1, ba P, 6ng S1, ba H2 da chuyén nhuong cho nguyén don, bi
don va khong phat sinh tranh chap. Tuy nhién, cac thtra dét trén déu chua duoc
cap Giay ching nhén quyen sit dung dat, qua xac minh tai chinh quyen dia
phuong cho biét cac thira dat néu trén, vi tri theo quy hoach phé duyét dén nam
2030 thudc quy hoach khu vui choi gidi tri mang muc dich cong cong (DKV).
Can ctr Diéu 188 cua Luat Dat dai nam 2013 quy dinh vé diéu kién thyc hién cac
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quyen chuyen doi, chuyen nhuong, cho thué, cho thug lai, thira ké, tang cho, thé
chap quyén su dung dat gop von bang quyen s dung dat, thi phai “...... co
Gidy chitng nhan ......". Nhu vay, chu thé str dung dat chua du diéu kién dé thuc
hién cac quyen cua ngu’orl st dung dat nén khong du can cu dé phan chia theo
don phan t6 cua bi don. Do d6 cap so tham dinh chi tra lai mot phan don phan t6
cua bi don theo quy dinh tai Diéu 192, 217 ctia BO luat TH tung dan su, 1a c6 can
ctr. Puong su ¢6 quyén khai kién thanh vu an khac khi ¢6 du cin ct chimg minh
theo quy dinh phép luat.

[2.3] Ve héu qua cua viéc cham dat hop dong Xét thay, theo Bién ban
thoa thuan vé viéc gop von mua quyén sir dung dat ngay 06 thang 04 nam 2020
gitta nguyén don va bi don thi nguyén don co téng ty 1& vén gop 1a 86,24%
(trong d6 ong T la 43,12%, 6ng N la 43,12%), bi don co ty 1¢ von gop la
13,76%.

Tai Bién ban dinh gia cua Hoi dong dinh gia tai san xac dinh: Toéng gié tri
tai san la quyén st dung dat d6i vai cac thira dat da duoc cap Glay chirng nhan
quyén sir dung dat ma nguyén don va bi don nhén chuyén nhuong 1a
5.243.916.000 dong Phan vén gop cua bi don ty 1€ 13,76 %, twong duong gia tri
721.562.841 dong, bi don da duoc hudng s6 tién chénh 1éch 449.000.000 dong
Vay gi tri cac dong sé hitu nguyén don phai thanh toan cho bi don theo ty 1& %
von gop 1a: 721.562.841 dong - 449.000.000 dong = 272.562.841 dong.

Do do, c6 can cu chép nhan mot phﬁn yéu cau phan td cua bi don, budc
nguyén don 6ng T va 6ng N phai lién ddi tra cho bi don gia tri tuong duong sO
tién 272.562.841 dong, chia theo phan nguyén don & ong T va 6ng N, moi nguoi
phai tra cho bi don ' gia tri va khong co can cu chap nhan mot phan yéu cau
phan t6 ctia bj don ddi voi sd tién yéu cau duoc phan chia 1a (1.300.000.000
ddng — 272.562.841 ddng)= 1.027.437.159 dong.

Nguyén don dé nghi duogc quyén su dung cac thura dat va thanh toan lai
gia tri theo phan vbn gop cho bi don bang tién, dong thoi bi don dé nghi dugc
chia phan von gop cho bi don theo ty 1€ phan vén gop 1a 13,76% tu’ong ung voi
quyén su dung dat theo két qua do dac c6 dién tich la 6.412,8 m” hodc chia cho
bi don s6 tién 1a 1.300.000. 000 dong. Nhu vay, can budc nguyén don c6 nghia
vu thanh toan cho bi don sé tién 272. 562.841 dong de duoc quyén quan ly, st
dung tai san la céc thua dat: Thira dat s6 3 va thira 50 6, to ban do6 50 12, tong
dién tich 13.160,6 m?, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru
nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat s6 CB 512869 do UBND thanh phé B cip
ngay 05/07/2016; thira dat sb 146, to ban do sb 9, dién tich 3263,1 m?, theo Gidy
chtng nhén quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 CR 091320 do UBND thanh phd B cip ngay 18/9/2019; thira dat s6 119,
toy ban do sb 9, dién tich 1366,2 mz, theo Giéy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat s6 CQ 632180 do UBND
thanh ph6 B cap ngay 27/8/2019; thua dat s6 14, to ban d6 s6 12, dién tich 8.615
m?, theo Glay ching nhén quyén st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dit s6 CB 512446 do UBND thanh phé B cip ngay
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30/11/2016; thira dét s6 20, to ban d6 s6 12, dién tich 9033,4 m’, theo Gidy
ching nhén quyén su dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat s6 CB 513435 do UBND thanh ph6 B cap ngay 30/11/2016; thira dat s6 59
va tbfxa sO 60, t(‘rl ban df) sO 5, tong dién tich 8261 mz, theo Giéy chl'rlng phéln
quyén st dung dat, quyen so htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so6 BT
942829 do UBND thanh pho B cap ngay 17/9/2014 1a ¢6 can ct.
Tir nhitng phan tich trén xét thdy khang céo cua nguyén don ong VO Kim T va
khang cao cua nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don 6ng Duong Thanh C 1a
khong c6 can ctr can giir nguyén ban an so tham 1a phu hop.

[3]. V& an phi: Do khong dugc chap nhan khang cdo nén nguyén don ong
V6 Kim T va ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don 6ng Dwong Thanh C phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Céac quyét dinh khac cia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1]. Can ctr khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su
nam 2015;

Khéng chip nhan khang cdo ctia nguyén don ong V6 Kim T va ngudi dai
dién theo iy quyén cua bi don 6ng Duong Thanh C.

Giit nguyén Ban an dan su so tham s 320/2024/DS-ST, ngay 30/9/2024
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Buon Ma Thuot, tinh Pak Lak.

[2]. Can ct khoan 2, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a

khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, 147, 157, 165, 192, 217, 228, 229, 266, Diéu 271,
Piéu 273 cua B luat T6 tung dén sy;

Cin cr didu 117, 220, 357, 422, 468, 500, 504, 512 cta BO luat Déan su
nam 2015;

Can ctr Diéu 188 ctia Luat Dat dai 2013;

Cian ctr Dicu 12 va Pieu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh v€ murc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ong V& Kim T
va 6ng V6 Thanh N.

Tuyén chim dut mot phan Bién ban thoéa thuan vé viéc gdp vén nhén
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06 thang 04 nam 2020, giita 6ng VO
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Kim T, 6ng V6 Thanh N va dng Huynh Trong D ddi véi phan von gop 1a cac
thira dat: Thira dat s6 3 va thira sb 6, to ban d6 s 12, tong dién tich 13.160,6 m?,
theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gan lién vé6i dat sé6 CB 512869 do UBND thanh phd B cip ngay 05/07/2016;
Thira dat s6 146, to ban d6 sd 9, dién tich 3263,1 m?, theo Gidy chimg nhan
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CR
091320 do UBND thanh phd B cip ngay 18/9/2019; Thira dat s6 119, to ban dd
s6 9, dién tich 1366,2 m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CQ 632180 do UBND thanh phd B
cap ngay 27/8/2019; Thira dit sb 14, td ban dd sb 12, dién tich 8.615 m?, theo
Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 CB 512446 do UBND thanh phd B cép ngay 30/11/2016; Thira
dat sb 20, to ban dd sé 12, dién tich 9033,4 m?, theo Gidy chimg nhén quyén st
dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CB 513435 do
UBND thanh phé B cap ngay 30/11/2016; Thira dat s6 59 va thira s6 60, to ban
d6 s 5, tong dién tich 8261 m?, theo Gidy chirg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 BT 942829 do UBND thanh phé
B cap ngay 17/9/2014.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua bj don 6ng Huynh Trong D.

Budc ong V6 Kim T va éng VO Thanh N lién d6i tra cho 6ng Huynh
Trong D s6 tién 272.562.841 dong (Hai tram bay muwoi hai triéu ndm tram sdu
mueoi hai nghin tam tram bén mwoi moét dong). Chia theo phan 6ng V6 Kim T
phai tra cho 6ng Huynh Trong D sb tién 136.281.420 dong (Mot tram ba muoi
sdu triéu hai tram tam mwoi mot nghin bon tram hai mwoi dong); 6ng V3 Thanh
N phai tra cho 6ng Huynh Trong D s6 tién 136.281.420 dong (Mét tram ba muoi
sdu triéu hai tram tam muwoi mot nghin bon tram hai muwoi dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy 2015, trir truong hop phéap luat c6 quy dinh khac.

3. Nguyén don ong V6 Kim T va dng V8 Thanh N duoc quyén quan 1y, st
dung ddi véi cac thira dat:

Thira dat s6 3 va thira s6 6, to ban d s6 12, tong dién tich 13.160,6 m?,
theo Gidy chung nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khéc
gin lién voi dit sé CB 512869 do UBND thanh phé B cép ngay 05/07/2016 cho
ho 6ng Lé Vin H1 va ba Tran Thi Anh P, cip nhét bién dong chuyén nhuong
cho 6ng V6 Kim T, 6ng Huynh Trong D va éng V6 Thanh N ngay 25/11/2019.
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Thira dat s6 146, t& ban dd sb 9, dién tich 3263,1 m?, theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
CR 091320 do UBND thanh phd B cép ngay 18/9/2019 cho ho éng Lé Vian HI
va ba Tran Thi Anh P, cdp nhat bién dong chuyén nhuong cho ong V6 Kim T,
ong Huynh Trong D va dng V6 Thanh N ngay 25/11/2019.

Thtra dat s6 119, to ban d6 sd 9, dién tich 1366,2 m?, theo Giéy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat sé
CQ 632180 do UBND thanh phb B cip ngay 27/8/2019 cho hd 6ng Lé Vian H1
va ba Tran Thi Anh P, cdp nhat bién dong chuyén nhuong cho ong V6 Kim T,
ong Huynh Trong D va 6ng V6 Thanh N ngay 25/11/2019.

Thira dit s6 14, to ban dd s 12, dién tich 8.615 m?, theo Gidy chung nhén
quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd CB
512446 do UBND thanh phd B cap ngay 30/11/2016 cho ho éng Téng Vin D1,
dang ky bién dong chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Xuéin L ngdy 25/9/2017, cap
nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng V& Kim T, 6ng Huynh Trong D va 6ng
V0 Thanh N ngay 20/11/2019.

Thira dat s 20, to ban d6 sd 12, dién tich 9033,4 m® theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CB 513435 do UBND thanh phd B cap ngay 30/11/2016 cho éng Lo Vin S va
ba Lo Thi B, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng VO Kim T, 6ng Huynh
Trong D va dng V6 Thanh N ngay 29/11/20109.

Thira dt sb 59 va thira s6 60, t& ban do sb 5, tong dién tich 8261 m?, theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat sé6 BT 942829 do UBND thanh phd B cip ngay 17/9/2014 cho hé
6ng Quang Kim S1, cap nhat bién dong chuyén nhuong cho 6ng V& Kim T, dng
Huynh Trong D va 6ng V0 Thanh N ngay 31/12/20109.

Ong V& Kim T, 6ng V6 Thanh N va éng Huynh Trong D cé quyén va
nghia vu lién hé cdc co quan Nha nude cé tham quyén dé thuce hién cac quy dinh
phdp ludt vé linh viee dat dai.

4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don 6ng Huynh
Trong D d6i véi s6 tién yéu cau phan chia 1a 1.027.437.159 doéng (Mot ty khéng
tram hai mwoi bdy triéu bon tram ba mwoi bdy nghin mét tram ndm muoi chin
dong).

5. Pinh chi tra lai mot phan don phan t cua bi don 6ng Huynh Trong D
ddi voi yéu cau phan chia tai san la: thura dat s6 147, to ban d6 sb 9, dién tich
963,5 m% tai xa H, thanh phd B, tinh Dik Lik va thira dit c6 dién tich 1942,1

17



m?, ¢6 vi tri: phia Pong va phia Béc giap thtra dat s6 59 va 60, phia Nam giap
thira dat s6 29, phia Tay giap song S, t& ban do s 12, tai xa H, thanh phd B, tinh
Dik Lik.

6. V& chi phi t6 tung: Ong Huynh Trong D phai chiu céc chi phi do v& k¥
thuét thira dat, xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép, téng )
tién 3.715.200 ddng (Ba triéu bay tram muweoi lam nghin hai tram dong).

Ong V6 Kim T, 6ng V6 Thanh N phai chiu cac chi phi do v& k¥ thuat thira
dat, xem xét, thAim dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chép, téng sb tién
23.284.800 dong (Hai muwoi ba triéu hai tram tdm muwoi bon nghin tam tram
dong). Nguyén don 6ng V6 Kim T, 6ng V3 Thanh N di ndp tam tng nén duoc
nhan lai tién tam Gng chi phi to tung so tién 1a 3.715.200 dong (Ba triéu bdy
tram muoi lam nghin hai tram déng) sau khi thu duoc cia ong Huynh Trong D.

7. V& an phi:

7.1 V& an phi dan su so tham: Ong Huynh Trong D phai chiu sé tién
33.162.513 ddng (Ba muoi ba triéu mét tram sdu muoi hai nghin nam tram
muoi ba dong) an phi dan su so tham, dugc khau trir vao sd tién 25.500.000
dong (Hai muwoi lam triéu ndm tram nghin déng) tam Gng an phi di nop tai Chi
Cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd B, theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa 4n s AA/2023/0013344 ngay 08/8/2024. Sau khi khiu trir 6ng Huynh
Trong D con phéi ndp 7.662.513 dong (Bdy triéu sdu tram sau muoi hai nghin
nam tram mwoi ba dong) an phi dan su so tham.

Ong V& Thanh N phai chiu s tién 56.261.176 ddng (Nam muwoi sdu triéu
hai trdm sdu mwoi mot nghin mot tram bay muwoi sdu dong) an phi dan su so
tham, dugc khau trir vao sd tién 150.000 ddng (Mot tram ndm muwoi nghin dong)
tam Gng an phi d4 ndp tai Chi Cuc Thi hanh an dan su thanh phd B, theo bién lai
thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2022/0002911 ngay 29/6/2023. Sau khi
khau trir 6ng V& Thanh N con phai ndp 56.111.176 dong (Niam muoi sdu triéu
mot tram muwoi mot nghin mot tram bay muoi sdu dong) an phi dan sy so tham.

Ong V& Kim T 1a ngudi cao tudi nén dugc mién ndp tién an phi. Hoan tra
cho 6ng V& Kim T sd tién tam tmg an phi 150.000 dong (Mot tram nam muroi
nghin dong) da ndp tai Chi Cyc Thi hanh an dan su thanh phd B, theo bién lai
thu tam @ng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2022/000211 ngay 29/6/2023.

7.2 V& an phi dan sy phtc tham:

Ong V6 Kim T phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic thim, duoc
khau trir vao sb tién tam Gmg an phi phac tham 300.000 dong 6ng V6 Kim T (do
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6ng V6 Thanh N nop thay) di ndp theo bién lai thu tién s AA/2023/0013975,
ngay 25/10/2024 cia Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé B, tinh Dak Lak.

Ong Huynh Trong D phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham,
dugc khu trir vao sb tién tam Gmg an phi phtc thaim 300.000 dong 6ng Huynh
Trong D (do 6ng Duong Thanh C ndp thay) dd ndp theo bién lai thu tién s6
AA/2023/0013976, ngay 25/10/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé
B, tinh Pik Lik.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn ddn s c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bik Lik; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND Tp. Buén Ma Thudt;

- Chi cuc THADS Tp. B;

- Puong su;

- Luu ho so. (Pa ky)

Nguyén Thi Hang
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