TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n $6:51/2025/DS- PT

Ngay: 12/5/2025

V/v “Tranh chapquyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN
Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gém cé;

Tham phan - Chi toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Minh

Cac Tham phan: Ba Tran Thi M§ Hai

Ong Nguyén Ptrc Anh

Thie ky phién toa: BaNguyén Cam Nhung —Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Nghé An.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Nghé An tham gia phién toa:Ba
Nguyén Thi Phuong Nam - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 5 nam 2025, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Nghé An xét xur
phtic tham coéng khai vu 4n Dan su thu Iy s679/2024/TLPT - DS ngay 05 thang
11nam 2025 vé viéc:* Tranh chap quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xir s6 108/2025/QDXXPT - DS ngay 29 thang 4 nim 2025.Do c6 khang
cdo cua nguyén don d6i voi ban an so tham s6 44/2024/DSSTngay 28/11/2024
cia TAND thanh pho Vinh, tinh Nghé An giita cac duong su:
- Nguyén don: Ong Hoang Thanh V, sinh nam 1980.

Dia chi: S6 nha I, dudng N, khoéi B, phuong H, thanh phd V, tinh Nghé
An. C6 mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don:Ba Bui Thi T—
Luat su. Noti cong tac: Cong ty L1 — Doan Luat su tinh N. C6 mat.

- Bi don:+ Ong Nguyén Hoai S, sinh nam 1973. Vang mat.

+ Ba Poan Thi Bich D, sinh nam 1979. C6 mat.

DPéu c6 noi PKHKTT: K, phuong Q, thanh pho V, tinh Nghé An. Chd &
hién nay: K, phuong H, thanh pho V, tinh Nghé An.

NOI DUNG VU AN
Theo ndi dung khai kién cua nguyén don va tai phién toa 6ng Ong Hoang
Thanh V trinh bay:
Ong c6 01 manh dat tai khoi B, phuong H, thanh phé V, duoc Uy ban nhan
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dan thanh phé V cap Giay chimng nhan Quyén sir dung dat 1a thira s6 220 to ban
do so 18 c6 s0 DK 097882 (s6 vao s6 cap Giay chimg nhan Quyén st dung dat:
CN04943) ngay 01/06/2023. Thira dat nay c6 nguon goc do bo me 6ng V la
Hoang Vin H va ba Pang Thi V1. Sau khi b6 me ong V ly hon thi thira dat 220
duoc giao cho bo dng V 1a 6ng H duoc quyén str dung. Sau khi éng Hoang Vian
H mat nam 2004 thi nhitng nguoi thira ké ciia 6ng H da chuyén nhuong thira dat
220 cho ba V1 toan quyén st dung va duogc cap bia 6 mang tén ba V1. Sau d6
ba Pang Thi V1 da lam thu tuc tdng cho riéng ong Hoang Thanh V theo Hop
dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat. Trén dat khong co
cong trinh x4y dung 1a dat trong.

Khoang tir thang 5 dén thang 7 nam 2023, khi 6ng V ¢é nhu cau chuyén doi muc
dich st dung dat va da thué cong ty TNHH T3 do dac, xac dinh lai dién tich dat
thi phat hién ra gia dinh 6ng Nguyén Hoai S va ba Poan Thi Bich D da xay
dung nha & va lan chiém cia 6ng V 4,1m?2. Sau khi phat hién su viéc, ong V da
thong bao cho 6ng Nguyén Hoai S va ba Poan Thi Bich D biét su viéc va nhiéu
lan lam viéc v6i 6ng Nguyén Hoai S va ba Doan Thi Bich D dé tim huéng giai
quyét on thoa nham dam bao quyeén, loi ich cho 6ng V cling nhu giit gin tinh
cam lang x6m, lang giéng. Tuy nhién gia dinh 6ng Nguyén Hoai S va ba Poan
Thi Bich D khong hop tac va khong chiu tw nguyénhoan tra lai phan dat cho 6ng
V.

Vi khong thé thuyét phuc duwoc 6ng Nguyén Hoai S va ba Poan Thi Bich D tir
nguyén hoan tra lai phan dién tich d¢at ma ong V duogc quyén st dung, ong V di
gtri don khiéu nai 1én Uy ban nhan dan phuong H dé d¢é nghi Uy ban phudng to
chirc hoa giai va yéu cau 6ng Nguyén Hoai S va ba Doan Thi Bich D phai tra lai
dat cho ong V. Ngay 27/09/2023, Uy ban nhan dan phuong H d3 to chic buoi
hoa giai véi su tham gia cia dng V va ong Nguyén Hoai S, ba Poan Thi Bich D.
Tai buoi hoa giai nay, mac du da duoc Uy ban nhan dan phuong giai thich 16 vé
viéc lan chiém dat cia nha 6ng V va yéu cau cac bén nén thuong luong thoa
thuan nhung 6ng Nguyén Hoai S va ba Poan Thi Bich D mot muc khong chap
nhan.

Tai don khoi kién, 6ng V khéi kién yéu cau Toa an nhan dan thanh pho Vinh xét
xtr budc 6ng Nguyén Hoai S va ba Poan Thi Bich D phai tra cho éng V 4,1 m?
dién tich dat d3 xay dung chong lan sang dat thudc quyén st dung cua ong V.Tai
san x4y dung trén dat 1an chiém la: mot phan san lop mai kinh va mot phan nha
vé sinh phu xay ngoai nha chinh cua gia dinh 6ng Nguyén Hoai S va ba Poan
Thi Bich D. Do d6, 6ng V yéu cau Toa 4n budc dng Nguyén Hoai S va ba Poan
Thi Bich D phai thdo d& cong trinh xay dung trén dat va hoan tra lai phan dién
tich d3 xay lan chiém sang thira dat cta ong V. Qua trinh giai quyét vu an Toa
an nhan dan dan thanh phé Vinh d3 tién hanh xem xét, tham dinh va do vé, dinh
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gia tai san. Theo két qua do dac cia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai Uy
ban nhan dan thanh phd V da thé hién gia dinh 6ng Nguyén Hoai S va ba Poan
Thi Bich D d3 x4y dung nha & va lan chiém cia 6ng V 4,2m? phia Tay thira dat
cia 6ng V. Cu thé: Phia Nam lan chiém sang phan dat cua 6ng V c6 chiéu dai
0,46m. Phia Tay lan chiém sang phan dat cia ong V cé chiéu dai 7,43m. Phia
DPong lan chiém sang phan dat cia ong V c6 chiéu dai 7,42m. Phia Bac lan
chiém sang phan dat ciia dng V c¢6 chiéu dai 0,64m. Tai san xay dung trén dat
lan chiém la: mot phan san udt c6 lop mai kinh va mot phan nha vé sinh phu xay
ngoai nha chinh cua gia dinh 6ng Nguyén Hoai S va ba Poan Thi Bich D.

Do gia dinh 6ng S ba D xay dung khong dung theo giay phép dugc cap, the hién
trén giay phép xay dung la dién tich tang 1 la 115.6m?va tong dién tich 1a
337.6m? con thuc té theo do dac tang 1 c6 dién tich 1a 123.8m? va tong dién tich
san 1a 360m?2. Trong phan ghi cht cua giay phép xay dung duoc cap co6 ghi 16
“Mong va tat ca cac bo phan, cau kién khac cta cong trinh khong duoc vuon ra
ngoai ranh gidi thira dat va Chi giéi xay dung cac duong giao thong; bo tri mang
thu nudc & mai nha, khong mé cira s6 sang nha lién ké” tuy nhién gia dinh 6ng S
va ba D d3 khong thuc hién. Trong Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay
23/05/2024 khong can ctr vao gidy phép xay dung, khong cin cir vao bd ban vé&
thiét ké duoc phong Quan 1y d6 thi duyét va dong dau deé két luan 1a nha vé sinh
va giéng troi két cau lién khoi véi nha 3 tang la thiéu khach quan, khong co két
luan 13 nha 3 tang duoc x4y dung ding theo quy dinh ctia phap luat hay
khong.Trong bién ban dinh gia tai san ngay 23/05/2024, viéc dinh gia thira dat
220 c6 11m mit duong Nguyén Ptc C va thira dat s6 119 1a mat hém 2m nhung
gia tri bang nhau la 40triéu/m? 1a khong thuc té va vo 1y, thira dat 119 dang st
dung 16i di & chung cu 1a 16i di nho, khong c6 trén ban do dia chinh vi do 1a dat
thudc quan 1y ctia chung cu nén dé nghi Quy Toa tuyén hiy hodc khong sir dung
Bién ban xem xét tham dinh tai chd va Bién ban dinh gid tai san ngay
23/05/2024 lam cian cir dé danh gia trong vu an tranh chap quyén str dung dat
cua Ong V.

Ong Hoang Thanh V2 yéu cau Toa an budc ong Nguyén Hoai S va ba Poan Thi
Bich D tra lai dién tich dat da lan chiém la 4,2m? tai thtra dat 220, to ban do so
18, tai khoi B, phuong H, thanh pho V, tinh Nghé An cho 6ng Hoang Thanh V
va phai thao d& tai san, cong trinh xay dung trén dién tich dat 4,2m? tai thira dat
220, to ban dd s6 18, tai khdi B, phuong H, thanh pho V, tinh Nghé An di 14n
chiém. Dé nghi Toa an budc dng S, ba D phai chiu toan bd chi phi to tung va an
phi theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an, nguyén don nop don xin bo sung don khoi
kién ngay 12/9/2024 dé nghi Toa budc gia dinh 6ng S va ba D tur thao d&, hoan
trd nguyén trang phan dat ma gia dinh déng S va ba D lan chiém duong giao

3



thong, cu thé: Phia Pong dai 0.53m; Phia Tay dai 0.53m; Phia Bac va phia Nam
dai 2m; Tai phién tda nguyén don rut yéu cau nay, dé nghi HDXX khong xem
xét, sau nay s& khai kién bang vu an khac.

- Bi don éng Nguyén Hoai S va baPodan Thi B trinh bay: Gia dinh 6ng S va ba D
mua thtra dat 119, to ban do s6 18, dién tich 124,4m? tai khoéi B, phuong H,
thanh pho V, tinh Nghé An cta gia dinh ba L va 6ng T1 nam 2008 thi di c6 bo
tuong bao 3 phia, bo twong phan biét ranh gidi gitra hai gia dinh 6ng V va gia
dinh ba L ong T1 da co tir trude. Nam 2016 khi lam ho so thd tuc xin cap giay
ching nhan quyén st dung dat, can b dia chinh UBND phuong H da xudng
truc tiép do dac hién truong dé lam ho sova ca thoi diém giao dat sau khi
daduoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Bo tuong bao ranh gidi giita
gia dinh 6ng S va ba D va nha 6ng V dugc xac dinh la ranh giéi phia D va
khong thay doi tir trudce, trong va sau dodén nay. Thang 12 nim 2020 trudc khi
tién hanh lam nha, gia dinh 6ng S va ba D da thué thiét ké ban vé va xin cap gidy
phép xay dung, gia dinh o6ng S va ba D ciing diduoc can bo do thi phuong H vé
kiém tra hién truong va ddduoc cac co quan chtc ning dong ¥ cap giay phép
x4y dung. Thang 2 nam 2021 khi tién hanh khdi cong xay nha, gia dinh 6ng S va
ba D cling da thong bao véi két qua do daccac gia dinh lién ké. Khi xay dung
ong V khong c6 ¥ kién veé ranh gidi dat dai. Trong qua trinh x4y dung, lién tuc co
cac co quan c6 tham quyén cuia UBND Thanh pho V va UBND phuong H dén
kiém tra va khong phat hién sai sot so véi chi gi6i xay dung.

Dén khi 6ng V khiéu nai ra UBND phuong H thi gia dinh 6ng S, ba D méi
biét dugc da xay lan trén dat cia ong V, hai bén da dugc hoa giai nhung khong
dat két qua. Nay 6ng Hoang Thanh V di khoi kién ra Toa an, qua trinh giai
quyét Toa an d3 tién hanh do dac thi xac dinh 6ng S, ba V xay dung cong trinh
nha sang dat ong V co6 dién tich 1a 4,2m?tai thira dat 220, t& ban d6 so 18, tai
khoi B, phuong H, thanh phd V, tinh Nghé An thi gia dinh 6ng S va ba D nhat tri
voi két qua do dac. Tuy nhiém 6ng S, ba D c6 nguyén vong la dé nghi 6ng V tao
diéu kién cho tra gia tri 4,2m? dat cho o6ng V dé gia dinh 6ng S va ba D khong bi
dap nha d3 xay dung trén phan dat d6 vi cong trinh nha & gia dinh ong S va ba D
da xay dung néu pha bo phan dat ma gia dinh 6ng V yéu cau thi s& anh huong
nghiém trong dén toan bd két cau cong trinh nay. Ong S, ba D déu dong ¥ chiu
toan bo chi phi t6 tung va an phi theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa hom, cac duong sur dd hoa giai v6i nhau vé viéc giai quyét vu
an va dé nghi HDXX cép phtc tham ghi nhan su thoa thuan cua cac duong su tai
phién toa nhu sau:Ong Nguyén Hoai S va ba Poan Thi Bich D phai tra cho dng
Hoang Thanh V gia tri quyén stir dung dat da xay dung cong trinh trén phan dién
tich dat 4,2m? thudc thira dat s6 220, to ban do s6 18 thudc khoéi B, phuong H,
thanh phd V, tinh Nghé An so tién 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).
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Ong Nguyén Hoai S va ba Poan Thi Bich D duoc quyén st dung 4,2m? thudc
mot phan thira dat s6 220, to ban do s6 18 thudc khoi B, phudng H, thanh phd V,
tinh Nghé An; Dién tich 4,2m?duoc gid1 han bdi cac diém
2,57.6°,8,77,8°,67,5°,4°,2 (c6 so d0 kém theo). @ng Nguyén Hoai S va ba Poan
Thi Bich D c¢6 quyén lién hé Co quan cé tham quyén dé cap doi Giay chung
nhan quyén sir dung dat.

Vé an phi cac duong su dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

- Y kién cta Kiém sat vién:

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:Tham phan, Hoi dong
xét x1r, Thu ky phién toa, cac duong su trong qua trinh gidi quyét vu an tir khi
thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n di tuan thu theo ding
cac quy dinh cua phap luat té tung dan su.

Vé noi dung vu an: Tai phién toa cac duong su da tu thoa thuan véi nhau
vé viéc giai quyét vu an. Su thoa thuin cua cac duong su la tu nguyén phu hop
vO1 cac quy dinh cua phap luat.

Vé an phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat

DPé nghi Hoi dong xét xit ap dung Khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo Luat
Té tung dan su stra ban an so tham ghi nhan sy thoa thuan cua cac duong su.
NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co tai ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir phiic
tham nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Don khang cao cua 6ng Hoang Thanh V lam trong han luat dinh va co

ndp tién tam tng an phi phuc tham nén duoc xem xét theo trinh tu phtc tham.

[2] Vé ndi dung: Tai phién toa hom nay cac duong su da tu thoa thuan véi
nhau vé viéc giai quyét vu an va dé nghi cap phtc tham ghi nhan nhu sau: Ong
Nguyén Hoai S va ba Poan Thi Bich D phai tra cho 6ng Hoang Thanh V gia tri
quyén st dung dat di xay dung cong trinh trén phan dién tich dat 4,2m? thudc
thira dat s6 220, to ban do so 18 thudc khdi B, phuong H, thanh phd V, tinh
Nghé An s6 tién 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong. Ong Nguyén Hoai S
va ba DPoan Thi Bich D duoc quyén sit dung 4,2m? thudc mot phé“m thira dat sb
220, to ban do s6 18 thudc khoi B, phuong H, thanh pho V, tinh Nghé An;Dién
tich 4,2 m? duoc gi6i han boi cac diém 2,57,6°,8,77,8°,67,5°,4°,2 (c6 so do kém
theo). Ong Nguyén Hoai S va ba Poan Thi Bich D ¢é quyén lién hé Co quan c¢6
tham quyén dé cap doi Giay chirng nhan quyén st dung dat.

Xét thay su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa 1a tu nguyén, phu
hop véi cac quy dinh cua phap luat va khong trai véi dao dic xa hoi. Do do, can
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ap dung Piéu 300 Bo luat T tung dan su: Ghi nhan sy thoa thuan cua cac
dwong su nhu dé nghi cia Kiém sat vién tai phién toa.

[4] Vé anphi phuc tham:Cin ct Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su va
khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 Quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa
an. Buoc 6ng Hoang Thanh V phai chiu 4n phi dan su phtc tham 300.000d
nhung duoc trir 300.000d tién tam ung an phi theo Bién lai thu tién so
0005067 ngay 25/12/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Vinh, tinh
Nghé An.

[5] Vé an phi dan su: Budc 6ng Nguyén Hoai S va ba Poan Thi Bich D
phai chiu 10.000.000d (muoi triéu dong) an phi dan su.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang cao, khong
bi khang nghi da co6 hiéu luc phap luat.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Didu 300, Piéu 148 BLTTDS;Ap dung Piéu 166, Diéu 174,
Piéu 175, Piéu 176 cua Bo luat dan su; Diéu 100, Piéu Diéu 166, Piéu 170,
Diéu 203 Luat Dat dai; Nghi Quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac dwong su nhu sau: Ong Nguyén Hoai S
va ba Poan Thi Bich D phai tra cho 6ng Hoang Thanh V gia tri quyén st dung
dat da xay dung cong trinh trén phan dién tich dat 4,2m? thudc thira dat s6 220,
td ban do s6 18 thudc khoi B, phuong H, thanh phd V, tinh Nghé An s6 tién la
200.000.000 dong (hai tram triéu dong). Ong Nguyén Hoai S va ba Poan Thi
Bich D duogc quyén sir dung 4,2m? thudc mot phan thira dat s6 220, to ban do so
18 thudc khodi B, phuong H, thanh phd V, tinh Nghé An; Dién tich 4,2 m? duoc
giéi han béi cac diem 2,57,6°,8,77,8°,6”,5°,4°,2 (c6 so d6 kém theo). éng
Nguyén Hoai S va ba Poan Thi Bich D ¢é quyén lién hé Co quan c6 tham quyén
dé cap doi Giay chtimg nhan quyén sir dung dat.

2. V& an phi:Ong Nguyén Hoai S va ba Poan Thi Bich D phai chiu
10.000.000d (mudi triéu dong) an phi dan su.

3. Vé an phi phuc tham: Ong Hoang Thanh V phai chiu 4n phi dan su phic
tham 300.000d nhung duoc trir s6 tién tam tng an phi da nop theo Bién lai thu
tién s6 0005067 ngay 25/12/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Vinh,
tinh Nghé An.

4. Cac Quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang, khang nghi.



5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUCTHAM
- VKSND tinh Nghé An; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP Vinh;
- Chi Cuc THADSTP Vinh;
- Nguoi tham gia totung;
- Luu.

Nguyeéen Thi Hai Minh

HOI PONG XET XU PHUC THAM

Cac Tham phéan Tham phan - Chi toa phién toa

Nguyén Thi Hai M

Tran Thi My HaiNguyén Ptrc Anh






9 HOI PONG XET XU SO THAM
Cac hoi tham nhan dan Tham phan - Chu toa phién
toa

Nguyén Van Hwong Lé Sy T2 Nguyén Hiru H1
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