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TOA AN NHAN DAN QUAN PONG PA

- Thanh phin Hoéi dong xét xi so tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Cong Xay.
Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ba Nguyén Minh Phuong

2. Ong Nguyén Hai Phung
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thu Ha - Thu ky Toa an.

- Vién kiém sat nhan dan quan Pong: khong tham gia phién toa

Trong cac ngay 09 va 12, 13 thang 5 nam 2025;

Tai tru s6 Toa an nhan dan quan D(’Sng DPa xét X1t so thim cong khai vu an dan
su thu 1y thu 1y 288/2024/DSST ngay 14/10/2024 v/v Tranh chap hop dong dat
coc theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét Xt s6 46 ngay 17/3/2025; Quyét dinh hoin
phién toa s6 63/QDST -DS ngay 08/4/2025 va Quyét dinh tam ngling phién toa so
269 ngay 07/5/2025 cta Toa an nhan dan quan Pong Pa, giira:

- Nguyén don: Anh Nguyén Duy Q, sinh nam 1980;

Noi1 BPKHKTT: Phong 311 E, Chung cu E, phuong D, quan B, Ha Noi. Noi ¢:
P H, chung cu H, phuong P, quan L, Ha No1; C6 mat.

- Bi don: Cong ty co phan B;

Dia chi: Tang A, Toa B, s6 H L, phuong L, D, Ha Noi; Dai dién theo phap
luat: Ong Pham Puc H, Tong giam doc.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Pao Puc D, sinh nim 1993 va ba Nguyén
Thi L, sinh nam 1992; 1a nhan vién Cong ty, theo Giay iy quyén s6 203/2025/UQ-
CENLAND ngay 20/3/2025; C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tu khai va céc tai liéu c6 trong ho so vu an thé hién
noi dung vu an nhu sau:
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1, Nguyén don, 6ng Q trinh bay:

Vao thoi diém cudi thang 11/2021, t6i duoc 02 nhan vién ban hang ciia Cong
ty co phan B (tén viét tit CenLand) gi6i thiéu du an chung cu B tai dia chi so I
pho D, phuong D, quan L, Ha Noi, do Chu dau tur 1a Cong ty CP D1 (tén viét tat
Cenlnvest). Cong ty C4 la Cong ty con cua Cong ty C5.

Hai nhan vién la Han Thi H1 va Tang Linh S tu van: "Du 4n chung cu nay du
diéu kién mé ban nha & hinh thanh trong twong lai va Du an khong thé chap tai
ngan hang nao ca".

Toi da tin twong ky Hop dong dit coc mua cin hd chung cu 2208B so: BM-
CC/T-line/BM01/22/11/21/04 ngay 22/11/2021 va chuyén khoan so tién coc 100
triéu dong vao tai khoan s6 26810005111111 cia Cong ty co phan B tai ngan hang
B1 ngay 05/12/2021 va ngay 07/12/2021.

Sau d6 02 nhan vién ban hang Hiéu va L1 mang Vian ban chuyén nhuong Hop
dong mua ban nha gitta t6i va Cong ty co phan P1 (Cong ty C6 ban can ho 2208B
cho Cong ty co phan P1 vao ngay 20/12/2021) bao toi ky Van ban chuyén nhuong
Hop dong mua ban nha so 2208B/VBCN/CT BMG/BM-KH, tbi thay c6 nhiéu
diém bat thuong nén t6i chua ky van ban chuyén nhuong nay, cu thé nhu sau:

- Cung cap Van ban cii (s6 7100/SXD-QLN ngay 12/8/2019) ciia S¢ Xay dung
cap cho Cong ty co phan H3, c6 noi dung chinh la "Céng ty co6 phan H3 cam két
Du an Khu nha ¢, dich vu thuong mai va van phong P chua thé chap cho bat ki ca
nhan, t6 chirc nao; nén du diéu kién mo ban nha & hinh thanh trong tuong lai”
Thuc té toan bo du an chung cu B (QSD dat + Nha ¢ hinh thanh trong tuong lai)
dang Cong ty co phan B thé chap ngay 21/9/2020 dé vay von tai Ngan hang
TMCP Q1 - CN Déng Pa > Trai véi nhitng gi tu van ban dau la du an chua thé
chap cho bat ky ¢4 nhan to chitc nao. Vi pham quy dinh phap luat trong linh vuc
kinh doanh bat dong san, gian 1an, ltra doi trong kinh doanh bat dong san - theo
Muc 3, muc 4 - Diéu 8: Cac hanh vi bi cam - Luat kinh doanh Bat dong san nam
2014.

- Khong thue hién giai chap can ho 2208B theo yéu cau cua toi, dung cac thu
doan gian doi dé lira toi rang can ho 2208B da giai chap: cung cap vin ban cua
Ngan hang Q1 dong ¥ giai chap, nhung thuc té Can hd 2208B khong duoc giai
chap theo ding quy dinh phap luat. => Hanh vi gian lan, ltra d6i trong kinh doanh
bat dong san - theo Muc 4 - Diéu 8: Cac hanh vi bi cam - Luat kinh doanh Bit
dong sdan nam 2014.

Viéc cian ho 2208B dang thé chap tai Ngan hang Q1 - CN DPong Pa, ma Cong
ty C4 ltra Khach hang Nguyén Duy Q dit mua da duoc Dai Phat thanh va Truyén
hinh H4 1én phong su phan anh su viéc vao ngay 13/9/2023, duong duong dan
ban tin: Ban tin Nha dat va dau tu/13/09/2023 (hanoionline.vn).
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Trong hop dong dit coc mua cian ho 2208B t6i di ky két, Chu so hiru bat dong
san/Chu dau tu Cong ty co phan B (C5). Cong ty C4 c6 nghia vu ho trg Toi ky
Hop dong mua ban cian ho chung cu véi Cong ty C7 nhung sau gan 01 thang dén
ngay 20/12/2021 Cong ty C7 lai ky két Hop dong mua ban cian hd chung cu s6
172/2208B/HPMB/CT BMG véi Cong ty cd phan Phat trién nha B ngay
20/12/2021. => Can ho t6i da dat coc mua, da chuyen tién coc day du thi phai ky
véi Hop dong mua ban véi t6i nhung Cong ty C7 lai ban cho Cong ty P1 (Vi
pham phép luat mot can ho da nhan tién cua nguoi dat coc mua thi khong thé ban
cho nguoi khac duoc).

To6i di yéu cau rat nhiéu lan phia Cong ty C4, Cenlnvest thuc hién viéc Giai
chap va Ky hop dong mua ban can hd 2208B véi toi dung quy dinh ctia Phap luat
nhung phia Cong ty C4 c6 tinh khong thuc hién budc toi phai giri van ban yéu cau
chuyén tra lai tién coc qua tai khoan cua téi1 tai ngan hang L2 trudc ngay
17/3/2022, nhung phia Cong ty C4 - khong thuc hién, quyén loi hop phap cua toi
lién quan dén can hg 2208B van co gia tri phap 1y.

Toi tiép tuc gui 10 Van ban bang duong buu dién c6 bao dam dén cong ty C4,
C, dén truc tiep yéu cau Cong ty C4 va Cong ty C7 thuc hién ngay viéc giai chap
va ky Hop dong mua ban véi toi theo dung quy dinh phap luat, nhung dén nay
phia Cong ty C4, C1 tron tranh khong gip, khong thuc hién nghia vu ctia minh ma
con thué nhom nguoi la mat hanh hung toi khi toi dén cong ty yéu cau giai quyét
vu viéc).

Pau nim 2024 toi phat hién cdn ho 2208B cua t61 dat coc mua da dugc ban
cho Ong Lé Quang C2 mua can ho 2208B. V (sdt: 090.223.29.29) véi gia ban gan
4 ty dong, trong khi t6i chua thanh 1y hop hop dong dat.

Nay t6i yéu cau Toa 4n nhan dan quan Pong Da giai quyét:

1) Tuyén Hop dong mua ban can ho chung cu so 172/2208B/HPMB/CT BMG
gitta Cong ty co phan dau tu va phat trién bat dong san Thé K va Cong ty c6 phan
P1 va cac van ban chuyén nhuong lién quan dén Hop dong mua ban nay 1a vo
hiéu.

2) Budc Cong ty c6 phan B thuc hién viéc ho tro ky Hop dong mua ban gitta
ong Nguyén Duy Q va bén Cong ty C7 (Chu sé hitu can hd 2208B) theo dung quy
dinh cua Phap luat.

Néu Cong ty co phan B2 khong thuc hién viéc ho tro ky Hop dong mua ban
gitta 6ng Nguyén Duy Q va bén Cong ty C8 (Chu sé hitu can ho 2208B) theo
ding quy dinh cia Phap luat, thi phai tra lai so tién dat coc 100 triéu dong cong
véi s6 tién 2.000.000.000 VND (Hai ty dong).

2. Bi don la Cong ty ¢ phan B, trinh bay:



Cong ty B chi dong vai tro 1a don vi mdi gidi dwoc Chu sé hiru ity quyén thu
tién dat coc cuia khach hang va Cong ty B da thuc hién ding, day du cong viéc
trong pham vi uy quyén cia chu so hitu, cu thé: Ngay 10/07/2020, Cong ty B ky
két Hop dong dich vu s6 10/2020/HPDV/BINHMINH-CENLAND ("Hop dong
dich vu") véi Cong ty co phan P1, theo @6 Cong ty B duoc quyén phan phoi bang
hang thudc sé hitu cia Cong ty C6 phan P1 ("Cong ty B3 Chu S¢ Hiru") tai Du 4n
Khu nha &, dich vu thwong mai va vin phong P2, s6 I D, quan L, thanh pho Ha
No6i ("Du an") t61 khach hang.

Theo quy dinh tai Hop dong dich vu, Cong ty P1 iy quyén cho Cong ty B thu
ho tién dat mua/dat coc tir K, sau do cé trach nhiém chuyén lai cho Chu S¢ Htru.
Trong qua trinh trién khai thuc hién Hop dong, Cong ty B di duoc nhan vién kinh
doanh giéi thiéu va biét dén ong Nguyén Duy Q (sau day goi tat 1a "ong Q")
(CCCD s6: 001080000485 do Cuc Canh sat cap ngay 04/11/2020; Dia chi thuong
tra tai: P, E, E, phuong B, thanh pho Ha Noi) la ngudi co6 mong muodn duoc mua
Can Ho cua Du An.

Ngay 07/12/2021, Cong ty B d3 ky Phiéu Ding ky dat coc Can ho 2208B véi
ong Nguyén Duy Q, Can ho 2208B 1a mdt trong cac cin ho thudc Bang hang do
Cong ty P1 giao cho Cong ty B phan phoi.

Ong Nguyén Duy Q di chuyén cho Cong ty B sd tién dat coc 1a 100.000.000
df“)ng (Mot tram triéu dé“)ng) ("Tién Bat Coc") dé dam bao ky két va thuc hién Hop
dong giao dich v&i Cong ty P1. Ngay 09/12/2021, Céng ty D1 da chuyén day du
s6 tién néu trén cho Cong ty P1 theo Phiéu bao no cia Ngan hang TMCP K1.

Nhu vay, trong suot qua trinh lam viéc va nhan tién dit coc tir ong Q va
chuyén tra tién dit coc cho chu s hitu, Cong ty B chi thuc hién cong viéc theo uy
quyén cta Chu s& hiru, Theo Diéu 4 cia Hop dong dich vu, Cong ty B chi chiu
trach nhiém déi véi tién dat coc da nhan cho dén khi khoan tién nay duoc chuyén
vao tai khoan cua chu s¢ hiru.

Do d6, ké tir ngay 09/12/2021 tré di, Chu sé hiru 1a chu thé nam gitt, quan 1y
va thu huong thuc té s6 tién dat coc, theo do, Cong ty B duoc mién trir toan bd
trach nhiém vaéi 6ng Q lién quan téi tién dit coc.

2. Cong ty B2 di thuc hién dung va day du trach nhiém, quyén han theo Phiéu
dang ky dat coc ky voi ong Q ("Phiéu Pang Ky Pat Coc"), cu the:

Thr nhat, Cong ty B da tu van day du thong tin lién quan dén Can ho, phap 1y
du an va phuong thirc giao dich. Tai Muc 5 cua Phiéu Pang ky dit coc, ong Q xac
nhan "d3 duoc Bén A tu van, gidi thiéu day du, chinh xac vé BDS Khach hang cé
nhu cau mua va hiéu rd cac thong tin, tinh trang phap 1y ctia Dy an, BDS".

Hon ai hét, 6ng Q nam rat rd thong tin cia Can ho ngay tir thoi diém ky két
Phiéu Pang ky dit coc.
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Thtr hai, vdi tu cach, vai tro cia mot don vi moi gidi, Cong ty B da hoan thanh
day du cac cong viéc néu tai Pon Pang ky dit coc.

Chu s& hitu ludn san sang, thién chi ky két Van ban chuyén nhuong véi éng Q.
Nhan vién ban hang di thong bao cho dng Q vé thoi gian, quy trinh, thu tuc ky két
Vin ban chuyén nhuong. Trong khi d6, ong Q dua ra cac 1y do khong co cin ctr
veé thu tuc giai chép can ho, hoa don (nhu néu trong Pon khaéi kién) chi nham muc
dich c6 tinh tri hodn va kéo dai viéc ky Van ban chuyén nhuong Hop dong mua
ban ("Vian Ban Chuyén Nhuong") véi Cha Sé Hiru. Viée khong ky duoc Vian Ban
C la xuat phat tir 16i co y cta dng Q, hoan toan khong phai 16i cia Chu S¢ Hiru va
Cong ty B.

Bén canh d6, ching t6i duoc biét cac co quan quan Iy nha nudc d co vin ban
giai quyét khiéu nai, tai do tra 1o rat rd vé cac van dé phap 1y lién quan. Vé viéc
nay, dé nghi Quy T yéu cau 6ng Q cung cap cac thong tin dé lam ro.

Tht ba, Cong ty B da va dang xu Iy vi pham cua Ong Q theo dung quy dinh
cua phiéu Pang ky dit coc.

Can ctir vao Muc 4 cua phiéu Dang ky dat coc, néu dng Q khong ky Van ban
chuyén nhuong va thanh toan tién dot 1 cho Chu s hitu trong vong 07 (Bay)
ngay ké tir ngay 07/12/2021 (tirc cham nhat 1a ngay 14/12/2021) thi 6ng Q dong ¥
rang Chu s& hiru va Cong ty B khong c6 trach nhiém hoan tra lai tién dat coc cho
ong Q.

Nhu vay, Cong ty T1 khong c6 trach nhiém tiép tuc thuc hién don Dang ky dat
coc vi hanh vi vi pham do 16i ¢6 ¥ ciia 6ng Q.

Can clr vao cac 1ap luan trén, yéu cau khoi kién cua 6ng Q 1a hoan toan khong
c6 co sé. Do do, Cong ty B khong dong ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Duy Q.

3. Cac tai liéu khac ma Toa an nhan duoc:

Tai Van ban s6 26/2025/CV ngay 16/4/2025 Cong ty c6 phan P1 gui v/v xéc
thong tin gia dich can ho 2208B chung cu B nhyuw sau:

Lién quan t61 giao dich Can ho 2208B Chung cu B. Sau khi ra soat va nghién
ctru toan bo ho so, Cong ty chung toi c6 ¥ kién phan hdi nhu sau:

1. Vé tu cach moi gidi cua Cong ty B:

1.1. Cin ct vao Hop dong dich vu s6 10/2020/HDDV/BINHMINH-
CENLAND ngay 10/07/2020, Cong ty P1 da chi dinh Cong ty B lam don vi mo1
gi6i cac cin ho chung cu thudéc Du an Binh Minh G tai s6 I pho D, phuong D,
quan L, Ha Noi do Cong ty c6 phan B lam Chu dau tu, trong d6 c6 Cin ho
BMG.2208B.



Theo Diéu 4 cua Hop dong, Cong ty P1 cho phép va iy quyén cho Cong ty B
duoc nhan cac khoan tién dit mua/dat coc tir Khach hang. Sau khi Khach hang dat
coc, Cong ty B ¢6 trach nhiém 1: 010855473 chuan bi hd so va hudng dan Khach
hang cac thi tuc ky Vian Ban C thanh toan tién dot 1.

1.2. Vé tinh trang moi1 gid1 va chuan bi giao dich Can ho BMG.2208B:

Cong ty P1 da nhan duoc thong bao tir Cong ty T1 vé viéc Khach hang
Nguyén Duy Q (CCCD s6 001080000485 do Cuc C9 vé TTXH cap ngay
04/11/2020; Ho khau thuodng trt tai P E Chung cu E, phuong D, quan B, Ha Noi)
dong ¥ dang ky mua Can ho 2208B. Ngay 09/12/2021, Cong ty P1 di nhan duoc
s6 tién 100.000.000 VND tir Cong ty B cho muc dich chuyén tién dit coc mua
Can ho BMG.2208B cua ong Q.

Viéc nhan tién dit coc va chuyén tién dat coc cho Chu s¢ H2 da dam bao dung
theo quy dinh ctia Hop dong dich vu di ky.

Sau d6, Cong ty B da chu dong lam viéc véi ong Q dé chuan bi ho so hop
dong va sip xép lich ky két Vian ban chuyén nhuong Hop dong mua ban nha &
gitra Cong ty P1 va 6ng Q ("Vian Ban Chuyen Nhuong"). Ngay 16/12/2021, ching
to1 da nhan duogc du thao Van Ban Chuyén Nhuong do Cong ty B chuan bi véi
day du thong tin ca nhan ctia 6ng Q, thong tin chi tiét can ho, quyén va nghia vu
cia moi bén. Tinh dén thoi diem hién tai, Cong ty P1 nhan thay rang Cong ty B
da thuc hién dung cac trach nhiém, quyén han cua don vi moi gisi theo ding hop
dong da ky Tuy nhién, viéc ky két V Chuyén Nhuong khong dién ra theo ding ké
hoach vi Iy do chi quan tir phia 6ng Q. Ngoai khoan tién dat coc da nhan, Cong ty
P1 khong nhan duoc bat ky khoan thanh toan nao khac tir 6ng Q. Cong ty P1
khang dinh ludn thién chi va san sang ky két Van Ban C véi Ong Q.

Thuec té la chung toi d3 lién tuc doc thic, yéu cau Cong ty B tich cuc lién hé,
thuyét phuc Khach hang 1én vian phong ky Van Ban C, tuy nhién, Khach hang van
to ra khong hop tac va tir choi lam viéc.

Ngay 16/3/2022, Cong ty P1 nhan dugc thong tin ttr Cong ty T1 la ong Q da
gtri don dé nghi hoan tra tién dat coc nhung khong néu duoc 1y do chinh dang. Dé
c6 co s& giai quyét yéu cau nay, Cong ty P1 di yéu cau Cong ty B moi 6ng Q 1én
lam viéc truc tiép (theo Thong bao moi lam viéce s6 0505/2022/TBCRE-BMGCT
ngay 4/5/2022 cua Cong ty co phan B).

2. Vé ho so khai kién:
Hién tai, chung toi hiéu rang, Cong ty B va éng Q dang c6 tranh chap vé viéc

thuc hién trach nhiém, nghia vu, cam két theo Phiéu dang ky dat coc ngay
07/12/2021.



Trong khi d6, Cong ty P1 - Chu s& hiru khong tham gia ky két va 1am viéc truc
tiép v6i ong Q tai giai doan dat coc nay. Theo quy dinh cua phap luat hién hanh,
dat coc 1la mot giao dich co6 gia tri phap 1y doc 1ap va khong phu thude vao gia tri
phap 1y cia Vin Ban Chuyén N (cho du di ky hay chua). Hon nira, trong trudng
hop nay, Van Ban C dén nay van chua duoc ky két nén khong c6 bat ky rang budc
phap 1y nao gitta Cong ty P1 va ong Q.

Do d6, @ dam bao quyén loi cia Cong ty P1, ching tdi dé nghi Cong ty B lam
viéc vdi Toa an theo hudng:

Xem xét giai quyét quyén loi, trach nhiém cia 6ng Q va Cong ty B trong pham
vi cia Hop dong dat coc (Phiéu dang ky dit coc), tic 1a bén nao vi pham thi ap
dung cac ché tai vé viéc hoan tra coc, phat coc theo ding quy dinh cta phap luat;

Vi day la tranh chap giao dich dit coc chir khong phai tranh chap quyén sé hitu
can ho nén viéc giai quyét tranh chap dat coc phai dam bao khong anh huéng toi
quyén s& hiru can ho cia Cong ty P1. Chung t6i nhan thay yéu cau dugcquyén ky
két Van Ban Chuyén Nhuong ctia 6ng Q 1a khong cé can ct.

Trén day la ¥ kién phan hoi cia Cong ty P1, dé nghi Cong ty B lam viéc voi
Toa an dé giai quyét vu viéc theo diing quy dinh cia phap luat vé dat coc.

Tai phién toa:

Nguyén don: Giit nguyén yéu cau khai kién.

Bi don: Giir nguyén quan diém trinh bay. Tuy nhién, trudng hop Nguyén don
rut yéu cau khéi kién thi bi don tao diéu kién hd tro cho Nguyén don so tién 1a
100.000.000 dong, so tién nay khong phai 1a tién boi thuong, ciling khong phai la
tra lai tién coc, ma day la tién ho tro anh Q. Trudng hop, Nguyén don khong dong
y thi voi Bi don thi dé nghi HDXX giai quyét vu 4n theo qui dinh phap luat.

Vién kiém sat nhan dan quan Pong DPa khong tham gia phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién

tda, can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr thay:

[1] Vé tb tung: Pay la vu an tranh ché‘ip Hop dé“mg dat coc duoc quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 26 cua B6 luat td tung dan su. Bi don co tru s¢ tai quan D. Theo
quy dinh DPiéu 35 cua BO luat to tung dan su, thi vu an thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan quan Pong Pa.

Toa an da tién hanh téng dat hop 1€ cac van ban to tung d6i véi cac duong su
trong vu an.

Ho1 df’ing xét Xt cin ¢t BoO luat td tung dan su, tién hanh xét x{t vu an theo quy
dinh cua phap luat.
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Vién kiém sat nhan dan quan Pong Pa c6 vin ban s6 82/CV-VKS-DS ngay
03/4/2025 v/v vu an khong thuéc truong hop Vién kiéem sat phai cue Kiém sat vién
tham gia phién toa, theo khoan 2 Piéu 21 Bo luat to tung dan su.

[2] Vé yéu cau khéi kién cia Nguyén don:

Ngay 07/12/2021 Coéng ty co6 phan B ( Pai dién 12 6ng Pham Puc H) va éng
Nguyén Duy Q cung thoa thuan ky Ding ky dit coc. Theo d6, ong Q mong mudn
mua mot bat dong san la can ho s6 2208B dién tich 95,6m2, tai khu nha & dich vu,
thurong mai va vin phong P3 (Binh Minh G1) ¢6 gia tri 12 3.231.144.130 dong.

So tién dat coc (Goi 1a s6 tién dam bao) 1a 100.000.000 dong, hinh thirc thanh
toan 1a chuyén khoan. Ngoai ra, cé cac diéu khoan va diéu kién vé quyén, nghia
vu cua cac bén.

Phiéu Diang ky dit coc trén duoc ky két trén co s& hoan toan tw nguyén, khong
trai véi qui dinh cua phap luat nén c6 hiéu luc thi hanh d6i v6i cac bén.

Ngay 05/12/2021 va ngay 07/12/2021, éng Q da chuyén sé tién dat coc
100.000.000 dong vao so tai khoan cia Cong ty co phan B, dé dam bao viée ky
két va thuc hién Hop df’Sng giao dich mua ban can hd nhu thoa thuan tai phiéu
Dang ky dat coc.

Bi don xac nhan di nhan duwoc s tién dat coc 100.000.000 d("‘)ng cua ong Q.
Sau khi nhan duoc so tién dat coc thi bi don da chuyén cho Cong ty P1 ( Chu s¢
hitu tai san) theo Phiéu bao no cia Ngan hang TMCP K1.

Tuy nhién, khi CenLand thuc hién céac thu tuc theo thoa thuan dé ong Q ky hop
dong mua ban cin ho trén thi 6ng Q khong ky hop dong mua ban cin ho véi tu
van cia C4, vi Iy do: 6ng Q nghi ngd c6 nhiéu diém bat thudng trong vin ban
chuyén nhuong.

Cin cir muc 4 cua Phiéu dang ky c6 thoa thuan: “ Khach hang dong ¥ va ky

két hop dong va thanh toan sé tién dot 1 (d3 bao gdom tién dam bao) cho chu s&
hitu trong vong 07 (Bay) ngay ké tir ngay ghi trén phiéu Pang ky dit coc nay,
hodc trong vong 05 ngay lam viéc ké tir ngay trén thu moi ky Hop dong tuy
thudc ngay nao sém hon, néu khéong:

“a, Khach hang biét ré va dong y so tién dam bdo sé khong dwoc bén A hoan
tra lai; va

b, Khach hang déng v va xac nhan da duoc bén A khong co trach nhiem thuc
hién Phiéu Pdng ky dat coc nay va bén A ¢6 quyén tw do chao ban Bat dong san
cho bat ky bén nao ma khong can tham khdao thém va théng bdao cho khach
hang...”

Ngoai ra, khong c¢6 tai liéu, ching ctr hop 1€ chiing minh CenLand c6 hanh vi
gian 1an va lra doi khach hang.
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Trong vu an nay Cong ty co phan B duoc xac dinh la nguoi lam ching.

CenLand c6 du tu cach phap nhan, duoc thuc hién cong viéc theo hop dong
hop tac giita Cong ty co phan P1 trong d6 c6 phan moi gisi gisi thiéu ban cin hod
nhu trong phiéu dit coc cia 6ng Q va C3.

Ong Q da duwoc thong bao vé thoi gian, qui trinh, thu tuc ky két Van ban
chuyén nhuong cin ho trén, song 6ng Q khong thuc hién. Ong Q khong dua ra
duoc tai liéu, chiing ¢t chttng minh veé viéc ong tu choi thuc hién ky két van ban
la cé can ctr.

Do vay, ong Q khong tiép tuc thuc hién hop df’ing dat coc la vi pham thoa
thuan theo Phiéu dat coc di ky két. Cong ty Co phan B khong c6 16i.

Tur nhan dinh trén, HDXX nhan thay yéu cau khoi kién cia Nguyén don la
khong c6 can ctr, nén Hoi dong xét xtr khong ghi nhan.

[5] V& an phi dan su so tham:

Yéu cau cua 6ng Q khong duwoc chap nhan, nén 6ng Q phai chiu an phi theo
quy dinh.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271; Diéu 273 Bo luat t6 tung dan su; Diéu
328; Piéu 468 cua B0 luat dan su;

Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quoc hoi quy dinh
vé an phi, 1& phi Toa an;.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong Nguyén Duy Q d6i véi Cong ty
co phan B vé viéc tranh chap phiéu Ding ky dat coc mua ban cin ho ngay
07/12/2021.

2. Bac cac yéu cau cua 6ng Nguyén Duy Q.

5. V& an phi so tham, quyén khang cdo khang nghi va cac van dé khac:

Ong Nguyén Duy Q phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su, dwoc trir vao
s6 tién 300.000 dong tam Ung an phi 6ng Q di nop theo Bién lai thu tién tam ng
an phi s6 0065150 ngay 11/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Pong
Da.

Ong Nguyén Duy Q va Cong ty cb phan B ¢ quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay tuyén an,

Vién kiém sat c6 quyen khang nghi ban 4n theo quy dinh cua phap luat./.



Noi nhan:
- VKSND quéin Péng Da;

- Chi cuc THADS quan Béng Da;

- TAND thanh ph6 Ha Noi;
- Cac duong su;
- Lwu ho so.
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