TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 207/2025/DSPT

Ngay 13 - 5 - 2025

Vv Tranh chap QSD dit

Yéu cau tuyén b6 HDCN OSDP va HP ting cho OSDP vé hiéu.

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thiam phan - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Binh T(iét

Cac tham phan: Ong Hoang Kim Khanh, ong Bui Quoc Ha ’

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bak
Lik.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xtr
phic tham cong khai vu an dan sy thy ly s0: 138/2025/TLPT- DS ngay
26/02/2025, vé viéc “Tranh chdp quyen su dyng dat, yéu cau tuyen bé hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat va hop dong ting cho quyén sir dung dat vo
hieu”,

Do Ban 4an déan su so tham sd: 16/2024/DSST ngay 25 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Budn Don bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xit phuc tham s6: 190/2025/QDPT-DS
ngay 28 thang 3 nam 2025, Quyét dinh Hoan phién toa so: 192/2025/QD-PT ngay
21/04/2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tri¢u Quang P, sinh nam 1966. Bia chi: C b, phuong
T, thanh pho B, tinh Bak Lak; vang mat

’ Pai dién uy quyén cua nguyén don: Ba Leé Thi H, sinh ndm 1966. Dia chi:
SO E, T, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak; cé mat

2. Bi don: B,a Trinh Thi N, sinh nam 1971. Bia chi: Thon A, x& E, huyén

B, tinh Bak Lak; vang mat
‘Dai dién ty quyen cua bi don: Ong L& Duy B, sinh ndm 1977. Dja chi: To
dan pho E, thi tran E, huyén E, tinh Bak Lak; c6 mat

3. Nguoi co quyén lei, nghia vu lién quan:



, 3.1. Ba, Lé Thi Thanh H1, sinh nam 1972. Bia chi: C B, phuong T, thanh
pho B, tinh PBak Lak.
~ Nguoi dai dién uy quyén ctia ba H1: Ba L& Thi H, sinh ndm 1966. bia chi:
SO E, T, phuong T, thanh pho B, tinh Bak Lak; c6 mat
3.2. Ba Hoang Thi Mai B1, sinh nam 1953. Bia chi: S6 F, N, Thi tran E,
huyén C, tinh Bak Nong; vang mat
- 33 Chi Trjéu T,hi Cam V, sinh ndm 1996. Bia chi: C D, phuong T, thanh
pho B, tinh Bak Lak; vang mat
34 Anh Tfiéu Quang P1, sinh nam 2000. Dia chi: C b, phuong T, thanh
pho B, tinh Bak Lak; vang mat
3.5. Ong Nguyén Pinh M (tén goi khac: Pham Van M1), sinh nim 1966.
bia chi: Thon L, xa H, huyén H (nay 1a phuong H, thi x& H), tinh Binh Dinh; vang
mat
3.6. Chi Nguyén Thi Oanh G, sinh nam 1991 (con 6ng Nguyén Ta H2).
bia chi: Thén A, xa E, huyén B, tinh Bak Lak; vang mat
3.7. Anh Nguyén Tay A, sinh nam 1992 (con ong Nguyén Ta H2). Dia
chi: Thén A, xa E, huyén B, tinh Bak Lak; vang mat
3.8. Ba Bui Thi N1, sinh ndm 1950 (m¢ 0ng Nguyén Tt H2). Dia chi:
Thon C, x& L, huyén P, tinh Binh Phudc; vang mat
3.9. Uy ban nhéan dén xa E, huyén B.
7 Nguoi dai dién theo phép !uat: Ong Trinh Quang T — Chuc vu: Chu tich
Uy ban nhan dan xa E, huyén B; vang mat
3.10. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Dak Lak.
7 Nguoi dai dién theo phap ,Iuat:,Ong Pham Trung N2 — Churc vu: Chu tich
Uy ban nhan dan huyén B, tinh Bak Lak;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Vin N3 — Phé Chu tich UBND
huyén B; vang mat.
3.11. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén B.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyen Tién D — Chirc vu: Giam déc
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén B; vang mat

3.12. Vin phong C1 bia chi: S6 D L, phuong E, thanh phé B, tinh Pak
Lak.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Vi Thi V1 — Chuc vy: Truong Vin
phong C2; c¢6 don xin xét xtr ving mat.

4. Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi H3.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, qua trinh giai quyét vu dn va tai phién toa, dai di¢n
theo 1ty quyén ciia nguyén don ba Lé Thi H trinh bay:



Ong Triéu Quang P 1a ngudi sir dung thira dat s6 131, to ban d6 sb 16,
dién tich 600m?, tai thon A, xa E, huyén B theo Giéy chirng nhan quyén st dung
dat s6 X 791810 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén B cép ngay 07/04/2004.

Thoi gian gan day, khi dén kiém tra dat 6ng Triéu Quang P phat hién co
mot ho dan di xay dung nha & trén phan dat cua gia dinh minh.

Sau khi tim hiéu, 6ng Triéu Quang P duoc biét cin nha xay dyung trén dat
cua gia dinh 6ng Tri¢u Quang P la cia ba Trinh Thi N nhung ba Trinh Thi N lai
khong c6 bt ky gidy to dé chtimg minh thira dat trén thudc quyén str dung ctia ba
Trinh Thi N. Hai bén gia dinh da nhiéu lan trao d6i nhung khong thé thuong luong
dugc nén dng P da 1am don gtri dén Uy ban nhan dan x4 E dé dé nghi Uy ban nhan
dan x& E hoa giai tranh chap dat dai nhung khong thanh.

Tai budi hoa giai ngay 03/08/2023, ba Trinh Thi N x4c dinh ba di ¢ trén
16 dat cua gia ong Triéu Quang P tir nim 1999 nhung khong nhd mua dat cia ai.
Ong P xéc dinh rang, y kién ctia ba N 1a khong dung va khong ¢ co so. Bai 18,
nam 2000 gia dinh 6ng Triéu Quang P nhan chuyén nhuong 16 dit néu trén cua
ba Hoang Thi Mai B1. Pén nam 2004 thi gia dinh 6ng P dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Ong Triéu Quang P xéac dinh 16 dat cua gia dinh ong
Triéu Quang P dén nam 2012 van dé tréng va khi ong Triéu Quang P dén kiém
tra 16 dét thi 16 dat khong c6 bat ky ai ¢ trén dat. Viéc ba Trinh Thi N cho rang da
& trén 16 dat cua gia dinh 6ng P tir nam 1999 1a khong ding, chang qua ba Trinh
Thi N thay dit cta 6ng Triéu Quang P dé tréng nén ba Trinh Thi N ¢6 tinh 1an
chiém dit cua gia dinh 6ng Triéu Quang P dé sir dung chir khong phai 1a dat cta
ba Trinh Thi N nhan chuyén nhugng boi ba Trinh Thi N nhan chuyén nhugng 16
dat ma lai xac dinh khong nhé da nhan chuyén nhuong 16 dat tir ai 14 rat vo 1y va
khong phu hop theo quy dinh phap luét.

Vi vay, dai dién theo uy quyén cua nguyén don yéu cau Toa an giai quyét
budc ba Trinh Thi N phai tra lai cho 6ng Triéu Quang P toan bd phan dién tich
dat thudc thira dat s6 131, to ban do sé 16, dién tich 600m? tai xa E, huyén B dé
6ng P duoc toan quyén quan 1y, st dung theo quy dinh phap luat.

* Theo don yéu cdu phdn to va tai phién toa dai di¢n theo iy quyén ciia bj
don ong LE Duy B trinh bay:

Vao nam 1999 ong Nguyén Ta H2 (chong ba Trinh Thi N) co nhén chuyén
nhuong dién tich dat khoang 560m? ctia ngudi dong bao dan toc thiéu so tai xa E,
huyén B, tinh Pak Lak, dat c6 vi tri tir cin nhu sau: Phia bong giap: Ong Bui Ptic
T1; Phla Tay giap: Ong C; Phia Nam giap: Ong H4; Phia Bac giap: Duong nhya.
Dia chi tai: Thon A, xd E, huyén B, tinh Pik Lik. Nay thudc thira dat sb 519, to
ban do s6 16.

Vo chéng ba Trinh Thi N sir dung dat 6n dinh va canh tac (ton tao dat, san
1ap va d6 dat dé trdng cay trén dat) trén dat tir nam 1999 cho dén nim 2015 thi vo
chong ba Trinh Thi N lam nha x4y, khoan giéng, trong cdy an trai, 1am chudng
trai va xay bao tudng rao,... sit dung 6n dinh cho dén nay, khong tranh chap vai
al.

Pén nam 2017 6ng Nguyén T H2 chét, trong qua trinh 1am ma chay cho
6ng H2 nguoi trong gia dinh dd mang d6 dac cua 6ng H2 di dot thi da dot mot s6



gidy to trong d6 co gidy to mua ban dién tich dat néi trén cua vo chong ba Trinh
Thi N.

Nay 6ng Triéu Quang P khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chip
vé quyén str dung dét thi ba Trinh Thi N khong dong ¥, vi cac 18 sau:

Thir nhat, ndm 1999 6ng Nguyén T H2 (chong ba Trinh Thi N) ¢6 nhan
chuyén nhuong dién tich dat khoang 560m? cta ngudi dong bao dan toc thiéu sb
tai xd E, huyén B, tinh Dak Lak. Vi tri thtra dat ¢6 vi tri t can nhu trén.

Thu hai, viéc vo chong ba Trinh Thi N nam 1999 da san lap dap, d6 thém
dat, ton tao dat (vi tri dat 1a vuc tham), cling nhu trong cay lau nam, khoan giéng,
lam nha kién c6 trén dat nhung 6ng P khong co 'y kién gl.

Thit ba, 6ng Triéu Quang P cho rang dién tich dét gia dinh ba Trinh Thi N
dang sir dung 13 ctia 6ng mua va duoc Nha nudc cip theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 X 791810 do Uy ban nhan dan huyén B cdp ngay 07/04/2004, thira
dat 131, to ban d6 16, dién tich 600m?, dia chi thira dat tai xa E, huyén B, tinh
Pik Lik nhung 6ng P ciing khong biét dat cia minh dugc cap ¢ dau? Phai di hoi
do va nho dinh vi thira dat méi xac dinh dugce vi trf thira dat.

Vi vay, ba Trinh Thi N khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién ciia 6ng Triéu
Quang P va dé nghi Toa an:

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 08/8/2000 giira
ong Triéu Quang P v4i ba Hoang Thi Mai B1, dia chi: Phuong T, thanh phé B,
tinh Dk Lik. Déi véi dién tich dat 672m? va dugc Uy ban nhan dan xi E Xac
nhan thang 8/2000 “Chua ding ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat; Thira
dat 131, to ban d6 s6 16 1a vo hiéu.

Tuyén hop dong ting cho quyén str dung dét (phan quyén) ngudi tang cho la
ong Triéu Quang P1, ba Triéu Thi Cam V cho tang 6ng Triéu Quang P vaba Lé
Thi Thanh HI theo G1ay CNQSD dat s6 X 791810 do Uy ban nhan dan huyén B
cap ngay 07/04/2004, thira dat 131, to ban d6 16. Dién tich 600m?; Dia chi thia
dat tai xa E, huyén B, tinh Pak Lak. Pugc Vian phong cong ching Nguyen Thi
Kim L, dia chi: S L, phuong E, thanh phé B, tinh Bak Lak cong chimg s6 001936,
ngay 19/8/2023, la v hiéu;

Tuyén huy Gidy ching nhan quyén su dung dat s6 X 791810 do UBND
huyén B, cip ngay 07/04/2004, dbi véi thira dat 131, to ban d6 16. Dién tich
600m; Dia chi thira dat tai Xa E, huyén B, tinh Pak Lak; Mang tén dng Triéu
Quang P va ba Lé Thi Thanh H1;

Cong nhan thira dat c6 dién tich khoang 560m? va tai san trén dat cho ba
Trinh Thi N, thira dat c¢6 vi tri t& cdn nhu sau: Phia Dong giap ong Bui buc Tl1,
Phia Tay giap 6ng C; Phia Nam giap dng H4; Phia Bic giap: Puong nhua. Dia
chi tai: Thén A, x3 E, huyén B, tinh Pak Lik.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- Ong Nguyén Pinh M (Pham Vin M1) trinh bay: Vé nguon gdc thira dat
hién nay dang tranh chap giita ong Triéu Quang P va ba Trinh Thi N tai buén E
(nay la thon A) x4 E 1a do trudc day 6ng M1 khai hoang ma c6. Dén khoang nam



1994 — 1995 (t61 khong nh¢ rd thoi gian) do khéng c6 nhu cau st dung va ong
M1 chuyén dén tinh Binh Dinh sinh séng nén 6ng M1 di chuyén nhuong thira dét
trén cho ba Hoang Thi Mai B1. Khi chuyén nhuong hai bén co6 thoa thuan lam
mot hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat (gidy sang nhuong dat &) ddi
vé6i dién tich dat khoang 750m?, chiéu rong theo mit dudng tinh 16 01 14 15m va
chiéu dai 13 50m. Gia chuyen nhu’ong hai bén thoa thuan 1.400.000 dong (mot
triéu bon traim nghin ddng), quy ra vang tai thoi diém chuyen nhuong la 2,5 cay
vang (9999). Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dbi véi thia dat noi
trén dugc chinh quyén dia phuong ky xac nhan. Sau d6 6ng M1 da nhan du tién
va ban giao thira dt trén cho ba Hoang Thi M2 Bang quan 1y va sir dung. Thira
dat ma ba Trinh Thi N hién nay dang sir dung 13 thira dét trude day 6 ong M1 da
chuyén nhugng cho ba Hoang Thi Mai B1. Tai thoi d1em ong M1 chuyén nhuong
cho ba Hoang Thi Mai B1 thi thura dat trén chua dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat va ong M1 khong biét 6ng Nguyen Tt H2, ba Trinh Thi N. Pong thoi
thira dat khong tranh chap voi ca nhan va t6 chtrc nao. Vi da lon tudi va nha & xa
nén 6ng M1 tir chéi tham gia to tung va dé nghi Toa 4n xét xr vang mit.

- Pai dién theo iy quyén ciia ba Lé Thi Thanh H1 trinh bay: Ba Lé Thi
Thanh H1 va 6ng Triéu Quang P 1 vo chong. Vé ngudn gdc thira dat s6 131, to
ban d6 s6 16, dia chi thira dat tai thon A, x4 E, huyén B, tinh Pak Lak la do vao
nam 2000 6ng Triéu Quang P nhan chuyén nhuong ciia ba Hoang Thi Mai B1.
Pén nim 2004, dugc Uy ban nhan dan huyén B cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dt s6 X 791810 vao ngay 07/04/2004 cho ho 6ng Triéu Quang P. Hién nay
ba Trinh Thi N dang str dung bat hop phap dbi véi thira dat néu trén. Vi vay dai
dién theo ty quyén cua ba Lé Thi Thanh H1 dé nghi Toa an giai quyét budc ba
Trinh Thi N phai tra lai cho ong Trinh Quang P2 toan bd phén dién tich dat thuoc
thira dat s 131, to ban d6 s 16, dia chi thira dat tai xd E, huyén B, tinh Pak Lik.

- Ba Hoang Thi Mai B1 trinh bay: Vé ngudn goc vé thura dat s6 131, to
ban db s6 16, dia chi thira dat thon A, xa E, huyén B. Vao nam 1994 t6i nhan
chuyén nhuong thira dat trén cia ong Nguyén Dinh M véi s tién quy ra vang la
2,5 cay vang (9999). Do thoi gian 1au nén t61 khong nhd ¢6 1am hop dong chuyén
nhuong hay khong. Sau do t6i dé giao day du vang cho ong Nguyén Dinh M va
ong Nguyen Pinh M di ban giao thira dét trén dé t6i st dung. Tai thoi diém toi
nhan chuyén nhuong c6 01 ngdi nha van nha va 01 céi giéng (hién nay di bi san
1ap).

Pén nam 2000 do khong c6 nhu cau str dung nén toi da chuyén nhuong cho
6ng Triéu Quang P v&i sd tién quy ra vang 1a 2,5 cay vang (9999). Khi thoa thuan
chuyen nhuong thi hai bén c6 lam hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
(gidy viét tay) va c6 xac nhan cua Ban tu quan thon va Uy ban nhan dan xa E,
huyén B. Tai thoi diém t6i chuyén nhuong thira dat s 131, to ban d6 sb 16 cho
6ng Triéu Quang P thi chua dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat. Pén
nam 2004 & ong Triéu Quang P di lam thu tuc k€ khai méi duge co quan c6 tham
quyén cép gidy ching nhan quyén st dung dat. Toi khang dinh thira dat ma hién
nay ba Trinh Thi N dang sir dung 1a thira dat ma truéc day toi chuyén nhuong cho
ong Triéu Quang P.



Hién nay ba Trinh Thi N yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét lap ngay 08/8/2000 giita 6ng Triéu Quang P voi ba Hoang Thi
M2 Bang 1a v hiéu, t0i khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba Trinh Thi N.
Boi vi thira dat ma t6i chuyén nhuong cho éng Triéu Quang P co6 nguon goc 10
rang. Hién nay ba Trinh Thi N dang chiém dung thira dat s6 131, to ban dd sb 16,
dia chi thtra dit thén A, xi E, huyén B va l[am nha trai phép thi t6i dé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat va dé nghi Toa 4n khong chip nhan
yéu cau phan tb ctia ba Trinh Thi N.

- Chi Triéu Thi Cam V va anh Tri¢u Quang P1 thong nhit trinh bay:

Vao ngay 19/8/2023, chiing t6i ¢ 1am hop ddng tang cho quyén su dung dat cho
bd me 14 6 6ng Tri¢u Quang P, ba L& Thi Thanh H1. Hop dong tang cho quyén str
dung dat ddi vai thira dat sé 131, to ban dd sb 16, dja chi thira dat thon A, x3 E,
huyén B va dugc Van phong cong ching Nguyén Thi Kim L (nay la Van phong
C2) cong chung theo quy dinh cua phap luét.
Ly do chung toi 1am hop dong ting cho quyén sir dung dat noi trén cho 6ng Tri¢u
Quang P, ba Lé Thi Thanh HI boi vi tai thoi diém Uy ban nhan dan huyén B cip
Gidy chting nhan quyén sir dung dat s X 791810 vao ngdy 07/04/2004 cho ho
ong Triéu Quang P. Hi¢n nay 6ng Triéu Quang P khoi kién vé tranh chap quyén
sir dung dat ching 61 dé nghi giai quyét vu an theo quy dinh cia phap luat.

- Chi Nguyén Thi Oanh G va anh Nguyen TAy A thong nhit trinh bay:
Ong Nguyén T& H2 va ba Trinh Thi N 12 bé me chang t6i. Vao nam 1999 dng
Nguyén Tt H2 nhan chuyén nhuong dién tich dat khoang 560m? ctia ngudi dong
bao dan tdc thiéu sb tai xa E, huyén B.

Sau d6 6ng Nguyén Tt H2 va ba Trinh Thi N sir dung dat 6n dinh va canh
tac tir ndm 1999 cho dén nam 2015 6ng Nguyén Tt H2 va ba Trinh Thi N 1am
nha xay, khoan giéng, trong cay an trai, lam chudng trai va xdy bao tuong rao, sir
dung 6n dinh cho dén nay, khong tranh chap véi ai.

Pén nam 2017, dng Nguyén Ta H2 chét va _trong qua trinh 1am ma chay
nguoi trong gia dinh dd mang d6 dac ctia 6ng Nguyen Ta H2 di d6t thi da d6t mot
s0 gidy to trong do co gidy to mua ban dién tich dat noi trén. Hién nay ong Triéu
Quang P khoi kién vé tranh chap quyen dung dat va doi lai dat thi chung to6i khong
dong y va dé nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh cta phap luat.

- Ba Bui Thi N1 trinh bay: Ong Nguyén T H2 14 con trai ti, chong toi 1a
ong Nguyén Thanh T2 (chét nam 2001). Vao nam 1999 ong Nguyén TG H2
(chong ba N) nhan chuyen nhuong dién tich dat khoang 560m? ctia nguoi dong
bao dan toc thiéu so tai xi E, huyén B, tinh Pak Lik. Nam 2015 vo chdng ong
H2, ba N lam nha x4y, khoan giéng, trong ciy an trai, lam chudng trai va xay bao
tuong rao, st dung 6n dinh va khong tranh chép véi ai.

Pén nam 2017 ong H2 chét trong qua trinh lam ma chay cho 6ng H2 nguoi
trong gla dinh d& mang d6 dac cia ong H2 di dot thi dd d6t mot sb gidy to trong
do c6 gidy to mua ban dién tich dat noi trén cua vo chong ba N. Ong Triéu Quang
P khai kién vé viéc tranh chap quyén sur dung dat dbi véi ba Trinh Thi N, toi dé
nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat. Vi da lon tudi va diéu kién
nha ¢ xa nén to1 tur chéi tham gia t6 tung tai Toa an va dé nghi Toa 4n giai quyét
vang mit toi. Toi khong ¢ yéu cau dop lap ddi v6i vu an.



- Nguoi dai dién theo phap luét cia Uy ban nhan dan huyén B trinh
bay: Cin ctt dé cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat sb 131,
t ban dd sé 16, dién tich 600m?2. Dia chi thtra dat tai xi E, huyén B, tinh Pik Lik
nhu sau: Ngay 18/3/2004, 6ng Triéu Quang P c6 don xin ding ky quyén st dung
dat va c6 xac nhén cua Uy ban nhan dan x& E, huyén B. Sau khi xem xét cac diéu
kién dé duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, ngay 07/4/2004, Uy ban
nhan dan huyén B dé cap giay ching nhan quyén st dung dat s6 X 791810 d6i
véi thira dat sb 131, to ban d6 s 16, dién tich 600m2 Dia chi thira dat tai X4 E,
huyén B, tinh Dék Lék cho ho ong Triéu Quang P dung theo quy dinh. P& nghi
Toda an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Vily do cong viéc nén Uy ban nhan dan huyén B tir chdi tham gia té tung va
dé nghi Toa an xét xir vang mat.

- Nguoi dai dién theo phap luit cia Uy ban nhan dan xi E, huyén B
trinh bay: Ngay 18/3/2004, dng Triéu Quang P c¢6 don xin ding ky quyén sir
dung dat va c6 xéac nhén cua Uy ban nhan dan xa E, huyén B. Sau khi xem xét cac
diéu kién dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, ngay 07/4/2004, Uy
ban nhan dan huyén B da cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat so6 X 791810
d6i vai thira dat s6 131, to ban d6 s6 16, dién tich 600m?. ia chi thira dat tai Xa
E, huyén B, tinh Dak Lak cho ho 6ng Triéu Quang P thi dé nghi Toa an giai quyét
vu an theo quy dinh cta phap luat.

- Nguoi dai dién theo phap luit cia Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén B: Can ctr dé cap Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat
s6 131, to ban d6 sd 16, dién tich 600m?. Pia chi thira dat tai xa E, huyén B, tinh
Pik Lak nhu sau: Ngay 18/3/2004, 6ng Tri¢u Quang P ¢6 don xin dang ky quyen
st dung dat va c¢6 xac nhan cua Uy ban nhan dan x4 E, huyén B thi thira dat co
ngudn goc 1a nhan chuyen nhuong cua ba Hoang Thi Mai Bl (hop d6ng chuyén
nhuong quyén st dung dat co chimg thuc cia Uy ban nhan dan xa E, huyén B).

Sau khi xem xét cac diéu kién dé duogc cap glay ching nhan quyén su dung
dat, ngay 07/4/2004, Uy ban nhan dan huyén B da cap giay chimg nhan quyén su
dung dat s6 X 791810 dbi véi thira dat s6 131, to ban d6 sb 16, dién tich 600m2.
Dia chi thira dat tai xa E, huyén B, tinh Pk Lék cho ho 6ng Triéu Quang P. Hién
nay, ba Trinh Thi N yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 X 791810
do UBND huyen B, cap ngay 07/04/2004 cho hd 6ng Triéu Quang P thi dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat. Do ban cong viéc nén dé nghi Toa an
giai quyét vu 4n vang mat.

- Ngwoi dai dién theo phap luat ciia Van phong Cong chirng ba Vii Thi
V1 trinh bay: Qua kiém tra bd phan luu trit tai Van phong C3 xéac dinh: Ngay
19/8/2023 dng Triéu Quang P1, sinh ndm 2000, ba Triéu Thi Cam V, sinh nim
1996 va 6ng Triéu Quang P, sinh nam 1966, ba Lé Thi Thanh H1, sinh nam 1972
dén Vin phong C4 (nay doi tén thanh Vian P3 cong chimg Vii Thi L1) dé yéu cau
cong chimg hop dong ting cho phan quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 131,
to ban 66 s6 16, dién tich 600m Dia chi thira dét tai xd E, huyén B, tinh Bak Lék
Theo glay ching nhén quyén str dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat do Uy ban nhan dan huyén B cap s6 X791810, s6 vao so gidy ching



nhan: 401554 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 07/4/2004 cho ho ong Triéu
Quang P.

Can ct cac tai lidu, gidy to lién quan do cac bén cung cip, kiém tra thong
tin ngan chan trén mang ndi bd, Vin phong cong chimg nhan thiy hd so hoan toan
day du, phu hop véi quy dinh phép luat dd soan thao hop ddong theo diéu khoan
thoa thuan gitra hai bén. Sau khi dy thao hop ddng, nhan vién da in toan bo du
thao cho cac bén doc, cong chung vién da giai thich toan bo quyén va nghia vu
cua cac bén; cac bén khong ¢ y kién gi, dong y toan bd ndi dung cta hop dong
va thdng nhat ky tén, diém chi vao hop dong trude sy c6 mit Cong chimg vién.

Hop ddng tang cho quyén st dung dat (phan quyén) da duoc Vin phong
cong ching, ching nhan sé 001936 quyén so: 01/2023 do Cong ching vién
Nguyén Thi Kim L ky chtng nhan ngay 19/8/2023.

Tai thoi diém cong ching, cac bén giao két hop dong c6 niang luc hanh vi
dan sy day di. Muc dich, noi dung thoa thuan cta hop dong khong vi pham phap
luat, khong trai dao dtirc xa hoi. Nhu vay, quy trinh tiép nhan, kiém tra, xir ly ho
so nay vin phong cong chimg di thuc hién day du, dung quy dinh phap luat, bén
giao dich khong c6 thac méc, khiéu nai gi.

Ké tir ngdy cong chimg hop dong tang cho phan quyén sir dung dat néi trén,
Vin phong cong chimg khong nhan dugc bat it vin ban ndo cla cac co quan, to
chtrc, ¢4 nhan vé viéc khiéu nai, hay y kién ddi v6i cong chimg hop dong tang cho
quyén st dung dat noi trén.

Hién nay, ba Trinh Thi N yéu cau Toa an tuyén hop ddng ting cho quyén sir
dung dat (phan quyén) ngudi ting cho 1a 6ng Triéu Quang P1, ba Triéu Thi Cam
V cho tang 6ng Triéu Quang P va ba Lé Thi Thanh H1 theo gidy ching nhan
quyen str dung dat s6 X 791810 do UBND huyén B cap ngay 07/04/2004, thira
dat 131, to ban d6 16. Dién tich 600m?; Pia chi thira dat tai Xa E, huyén B, tinh
Pik Lak Pugc Vian phong cong ching Nguyen Thi Kim L, cong chung sO
001936, ngay 19/8/2023, la v6 hi¢u va yéu cau huy gidy chtimg nhén quyén st
dung dat s6 X 791810 do UBND huyén B, cap ngay 07/04/2004 cho h¢ 6ng Triu
Quang P thi dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh phap luét. Vi ly do cong viéc
nén ba Vii Thi V1 tir chdi tham gia t6 tung va dé nghi Toa 4n xét x{r vang mat.

* Qua trinh gidi quyét vu 4n, nguwoi lam chimg trinh bay:

- Ong Mai Xuan T3 trinh bay: Nam 1997 t6i va gia dinh dén thon A,
huyén B dé sinh séng. Pén nam 1999 t6i thay gia dinh ba Trinh Thi N dén lam an
va ndm 2016 1am mdt cin nha mai thai va khong xay ra tranh chép véi ai.

- Ong Nguyén D5 H4 trinh bay: Toi la chu sir dung cua thira dat 109
va thua dat 135, to ban do s6 16, dia chi thira dat tai thon A, X3 E, huyén B. Ngudn
gbc cua cac thira dat trén la t61 nhan chuyen nhuong cua nguoi ddng bao tir ndm
1998. Qua trinh sinh sdng tai dia phuong dén nim 2016 t6i thay gia dinh ba Trinh
Thi N ¢6 lam mot cin nha mai thai va sinh séng gan thira dat ciia toi. Cac thira dat
t6i str dung co ranh gidi, tudng rao xung quanh va khong xay ra tranh chap véi ba
Trinh Thi N. T6i khong c6 yéu cau doc 1ap dbi v6i dién tich dat chong lan theo
ban do trich lyc thira dat.

- Ba H Bong Byii trinh bay: Gia dinh t6i hién dang sinh séng trén thira



dat (thira dat s6131C, to ban do s6 16) lién ke voi thira dat ba Trinh Thi N lam
nha mai thai tai thon A, xa E, huyén B. Nguon gbc 1a do t6i nhan chuyén nhuong
tur ndm 2021. Tai thoi diém t6i nhan chuyén nhuong da c6 nha ¢ va dugc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat. Gia dinh toi str dung
6n dinh, c6 bo ranh, tudng rao bao quanh va khong xay ra tranh chip véi ai.

Theo bién bin xem xét thim dinh tai ché ngay 27/12/2023 va bién bin
dinh gid tai san ngay 13/3/2024 xdc dinh nhw sau:

Thira dat dang tranh chép giira nguyén don ong Triéu Quang P va bi don ba
Trinh Thi N ¢6 téng dién tich 628,8m? va vi tri tir cin nhu sau:

Phia Pong giap thira dat 6ng T3; Phia Tay giap thira dat cia vo chong 6ng
C, ba H Bong B2; Phia Nam giap thira dit 6ng H4; Phia Bic giap duong tinh 10
1.

Trén dién tich dat tranh chip gdm c6: 01 cin nha mai thai (bao gdm nha
chinh, cac cong trinh phuy, bép, tudng rao, cong) duge lam tir nim 2016.

Vé cay trong: 01 cay chom chom, 02 cay me, 04 cay mit, 01 cay o1, 01 cay
na, 02 cay mai, 01 cay bo, 02 cdy du du, 01 cay dinh ldng, 01 cdy sau riéng, 01
cay voi, 01 cay sapoche va 01 giéng khoan dudng kinh 14cm, sau 50m.

Két qua dinh gia tai san dbi v0i dién tich dét tranh chép, tai san trén dat
(cong trinh xay dung + Noi that gd + Cay trong trén dat) c6 tong gia tri:
923.791.000 d6ng (Chin trim hai muoi ba triéu, bay trim chin muoi mbt nghin
dong).

Vé gia tri dat tranh chap theo khung gid nha nudc 1a: 448.000.000 dong
(bdn tram bén muoi tam triéu dong va theo gia thi truong la 1.846.400.000 dong
(mdt ty tAm tram bén muoi sau triéu bon trim nghin dong).

Céac duong su déu thong nhét dién tich tranh chap dat néu trén theo so d6
do dac cua Cong ty trach nhiém hiru han b trong qué trinh xem xét tham dinh tai
chd da cung cip co trong ho so vu an.

Tai Bén dn dén sy so tham so: 16/2024/DSST ngay 25 thing 9 nim 2024
ctia TAND huyén Buén Dén di quyét dinh:

Can ctr khoan 3, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39, Biéu 92, Biéu 147, biéu 157, Diéu 165, Diéu 200, Biéu 203,
Diéu 227, Diéu 228, Diéu 273 ciia Bo luat T6 tung dan sy; Diéu 116, khoan 2
Piéu 119, Diéu 500, khoan 2 Diéu 501, Diéu 502, Piéu 688 cua Bo luat Dan sy
nam 2015.

Ap dung Diéu 97, Piéu 98, Piéu 100, Diéu 101, Piéu 166, Piéu 167, Piéu
168, khoan 1 Piéu 188, Piéu 203 Luat dat dai nam 2013. Diéu 64, Piéu 70 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh
mot sb diéu cua Luat Dat dai.

Ap dung khoan 5 Diéu 26 va diém b khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctaa Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an.

1. Tuyén xu:



1.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Triéu Quang
P.

- Budc bi don ba Trinh Thi N phai tra lai 6ng Triéu Quang P thira dat s6 131,
t ban d6 s 16 (thira méi 1a 119, t& ban d6 s6 138) dién tich 560,1m?, dia chi thira
dat thudc thon A, xa E, huyén B, tinh Pik Lak. Vi tri dét thira dat c6 tir can nhu
sau: Phia Dong giap thira dat 6 ong T3 (nay la thura dat s6 124) co6 canh dai 49,04m;
Phia T4y giap thira dat vo chdng 6ng C, ba H Bong B2 (nay la thira dat 121) ¢o
canh dai 48,87m; Phia Nam giap thira dat 6ng Nguyén DS H4 ¢ canh dai 11,57m;
Phia Bac giap duong tinh 16 01 c6 canh dai 11,54m (c6 so do trich do hién trang
thira dat ngay 29/01/2024 ctua Cong ty TNHH D keém theo). Nguyén don 6ng Tri¢u
Quang P duoc quyen quan ly, str dung cac tai san gan lién dat dbi voi thira dat s6
131, to ban d0 s 16, bao gém: 01 cin nha mai thai (nha chinh, cac cong trinh
phu, bép, tuong rao, cong) duoc 1am tir ndm 2016 va cac cay trong: 01 cay chom
chom, 02 cay me, 04 cay mit, 01 cay 6i, 01 cay na, 02 cay mai, 01 cay bo, 02 cay
du du, 01 cay dinh lang, 01 ciy sau riéng, 01 ciy voi, 01 cay sapdche va 01 giéng
khoan dudng kinh 14cm, sdu 50m (CAc tai san c6 dic diém theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 27/12/2023, bién ban dinh gia tai san ngay 13/3/2024 va
két qua dinh gia tai san ngay 04/5/2024 ciua Cong ty c6 phan T4 Ban M@).

- Bugc nguyén don 6ng Tri¢u Quang P c6 nghia vu thanh todn cho bi don ba
Trinh Thi N s6 tién 461.895. 000 dong (Bén tram sau muoi mot tridu, tam trim
chin muoi nam nghin dong) vé Y gia tri tai san (bao gom Cong trinh xay dung,
ndi that gd va cac tai san gan hen v6i dat) d6i voi thira dat s6 131, to ban d6 s 16
(thtra m&i 1a 119, to ban dd sd 138). Dia chi thira dat thudc thon A, xa E, huyén
B, tinh Dk Lék.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh an, theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia B6 luat dan sy nam 2015.

1.2. Bac yéu cau phan t6 ctia bi don ba Trinh Thi N vé viéc:

- Yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
08/8/2000 gitra 6ng Tri€u Quang P véi ba Hoang Thi Mai B1. Dia chi: Phuong T,
thanh phé B, tinh Pak Lak. Poi voi dién tich dat 672m? va duge UBND x& E xac
nhan thang 8/2000 “Chua dang ky cap gidy CNQSD dat; Thira dat 131, to ban d6
50 16 14 vo hiéu.

- Yéu cau tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dét (phan quyén) ngudi
tang cho 1a 6ng Triéu Quang P1, ba Triéu Thi Cam V cho ting ong Triéu Quang
P va ba Lé Thi Thanh H1 theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat sé X 791810
do UBND huyén B cép ngay 07/04/2004 dbi véi thira dat 131, to ban d6 16. Dia
chi thtra dét tai x4 E, huyén B, tinh Bak Lik. Pugc Vin phong C4, ngay 19/8/2023
la vo hiéu;

- Yéu cdu cong nhan thira dat s6 131, to ban s6 16, ¢ dién tich 560m? va tai
san trén dat cho ba Trinh Thi N.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang cao, quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh cta phap luat.
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Ngay 04/10/2024, 6ng Triéu Quang P khang cio mot phan Ban an so tham
s6 16/2024/DSST ngay 25 thang 9 ndm 2024 ciia TAND huyén Budn Dén dé nghi
cap phuc tham tuyén bugc bi don phai giao tra hién trang ban dau cua thira dit,
khéng dong y thanh toan sé tién 461.895.000 déng cho bi don.

“Ngay 04/10/2025, ba Trinh Thi N khang cdo dé nghi hity toan bo Ban an
so tham s6 16/2024/DSST ngay 25 thang 9 nam 2024 ctia TAND huyén Buon
Don.

Tai phién toa phtic tham dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don giit nguyén
noi dung don khoi kién, xin rat toan by don khang cdo (da ndp don xin rut don
khang cao ngay 17/4/2025).

Dai dién theo uy quyen ctia bi don thay ddi noi dung don khang cao, dé
nghi hity toan bd Ban an so tham hodc stra Ban 4n S0 tham theo hudng bac toan
bd don khai kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan té cta bi don.

Tai phién toa Pai dién VKSND tinh Pik Lak phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Tham phén, cac duong su trong vu an va Hoi dong xét xir
phtc tham da thuc hién dang cac quy dinh cua B luat t6 tung dan su.

- Vé néi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu chtng cit ¢ trong hod so
vu an, 101 trinh bay cia cac bén duong su, dai dién Vién kiém sat dé nghi HbXX
can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su; Khong chép nhan don khang
c4o0 ctia ba Trinh Thi N. Giir nguyén Ban an dan sy so tham so: 16/2024/DSST
ngay 25 thang 9 nam 2024 cua TAND huyén Bu6n Don.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang co, khang nghi
c6 hi¢u lyc ke tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac chimg ct, tai liéu dugc thu thap cé trong hd so vu an, két
qua tranh ludn tai phién toa, 10i trinh bay cua cac duong sy, ¥ kién cta Kiém sat
vién, Hoi ddng xét xir phuc tham nhan dinh:

[1]. Ve t6 tung: Nguyén don va bi don khang cdo trong thoi han luét dinh
va da ngp tién tam Gmg an phi phtic thAm nén vu an dugc giai quyét theo trinh tu
phuc tham. ‘ , ‘ ,

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat lan 2, HDXX xét xtr vang
mat ho 1a phu hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 BLTTDS.

Ngay 17/4/2025 nguyén don 6ng Tri¢u Quang P €O don xin rat toan bo don
khang cao, xet thay viéc rat don khang cdo 1a hoan toan tu nguyén nén HDXX
can cu khoan 5 Diéu 308 BLTTDS dinh chi xét xtr phuc tham doi vl yéu cau
khang céo cua ong Tri¢u Quang P 1a phu hop.

[2]. Vé ndi dung: Xét khang cao ctia ba Trinh Thi N, HDXX xét thay:

Vé ngudn goc dat: Thira dat s6 131, to ban dd sd 16 1a do ong Nguyen

binh M (Pham Vian M1) khai hoang. Nam 1995 ong Nguyen Pinh M 1am Gidy
sang nhuong dat & cho ba Hoang Thi Mai B1 va dugc Uy ban nhan dan x4 E ky
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xé4c nhan. Nam 2000, ba Hoang Thi Mai B1 lam hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dit néu trén cho 6ng Triéu Quang P va dugc Uy ban nhan dan x3 E ky
xac nhan.

Ngay 07/04/2004 Uy ban nhan dan huyén B cap glay chirng nhan quyen
str dung dat s6 X 791810 ddi véi thira dat s6 131, to ban do sb 16, dién tich 600m?
cho ho ong Tri¢u Quang P. Dia chi thira dat tai thon A, xa E, huyén B, tinh Pik
Lak.

Ngay 19/8/2023, ba Triéu Thj Cam V va 6ng Triéu Quang P1 1am hop
dong tang cho quyén sir dung dat (phan quyén) dbi voi thira dat s6 131, to ban do
s0 16, dién tich 600m? cho 0ng Tri¢u Quang P, ba Lé Thi Thanh H1. Hop dong

ting cho quyén st dung dit dugc Van phong C4 (nay 1 Vin phong C2) cong
chung theo quy dinh cua phép luat.

Thira dét tranh chip c6 dién tich qua do dac thuc té theo hién trang str dung
628,7m? thudc thira dat s6 131, to ban do sd 16 (nay 1a thira dat s6 119, to ban do
s6 138 theo hé thong ban d6 do dac méi dd dugc S¢ TS nghiém thu).

Theo bién ban kiém tra hién trang ngay 28/3/2024 va so do 1ong ghép vi tri
thira dat thi hién nay gia dinh ba Trinh Thi N dang str dung va da lam mot ngoi
nha mai thai va cac cong trinh xay dyng trén thira dat s6 131,

Ba N cho rang nam 1999 chong ba 1a 6ng Nguyén T H2 c¢6 nhan chuyén
nhuong khoang 560m? ciia nguoi dong bao va sinh song trén dat tir 46 dén nay,
nhung ba N khong cung cip dugc ching ct chimg minh.

Nhu vay viéc ba N lam nha va cac cong trinh xay dung khac trén dat da
dugc cip quyén st dung dat & cho dng P 1a trai quy dinh phép luat. Cap so tham
budc ba Trinh Thi N phai ¢ nghia vu phai tra lai quyén sir dung dat d6i thira dat
s6 131 1a ¢o can ci.

Poi véi tai san trén dién tich dat tranh chap: Hién nay trén dién tich
tranh chap bi don da xay dyng mot ng6i nha mai thai va cac tai san gan lién voi
dat c6 gia tri twong dbi 1on cb tong gia tri 1a 923.791.000 dong. Truong hop bude
bi don phai thao d& cac cong trinh xdy dung trén phan dién tich dat tranh chap s&
gdy thiét hai cho cac bén duong su va viéc di doi nha mai thai kién cd co két cau
nén gach, mong cot dam bé tong cot thép kho co thé thyc hién dugc.

Mit khac, nguyén don ciing c6 mot phan 16i. Bdi vi sau khi nguyén don
dugc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chimg nhan quyén str dung dat doi véi
thira dat s6 131, to ban d6 sd 16. Bi don da 1am nha va st dung mot thoi gian dai
(tir nim 2016 dén nam 2022) nhung nguyén don khong biét c6 ngudi lam nha trén
thira dat cia minh. L& ra, qua trinh quan 1y, str dung thira dat 131, to ban do sb 16
nguyén don phai kiém tra, xem xét hién trang thira dat dé tir 46 phat hién c4 nhan
hay t6 chtrc ¢6 hanh vi 1an chiém thi c6 bién phap xu 1y kip thoi. Do d6, cap so
tham budc nguyén don c6 nghia vu phai thanh toan cho bi don Y% gia tri tai san
gan lién véi thira dat néu trén do bi don da xdy dung nha va cac cong trinh phy
khac.. Pong thoi giao cic tai san gan lién dat cho nguyén don quan 1y, st dung la
phu hop.

Vé yéu cau phan t6 ciia bi don: Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét 1ap ngay 08/8/2000 giita ong Triéu Quang P véi ba
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Hoang Thi Mai B1 1a v6 hi¢u va hop dong tang cho quyen sir dung dat (phan
quyén) nguoi ting cho 13 ong Triéu Quang P1, ba Triéu Thi Cam V va nguoi nhan
cho tang 6ng Triéu Quang P va ba Lé Thi Thanh H1 theo Gidy CNQSD dit s6 X
791810 do UBND huyén B cip ngay 07/04/2004, thira dat 131, to ban do 16.
Puoc Vin phong C4, ngay 19/8/2023 13 v6 hiéu. Hoi dong xét xir xét thay:

Vé hinh thire: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Hoang
Thi Mai B1 véi 6ng Triéu Quang P dugc Uy ban nhan dan x3 E, huyén B chung
thuc vao ngay 09/8/2000 va Hop dong ting cho quyén st dung dat (phan quyén)
giita nguoi tang cho 1a 6ng Triéu Quang P1, ba Triéu Thi Cam V va ngudi nhan
cho tang ong Triéu Quang P, ba Lé Thi Thanh H1 dbi voi thira dat 131, to ban d6
s6 16. Pugc Van phong cong chimg Nguyén Thi Kim L cong ching vao ngay
19/8/2023 1a ngay tinh va hoan toan ty nguyén cua cac bén. Hinh thuc ctia hop
dong tuan thu dang theo quy dinh phap lut. Nhu vay, hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat va hop dong tang cho quyén sir dung dat (phan quyén) ddi véi
thira dat s6 131, to ban dd s6 16 déu dugc bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén
nhuong; Bén tang cho, bén nhan tdng cho tu nguyén théa thuan, ky két va thira
nhan. Do d6, theo quy dinh tai Piéu 92 Bo luat t6 tung dan su ddy 1a nhiing tinh
tiét, su kién duoc cac bén thira nhan va khong phai ching minh.

Vé ngi dung: Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét giita ba Hoang
Thi Mai B1 va 6ng Triéu Quang P duoc 1ap ngay 08/8/2000 va dugc Uy ban nhan
dan x4 E ky xac nhan ngay 09/8/2000. Tai thoi diém chuyén nhuong dat khong
c6 tranh chap, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an, khong nam trong quy
hoach giai toa dén bu 1a phu hop voi quy dinh phap luat.

Theo noi dung ctia Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat néi trén
thi bén chuyén nhuong da ban giao dat va cung cap gidy to co lién quan dén dat
cho 6ng Triéu Quang P thuc hién viéc ké khai dé lam thu tuc cap gidy ching nhan
quyén st dung dét tai co quan Nha nuée ¢ tham quyén.

Ngay 18/3/2004, dng Triéu Quang P lam don diang ky quyén sir dung dat
d6i voi thira dét s6 131, to ban do 5O 16. Ngay 07/04/2004, Uy ban nhan dan
huyén B cap glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 X 791810 dbi voi thira dat sd
131, to ban do s6 16 cho ho 6ng Triéu Quang P.

Qua trinh su dung, ong Tri¢u Quang P1, ba Triéu Thi Cam V da lam hop
dong tang cho quyén st dung dat (phan quyen) d6i voi thira dat 131, to ban do 16;
cho ong Triéu Quang P1, ba Triéu Thi Cam V. Puoc Vin phong cong chimg
Nguyén Thi Kim L cong chu:ng ngay 19/8/2023.

Xét thdy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc giao két giita
ba Hoang Thi Mai Bl va 6ng Triéu Quang P va hop dong ting cho quyén sir dung
dat (phan quyén) giita nguoi ting cho 1a 6ng Triéu Quang P1, ba Triéu Thi Cam
V va nguoi nhan cho ting 6ng Triéu Quang P, ba Lé Thi Thanh H1 la hoan toan
tu nguyén, tuan thi vé mat ndi dung va hinh thirc. Ngay 30/8/2023, thay d6i co
sO phap 1y va sang tén cho ong Tri¢u Quang P va ba Lé Thi Thanh H1 theo ding
quy dinh cua phép luat.

13



Vi vay, khong c6 can cur dé chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don vé viée
tuyén vo hi¢u dbi véi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong
ting cho quyén st dung dat néu trén.

Vé yéu ciu phan t6 ciia bi don ba Trinh Thi N vé viéc cong nhén thira
dit 131, to' ban d6 sb 16, cé dién tich khoang 560m’ va tai san gin lién voi dat
cho ba Trinh Thi N dugc quyén quan ly, sir dung. Hoi dong X€ét xu x€t thay:

Qua trinh giai quyet vu an, bi don va dai dién theo uy quyen cua bi don cho
rang vé ngudn gbc dat dbi vai thira dat sd 131, to ban d6 s6 16 (hién tai bi don
dang stru dung) 1a gia dinh bi don trudc day nhan chuyén nhugng cua nguoi dong
bao. Tuy nhién, bi don va dai di¢n theo ty quyén cua bi don khong cung cip dugc
hop dong chuyén nhuong va cac tai liéu, ching cir de ching minh cho yéu cau
ctia minh. Vi vay, khong c¢6 co s& dé chap nhan yéu cau phan tb nay ctia bi don.

Vé yéu cau hay gidy chirng nhin quyén st dung dat so X 791810. Hoi
dong xét xir x¢ét thay khong c6 co co phap ly dé chap nhén yéu cau phan t6 cla
ctia bi don vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba
Hoang Thi Mai B1 v6i ong Triéu Quang P va hop ddng tang cho quyen st dung
dat gilta nguoi tang cho 1a 6ng Triéu Quang P1, ba Triéu Thi Cam V va nguoi
nhan cho ting 6ng Triéu Quang P, ba Lé Thi Thanh H1 1a v6 hiéu. Pong thoi
khong c6 co s phéap 1y dé cong nhén thira dat 131, to ban d6 16, dia chi thira dat
tai xa E, huyén B, tinh Pak Lak thudc quyen quan ly, sir dung cua ba Trinh Thi N
nén khong c6 co so dé xem xét giai quyét hity gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 X 791810.

_ Tirnhén dinh trén thay rang khang céo ctia ba Trinh Thi N khong ¢6 can ct
ma can gitr nguyén Ban an dan sy so tham so 16/2024/DSST ngay 25 thang 9 nam
2024 ctia TAND huyén Budn Bon.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[3]. Vé an phi dan su phuc tham: Do khoéng dugc chap nhan khang céo nén
ba Trinh Thi N phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1]. Can ctr vao khoan 3 Diéu 296; khoan 1, khoan 5 Piéu 308 Bo luat TS
tung dan su;

Dinh chi xét xtr phtic tham do61 vaoi yéu cau khang cdo cuia 6ng Tri¢u Quang
P;

Khong C}’lép nhan khang cdo cua bi don ba Trinh Thi N - Gitr nguyén Ban
an dan sy so tham so: 16/2024/DSST ngay 25 thang 9 ndm 2024 cua TAND huyén
Buo6n Don.

[2]. Tuyén xur:
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[2.1]. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Triéu
Quang P:

- Budc bi don ba Trinh Thi N phai tra lai 6ng Triéu Quang P thira dat s6 131,
t ban d6 s 16 (thira méi 1a 119, to ban d6 s6 138) dién tich 560,1m?, dia chi thira
dat thudc thén A, xa E, huyén B, tinh Dak Lak. Vi tri dat thira dat c6 tir cdn nhu
Sau:

+ Phia Déng giap thira dat 6ng T3 (nay 1a thua dat sb 124) c6 canh dai
49,04m;

+ Phia Tay giap thira dat vo chong ong C, ba H Bong B2 (nay la thira dat
121) c6 canh dai 48,87m,;

+ Phia Nam giap thira dat 6ng Nguyén D6 H4 ¢6 canh dai 11,57m;

+ Phia Béc giap dudng tinh 16 01 c¢6 canh dai 11,54m

(C6 so do trich do hién trang thira dat ngay 29/01/2024 ciia Cong ty TNHH
D kem theo).

- Nguyén don ong Triéu Quang P duoc quyen quan ly, su dung cac tai san
gan lién dat d6i véi thira dat s6 131, to ban dd sd 16, bao gom: 01 cin nha mai
thai (nha chinh, cac cong trinh phu, bep, tuong rao, cong) duoc 1am tir nam 2016
va cac cay tréng: 01 cay chom chom, 02 cay me, 04 cdy mit, 01 ciy 0i, 01 cay na,
02 cdy mai, 01 ciy bo, 02 cay du du, 01 cay dinh ling, 01 cy sau riéng, 01 ciy
vbi, 01 ciy sapoche va 01 giéng khoan duong kinh 14cm, sau 50m (Cdc tai sin
c6 dic diém theo bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 27/12/2023, bién ban
dinh gid tai san ngay 13/3/2024 va két qua dinh gid tai san ngay 04/5/2024 cia
Céng ty c6 phan T4 Ban M@).

- Bugc nguyén don 6ng Tri€éu Quang P c6 nghia vu thanh toan cho bi don ba
Trinh Thi N sé tién 461.895. 000 dong (Bén trim sau muoi mdt tridu, tam trim
chin muoi nam nghin dong) vé Y5 gid trj tai san (bao gom Cong trinh xay dung,
ndi that gd va cac tai san gan hen v6i dat) d6i voi thira dat s6 131, to ban do s6 16
(thira méi 14 119, to ban d6 s6 138). Dia chi thira dat thudc thon A, xi E, huyén
B, tinh Dk Lak.

Ké tir ngay cé don yeu cau thi hanh an cua nguoi dwoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh dn xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an
con phdi chiu khodn tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh an, theo mirc 14i sudt
quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cia Bé ludt dan suw nam 2015.

[2.2]. Bac yéu cau phan té cta bi don ba Trinh Thi N vé viéc:

- Yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
08/8/2000 gitra 6ng Triéu Quang P v4i ba Hoang Thi Mai B1. Dia chi: Phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lak. P6i véi dién tich dat 672m? va duoc UBND x4 E xac
nhan thang 8/2000 “Chua dang ky cap gidy CNQSD dat; Thtra dt 131, to ban d6
50 16” 1a vo hiéu.

- Yéu cau tuyén hop dong tang cho quyén str dung dat (phan quyén) ngudi
tang cho 1a ong Triéu Quang P1, ba Triéu Thi Cam V cho ting 6ng Triéu Quang
P va ba Lé Thi Thanh H1 theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 X 791810
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do UBND huyén B cap ngay 07/04/2004 doi véi thira dat 131, to ban do 16. Dia
chi thira dat tai xa E, huyén B, tinh Dak Lak. Puoc Van phong C4, ngay 19/8/2023
la vo hiéu;

- Yéu clu cong nhén thira dat s6 131, to ban s6 16, ¢6 dién tich 560m? va tai
san trén dat cho ba Trinh Thi N.

[3]. V& chi phi to tung: Bugc bi don ba Trinh Thi N ¢6 nghia vy phai tra cho
6ng Triéu Quang P s tién 13.906.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi
phi do dac va dinh gi4 tai san.

[4]. V& an phi:
[4.1] An phi dan sy so thim

- Nguyen don 6ng Triéu Quang P phai chiu 22.475.000 d6ng an phi dan su
so tham c6 gia ngach. Pugc khau trir s6 tién 7.500.000 d6ng ma 6ng Triéu Quang
P d3 nop theo bién lai thu s6 0019478 ngay 05/10/2023 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Budén Pon. Ong Triéu Quang P con phai ndp sé tién 14.975.000
déng an phi dan su so tham.

- Bi don ba Trinh Thi N phai chju 22.475.000 dong 4n phi dan sy so' tham
c6 gia ngach va 300.000 dong an phi khong c6 gia ngach vé€ yéu cau phan t6 khong
duoc chap nhan.

[4.2]. An phi dan su phtic tham:

’ Ba Trinh Thi N phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham, dugc
khau tror vao so tién 300.000 dong da ndp theo bién lai s6 0004940 ngay
16/10/2024 ctia Chi cuc THADS huyén B.

C)r]g Triéu Quang P phai chiu 150.000 ddng ddng an phi dan sy phuc tham,
dugc khéu trir vao so tién 300.000 dong da ndp theo bién lai s6 0004938 ngay
16/10/2024 cua Chi cuc THADS huyén B. Ong P dugc nhan lai 150.000 dong.

[5]. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Ban &n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dan ddn sy ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan sy, Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Ludt Thi hanh én dan su”.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pk Lik (02); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyé¢n Buon Don;
- Chi cuc THADS huyén Buon Don; Da ky
- Duong Su;
- Luu ho so.

Nguyén Pinh Triét
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