TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Ty do - Hanh phuc

Ban én s6: 273/2025/DS-PT
Ngay: 13-05-2025
V/v Tranh chap quyén
str dung dét va tai san
gan lién voi dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Diing;

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;

Ba DPinh Thi Mong Tuyét.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Ngoc Hoang Quan - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién kiém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Lé Trung Kién - Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 5 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xet xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 97/2025/TLPT-DS
ngay 11/3/2025 vé viéc: “Tranh chap quyén su dung dat va tai san gan lién voi
dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 216/2024/DS-ST ngay 30/12/2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 212/2025/QD-PT ngay 15 thang 4
nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T — Chu Doanh nghiép tu nhan T2; dia chi:
s0 E, khu pho A, phuong A, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Tran Thi Anh T1, sinh nim
1994; dia chi: so6 F, khu D, (ju:(‘)’ng P, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 14/10/2020); c6 don xin
x€t xur vang mat.

- Bi don: Ba T6 Anh N, sinh nim 1963; dia chi: s6 B, t0 A, khu pho B,
phuong M, thanh ph6 B, tinh Binh Duong.
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Ngueoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Hb Quang P, sinh nim 1974; dia
chi: Khom F, thi Tran T, huyén T, tinh Tién Giang (Vin ban @y quyén ngiy
13/01/2025); c6 mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhéan dan phuong M, thanh phé B, tinh Binh Duong; dia chi: khu
phé D, phudng M, thanh phd B, Binh Duong; c6 don xin xét xir vang mit.

2. Uy ban nhan dan thanh phd B, tinh Binh Duong; dia chi: khu phé B,
phuong M, thanh phé B, tinh Binh Duong; c6 don xin xét x{r vang mat.

3. Uy ban nhéan dén tinh B; dia chi: Tang A, Toa nha Trung tdm hanh chinh
tinh, phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong; vang mat.

4. Ong Nguyén LéK, sinh nam 1961; dia chi: $b B, td A, khu phé B, phuong
M, thanh pho B, tinh Binh Duong; c6 mat.

5. Ba Huynh Thi D, sinh nam 1982; dia chi: khu phd T, phuong A, thanh
phé T, tinh Binh Duong; c¢6 don xin xét xtr ving mit.

- Nguoi khdng cdo: Bi don ba Toé Anh N.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién, Pon khéi kién bé sung va qud trinh tham gia to tung,
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don la ba Tran Thi Anh T1 trinh bay:

Doanh nghiép tu nhan T2 (goi tat 1a Doanh nghi¢p T2) duoc Uy ban nhan
dan tinh B cap Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s0 vao s6 cap GCN CT03033, ngay 24/8/2012 d6i véi dién
tich 5.328,6m>, thtra s6 380, 277, 817, to ban dd sb 29 (khu dit Cho B). Ngay
28/8/2012, Doanh nghiép T2 va S& Tai nguyén va Moi truong tinh B (dai dién Uy
ban nhan dan tinh B) ky Hop dong thué dat s6 2682; thoi han thué dén ngay
23/4/2062. Ngay 04/02/2012, Uy ban nhan dan tinh B ¢c6 Cong vin s6 249 vé viéc
chap thuin cho Doanh nghiép T2 dau tu xay dung Cho B. Ngay 23/4/2012, Uy
ban nhan dan tinh B c¢6 Quyét dinh s6 1077 vé viéc cho Doanh nghiép T2 thué dat
tai Chg B. Ngay 10/10/2012, Doanh nghi€p T2 dugc S& Xay dung tinh B cép
Gidy phép xay dung va Uy ban nhan dan tinh B phdi hop véi Uy ban nhan dan
huyén B (nay 1a thanh phd B) di ban giao dat dé cho Doanh nghiép T2 xay dung.

Vige giai quyét quyén loi cua cac tiéu thuong dang kinh doanh céc ki 6t la
quan hé gitta Uy ban nhan dan tinh B, Uy ban nhan dan thanh phd B véi cac tiéu
thuong. Doanh nghi¢p T2 la nguoi thué dat ctia nha nudc, nén khong co trach
nhiém phai giai quyét. Thuc té, Uy ban nhan dan huyén B da giai quyét quyén loi
clia céc tiéu thuong trude khi Doanh nghiép T2 thué dat va xay dung lai Cho B.
Hau hét céc ticu thuong dong y chu truong Doanh nghiép T2 x4y dung lai cho.
Tuy nhién, con mot sb tiéu thuong khong dong ¥ di doi sang cho tam (trong do
¢6 ba T6 Anh N). Do d6, Doanh nghiép T2 khong xay dung lai ddi véi can ki 6t
s6 1416 A (cii bara 12 16 A) ctia ba N dugc. Hién tai ba N van sur dung can ki bt
cii ndy. Sau d6 nhiéu 1an Doanh nghiép T2 dé nghi ba N ky hop dong thué ki 6t
v6i Doanh nghiép T2, nhung ba N khong dong y. Viéc ba N khong dong ¥ ban
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giao phan dat va ki 6t gan lién v6i dat da anh huong dén quyén va loi ich hop
phap cta Doanh nghiép T2. Vi vy, Doanh nghiép T2 khdi kién yéu cau Toa an
giai quyét: Budc vo chong ba N va éng K phai giao tra cho Doanh nghiép T2 dién
tich dat 12 9,6m? va ki 6t s6 14 (s cii: bara 12 16 A) tai Cho B, phudng M, thanh
phé B, tinh Binh Duong dé thyc hién theo ding chu truong du tu va phuong an
kinh doanh ctia doanh nghiép theo ding quy dinh. Doanh nghiép T2 hd tro cho ba
N, ong K tri gia ki 6t dang tranh chip, mure hd tro bang 1,5 1an gia trj dinh gia;
sau khi Doanh nghiép T2 xay dung xong ki 6t mai s& ky hop dong, uu tién cho ba
N thué tai vi tri ki 6t cfi, mién tién thué 6 thang, ké tir ngay ban giao ki dt.

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo iy nguyén don trinh bay: Dé
nghi chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don bugc ba N va ong K giao tra
dién tich dat 9,6m? va tai san gan lién v6i dat (ki 6t s6 14 (s6 cii bara 12 16 A),
d6éng y hd tro ba N va ong K 1,5 lan tri gia ki 6t dang tranh chap voi so tién
15.120.000 dong, uu tién cho ba N — 6ng K thué lai vi tri ki 6t hién tai; mién 05
nam tién thé chan; mién tién thué 03 thang ké tir ngdy ban giao ki 6t méi, khong
yéu cau thanh toan tién thué ki 6t ké tir ngay nguyén don duoc giao ki 6t cho dén
khi 6ng K, ba N ban giao ki 6t.

Qud trinh t6 tung, bi don ba Té Anh N trinh bay:

Thang 8/1993 ba N nhan chuyén nhuong ki 6t s6 14 (sb cii bara 12 16 A),
cho B tir Phong Cong Nghiép - Giao thong - Xay dung huyén B (nay la thanh phd
B, tinh Binh Duong) véi gia 23 triéu dong. Ba N quan 1y, st dung ki 6t vao viée
kinh doanh tir d6 t&i nay. Ba co biét Doanh nghiép T2 dugc Uy ban nhéan dan tinh
B cho phep xay dung lai Cho B, nhung khong nhéan duoc quyét dinh boi i thuong,
hd tro tai dinh cu cia Co quan nha nudc co tham quyén. Vi vay ba N van 1a chu
so hitu hop phap cta can ki 6t néu trén. Ba T - Chu Doanh nghiép T2 thué dat
Cho B theo Hop dong thué dat s6 2682/HDP.TD ngay 28/8/2012 v6i UBND tinh
B chtr khong phai thué tir ba N nén T — Chu Doanh Nghiép T2 khéi kién ba N 1a
khong dang ddi twong, dé nghi Toa an nhan dan thanh phd B dinh chi giai quyét
vu an, tra don khoi kién.

Tai phién toa so tham, bi don ba N trinh bay: Khong dong ¥ yéu cau khoi
kién cua nguyén don, d6ng y nhan sd tién boi thuong 15.120.000 dong. Yéu cau
xem xét mién tién an phi cho ba N, ong K.

Qua trinh 16 tung, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Lé
K (chong ba N) trinh bay:

Ong K théng nhat voiy lgién cua ba N trinh bay. Truong hop Toa an xet xur
thi Nha nudc phai gidi quyét boi thuong quyén sir dung dat va giai quyét tai dinh
cu nhu ciac dy an khac hodc Doanh nghiép T2 phai cho 6ng cung hop tac kinh
doanh.

Tai phién toa so tham, ong K trinh bay: Khong dong y yéu cau khoti kién
cua nguyén don, ddng ¥ nhan sé tién bodi thuong 15.120.000 dong. Yéu cau xem
xét mién tién an phi cho ba N, ong K.
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Qud trinh t6 tung, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi D
trinh bay:

Ba D c6 thué mot phan mit bang phia trudc ki 6t ciia ba N dé ban trai cay,
gia thué 2.000.000 dong/ thang, khong c6 y kién, yéu cau gi vé vu kién.

Qud trinh t6 tung, nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén
phuong M trinh bay:

Trude nam 2012, Uy ban nhén dan phuong M duoc giao nhiém vu quan ly
chg B. Pén nam 2012, Uy ban nhan dan tinh B d3 cap Glay chirmg nhan quyén st
dung dét toan bo khu cho B cho Doanh nghiép T2 (nguon goc st dung: Nha nudce
cho thué dat sir dung tra tién thué hang nam). Tu do dén nay, Uy ban nhan dan
thanh phd B giao Phong Kinh té thanh phé B quan Iy cho B. D& nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat.

~ Qua trinh 16 tung, nguoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhdn dén thanh
pho B trinh bay:

Cho B duoc dau tu xay dung va dua vao st dung tir ndm 1993, vi tri xay
dung trén co s ngudn gdc dat ciia Nha nude. Cho duge thiét ké cap cong trinh:
Cap 4, quy md 223 6 sap, 57 ki 6t, 35 Bara véi tong dién tich 5.328,6m? (trong
d6, dién tich xay dung 3.943,7m? dat chg; 121,9m? dat hanh lang duong bo,
1.263m? dat hanh lang song T). Qua gan 20 nam st dung, dén nim 2011 cho B
d3 xudng cip, nha 10ng cho H ning, hé théng dién, thoat nudc, phong chay chira
chay, khu chg 6 sap, bara, mai nha bi gay sup, nén loang 16 ngap nudc.. Kkhong
dam bao, anh huong dén kinh doanh san xuat, con nguoi va tai san cua ho tiéu
thuong; dong thoi gy 6 nhlem moi truong va lam mat my quan dé thi. Do do,
viéc dau tu xay mdi cho B 1a rat cap thiét, hop vé6i long dan, chu truong dau tu
xay dung lai cho khong sir dung vén ngan sach Nha nudc ma bang phuong phap
xa hd1 hoa kéu goi cac doanh nghiép, nha dau tu ¢ du nang lyc tai chinh va kinh
nghiém trong viéc quan 1y cho. Qua nhiéu nim kéu goi dau tu, nhung khong cé
nha dau tu, dén nim 2012 méi chon duoc Doanh nghiép T2 1a doanh nghiép c6
du nang lyc tai chinh va kinh nghiém trong viéc quan ly chg da dau tu nhiéu cho
trén dia ban cua tinh. Sau khi xay dung ma1 chg va di vao hoat dong, dén nay con
lai 15 ho (16 truong hop) chua ban giao mat bang vai 1y do ma cac tiéu thuong
cho rang truoc day Phong Cong nghi€p — Xay dung — Giao thong huyén B ky cac
hop dong v6i tiéu thuong vao nam 1993 khong ghi day du ngay thang hét han
hodc s6 nam su dung, nén cac ho tiéu thuong cho rang cac hop dong Bara, ki 6t,
0 sap va cac phleu thu tai chinh trudc day co gia tri vinh vién. Uy ban nhan dan
huyén B xét thiy dé thém quyén loi cho cac ho tiéu thuong, nén d dong y dé chu
dau tu thoa thuan véi ho tiéu thuong (Doanh nghiép T2 da xiy dung chinh sach
thoa thudn voi ho tiéu thuong tai Cong vian sé 29/2012 ngay 23/8/2012).

Viéc tranh chip giita Doanh nghiép T2 yéu cau Toa an giai quyét budc ba
N phai tra lai ki 6t s6 14 ctia cho B. Nhan thiy tranh chap nay thudc 15 trudng
hop néu trén chua ban giao mit bang cho Doanh nghiép T2 va di duoc Uy ban
nhan dan huyén B dong y dé chii dau tu chg Bl théa thuan véi ho tiéu thuong
trong viéc hd tro, ban giao mat bang chg B cii dé xay dung cho méi va Uy ban
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nhan dén thi xd B c¢6 phé duyét phuong an giai quyét, sip xép cac 0 sap, ki Ot tai
Quyét dinh s 202/Qb-UBND ngay 23/01/2015 nham Nha nude bdi hoan theo
gia tri cua hop dong, gia tri con lai cua ki 6t cho cac ho tiéu thuong, cy thé nhu
sau: SO tién nha nudc bdi hoan bang nguyén gia theo hop dong nhan ty 1¢ su dung
con lai (ty 1€ st dung con lai la 37%). Ngoai s6 tién trén cac ho tiéu thuong con
duoc hudng mot s6 chinh sach do Doanh nghiép T2 hd tro, 4p dung nhu duoc uu
tién bd tri tai diém budn ban cii; trong 5 nam dau dugc mién dong tién thé chan,
tién thué mat bang 02 nim dau 13 600.000 dong/thang, 03 nam sau 1a 800.000
dong/thang; sau khi hét han hop ddéng nay néu tiép tuc kinh doanh thi phai hop
d6ng lai vdi Doanh nghiép va ap dung nhu ho tiéu thuong méi.

Céac nganh chirc nang thanh phd va Uy ban nhan dan phuong M da thuc
hién nhiém vu theo Quyét dinh sé 202/QD-UBND ngay 23/01/2015 nhu sau:
Phong Tai nguyén va Mo6i truong: Giai thich cho cac ho tiéu thuong vé ngubn gbe
dat xay dung cho; Phong Quan Iy d0 thi giai thich vé viéc cho thué mit bang kinh
doanh, thoi gian st dung, cap cong trinh va thoi gian khau hao; Phong Tai chinh
Ké hoach giai thich tinh toan so tién hd trg cho ho tiéu thuong (ngoai chinh sach
cua Doanh nghiép tu nhan T2); Uy ban nhén dan phuong M moi ho tiéu thuong
dé trién khai quyét dinh, d01 thoai va thuc hién cong tac téng hop; Phong Kinh té
cling tham gia cac buoi trién khai quyét dinh, ddi thoai va thuc hién cong tac tong

hop.

Xét thay, hop dong ky két thué ki 6t ndm 1993 cua 15 ho tiéu thuong (16
truong hop) da het thot han, cac ban nganh, dia phuong da t6 chtrc van dong, don
vi c6 tham quyen ban hanh phuong an hd tro, yéu cau ban giao mat bang nhung
15 ho nay dén nay van khong dong ¥ tra mit bang vé6i 1y do yéu cau bdi thuong
chua thoa dang, khong ddng ¥ thue hién theo phuong an dugc phé duyét tai Quyét
dinh s6 202/QD-UBND ngay 23/01/2015 va cac chinh sach hd tro ctia Doanh
nghiép T2 néu trén. Do d6, Uy ban nhan dan thanh phé B d& nghi Toa an nhan
dan thanh phd B xét xir, giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

Qud trinh 16 tung, nguoi dai dién hop phdp ciia Uy ban nhén dan tinh B
trinh bay:

Khu dit xay dung cho B ¢6 ngudn gbc do Uy ban nhan dan thi tran M quan
Iy theo Béo céo kiém tra, khao sat hién trang chg B ciia Phong Kinh té huyén B
ngdy 27/02/2012. Ngay 23/12/2011, Uy ban nhan dan huyén B c¢6 Vin ban s6
3848/UBND-KT vé viéc chap thuan chu truong cho Doanh nghiép T2 dau tu xay
dung méi cho B. Ngay 05/01/2012, S¢ Cong thuong tinh B ¢6 Vin ban sb
09/SCT-QLTM chép thuan cho Doanh nghiép T2 dau tu xay dung cho B.

Uy ban nhan dan tinh C chu truong cho Doanh nghiép T2 dugc dau tu xay
dung mdi cho B (tai nén chg B2) theo hinh thirc xa hdi hoa tai Van ban so
249/UBND-KTN ngay 04/02/2011.

Can ctr ngudn gdc khu dat va quy dinh cua phap luat, ngay 23/4/2012, Uy
ban nhan dén tinh B ban hanh Quyét dinh s6 1077/QD-UBND vé viéc thu hoi dat

do Uy ban nhan dén thi train M, huyén B quan 1y, cho Doanh nghiép T2 thué dat
tra tién thué hang nam doi v4i dién tich 5.328,6m? (trong d6 c¢6 121,9m? thudc
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hanh lang an toan duong bo va 1.263m? dién tich hanh lang bao vé song T) dé sir
dung vao muc dich dét cho; thoi han st dung dat dén ngay 23/4/2062. Doanh
nghi¢p T2 da dugc cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat quyén s¢ hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 BK 033409 ngay 28/8/2012.

Vé Hop ddng kinh té cua tiéu thuong tai Cho B: Cho B trudc day do Uy
ban nhan dan thi trin M (nay 1a phudong M) quan 1y. Do d6 d& nghi Toa an 1dy ¥
kién cua Uy ban nhan dan thanh phé B, Uy ban nhan dan phuong M lién quan
viéc cho thué cac ki 6t trudc day va tinh ‘phap ly cua hop ddng kinh té noi trén;
d6ng thoi dé nghi Toa 4n cin ¢t vao ¥ kién tai cac van ban caa So Tai nguyén va
Moi trudng tinh B, hd so vu viéc va quy dinh cta phap luat dé giai quyét.

Tai Ban an dan su so tham s 216/2024/DS-ST ngay 30/12/2024, Toa an
nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T — Cha
Doanh nghiép tu nhan T2 ddi v6i bi don ba Té6 Anh N vé viée: Tranh chap quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat.

1.1. Budc ba Toé Anh N va 6ng Nguyén Lé K ¢6 nghia vu giao cho ba
Nguyén Thi T — Chi Doanh nghiép tu nhan T2 phan dat co dién tich 9,6m? va tai
san gan lién voi dat 1a ki 6t s6 14 (s6 cii bara 12 16 A) thudc mot phan thira dat s6
277, t& ban dd s6 29, toa lac tai 16 A, Chg B, khu phé B, phudng M, thanh ph B,
tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va
tai san khac gin lién v6i dat sé BK 033409, s6 vao s6 cap GCN CT03033 do Uy
ban nhan déan tinh B cdp ngay 28/8/2012 cho ba Nguyén Thi T — Chi Doanh
nghiép tu nhan T2 dé ba Nguyén Thi T xay dung lai. Sau khi Ba Nguyén Thi T
xdy dung lai ki 6t theo chu truong dau tu va gidy phép xdy dung dugc cap, hai
bén co quyén va nghia vu ky két hop dong cho thué ki 6t twong tu cac ho tiéu
thuong khac.

1.2. Ghi nhén su ty nguyén cua ba Nguyén Thi T — Chu Doanh nghiép tu
nhan T2:

- Thanh toan gia tri ki 6t s6 14 (s6 cii bara 12 16 A) cho ba Té6 Anh N va
ong Nguyén Lé K s6 tién 1a 15.120.000 dong (muoi lam triéu mot trim hai muoi
ngan dong).

- Uu tién cho ba Té6 Anh N — 6ng Nguyén Lé K thué ki 6t (sau khi xay dung
lai) tai vi tri ki 0t sO 14 (s6 cli bara 12 16 A);

- Mién 05 nam tién thé chan;
- Mién tién thué 03 thang ké tir ngay ban giao ki 6t moi.

- Khong yéu cau ba N, 6ng K thanh toan tién thué ki ot tir khi ba Nguyén
Thi T — Chu Doanh nghiép tu nhan T2 dugc giao ki 6t cho dén khi ba N, 6ng K
ban giao ki 6t

(C6 So 6 ban v& kém theo)
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Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh 4n chua thanh toan hodc thanh toan khong day di sb tién trén thi
hang thang con phai chiu khoan tién 13i bang muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357
va khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, tuong tng voi s6 tién va thoi
gian cham thi hanh an.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi tb tung, an phi, trach nhiém thi hanh
an va quyén khang céo cho cac duong su.

Sau khi ¢6 ban 4n so thim, ngay 20/01/2025 cta bi don ba Té6 Anh N ¢co
don khang cdo toan bo Ban an dan su so tham s6 216/2024/DS-ST ngay
30/12/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Binh Duong, dé nghi Toa an
cap phtic thim huy ban an dan su so tham.

Tai phién toa phuc tham Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién;
bi don van gilr nguyén yéu cau khang céo; cac duong sy khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:
Vétd tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyuc hién
ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su tai Toa an cap phic tham.

V& ndi dung: Ngubn gbe dat tranh chap 1a dat cong cua Nha nudc. Viée
Doanh nghiép T2 thué dat va dugc cap gidy ching nhan quyén str dung dat 1a phu
hop quy dinh cua phap luat. Hop dong kinh té cta 6ng K, ba N da bi thanh ly va
duoc nguyén don ty nguyén hd trg thanh toan gia tri ki 6t 14 15.120.000 dong. Bi
don khang cao nhung khong cung cap chimg cir méi 1am thay d6i ndi dung vu an
nén khong co6 co so chap nhan. Bm v6i ban an so tham ghi ho va tén dém cta ong
Nguyén Lé K chua chinh xéc thi can diéu chinh cho phu hop.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa, két qua tranh tung cta cdc duwong su tai phién toa, y kién dai dién
Vién kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

[1.1] Khang cao cua bi don ba To Anh N 12 trong thoi han luat dinh. Do d6,
Toa an cap phuc tham thu 1y giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

[1.2] Tai cip phiic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la ba
Tran Thi Anh T1, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan bao gom Uy ban nhéan
dan (UBND) phu’ong M, UBND thanh phé B va ba Huynh Thi D c6 don dé nghi
giai quyét vang mat. Ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan UBND tinh B da
duoc Toa an triéu tap hop 1€ dén 1an th{r hai nhung Vang mat. Can cu theo biéu
296 cta Bo luat T tung dan su nim 2015, Toa an cip phuc tham xét xtr ving mit
cac duong su nay.

[1.3] Tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién hop phéap cua bi don trinh bay
rang ban an dan su so thim ghi sai ho va chir 16t ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
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lién quan 6ng Nguyén Lé K thanh “Lé Nguyén K”, va 6ng K c6 miit tai phién toa
cling xac nhan ban an c6 su nham 13n ho va chit 16t ciia minh. Xét théiy, ban an so
thdm co sai sot trong qua trinh soan thdo, danh may nén can diéu chinh lai cho
dung ho va chir 16t cua duong sy 1a 6ng Nguyén Lé K.

[2] V& ndi dung vu an:
[2.1] V& ngudn gdc dat va tai san gin lién véi dat:

Theo Coéng van s 250/PKT ngay 02/7/2021 cia Phong Kinh té thudc
UBND thi x3 (nay la thanh pho) B (but luc 83) va Cong van s6 172/KTHTDT-CT
ngay 18/4/2025 ctia Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi thuoéc UBND thanh phé B,
cho B duoc dau tu xay dung va dua vao str dung tr ndm 1993, vi tri xay dung trén
co s ngudn gdc dat cua Nha nudce. Cho duge thiét ké cap cong trinh: cap 4 véi
quy md 223 6 sap, 57 ki 6t, 35 ba ra v6i tong dién tich 13 5.328,6m2. Trong d6 co
phan dat 9,6m? cung cin ki 6t s6 14 (s6 cii bara 12 16 A). Theo Cong vin sd
450/STNMT-CCQDD ngay 15/02/2022 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B,
khu dat xay dung cho B do UBND phudng M quén 1y. Theo Béo cio kiém tra,
khao sat hién trang cho B ctia Phong Kinh té huyén B ngay 27/02/2012 va Bao
céo s6 227/BC-QLDT ngay 13/9/2013 cua Phong Quan Iy d6 thi thugc UBND
huyén (nay la thanh pho) B (but lyc 256), co quan chirc nang da xac dinh dat cta
cong trinh cho B la dat cong do Uy ban nhan dén thi trin M quan 1y, tai san trén
dat 1a cin bara do Phong Cong nghiép — Giao thong —Xay dyng lam chu dau tu
xay dung. Nhu vay, dat xday dung chg B c6 nguoén goc la dat cong do Nha nudce
quan 1y va tai san trén dat cling do co quan nha nudc c6 tham quyén lam chi dau
tu xay dung.

[2.2] V& viéc cai tao, quan 1y, str dung ki 6t (bara cii) chg B:
[2.2.1] Qua trinh céi tao chg B:

Viéc xay dung va dua chg B vao str dung tir nam 1993 dén nam 2011. Theo
trinh bay cua Phong Kinh té, Ha tang va Do thi thudc UBND thanh phé B, qua
gan 20 nam st dung, cac cin bara va cong trinh khac xubng cap, anh huong dén
hoat dong kinh doanh va tai san cta ho tiéu thuong. Do d6, viéc dau tu xay dung
moi cho B la can thiét.

Ngay 23/12/2011, UBND huyén B c6 Cong van 5O 3848/UBND-KT va
ngay 04/02/2012 UBND tinh B c6 Cong van s6 249/UBND-KTN chap thuan cho
Doanh nghiép T2 dau tu xay dung chg B.

Ngay 23/4/2012, UBND tinh B d3 ban hanh Quyét dinh s6 1077/QP-
UBND vé viéc cho thi trAn M, huyén B, tinh Binh Duong. Theo d6, UBND tinh
B dd quyét dinh thu hoi khu dat céng co dién tich 5.328,6m? do UBND thj tran
(nay 1a phudng) M, huyén (nay 1a thanh phd) B quan Iy d&é cho Doanh nghiép T2
thué dat.

Ngay 02/7/2012, UBND thi tran (nay 1a phuong) M, huyén (nay la thanh

phd) B c6 Thong bao sé 39/TB-UBND vé viéc di doi cho tam B. Ngay 28/8/2012,
UBND tinh B ky Hop dong cho Doanh nghiép T2 thué dat s 2682/HP.TD. Cing
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ngay, Doanh nghiép T2 dugc UBND tinh B cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BK 033409 (s6 vao so
cdp GCN CT03033) theo hop ddng thué dat néu trén.

Ngay 17/9/2012, UBND huyén (nay 13 thanh phd) B ban hanh Quyét dinh
sO 2526/QD-UBND vé viéc thanh 1y cdc hang muc cong trinh chg B. Ngay
25/6/2013, Phong Quan ly d6 thi huyén B c6 Thong bao s6 16/TB-QLDT vé viée
thanh Iy hop d6ng kinh té gitta Phong Cong nghiép — Giao thong va xdy dyng va
cac ho tiéu thuong kinh doanh chg B. Theo do, 6ng K dugc uu tién bb tri lai vi tri
kinh doanh cii (can ki 6t dang tranh chap) va mién tién thé chan 05 nim dau tién.
Tat ca cac hop dong khong ghi thoi gian str dung thi duoc tinh véi thoi gian sur
dung cao nhét 1 25 nam (ké tir ngay ky hop dong).

Ngay 23/01/2015, UBND thi x4 B ban hanh Quyét dinh sd 1202/Qb-UBND
vé viéc phé duyét phuong an giai quyét, sip xep cac O sap, ki 6t tai chg B kém
theo Phuong an giai quyét, sap xép cac 0 sap, ki ot tai cho B. Theo do, phuong an
dén bu gia tri d6i vdi ba N (tte can ki 6t cia 6ng Nguyén Lé K) s tién 13 8.510.000
dong.

[2.2.2] Trudc khi Doanh nghi¢p T2 xay dung lai cho B, Uy ban nhan dan
thi xa (nay l1a thanh pho) B da tryc tiép tham gia giai quyét quyén loi cta cac tiéu
thwong nhiéu 1an. Hau hét céc tiéu thuong déu dong y cho Doanh nghiép T2 xay
dung lai chg. Tuy nhién, ba N, 6ng K 1a tiéu thuong tai ki 6t s6 14 (s6 cii bara 12
16 A) khong dong ¥ ban giao lai. Vi vay, Doanh nghiép T2 d¢ lai can ki 6t s6 14
(sé cli bara 12 10 A) ma chua tlén hanh xay dung moi. Hién nay, ba N va 6ng K

van dang quan Iy mat bang ki 6t cii nay cho dén nay. Doanh nghiép T2 nhiéu lan
yéu cau ba N va ong K tra lai phan dat va ky hop ddng thué ki 6t nhung hai 6ng
ba khong dong y.

[2.3] V& viéc thuc hién hop dong:

[2.3.1] Vé noi dung, tai ligu, chumg clr ¢ trong ho 50, thé hién ngudn goc
dién tich dat 9,6m? va tai san gan lién v&i dat 1a ki 6t s6 14 (s6 cii bara 1216 A)
thudc tong dién tich 5.328,6m? 1a dat cong do Nha nude quan ly dung lam cho B
(Cho trung tim ctia huyén (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong. Nam 1994, Phong
Cong nghiép - Giao thong - Xay dung huyén B ky hop dong kinh té véi cac tleu
thuong vé viéc dong ¥ cho céc tiéu thuong dang ky su dung 01 “can bara” (ki ot,
sap ban hang) tai Cho B. Ong K khong cung cap dugc hop dong kinh té do that
lac nhung thtra nhan no1 dung cac diéu khoan trong hop dbng kinh té 1d miu chung
chi khac tén ngudi mua va gia tién, 6ng Nguyén Lé K (1a chong ba N) dang ky 01
cin bara v6i gia 23.000.000 dong. Pon xin xéac nhan da nop du tién mua “Bara”
ngdy 22/7/2011 thé hién ong K da thanh toan dii s6 tién mua can bara. Hop dong
kinh té khong ghi thoi han. Theo To trinh s6 09/TTr-QLBT ngay 21/01/2013 cua
Phong Quan 1y d6 thi thuéc UBND huyén (nay 1a thanh phé) B (but luc 65) ciing
ghi nhan c6 ky hop dong 6ng Nguyén Lé K vao ngay 21/4/1993 d6i voi ki 6t sd
14 (s6 cii bara 12 16 A) véi dién tich 9m? (qua do dac thuc té 1a 9,6m?) voi gia
20.000.000 d6ng. Do d6, c6 co so xac dinh ong Nguyén Lé K ¢o xac 1ap hop dong
kinh té.
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Tuy nhién, tai mAu hop ddng do phia bi don cung cap, Diéu 1 cia hop dong
quy dinh 16 “Bén B dong y dang ky sir dung bara tai cho' B3 ...” ma khong c6 ndi
dung giao quyén sir dung dat hodc “ban” cho ngudi tiéu thuong. Diéu 4 cta hop
déng cling quy dinh rang khi cac tiéu thuong c6 nhu cau sira chira phai duoc sy
dong ¥ cua Phong Cong nghiép — Giao thong —Xay dyng huyén va Ban quan ly
cho. Mit khéc, dat tai cho B 1a dét - cong do Nha nudce quan ly va tai san trén dat
do co quan nha nuéc cé thim quyén 1am cha dau tu xay dung nén khong thé co
viéc “ban” hodc giao quyén str dung dét cho céc tiéu thuong.

[2.3.2] Trong qua trinh thanh 1y cac hop ddng kinh té, cac co quan c6 thim
quyén di ban hanh nhiéu van ban, bao gdm Quyét dinh sé 2526/QD-UBND ngay
17/9/2012 ctia UBND tinh B (but luc 56), Td trinh s6 09/TTr-QLDT ngay
21/01/2013 ctia Phong Quan 1y d6 thi thuoéc UBND huyén (nay la thanh phd) B
(but luc 65) va Thong bao sd 16/TB-QLDT ngay 25/6/2013 cia Phong Quén 1y
do6 thi caia UBND huyén B (but luc 59).

So voi thoi diém xac 1ap hop ddng kinh té vao nim 1993, cac cin bara va
cong trinh khéc tai chg B tir ndm 2011 d3 xudng cap trAm trong, nha 1ong cho hu
hong ning, hé thong dién, thoat nudc, phong chay chira chay, khu cho 6 sap, bara,
mai nha bi gay sup, nén loang 16 ngép nudc, khong dam bao, anh huong dén kinh
doanh san xuat, con nguoi va tai san cua ho tiéu thuong; dong thoi gay o nhiém
moi trudng va 1am mat my quan d6 thi. Pay 13 nguyén nhan thuc té khach quan
vé diéu kién cong trinh xay dung.

Viéc Doanh nghiép T2 thué dat va dugc cap Giéy chtng nhan quyén sir
dung dat 1a phu hop theo cac Diéu 35, 37, 49 cta Luat Dat dai nam 2003 (twong
tmg cac Piéu 56, 59, 99 cua Luat Pat dai naim 2013). Theo Manh trich lyc dia
chinh ¢ do dac chinh 1y s6 28-2022 ngay 17/10/2022 cua Chi nhanh Van phong
D1 (nay la thanh pho) B (but luc 118) thé hién phan dat ¢ can ki ot sO 14 (sb cit
bara 1216 A) gan lién mot phan thira 277, to ban d6 s6 29 da dugc cap Gidy ching
nhan quyen str dung dat cho Doanh nghiép T2. Quy dinh c6 tinh nguyén tic cta
Luat dat dai qua céc thoi ky 1a dat dai thudc so hiru toan dan, do Nha nudc dai
dién chu s¢ hitu; Nha nudce co quyen giao dat va thu h01 dat theo quy dinh cua
phap luat. Mat khac, dé dam bao quyén loi cho cac ho tiéu thuong, Phong Quan
ly d6 thi da thong béao tat ca cac hop dong khong ghi thoi han st dung thi dugc
tinh voi thoi gian su dung cao nhat 1a 25 nam (ké tir ngay ky hop dong) Xét thay,
Nha nudc khong thu hoi dat ngay 1ap tirc ma tao diéu kién vé quyén uu tién kinh
doanh tai vi tri cii, thoi han hop dong, quyén sang nhuong, tién thué va tién thé
chan hang thang 13 ¢6 1oi cho cac ho tiéu thuong.

Do d6, hoan canh da thay ddi co ban, Hop ddng kinh té giita Phong Cong
nghiép — Giao thong va xay dyng huyén B va 6ng K — ba N nim 1994 d3 chdm
dut theo quy dinh tai Diéu 420 cia B luat dan sy nim 2015. Doanh nghiép T2
sau khi x4y dung lai ki 6t dang tranh chép theo dtng chi truong dau tu va gidy
phép xay dung dugc cip, Doanh nghiép T2 va éng K, ba N ¢6 nghia vu ky lai hop
d6ng twong tu cac truong hop khac.
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[2.4] Xét thdy, Hop dong kinh té giita da duoc thanh 1y, thudc trudng hop
cham dirt hop dong; chinh sach wu tién khi thanh 1y hop dong, chi phi boi thuong
da dugc xac dinh rd, phu hop quy dinh cua phap luat va bao dam quyén va loi ich
hop phap cua cac bén. Qua trinh t tung, ba N cho rang ba nhan chuyén nhuong
ki 6t s6 14 (s6 cii bara 12 16 A) cho B tir Phong Cong nghiép - Giao thong - Xay
dung huyén B véi gia tién 1 23.000.000 dong va quan 1y, sir dung ki ot vao viéc
kinh doanh tir d6 dén nay. Do ba khong nhan dugc quyét dinh boi thuong, hd tro
tai dinh cu cua co quan nha nudc co thAm quyén nén ba vén 13 chu so hitu hop
phap cua can ki ot néu trén. Tuy nhién, diéu nay 1a khong phu hop véi cac tai liéu,
chtng cir vé nguon gdc dat co trong ho so vu an. Viéc ong K va ba N khong ban
giao dat va ki 6t khi Doanh nghiép T2 xay dung lai cho B va yéu cau Nha nudc
phai giai quyét boi thuong quyén sir dung dat va giai quyét tai dinh cu nhu cac du
an khac hodc phai dugc hgp tac kinh doanh cung v&i1 Doanh nghiép T2 la khong
phu hgp véi cac quy dinh cua phap luat.

[3] Ttr nhiing phan tich trén, xét thdy yéu cau khoi kién ctia Doanh nghiép
T2 1a co can cir. Tai cap phic tham, bi don ba Té6 Anh N khang cao yéu cau Toa
an cAp phuc tham hiy ban an so thAm nhung khong cung cap dugc ching cir moi
lam thay d6i ndi dung vu an. Toa an cap so tham da xem xét danh gia toan dién
cac chig ctr c6 trong ho so vu an, ddm bao quyén va lgi ich cac bén, xét xir phu
hop v61 quy dinh phép luat.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1a phu hop.

[5] V& an phi dan sy phac thidm: Bi don ba T6 Anh N phai chiu theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ct Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Diéu 313 B0 luat TH tung dan su;

Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan khang cao ctia bi don ba Té6 Anh N.

2. Gift nguyén Ban 4n dén sy so tham s6 216/2024/DS-ST ngay 30/12/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Binh Duong.

3. V& an phi dan su phuc thim: Ba Té6 Anh N dwgc mién tién an phi dan sy
phtc tham theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén y€u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Lué}t Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho B; d

- TAND thanh phé B;

- Cac duong sy;

- T6 hanh chinh tu phép; ~ 7

- Luu: HO so, Toa Dan su. (da ky)

Nguyén Trung Diing



