TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 451/2025/DS-PT

Ngay: 13 -5-2025

V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, tranh
chap hop dong dat coc, huy glay
ching nhén quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat va giai quyét hau
qua hop dong vo hiéu.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Thim phdn — Chil toa phién toa: Ong Phan Nhut Binh
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Van Minh
Ba Ho6 Thi Thanh Thay

- Thu ky phién toa: Ong Pham Phti Cudng - Thu ky Toa 4n nhan dan cip cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén dan cdp cao tgi Thanh phé Hoé Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 ndm 2025, tai try sé Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vy an déan su thy 1y s6: 334/2025/TLPT-
DS ngay 07 thang 3 nam 2025 vé viéc “Tranh chip hO’p dong chuyén nhu’orng
quyén su dung dat, tranh chp hop ddng dat coc, huy giay chu:ng nhan quyen su
dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat va giai quyét hau
qua hop ddng vo hiéu”.

Do Ban an dan su so tham s 955/2024/DS-ST ngay 20 thang 11 nim 2024 cta
Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc thim sé 650/2025/QDPT-DS ngay 28
thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Si N, sinh ndm 1972 (ving mit);
Dia chi: S6 E, Khu phé B, phudng A, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguroi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:



1. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1996 (c6 mat)

hoac

2. Ong Lé Van M, sinh nim 1964 (ving mit);

Dja chi: P, T, s6 A duong H, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh

(Gidy ty quyén s6 cong ching 004273 ngay 31/3/2022 tai Van phong C).
- Bi don: Ong B4 T4n Q, sinh ndm 1956 (xin ving mit);

Dia chi: S6 C duong C, Khu phé B, Phuong B, thi xa T, tinh Tay Ninh.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Trong H1, sinh nim 1979 (ving mit);

2. Ba Lé Thi H2, sinh nam 1978 (vang mit);

Cung dija chi: S6 A V, Khu phé B, phuong A, Quéan A, Thanh ph Ho Chi
Minh.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia éng HI, ba H2: Ong Vii Ptc L, sinh
nam 1979 (xin vang mat);

Dia chi: S6 C duong sb E, khu dan cu H, phuong T, Quén G, Thanh phd
H6 Chi Minh

(Gidy ty quyén sb cong ching 364 1ap ngay 06/01/2016 va Gidy uy quyén
s0 cong ching 5679 1ap ngay 27/02/2016 tai Phong C1).

3. Ba Pham Thi Trac L1, sinh ndm 1968 (ving mat);
Dia chi: S6 F, Khu phé E, phuong T, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.
Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba L1 :
3.1. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1996 (c6 mit);
hoac
3.2. Ong Lé Vin M, sinh nim 1964 (ving mat);
bia chi: P, T, s6 A duong H, quan G, Thanh phé HO Chi Minh
(Gidy uy quyén sb cong chimg 004450 ngay 02/4/2022 tai Van phong C).
4. Ong Db Quéc A, sinh nam 1977 (ving mit);
Dia chi thudng tri: Khu phd B, Phuong B, thi x4 T, tinh Tay Ninh.
Nguroi dai dién theo ity quyén:
4.1. Ong Huynh Trung H3, sinh nam: 1986 (vang mat);
Pia chi: A Puong sd A, phudng B, quan B, Thanh phé H5 Chi Minh
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(Gidy uy quyén sb cong chimg ngay 23/8/2016 tai Vian phong Cong
ching Chg Lén Thanh pho H).

4.2. Ong Truong Vuong Q1, sinh nim 1979 (c6 mat);

Dia chi: Ap A, xa V, thanh phé V, tinh Hau Giang.

5. Phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh;

Pia chi: S6 D duong N, Phuong F, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Qudc P, sinh nim 1969 (xin ving
mat)

Pia chi: 2 L, Phuong G, quin B, Thanh phd H6 Chi Minh

6. Phong C1, Thanh phd HO Chi Minh (ving mit);

Pia chi: S6 B dudong N, Phuong G, quan B, Thanh phd Ho Chi Minh.
7. Phong C3, Thanh phé HO Chi Minh (xin vang mat);

Pia chi: S6 B dudng H, Phuong D, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguwoi khdng cdo: Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng D
Quoc A.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, cac ban tu khaz bién ban hoa giai, nguyén don ong
Tran ST N c6 nguoi dai dién theo iy quyén la 6ng Nguyén Vin H trinh bay:

Niam 2010, ong Tran Si N va ba Pham Thi Trac L1 ¢6 vay 6ng DS Tan Q
sd tién 13 1.500.000.000 dong voi diéu kién 1a 6ng N phai 1ap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung ddi voi thura dat 531, to ban do 53 toa lac tai phuong A,
Quan A, Thanh phé H Chi Minh (sau ddy goi tat 13 thira dat 531) cho 6ng Q dé
lam tin. Ngay 20/5/2010, 6ng N da chuyén nhuong quyén st dung thira dat 531
cho 6ng Q theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb cong ching
9496 ngay 20/5/2010 tai Phong C2, Thanh phd H6 Chi Minh. Ngay 21/5/2010,
ong Q cung voi ong N 1am don x4c nhan véi ndi dung: Ong Q dong y cho éng N
vay s tién 12 1.500.000.000 dong, 13i sudt 4%/thang voi thoi han vay 1a 03
thang. Trén thuc té s6 tién ma nguyén don nhan duoc 1a 1.275.000.000 dong véi
Iy do 6ng Q lay trudc 03 thang tién 13i twong tmg véi sb tién 1a 180.000.000
déng cung voi phi dich vu vay 1 45.000.000 dong, kém theo d6 1a cam két trong
thoi han 03 thang 6ng Q khong duoc quyén ding bd sang tén. Sau 03 thang ké
tir ngay 21/5/2010, ba L1 va 6ng N d tiép tuc dong 1di cho ong Q dugc 18 thang
v6i tong s6 tién 1a 1.080.000.000 ddng, khong c6 vin ban ky nhan 1.

Nim 2015, ba L1 va 6ng Nguyén phat H4 c6 ngudi dén xem thira dat 531.

Ngay sau do, ca hai da lién h¢ vdi ong Q dé dé nghi tra lai tién vay va yéu cau

ong Q hoan tra lai thira dat néu trén. Sau nhiéu lan trao doi, 6ng Q c¢o tinh lan
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tranh va khong phan hoi dé nghi cta ba L1 va 6ng N. Puoc biét, ong Q di ding
bd sang té€n sau d6 dugc cap do1 Gidy ching nhan s6 hiéu BD 653976, s6 vao s
cap GCN: CHO00881 do U cap ngay 31/12/2010 do61 véi thua dat 531.

Ngay 16/02/2012, ong Q da chuyén nhuong thira dat 531 cho ong Dd
Qudc A theo Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat, cong ching sd
004711 duoc lap tai Phong C3. Ngay 09/3/2012 ong Db Qudc A dugc cap nhat
sang tén ddi véi thu’a dat néu trén. Thyc té, 6ng Q va 6ng Quoc A co quan hé
quen biét trudc do, tién 6ng Q dua cho ba L1 va éng N 1a tién cua 6ng Qudc A.
Ong Quédc A nho éng Q dung ra ky gidy cho muon tién dé tién 6ng Q dimg tén
nhan chuyén nhuong thira dat 531 tai hop dong cong chung vi thoi diém d6 ong
Qudc A dang mang qudc tich Uc. Sau nay khi ong Quéc A xin duoc qudc tich
Viét Nam thi 6ng Q méi chuyén nhuong lai dat cho 6ng Qudc A.

Hop ddng cong chimg ky két gitra 6ng Q va éng N chi 13 giao dich gia tao
nham che dau giao dich vay 1.500.000.000 dong. Viéc vay muon thé hién tai
don x4c nhan do ba Nguyén Thi Kim L2 1ap ngay 21/5/2010, c6 chit ky cua ong
D4 Tan Q. Thuc té, ba L1 va ong N van dang quan ly, str dung thira dat 531 va
khong lap ban v€ hién trang dé ban giao thira dat cho 6ng Q. Trong mot phan
thtra dat 531 c¢6 phan md ma cua gia dinh nguyén don chua duoc cong nhan
trong gidy ching nhan. Viéc éng Q thuc hién viéc ding bo sang tén va xin cap
d6i Gidy chirg nhan quyén str dung dat 13 khong hop 18 boi trong hd so ding bd
sang tén c6 To khai thué thu nhap c4 nhan ctia bén chuyén nhuong nhung ba L1
va ong N chua timg ky tén vao T khai thué thu nhip cé nhan ciing nhu chua
timg Uy quyén cho éng Q vé viéc nay.

Nay nguyén don khai kién yéu cau:

1. Tuyén v6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sit dung dit s cong
chimg 9496 ky két giita ong Tran Si N véi ong D6 Tan Q 1ap ngay 20/5/2010 tai
Phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky két giira
ong D6 Tan Q va 6ng P6 Quodc A s6 cong chimg 004711 dugce 1ap tai Phong C3
vao ngay 16/02/2012.

3. Tuyén huy Gidy chirng nhan quyén st dung dit, quyén sé hitu nha va
tai san khac gan lién véi dat c6 sd hiéu BD653976, sé vao sd cdp GCN:
CH00881 do Uy ban nhan dan Quén U cap ngay 31/12/2010 cho éng DS Tén Q,
cap nhat sang tén cho 6ng DS Qudc A ngay 09/3/2012;

4. Cong nhan thira dat sd 531 thudc quyén st dung ctia 6ng Tran Si N;
ong N duoc quyén lién hé véi cac co quan nha nude c6 tham quyén lam thi tuc
dang ky va cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong N s& tra lai so tién vay
1.500.000.000 dong cho éng Q.



Bi don 6ng Bé Tdn Q trinh bay tai Bién ban ldy 1oi khai ngay 23/10/2017
theo két qua uy thdc cua Toa an nhan dan thanh pho Tdy Ninh, tinh Tdy Ninh:

Ong c6 nhin chuyén nhuong ctia 6ng N, ba L1 thia dit 531 véi gid
1.800.000.000 dong. Trudc khi mua, 6ng c6 dén xem dat va xem giéy chu’ng
nhan quyen sir dung dat. Ong N va ba L1 ¢6 dén Phong C2 ky glay chuyen
nhuong quyén str dung dat cho 6ng Q. Hai bén co thoa thuan miéng vé viéc néu
ong N va ba L1 trong vong 6 thang co tién thi cho chudc lai voi gid
1.800.000.000 ddng va tién 14i. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, 6ng Q da
tra du tién cho vo chdng ong N ngay tai phong cong chimg nhung khong 1ap
bién ban giao nhan tién. Hai bén khong 1ap bién ban giao nhan dat, hién trang 13
dat tréng, ong Q ciing khong sir dung dién tich dét nay.

Hét thoi han 6 thang, ong N khong 14y lai dat nén ong Q da den Chi nhanh
Vin phong P dé lam thu tuc sang tén. Mot nim sau, ong ¢ iy quyén cho ong
P4 Quang V tai Phong C4, thanh phd T dé toan quyén mua ban hoic thé chip
thira dat néu trén, sau d6 ong V dai dién ong Q chuyén nhuong thira dat cho ong
Db Québc A. Hién nay, 6ng khong biét ai 13 nguoi truc tiép sir dung dit.

Ong Q khong cho vg chdng ong N vay tién, ciing khong lap hop dong cho
vay tién, khong ai biét hodc ching kién viéc vay muon tién, hai bén khong 1ap
hop ddng chuyén nhuong gia cach dé dam bao cho viée vay tién nhu 16i 6ng N
trinh bay. Ong Q xac dinh 6ng khong nhd chit ky va chit viét D6 Tan Q trong
Pon x4c nhan do ba Nguyén Thi Kim L2 14p ngay 21/5/2010 c6 phai do dng ky
va viét ra hay khong, ong ciing khong biét ba L2, ong L3 1a ai.

Trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don Ve viéc hity hop dong chuyén
nhuong, ong khong dong ¥ vi 6ng cho rang yéu cau cua nguyén don khong co
cin ¢ va sy viéc néu trén khong con lién quan dén ong.

Toa 4n da nhiéu lan téng dat thong bao dé nghi ong Q néu y kién dbi véi
tat ca cac yéu cau khoi kién cua nguyén don, yéu cau doc 1ap cua ong DS Qudc
A, d& nghj ong Q cho biét c6 yéu cau giai quyét hau qua trong trudng hop Toa
an chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don hodc yéu cau doc 1ap cia ngudi
lién quan khong, 6ng Q cd yéu cau phan t6 khong, néu y kién ddi voi két luan
giam dinh, két qua tham dinh gia. Tuy nhién ong Q khong c6 vin ban giri Toa an,
khong c6 mit theo gidy triéu tdp dén Toa an lam viéc, tham gia phién hop hoa
giai, phién toa xét xur vu an.

Nguroi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong D6 Quoc A trinh bay:

Ngay 16/02/2012, 6ng P4 Quéc A nhan chuyén nhuong thira dat sé 531
tir ong P4 Tan Q; hop ddng chuyén nhuwong duoc 1ap tai Phong C3, s cong
ching 00004711, quyén s6 2/TP/CC-SCC/ HPGP. Viéc chuyén nhuong duoc
tién hanh theo dung trinh tu tha tuc phap luat quy dinh va tai thoi diém 6ng D
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Qudc A nhan chuyén nhuong thi tai san trén khéng bi 4p dung cac bién phap
khan cap tam thoi hay bi ngin chin cAm chuyén dich tai san. Sau d6, 6ng P
Quéc A da nop thué tai Chi cuc thué Q3 va tién hanh thu tuc cap nhat bién dong
trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat tai Chi nhanh Van phong B. Tiép do,
ong Qudc A tiép tuc gia han thoi han str dung dat dén ngay 29/4/2065.

Trudc yéu cau khoi kién ciia nguyén don, 6ng khong dong y; viéc chuyén
nhu’orng quyen sir dung dat gitra nguyen don va bi don 13 hop phéap. Ong c6 yéu
cau doc lap dé nghi Toa an giai quyét:

- Coéng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét sd cong ching
004711 ky két giita 6ng D6 Quoc A véi ong D6 Tan Q 1ap tai Phong C3, Thanh
phé H6 Chi Minh ngay 16/02/2012 1a hop phép.

- Cong nhan thtra déat s6 531, to ban dd sb 53 toa lac tai phuong A, Quan
A, Thanh ph6 H6 Chi Minh thudc quyén sir dung hop phap ctia 6ng o Quoc A.

- Trong trudng hop Toa an tuyén hay hoic vo hiéu Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sb cong ching 004711 ky két giita 6ng DS Qubc A
v6i ong P Tan Q 1ap tai Phong C3, Thanh phd H6 Chi Minh ngay 16/02/2012
va huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat s BD653976, s6 vao s6 cadp GCN: CH000881 do U cap ngay
31/12/2010 cho 6ng DS Tan Q, cép nhét sang tén cho 6ng P& Qudc A ngay
09/3/2012 thi 6ng S Qudc A dé nghi Toa an bude ong N va ong Q lién dé6i tra
cho 6ng DS Qudc A gia tri thi trudng tai thoi diém xét xtr dbi v6i thua dat 531,
to ban dd sd 53 toa lac tai phuong A, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh 1a
11.387.000.000 dong.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phan Trong HI, ba Lé Thi H2
trinh bay:

Ngay 28/8/2015 va ngay 04/9/2015, ong Phan Trong H1 c6 ky Hop dong
dic coc v6i dong DS Qudc A tai Phong C1, sb C. Theo d6, 6ng DS Qudc A dong
¥ chuyén nhuong cho 6ng H1 thira dat sé 531 vé&i gia chuyén nhuong 13
4.900.000.000 dong, kém theo cam két ctia 6ng DS Qudc A 1a 16 dat néu trén
khong ¢ tranh chip vé quyén st dung dat. Bé dam bao cho viéc chuyén nhuong
thi hai bén ciing thoa thuén nhu sau: 6ng H1 s& dit coc sb tién 500.000.000 dong
cho 6ng P4 Qudc A ngay sau ky hop dong dit coc néu trén; dén ngay
28/11/2015, 6ng H1 s& giao thém cho 6ng D& Qudc A sb tién 2.400.000.000
dong; tiép theo dén ngay 28/01/2016, ong H1 s& giao hét sb tién con lai sau khi
hoan thanh thu tuc céng chimg chuyén nhuong thira dat néu trén cho éng HI.
Ngay sau khi ky hop dong dit coc néu trén, 6ng H1 da thanh toan sb tién coc
500.000.000 dong cho ong P& Québc A. Sau do, 6ng HI biét duoc thira dat néu
trén dang bi tranh chap trén co s Thong bao vé viéc thu Iy vu an sé 206/TB-
TLVA ngay 11/6/2015 ctia Toa an nhan dan Quan 12 thé hién ndi dung 6ng Do
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T4n Q 1a bi don trong vu 4n tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat voi nguyén don 1a 6ng Tran Si N. Khi biét dugc thong tin trén, ong H1 da
chu dong lién hé vé6i ong DS Qudc A dé lam rd van dé. Ong H1 dé nghi 6ng D
Qudc A hoan tra lai s6 tién coc 500.000.000 dong va huy hop ddng dit coc néu
trén nhung khong dugc ong DS Qudc A dong y. Ngay 14/12/2015, ong DS Quéc
A gti thong bao cho véi ndi dung yéu cau ong H1 phai thanh toan sé tién
2.400.000.000 dong va sb tién 2.000.000.000 déng con lai trudc ngiy
28/01/2016.

Ong H1 c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an giai quyét:

1. Tuyén bd Hop dong dat coc sb cong ching 2874 ky két gitta ong Phan
Trong H1 va 6ng D6 Quoc A, lap tai Phong C1 ngay 04/9/2015 1a v6 hiéu.

2. Yéu cau 6ng P4 Qudc A hoan tra lai cho ong Phan Trong H1 sd tién
500.000.000 dong ma dng Phan Trong H1 da dit coc cho 6ng Pd Quoc A.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Phong C3 trinh bay:

Viéc chting nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s cong
chung 004711 ngay 16/02/2012 da dugc Cong chung vién Phong C3 thuc hién
theo ding thi tuc quy dinh. Tai thoi diém giao két hop dong, cac bén tham gia
giao két hop dong va tai san giao dich c6 du diéu kién dé thuc hién giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Noi dung cia
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit néu trén ciing khong vi pham diéu
cAm cua phéap luat, khong trai dao dirc xd hoi va hop dong dugc giao két dya
trén co s& tu nguyén cua cac bén. Do do, ddi véi yéu cau khéi kién cua nguyén
don, Phong C3 khong c6 y kién gi va xin vang mit trong qua trinh Toa an giai
quyét va xét Xt vy an.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Phong C1 trinh bay:

Viéc cong chimg hop dong dit coc néu trén 1a phi hop véi quy dinh phap
luat, trén co sO ¥ chi tu nguyén - khong trai phap luat cia cac bén thé hién tai
thoi diém ky vao hop dong va tuan thi cac quy dinh phap luat vé trinh tu, thu
tuc. Do 0, hop ddng dit coc c6 gia tri phap 1y va hiéu luc thi hanh ddi véi cac
bén tham gia giao két. Trén co s¢ nhitng quy dinh cta phap lut va ndi dung vu
viée dd duoc trinh bay néu trén, Phong C1 dé nghi Quy Toa giai quyét vu viée
theo quy dinh cta phap luat va dé nghi duoc ving mit trong sudt qué trinh Toa
an 1am viéc, hoa giai, xét xir tai Toa 4n nhan dan thanh phé H6 Chi Minh.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong C2 trinh bay:

Phong C2 di thu 1y giai quyét hd so va chimg nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 9496 ngay 20/5/2010. Tai thoi diém
cong ching, Phong Cong chimg khong nhan dugc bat cir thong tin ngin chin
giao dich nao dbi véi tai san néu trén. P6i chiéu véi cac qui dinh cua phép luat,
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viéc cong ching vién Phong C2 di chimg nhan hop dong néu trén 13 hoan toan
dang theo trinh ty, thu tuc va ndi dung theo qui dinh cua phép luat. Do do, trudc
yéu cau khdi kién cua nguyén don, Phong C2 khong co ¥ kién gi, xin vang mit
tai cac phién hop hoa giai, xét xir ciia Toa an.

Do bi don khéng thira nhan chit ky va chit viét mang tén D6 Tan Q2 (D
Tan Q) trong Pon xac nhan lap ngdy 21/5/2010 nén nguyén don di yéu cau
giam dinh chir ky va chir viét néu trén. Tai Két luan giam dinh s6 3740/C09B
ngay 31/8/2020 ctia Phan vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phé H6 Chi Minh ¢6
ndi dung chit ky va chit viét mang tén D6 Tan Q2 (Pd Tan Q) so voi chit ky va
chit viét so sanh 1a do cing mét nguoi ky ra. Nhu vay, xac dinh chir ky va chir
viét mang tén D6 T4n Q trong don xac nhan néu trén 1a cua bi don.

Cac bén duong sy dé nghi Toa 4n giai quyét dbi voi dién tich dat tranh
chap can clr vao Gidy chirg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dat sé BD653976, sb vao s6 cap GCN: CH000881 do Uy
ban nhan dan Quén U cip ngay 31/12/2010 cho 6ng DS Tan Q, cdp nhét sang
tén cho 6ng P4 Quéc A ngiay 09/3/2012. Theo Chung thu tham dinh gid sb
213/2024/2008.CNHCM ngay 16/8/2024 ciia Cong ty C6 phan T, gia tri quyén
stt dung dat tranh chap 13 11.387.000.000 ddng; cac duong su khong cé ¥ kién
v6i két qua tham dinh gia.

Tai Ban dn dan sy so tham sé 955/2024/DS-ST ngay 20 thang 11 ndm 2024 Toa
dn nhén ddan Thanh pho Ho Chi Mih dd quyét dinh:

1. Chap nhén toan bd cac yéu cau khoi kién cta nguyén don — 6ng Tran S¥
NI:

1.1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit s6 cong
chimg 9496 ky két giita ong Tran S§ N1 véi ong PO Tan Q 1ap ngay 20/5/2010
tai Phong C2, Thanh phd H6 Chi Minh v6 hiéu.

1.2. Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky két giira
6ng D4 Tan Q va 6ng DS Qudc A sb cong chimg 004711 dugc lap tai Phong C3,
Thanh phé H6 Chi Minh vao ngay 16/02/2012 v6 hiéu.

1.3. Hay Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san
khac gin lién v6i dat co sb hiéu BD653976, sb vao so cip GCN: CH00881 do
Uy ban nhan dan Quan U, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 31/12/2010 cho
ong B4 Tan Q, cap nhat sang tén cho 6ng P4 Qubc A ngay 09/3/2012.

1.4. Cong nhan thtra dat sb 531, to ban dd sb 53 toa lac tai phuong A,
Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh thudc quyén str dung ciia 6ng Tran Sy N1;
ong N1 duoc quyén lién hé véi cac co quan nha nude c6 tham quyén lam thi tuc
ding ky va cp gidy chung nhan quyén sir dung dit. Ong N1 phai chiu moi
khoan thué, 18 phi lién quan dén viéc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh phép luat.
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2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ciia 6ng DS Qudc A vé viée, bude
ong P& Tan Q c6 nghia vu bdi thudng cho 6ng Pd Qudc A mdot phan gid tri thira
dat 531, to ban dd s6 53 toa lac tai phuong A, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh
tai thoi diém xét xir 14 5.543.500.000 déng (ndm ty nim trim bdn muoi ba triéu
nam trim ngan dong).

3. Khong chdp nhan mot phan yéu cau doc 1ap cta ong D4 Qudc A vé
viéc:

3.1. Céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
chimg 004711 ky két gitta ong Pd Quoc A véi ong D6 Tan Q 1ap tai Phong C3,
Thanh pho H6 Chi Minh ngay 16/02/2012 1a hop phap.

3.2. Cong nhan thtra dat sb 531, to ban dd sb 53 toa lac tai phuong A,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh thudc quyén st dung hop phap cta ong DS
Quéc A.

3.3. Budc ong Tran Sy N1 lién déi bdi thudng cho ong DS Québc A gid tri
thira dat 531, to ban do s6 53 toa lac tai phuong A, Quan A, Thanh pho H6 Chi
Minh tai thoi diém xét xir.

4. Cong nhan thoa thuan giira 6ng Phan Trong H1 va 6ng D4 Quéc A vé
vi€c giai quyét cac yéu cau doc lap cua ong HI:

4.1. Ong Phan Trong H1 va éng DS Qudc A thdng nhat huy Hop dong dit
coc s6 cong chung 2874 ky két giira dng Phan Trong H1 va ong D6 Quoc A, 1ap
tai Phong C1, Thanh phd H6 chi Minh ngay 04/9/2015.

4.2. Ong B6 Qubc A c6 nghia vu hoan tra lai cho ong Phan Trong H1 va
ba L& Thi H2 s6 tién 500.000.000 (nam tram triéu dong) dong ma dng Phan
Trong H1 da dit coc cho dng D6 Quoc A.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi td tung va quyén
khang c4o cua duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 03/12/2024 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a 6ng D6 Qudc A khang cdo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham,

Nguoi co quyén loi, nghla vu hen quan la dng Do Quoc A (c6 ong Truong
Vuong QI dai dién rheo uy quyen) van gifi khang c4o yéu cau Toa 4n cap phuc
thim stra mot phan ban 4n so thdm, cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat gitra 6ng Q v6i ong Qudc A, cong nhan dit tranh chap cho ong
Quéc A vi hop dong chuyén nhuong gitta 6ng Q voi 6 ong Quéc A di duoc ching
nhan hop phép, ong Quoc A da thyuc hién nghia vy thué v6i Nha nuéce va duoc
cap gidy chu’ng nhan quyén str dung dat Truong hop khong cong nhan hop dong
thi yéu cau Hoi dong xét xtr giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, budc nguyén
don lién doi voi bi don tra tién chénh 1éch cho ong Quédc A do 6ng N1 va éng Q
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1ap hop dong chuyén nhuong gia cach 1a hanh vi vi pham phap luét, din dén hop
ddng chuyén nhuong giita 6ng Qudc A v6i éng Q vo hiéu nén 6ng N1 ciling phai
¢6 trach nhiém; hon nita, néu 6ng Q khong con tai san nao khac dé thi hanh an
thi quyén loi cia ong Quéc A s& bi thiét hai nén can budc ong N1 lién déi tra
tién cho dng Qudc A. Cac phan quyét dinh khac cua ban an so tham 6ng Qudc A
khong khang céo.

Nguyén don 1a 6ng Tran Si N va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ba Pham Thi Trac L1 (déu do 6ng Nguyén Van H dai dién theo Gy quyén) khong
ddng ¥ khang cdo cta ong Qudc A, yéu cau Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang cdo va giit nguyén ban an so thim vi giao dich chuyén nhuong gitta ong
Q va ong Qudc A 1a gia tao nén vo hiéu. Ong Qudc A khong phai bén nhan
chuyén nhuong ngay tinh, giita ong Q va 6ng Qudc A khéng co viée ban giao
dat trén thuc té, hién nay d4t van do ong N va ba L1 sir dung tir trudce dén nay.
Ong N khéng giao dich véi ong Quéc A, khong nhan tién tir 6ng Quéc A, ong
Qudc A khong dén xem nha dat khi nhan chuyén nhuong din dén khong biét
ong N ba L1 dang sdng trén dat 13 15i ctia 6ng Qudc A.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi déng xét xir phic tham tudn thu nhiing
quy dinh cta phap luat to tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6 tung thuc hién
day du quyén va nghia vu theo quy dinh cua phap luat.

- V& ndi dung: Ban an ctia Toa an cip so thAm da xét xir co can cir va
dung phap luat. Tai phién toa phac tham, ong DS Qubc A khang cdo nhung
khong cung cap dugc chimg cir ndo méi chimg minh nén dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo va giir nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat bi€u cua
Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Toa an da triéu tap hop 18, bi don 12 ong S Tan Q; nhitng ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan 1a cac 6ng, ba Phan Trong H1, Lé Thi H2, Phong
C2, va Phong C3, xin Véng mat; Phong Cl1 Véng mit. Can ci Diéu 296 Bo luat
t tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xr tién hanh xét xr vu 4n vang mat cac
duong su nay.

[2] Hb so vu an thé hién, ngay 20/5/2010, 6ng Tran Si N va ong D Tan Q da ky
két cac van ban sau:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat déi vai thira dat 531, to ban do
53 toa lac tai phuong A, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh, duoc cong chung tai
Phong C2, Thanh phd H6 Chi Minh.
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- Pon xac nhan ngay 21/5/2010 ¢6 nodi dung chinh: Ong N vay ctia 6ng Q
sd tién 1.500.000.000 dong, 11 suat 4%/thang, thot han vay 3 thang ké tir ngay
21/5/2010, da dua trude tién 13i thang dau 1a 60 000.000 dong, bi don cé gitr s
do cua nguyén don va to thué trude ba thira s6 129 to ban do sb 53, dia chi: Khu
phé B, phuong A véi dién tich dat 1a 1.407,8m?2. Trén Pon xac nhan ngay
21/5/2010, c6 ky xac nhan cua hai nguoi lam chiing 6ng Pham Hitu L3 va ba
Nguyén Thi Kim L2.

[3] Ong Q cho ring chi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat,
khong cho ong N vay tién, khong ky tén vao don xac nhan ngay 21/5/2010,
khong cam gidy ching nhan quyén str dung dat ctia 6ng N va khong biét hai
nguoi 1am ching ba Nguyén Thi Kim L2 va 6ng Pham Hiru L3. Tuy nhién, Két
luan giam dinh s6 3740/C09B ngay 31/8/2020 ctia Phan vién Khoa hoc hinh su
tai Thanh phd H6 Chi Minh c6 két qua chit ky va chir viét mang tén D6 Tan Q2
(D4 Tan Q) trén don xac nhan ngay 21/5/2010 so véi chir ky va chir viét so sanh
l1a do cung mdt nguoi ky ra.

[4] Mat khac, Pon xac nhan ngay 21/5/2010 c6 ndi dung: Trong vong 3
thang ong Tran Si N khong dong 13i hay hoan von thi ong S Tan Q ¢6 quyén
sang tén ding bo. Noi dung thoa thuin nay thé hién giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita 6ng N va éng Q s& c6 hiéu luc phap luat trong truong
hop 6ng N khong thuc hién ding nghia vu déng 13i va no gdc trong quan hé vay
muon. Tuy nhién, khi qué thot han 03 thang (tinh tor ngay 21/5/2010), 6ng N
khong thuc hién dung nghia vu trd ng, 6ng Q da thyc hi¢n viéc dang bd va duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung ngay 21/12/2010 ma thong bao cho éng N,
dé thyc hién viéc dong thué theo quy dinh phép luat. Sau khi dugc cip gidy
ching nhan quyén st dung dét, ong Q khong yéu cau ong N ban giao dat. Theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 02/10/2020 thi phan dét tranh chip
hién nay van do nguyén don dang quan 1y, sir dung.

Tir cac tai lidu, ching cir néu trén c¢6 co s¢ xac dinh giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dat 13 giao dich gia tap, dé che dau quan hé vay muon
gitta ong N va 6ng Q. Can cit quy dinh tai Diéu 129 Bo luat Dan su 2005 thi
Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dit s cong ching 9496 ky két giira
ong N voi 6ng Q lap ngay 20/5/2010 tai Phong C2, Thanh phé H6 Chi Minh 1a
vO hiéu.

[5] Qué trinh giai quyét vu an, duong su khong co yéu cau giai quyét hau
qua hop dong vo hiéu. Mit khac, hd so vu an khéng c6 chimg ctr vé viéc hai bén
d3 giao nhén tién chuyén nhuong; tai san chuyén nhuong 1a quyén sir dung dat
nguyen don van dang quan ly. Bi don da biét viéc nguyen don khori kién va Toa
an cap so tham dé nhiéu lan thong bao cho bi don vé viéc glal quyet toan bo vu
an nhung bi don khong c6 ¥ kién phan héi, khong ¢ yéu cau vé viée giai quyét
quan hé vay tai san; do d6, bi don c6 quyén khoi kién bang mét vu kién khéc
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theo quy dinh phép luat.

[6] Ngay 16/02/2012, éng Q da lap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén cho ong DS Qubc A, duoc Phong C3 ching nhan. Tuy nhién,
theo ndi dung nhan dinh néu trén thi giao dich nay 1a v6 hiéu; 6ng Q da biét va
phai biét day 1a giao dich gia tao dé che ddu quan hé vay muon, ong Q khong co
quan ly, str dung dat trén thuc té. Tai phién toa so tham, dai dién ong Qudc A c6
cung cap mot bién ban ban giao dat ngay 18/02/2012 giita 6ng Q va dng Qudc A
nhung bién ban khong ghi dién tich dat, khong thé hién hai bén giao nhén thira
dat ndo, toa lac tai dau va thuc té ong Q khong quan 1y, st dung dat thi khong
thé c6 dat giao cho 6ng Quéc A. Do d6, hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 16/02/2012 giita ong Q va dng Qudc A 1a vo hiéu theo Diéu 128
va Khoan 2 Piéu 138 Bo luat Déan sy 2005.

[7] Dbi vé6i viée giai quyét hau qua hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ky két gitra 6ng Q va 6ng Quoc A sé cong chung 004711 duoc 1ap tai
Phong C3 vao ngay 16/02/2012 v6 hicu:

Hop dong nay 1a do 6ng Q va ong Qudc A giao két, ong N khong biét va
khong nhan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng Qudc A, nén khong
¢6 co so budc 6ng N lién déi véi ong Q bodi thuong cho 6ng Qudc A do hop
ddng bi vo hiéu.

Xét vé 16i, 6ng Q biét thuc chit quan hé vay tai san v6i ong N, bi don chi
dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat, khong quan 1y tai san va
khong c6 tai san dé giao cho ngudi mua nhung van ky hop ddng chuyén nhuong;
ong Qudc A khi nhan chuyén nhuong khong kiém tra phan dat trén thuc té nén
khong biét do ngudi str dung dat trén thuc té, sau khi ky hop dong ciing khong
nhan dat. Ngoai ra, trén hop dong giita 6ng Q va ong Qudc A ghi gia chuyén
nhugng 300.000. 000 déng khong dung gia tri thuc cua 16 dt chuyén nhuong.
Do d6, Toa an cap so thim xac dmh ong Q va ong Qudc A cung c6 15 ngang
nhau din dén hop ddng v6 hiéu, mdi bén phai chiu 50% hau qua cta hop dong
vO hiéu la co6 can cu.

[8] Theo Chung thu tham dinh gia s 213/2024/2008.CNHCM ngay
16/8/2024 ctia Cong ty C6 phan T thi gia tri quyén sir dung phan dat tranh chip
1a 11.387.000.000 ddong. Tai phién toa so tham, dai dién 6ng Quéc A xac dinh
chi giao cho bi don sb tién 300.000.000 dong theo hop ddng chuyén nhuong.
Viay, gia tri chénh léch quyén st dung dat l1a: 11.387.000.000 dong —
300.000.000 dong = 11.087.000.000 ddng : 2 = 5.543.500.000 dong. Tong sb
tién ma 6ng Q phai tra cho 6ng Qudc A 13 300.000.000 dong + 5.543.500.000
dong = 5.843.500.000 dong.

[9] Do cac giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dit duoc xac dinh 1a
vO hiéu, nén Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha va tai san
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khac gan lién v6i dat co sb hidu BD653976, sb vao so cip GCN: CH00881 do
Uy ban nha dan Quén A cap ngay 31/12/2010 cho ong B3 Tan Q, cap nhat sang
tén cho 6ng P& Qubc A ngay 09/3/2012 1a khong dung quy dinh phap luat.

Khi cap gidy chimg nhan quyén st dung dét cho bi don, Uy ban nhan dan
Quan U da thu hoi gidy ching nhan quyén st dung dat ctia nguyén don; do d6
dé dam bao quyén loi hop phap cho nguyén don can chdp nhan yéu ciu cua
nguyén don coéng nhin thira dat sd 531, to ban d6 sd 53 toa lac tai phudng A,
Quan A, Thanh phé H Chi Minh thudc quyén sir dung ciia nguyén don, nguyén
don dugc quyén lién hé voi cac co quan nha nudc c6 tham quyén lam thua tuc
dang ky va cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nguyén don phai chiu moi
khoan thué, 18 phi lién quan dén viéc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat
theo quy dinh phép luat.

[10] Tir nhimg phan tich trén, Hoi dong xét xtr xét thdy, ban an cua Toa
an cap so tham da xét xtr 1a co can ct, ding quy dinh phép luat. Tai phién toa
phuc tham, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng S Qudc A c6 khang
c4o nhung khong cung cip duogc tai liéu, ching ¢ ndo mdi ching minh nén
khong chip nhan khang cdo va gitt nguyén ban an ctia Toa an cip so thAm nhu
dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi
Minh tham gia phién toa 14 ¢6 cin cr chip nhan.

[11] Cac quyét dinh khac cta ban an ctia Toa an cap so tham khong co
khang cao, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

[12] An phi dan su phuc thdm: Do khang cdo khéng duge chap nhin nén
ong Bd Qudc A phai chiu, theo quy dinh cua phap luat vé an phi, 1& phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su,

Khong chip nhan yéu cau khang cdo cta nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 1a 6ng PO Quoc A; Giit nguyén Ban 4n dan sy so thim so
955/2024/DS-ST ngay 20/11/2024 cia Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi
Minh;

Ap dung Diéu 128, 129, 137, 410, 697 Bo luat Dan sy 2005; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1é phi toa
an; Diéu 6, 7, 9, 30 cua Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd cac yéu cau khai kién ctiia nguyén don ong Tran SiN:
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1.1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit s6 cong
chimg 9496 ky két giita 6ng Tran Si N voi ong D6 Tan Q 1ap ngay 20/5/2010 tai
Phong C2, Thanh phd H6 Chi Minh vo6 hiéu.

1.2. Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky két giira
6ng D4 Tan Q va 6ng DS Qudc A sb cong chimg 004711 dugce lap tai Phong C3,
Thanh phé H6 Chi Minh vao ngay 16/02/2012 v6 hiéu.

1.3. Hay Gidy chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha va tai san
khac gin lién v6i dat co sb hidu BD653976, sb vao so cip GCN: CH00881 do
Uy ban nhan dan Quan U, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 31/12/2010 cho
ong D6 Tan Q, cap nhat sang tén cho 6ng DS Qudc A ngay 09/3/2012.

1.4. Cong nhan thtra dat sb 531, to ban dd sb 53 toa lac tai phuong A,
Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh thudc quyén sir dung ctia 6ng Tran Si N; ong
N duoc quyén lién hé voi cac co quan nha nude ¢ thim quyén 1am thu tuc ding
ky va cp gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong N phai chiu moi khoan thué,
1¢ phi lién quan dén viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh
phép luat.

2. Chép nhan mot phén yéu cau doc 1ap cta 6ng D6 Quéc A vé viéc, budc
ong D4 Tan Q c6 nghia vu bdi thudng cho ong P Qubc A mot phan gia tri thira
dat 531, to ban dd s6 53 toa lac tai phuong A, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh
tai thoi diém xét xir 1 5.543.500.000 déng (nim ty nim trim bén muoi ba triéu
nim trim ngan dong).

Ké tir ngay quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyeén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (ddi voi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tit ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ca sb
tién con phai thi hanh an theo murc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua
B0 luat Dan sy nam 2015.

3. Khong chdp nhan mot phan yéu cau doc 1ap cta ong D4 Qudc A vé
viéc:

3.1. Céng nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
chtng 004711 ky két giita ong DS Quéc A vé6i ong DS Tan Q 1ap tai Phong C3,
Thanh phé H6 Chi Minh ngay 16/02/2012 13 hop phap.

3.2. Cong nhan thtra dat sb 531, to ban dd sb 53 toa lac tai phuong A,
Quan A, Thanh phé H5 Chi Minh thudc quyén st dung hop phép cua ong D
Quoc A.
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3.3. Budc ong Tran Si N lién déi bdi thudng cho 6ng Pd Qudc A gia tri
thira dat 531, to ban do sb 53 toa lac tai phuong A, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh tai thoi diém xét xt.

4. Cac quyét dinh khic cua ban an cta Toa an cdp so tham khong co
khang céo, khang nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

5. An phi dan sy phtic thim: Ong DS Qudc A phai chiu 300.000 déng (Ba
trim nghin dong), dugc trir 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam Gmg an phi
theo Bién lai thu s6 0069571 ngay 23/12/2024 cta Cuc thi hanh an dan sy Thanh
phd Hb Chi Minh.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhén dén tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP . HCM;

- TAND TP . HCM;

- VKSND TP . HCM;

- Cuc THADS TP . HCM;

- Cac duong su;

- Luu.

Phan Nhut Binh
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