TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH DPéc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 5§62/2025/HC-PT

Ngay 13 thang 5 nam 2025

Vv “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh trong linh vuc
quan Iy dat dai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Héi dong xét xit phiic tham gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Minh

Cac Tham phan: Ong Pham Tri Tuan
Ong Phan Nhut Binh

- Thw ky phién toéa: Ba Dinh Hong Van - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh ph6 Ho Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Pham Cong Minh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 nam 2025, tai tru sé Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
pho H6 Chi Minh xét xir phiuc tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y so
272/2025/TLPT-HC ngay 20 thang 3 nam 2025 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh viee quan Iy dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so tham s6 36/2024/HC-ST ngay 13 thang 9 nim
2024 cta Toa an nhan dan tinh Bén Tre bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xit phuc tham s6 194/2025/QDPT-HC
ngay 21 thang 4 nam 20235, gitta cac duong su:

“Nguwoi khéi kién: Ba Ngo Thi Ngoc V, sinh nim 1984; (Ving mat)
Dia chi: S6 C F, L, xa M, thanh pho B, tinh Bén Tre;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba V: Ong Vo Tan T, sinh nam 1951; Pia chi:
So A, khu phé C, phuong H, Tp ., tinh Bén Tre. (C6 mat)

*Nguwoi bi kién:

- Sé Tai nguyén va Moi trwong tinh B. (Nay la S6 Nong Nghi€¢p va Méi
Truong tinh B)

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Poan Van D - Giam déc.

(C6 vin ban dé nghi xét xit vang mat)



- Vin phong ding ky dat dai tinh B.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Minh T1 - Giam dbc.

(C6 van ban dé nghi xét xir vang mit)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ngudi bi kién: Ong Tran Ba D1 —
Giam doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho B. (C6 mat)

- Chi nhanh Vin phong diing ky dat dai thanh pho B;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ba P1 — Giam d6c Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai thanh pho B. (C6 mat)

*Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Tran Hivu T2, sinh nim 1948:

Dia chi: s6 G E, khu phé M, phuong G, Tp ., tinh Bén Tre.

Ngwoi khang cao: S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh B (Nay [a S¢ Nong
Nghiép va Méi Truong tinh B).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai ba Ngo Thi Ngoc V trinh bay:

Viao ngay 04/12/2023 ba V ¢6 nhan chuyén nhuong cia ong Tran Hiru T2
phan dién tich dat 3281.3m?, thira 157, to ban d6 3-2, muc dich st dung: dat &
nong thon 150m?, dat trong cay lau toa lac tai xa M, thanh pho B, véi gia
1.000.000.000 dong. Hop dong duoc lap thanh van ban va duoc cong ching tai
Phong cong chimg Nguyén Vin T3, hai bén di thuc hién giao tién, giao dat xong.

Vio ngay 13/12/2023 ba V thuc hién thu tuc dang ky bién dong quyén s
dung dat tai Chi nhanh Van phong diang ky dat dai thanh pho B, duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh pho B tiép nhan ho so va tra két qua thuc hién
nghia vu tai chinh vao ngay 27/12/2023.

Dén ngay 23/01/2024 Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh pho B
ban hanh Van ban s6 231/CNBT vé viéc tir choi ho so dé nghi cap giay ching
nhan quyén st dung dat d6i véi thira 157 cho ba V, do Giay ching nhan quyén st
dung dat Uy ban nhan dan thi xa B (nay la thanh pho B) cap cho ong T2 vao ngay
24/5/2004 thira 157, to ban d6 32 (3-2) khong dung quy dinh phap luat, dong thoi
Giay chirng nhan cap thieéu ndi dung vé han ché quyén st dung dat theo to thoa
thuan thi 6ng T2 d3 thong nhat khong duwoc quyén sir dung dat d6i véi nira can nha
dung dé tho cung, do d6 phai thuc hién dinh chinh gidy chtimg nhan quyén s
dung dat da cap cho ong T2.

Khong dong ¥ v6i Van ban s6 231/CNBT, o6ng T2, ba V gii don khiéu nai
dén S T dé nghi cap giay chirng nhan quyén st dung dat cho ba V.

Ngay 31/01/2024 Van phong ding ky dat dai tinh B c6 Van ban so
230/VPDK-TDCG xac dinh viéc tr chdi tir chdi hd so dé nghi cap giay chung
nhan quyén sir dung dat doi véi thira 157 cho ba V 1a ding quy dinh phéap luat va
dé nghi ong T2, ba V lién hé bo phan tiép nhan va tra két qua cia Uy ban nhan dan
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thanh phé B dé nhan lai ho so va duoc hudng dan thuc hién thu tuc dinh chinh
giay ching nhan quyén str dung dat da cap theo quy dinh.

Ba V cho rang giay chtimg nhan quyén str dung dat cua 6ng T2 duoc Uy ban
nhan dan thi xa B cép duing theo trinh tw thu tuc. Khi ba V nhan chuyén nhuong
thira dat du diéu kién giao dich, khong bi ngin chin, khong bi han ché quyén sir
dung, dat khong co tranh chap, khong bi ké bién ban dau gia tai san. Trong hop
dong chuyén nhuong xac dinh rd tai san riéng 6ng T2 duoc quyén thira ké. Thong
tin trén gidy chirng nhan quyén st dung dat cap cho ong T2 khong thé hién thong
tin ¢ lién quan dén nha &. Tai thoi diém ba V hop dong chuyén nhuong ciing nhur
nhan dat dé quan 1y khong co6 cin nha nao trén dat. Do vay, viéc Vian phong ding
ky dat dai tinh B, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B tir choi ho so dé nghi cap
Giay chting nhan quyén st dung dat d6i véi thira 157 1a trai phap luat, anh hudng
quyén loi ciia ba V. Ba V yéu cau:

+ Huy Van ban s6 231/CNBT ngay 23/01/2021 cta Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd B veé viéc tir chdi ho so dé nghi cap Giay chung nhan
quyén str dung dat doi voi thira 157, to ban d6 3-2, toa lac tai xa M, thanh pho B.

+ Huy Vin ban s6 230/VPDK-TPCG ngay 31/01/2024 cua Van phong
dang ky dat dai tinh B vé viéc phuc dap don khiéu nai cua Ong T2, ba V.

+ Tham quyeén cap giay chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai
khoan 5 Piéu 1 Nghi dinh 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 1a cua Vian phong D.
Do d6, ba V thay doi yéu cau khéi kién budc Vin phong Pang ky dat dai tinh B
thuc hién thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san gan lién voi dat thira 157 cho ba V.

Theo cong van s6 621/VPDK-TDCG ngay 09/04/2024 ngwoi bi kién Van
phong D y kién:

Vio ngay 23/01/2024 Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai thanh pho B
¢ Van ban so 231/CNBT vé viéc tir choi ho so dé nghi cap giay chimg nhan quyén
str dung dat d6i véi thira 157, dién tich 4130.8m?2, to ban d6 3-2, toa lac tai xa M,
thanh ph6 B cho ba V, 1y do: ngay 15/12/2023 Ch1 nhanh Vian phong Dang ky dat
dai thanh pho B nhan duoc don cia ba Tran Thi Hué T4 vé viéc yéu cau ngin
chan viéc ong Tran Hitu T2 (anh rudt ba V) chuyen nhuong thura dat néu trén cho
nguoi khac.

V& ngudn gdc thira dat néu trén la cia cha me 6ng T2 1a dng Tran Ngoc L va
ba Huynh Thi N, 6ng T2 dugc nhan thira ké quyén st dung dat theo To thoa thuan
phan chia tai san ngay 27/3/2002, dwoc Phong cong chimg s6 01 Bén Tre ching
nhan ngay 07 thang 6 nim 2002, so cong ching 508, Quyén s6 1TP/CC-
SCC/HDPGD, éng T2 duoc Uy ban nhan dan thi xa B (nay 1a Uy ban nhan dan
thanh pho B) cap cho ho dng T2 ngay 24/5/2004, s6 phat hanh B 738121, s6 vao
s6 cap Giay chtimg nhan 02442 QSDD/2324QP-UB, duoc Phong Tai nguyén va
MBoi truong thi x3 B xac nhan thay doi thang 12/2005 va ngay 09/01/2002; Vin
phong dang ky quyén st dung dat thi xa B xac nhan thay d6i ngay 28/3/2007 va



Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai thanh pho B xac nhan thay doi ngay
12/12/2023.

To thoa thuan phan chia tai san ngay 07/6/2002 c6 ndi dung nhu sau: Tran
Hiru T2: Nhén phdn niva tiép cdn Truong P véi bé ngang la 11m (tam do) cu thé sé
do dia chinh xa do, Bé dai 90m dwoc tinh tir ranh Tinh 16 dé dé 887 kéo dai téi
gan phan mé cach Sm, cong véi phan nira phan dat con lai phia sau tinh tie phan
mé t6i ranh dat gidp dat chit Tran Vinh L1 véi bé ngang la 25m, bé dai la 77m
(tam tinh) cu thé sé do dia chinh xa do.

Phan dat nay tir nay vé sau Tran Hiru T2 dweoc toan quyén sir dung, cho thué
hodc ban.

Phan nira can nha thu huong, Tran Hitu T2 va Tran Thi Hué T4 da cam két
phai gin giir dé ¢ va tho ciing Ong Ba C, dwoc quyén xdy cat sira chira nhung
khong duoc sang nhuong, cho thué hodc ban.

Vin phong ding ky dat tinh Bén TS5 nhan thay, ca nhan 6ng T2 la nguoi
nhan thira ké, nhung Gidy chiing nhan quyén st dung dat cap cho ho 6ng T2 la
khong dung quy dinh phap luat. Pong thoi, Giay ching nhan quyén st dung dat
da cap thiéu ndi dung han ché vé quyén sir dung dat theo T thoa thuan phan chia
tai san néu trén va o6ng T2 ciing d thong nhat khong duoc chuyén quyén sir dung
dat doi véi phan dat co nira can nha de dung vao viée tho cung. Ngay 04/12/2023
ong T2 chuyén nhuong thita dat 157 cho ba V 1a khong dung theo ndi dung to thoa
thuan ngay 07/6/2002.

Can cir Diéu 23 Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29 thang 3 nam 1999
cua Chinh phu quy dinh trinh tu thuc hién viéc thira ké quyén str dung dat:

“1. Ngwoi dwoc thira ké quyén sir dung dat nép ban di chiic hodc bién ban
phan chia thira ké hodc ban an, quyét dinh gidi quyét tranh chap vé thira ké quyén
sir dung dat ciia Toa an nhan déan da cé hiéu lwc phap ludt kéem theo gidy chirng
nhdan quyén sir dung dat tai ity ban nhan dan xa, phwong, thi tran noi cé dat do.

Trweong hop nguoi dwoc thira ké quyén sir dung dat la nguoi duy nhat dwoc
hwong thiea ke thi mang Giay chirng nhan quyén s dung dat duoc thiea ke den uy
ban nhan dan xa, phirong, thi tran ké khai ding ky quyen sir dung dat,

2. Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay nhan doc cac giay to quy dinh tai
khoan 1 Dieu nay, uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran tham tra ho so, xac nhan
quyén thira ke quyén sir dung dat va dang ky vao soé dia chinh.”.

Can ctr hudng dan lap s6 dia chinh khu vuc nong thon tai Phu luc kém theo
Thong tu s6 1990/2001/TT-TCPC ngay 30/11/2001 huéng dan dang ky dat dai,
l1ap ho so dia chinh, cap Giay chirng nhan quyén st dung dat c6 quy dinh:

Phan: “Nhiing rang buéc quyén sir dung dat” dé ghi chii truong hop: Nha
nueée cho thué dat, giao dat cé thu tién (ghi sé tién nép), dong quyén sir dung dat,
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rang budc vé quy hoach xdy dung, rang budc céng trinh chung (twong, 16i di),
nhitng rang budc khéc: ghi chir tai san gdn lién véi dat va tén nguoi sé hitu khéc
(méu cé). Noi dung ghi chii gc”;m.' Vi tri (s6 thira dat, dién tich va néi dung ghi chii,
rang buoc).

Khoan 1 DBiéu 106 Luat Dat dai naim 2013 quy dinh co quan c6 tham quyén
cap Giay chung nhan cé trach nhiém dinh chinh Giay chtmg nhan da cap c6 sai
sOt trong truong hop:

“a) Cé sai sot thong tin vé tén goi, giay to phap nhan hodc nhan than, dia
chi ciia nguoi sir dung dat, chii sé hivu tai san gdn lién véi dat so véi giay to phap
nhan hodc nhan than tai thoi diem cap Gidy chimg nhéan ciia nguoi do;

b) Cé sai s6t théng tin vé thira dat, tai san gan lien véi dat so véi hé so ké
khai dang ky dat dai, tai san gan lién véi dat da dwoc co quan dang ky dat dai
kiem tra xéc nhan”.

Khoan 11 Diéu 7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ctia Bo
T6 quy dinh:

“Diéu 11a. Tir choi ho so dé nghi dang ky, cap Giay chirmg nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién voi dat.

1. Viéc tir choi ho so de nghi dang ky, cap Giay chirng nhan quyen sur dung
dat quyén so hiru nha o va tai san khac gan lien voi dat dwoc thuec hién khi co mot
frong cdc can cur sau.:

e) Khéng dii diéu kién thuc hién quyén theo quy dinh ciia phap ludt ve dat
dai va phap luat khac co lién quan.”.

Ttr nhitng cin ¢ néu trén, Gidy chimg nhan duoc Uy ban nhan dan thi xi B
(nay la Uy ban nhan dan thanh pho B) cap cho ho ong Tran Hiru T2, thira dat s6 157,
to ban do s6 3-2, xa M, thanh pho B, tinh Bén Tre c6 sai sot, can phai thuc hién thu
tuc dinh chinh Giay chimg nhan da cap doi véi cac noi dung: han ché vé quyen st
dung dat va tai san gan lién véi dat; thoi han st dung dat; tén cha sit dung dat theo
quy dinh. Do d6, ho so cap Giay chimg nhan cia ba Ngo Thi Ngoc V chua du diéu
kién dé thuc hién.

Vin phong Ding ky dat dai c6 Vian ban so 230/VPPK-TDCG ngay
31/01/2024 vé viéc phic dap Pon khiéu nai ciia 6ng Tran Hiru T2 va ba Ngo Thi
Ngoc V va Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai thanh phd B (thudc Vin phong
D) c6 Vin ban s6 231/CNBT ngay 23 thang 01 nam 2024 veé viéc tir choi ho so dé
nghi cap Gidy chimg nhan doi véi thia dat s6 157, to ban d6 so 3-2, xa M, thanh
pho B la ding theo quy dinh phép luat.

Pong thoi, vao ngay 20/03/2024 Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
thanh ph6 B nhan duoc Cong vin s6 336/CSHS ngay 14/3/2024 cia Co quan Canh
sat Diéu tra Cong an tinh B vé viéc phoi hop giéi quyét nguodn tin vé toi pham lira
ddo chiém doat tai san, trong dé6 co6 noi dung: “Dé nghi Chi nhanh Vin phong
Dang ky dat dai thanh pho B phéi hop tam thoi khéng thue hién thi tuc chuyén
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nhwong quyén sir dung dat doi voi thu’a dat néu trén; truong hop dwong s dén
thiee hién thii tuc chuyen nhwowg quyén sir dung dat nay thi kip thoi théng bdo
dén Co quan Canh sat diéu tra...”.

Chinh vi cac Iy do trén, Chi nhanh Vian phong Ding ky dat dai thanh pho B
tr cho1 ho so dé nghi cap giay chung nhan quyén st dung dat doi voi thua 157,
dién tich 4130.8m?2, t& ban d6 3-2, toa lac tai x3 M, thanh phd B cho ba V 1a ¢6 cin
ctr. Do vay, yéu cau khai kién ctia ba V 1a khong c6 co s& xem xét, giai quyét.

Theo Céng vin sé 1578/STNMT- VPDK ngay 10/04/2024 nguot by kién -
So Tai nguyén va Moi truweong tinh B co y kién:

Can ctr khoan 5 Dieu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03/4/2023 ctia
Chinh phu stra doi, bo sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh huéng dan thi hanh
cua Luat Dat dai, tham quyén cap Giay chirng nhan la cua Van phong dang ky dat
dai. Viéc ba V yéu cau S& T cap giay ching nhan quyén st dung dat cho ba V 1a
khong thudc tham quyén giai quyét ciia S6 T.

Tai Ban an hanh chinh so tham s6 36/2024/HC-ST ngay 13 thang 9 nam
2024, Toa an nhan dan tinh Bén Tre quyét dinh:

Can cit vao diém 1 Diéu 128, diém b khodn 2 Diéu 193, Diéu 358 ciia Ludt
76 tung hanh chinh nam 2015;

Can cit Diéu 106 Luat Dat dai 2013,

Can cur Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
ctia ludat dat dai:

Nghi quyét so 326/20]6/UNTVQH]4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy

ban Thuong vu Quéoc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndép, quan Iy va
st dung an phi va l¢ phi toa an;

Tuyen xur:

Chrfz}g nhan toan bo yéu cau khéi kién ciia ba Ngo Thi Ngoc V vé viéc yéu
cau. Cy thé tuyén:

- Hiiy Vén ban sé 231/CNBT ngay 23/01/2021 ciia Chi nhanh Vén phong
dang ky dat dai thanh phoé B vé viéc tir choi ho so dé nghi cap Giay chitng nhan
quyen s dung dat doi voi thwea 157, to ban do 3-2, toa lac tai xa M, thanh pho B.

- Hity Van ban sé 230/VPPK-TPCG ngay 31/01/2024 ciia Vian phong dang
ky dat dai tinh B vé viéc phiic dap don khiéu nai ciia ba V.

- Bugc Van phong dang ky dat dai tinh B (z‘hong qua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dax thanh phé B) thiec hién z‘hu fuc cap giay chung nhan quyen si
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san gdn lién véi dat thira 157, to ban do 3-2,
dién tich dat 3281.3m>, toa lac tai xa M, thanh phé B cho ba Ng6 Thi Ngoc V.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va
quyén khang cao ciia cac duong su theo quy dinh cta phap luat.



Ngay 25 thang 10 nim 2024, Vin phong dang ky dat dai tinh Bén Tre - S&
Tai nguyén va Mo1 truong tinh B (Nay 1a S6 Nong nghiép va Moi truong tinh B)
khang c4o ban an so tham, dé nghi Toa 4an cap phuc tham sira ban 4n so tham theo
quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phic tham:

Nguwroi bao vé quyen loi ich hop phép ciia Vin phong ding ky dat dai tinh B
- So Tai nguyén va Moi truong tinh B (Nay la So Nong nghiép va Moi truong tinh
B) 6ng Tran Ba P1 trinh bay:

Gift nguyén yéu cau khang c4o doi v6i ban an so tham do chua phu hop
quy dinh, thtr nhat vé ngudn goc thi 1a cho ca nhan 6ng T2 ma cap cho ho 1a chua
phu hop, trong van ban phan chia c6 6 anh chi em nha ong T2 ky t€én nén phai dua
vao xem xét 1ay y kién cho qua trinh cap giay ching nhan quyén sir dung dat. Doi
véi viée tir chdi don yéu cau cia ba T4 thi Uy ban da thuc hién ding quy dinh. Dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan khang cao cia S& Nong nghiép va Nong
thon tinh B

Dai dién hop phap ciia ba Ngé Thi Ngoc V trinh bay: Giit nguyén quan diém
vé viéc khong chap nhan yéu cau khang céo ciia nguoi bi kién, giit nguyén an so
tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh pho
Ho Chi Minh:

Vé t tung: HO1 df‘)ng xét xur da thuc hién ding quy dinh cua Luat to tung
hanh chinh. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo diing quy dinh phap
luat.

Vé ndi dung: Ban an so tham da xem xét toan dién, c6 can ctt theo quy dinh
cua phap luat, Van phong dang ky dat dai tinh B va Chi nhanh van phong ding ky
dat dai Thanh ph6 B tir choi cap giay chig nhan quyén sir dung dat cho ba V 1a
khong phu hop. Tai phién toa hom nay nhitng 1y do nguoi khang cao 1a S& nong
nghiép va Moéi trudong tinh Bén TS dua ra la khong phai la nhirng can ct tinh tiét
méi dé xem xét cho yéu cau khang cio, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang cao
gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Ho1 df‘mg x&t Xur cdn cu vao tai liéu, chitng ctr da dugc xem xét tai phién
toa, két qua tranh tung cong khai tai phién toa, c6 du co s& dé két luan: Toan bo
dién bién vu an nhu phé“m tom tit noi dung da duogc vién dan & trén, xét khang cao
cua Van phong dang ky dat dai tinh B, trén co s& xem xét day du, toan dién cac tai
liéu, chiing cu, y klen cta cac duong su, nguoi dai dién hop phap cua duong su,
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién
nhu sau:



[1] Vé to tung:
[1.1] Tai phién toa phiic tham, dai dién hop phap cua ngudi bi kién c6 don
Xin xét xr vang mit. Vi vay, Toa 4n tién hanh xét x{r viang mait theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 225 Luat T6 tung hanh chinh.

[1.2] Vé déi twong khdi kién, thoi hiéu khéi kién va thim quyén gidi quyét

Ba Ngo Thi Ngoc V khoi kién yéu cau hily Vian ban so6 231/CNBT ngay
23/01/2021 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh pho B vé viée tir choi
ho so dé nghi cap giay chimg nhan quyén st dung dat va Vin ban s6 230/VPDK-
TDCG ngay 31/01/2024 cta Vian phong ding ky dat dai tinh B vé viéc phuc dap
don khiéu nai cua ba V, 1a khéi kién cac quyét dinh hanh chinh trong linh vuc
quan 1y dat dai, thudc doi teong khoi kién vu an hanh chinh, con thoi hiéu va
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan tinh Bén Tre theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 3, khoan 1 Piéu 30; khoan 3, khoan 4 Diéu 32; diém b khoan 2,
diém a khoan 3 Diéu 116 Luat T6 tung hanh chinh.

[2] Vé noi dung:
[2.1] Xét nguon goc dit.

Phan dat dién tich 3.281.3m?2 ba Ngb Thi Ngoc V nhan chuyén nhuong tur
ong Tran Hiru T2 nam trong tong dién tich 7.000m? cua 6ng Tran Ngoc L va ba
Huynh Thi N (cha me cua 6ng T2 chét dé lai), trén dat c6 01 can nha mai ton
nhung chua dang ky quyeén so hiru theo quy dinh cua phap luat. Ngay 27/3/2002
cac con cua ong L, ba N 1ap to thoa thuan phan chia tai san nhw sau: Tran Hitu T2:
Nhdn phén nira tiép can Truong P véi bé ngang la 11m (tam do) cu thé sé do dia
chinh xd do, Bé dai 90m dwroc tinh tir ranh Tinh 16 da dé 887 kéo dai téi gcin phén
mé cach Sm, céng véi phan nika phan dat con lai phia sau tinh tir phan mé téi
ranh dat giap dat chit Tran Vinh L1 véi bé ngang la 25m, bé dai la 77m (tam tinh)
cu thé sé do dia chinh xa do.

Phan dat nay tir nay vé sau Tran Hiru T2 dwoc toan quyén sir dung, cho thué
hodc ban.

Phan nika can nha thu huong, Tran Hitu T2 va Tran Thi Hué T4 da cam két
phdi gin giit dé & va tho cing Ong Ba C, dwoc quyén xay cat siea chita nhung
khong duoc sang nhuong, cho thué hodc ban”.

Thoa thuan phan chia néu trén dwoc Phong Cong chimg s6 01 Bén Tre
chirng nhan vao ngay 07/6/2002 (c6 ban vé phan chia kem theo).

Ngay 24/6/2004, 6ng Tran Hiru T2 d3 duoc Uy ban nhan déan thi xd B (nay la
thanh pho B) cap Giay chung nhan quyén st dung dat dién tich 4.130.8m? dat
thudc thira s6 157, t& ban do 32, toa lac tai xa M, thanh phé B. Qua nhiéu lan diéu
chinh bién dong (chuyén nhuong, thu hoi, do dac lai), dén ngay 12/12/2023, phan
dat trén ctia ho d6ng T2 bién dong con 3.281.3m?.

Ngay 07/12/2023, dng Tran Hiru T2 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén str
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dung thira dat s6 157 dién tich 3.281.3m?2 cho ba Ng6 Thi Ngoc V. qu df’ing duoc
l1ap thanh van ban va dugc cong ching tai Phong cong chirng Nguyén Van T3, hai
bén di thuc hién giao tién, giao dat xong.

[2.2] Xét tinh hop phdp ciia cdc quyét dinh bi khéi kién

Ngay 13/12/2023 ba V thuc hién thu tuc dang ky bién dong quyén st dung
dat tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé B, duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh pho B tiép nhan ho so va tra két qua thuc hién nghia
vu tai chinh vao ngay 27/12/2023.

Dén ngay 23/01/2024, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh pho B
ban hanh Van ban s6 231/CNBT vé viéc tir choi ho so dé nghi cap giay ching
nhan quyén st dung dat d6i véi thira 157 cho ba Ngo Thi Ngoc V véi cac 1y do:
thira dat s6 157 1a ctia ca nhan dng T2 duoc nhan thira ké nhung Uy ban nhan dan
thi x3 B cap cho ho ong T2 1a khong dung quy dinh phap luat; Giay chirmg nhan
cap thiéu noi dung vé han ché vé quyén sir dung dat theo T thoa thuan phan chia
tai san ngay 07/6/2002; ngay 14/3/2024, Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh
B c6 Cong vin s6 336/CSHS guri Chi nhanh Vin phong P dé nghi phoi hop tam
thoi khong thuce hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira 157,
do viéc dng T2 chuyén nhugng thira 157 c6 lién quan dén tin bao t6 giac vé toi
pham.

Xét thay, vé 1y do thira dat s6 157 1a ctia ca nhan 6ng T2 duoc nhan thira ké
nhung Uy ban nhan dan thi x3 B cap cho ho 6ng T2 nén can phai dinh chinh lai
giay trude khi chuyén nhuong: Viéc Uy ban nhan dan thi x3 B cap giay ching
nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng T2 thay vi cap cho ca nhan ong T2 la 16i cua
co quan quan 1y nha nuéc khong phai cia dng T2 hay ba V. Sau khi duoc cap giay
chirng nhan quyén sir dung dat, 6ng T2 di thuc hién quyén cta nguoi sir dung dat
thong qua viéc sang nhuong mot phan dat trong dién tich dat éng T2 duoc cap
giay chig nhan quyén sir dung néu trén va van duoc co quan nha nudc cho phép
chuyén nhuong. Nhu vay, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh phd B lay
Iy do nay dé tir choi ho so dé nghi cap giay ching nhan quyén st dung dat doi véi
thira 157 cho ba Ngo Thi Ngoc V la khong co co so.

DPo6i voi 1y do Giay chiing nhan cap thiéu noi dung han ché vé quyén st
dung dat d6i v6i ¥ cin nha dung vao viéc thd cing theo To thda thuan phan chia
tai san ngay 07/6/2002: Xét thay, trén giay chimg nhan quyén sir dung dat cap cho
ong T2 khong thé hién thong tin c6 lién quan dén nha & (cin nha cap 4 mai ton).
Theo quy dinh tai khoén 1 biéu 168 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: trzw'ng
hop nhan thira ké quyén sir dung dat thi nguoi sir dung dat diroc thuc hién quyén
khi co Gmy chu'ng nhdn hodc di diéu kién dé cap Glay chung nhan quyén s
dung dat, quyén sé hitu nha 6 va tai san khdc gin lién véi dit”. Pong thoi, theo
quy dinh tai khoan 4 DPiéu 643 Bo luat Dan su nam 2015 thi: “Khi di chiic ¢é
phan khéng hop phap ma khéng anh hwong dén hiéu lec ciia cac phan con lai thi
chi phan dé khéng cé hiéu lwe”’; trong trudmg hop nay, nhirng nguoi thira ké c6
thoa thuan vé diéu kién s& hitu nha nhung tai san nay chua duoc diang ky quyén
sO httu theo quy dinh cua phép luat nén thoa thuan nay khong co6 gia tri phap 1y.
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DP6i v6i 1y do Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B ¢6 Cong vin giri
Chi nhanh Vin phong D dé nghi pho6i hop tam thdi khong thuc hién thi tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat: Ngay 01/2/2024, ba Tran Thi Hué T4 (l1a nguoi cung
ky tén trong Van ban thira ké di san) c6 don xin rit don ngan chin, dong y dé ong
T2 duoc thuc hién quyén sit dung d6i vdi thira dat néu trén. Pong thoi, ngay
16/8/2024, Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B da ban hanh Cong vin s6
1230/CS-HS c¢6 ndi dung: Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B d3 xac minh vu
viéc 6ng T2 chuyén nhuong quyeén sir dung dat thira 157, to ban do s6 12 1a phap
luat Dan su, Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh B thong bao dén Chi nhanh
Van phong ding ky dat dai thanh pho B, tinh Bén Tre dé biét va tién hanh cac thu
tuc chuyén nhuong thira dat 157, to ban do s6 12 theo quy dinh cia phap luat.
Mait khac, Giay ching nhan quyén sir dung dat cap cho ong T2 chua c6 két luan
cua co quan Thanh tra hodc quyét dinh cta ban an c6 hiéu luc phap luat; phan dat
néu trén khong bi tranh chap, khong c6 quyét dinh 4p dung bién phap khan cap
tam thoi cia Toa 4n, nén 6ng Tran Hitu T2 du diéu kién dé chuyén nhuong quyén
stt dung dién tich 3.281.3m? dat thuoc thira s6 157, to ban do s6 12 néu trén theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 168, khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai nam 2013. Do do,
ba Ngo Thi Ngoc V du diéu kién duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung phan
dat trén theo quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 60 Nghi dinh so6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu.

Nhur vay, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thanh pho B ban hanh Vin
ban s6 231/CNBT ngay 23/01/2024 vé viéc tir choi ho so dé nghi cap giay ching
nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich 3.281.3m?2 dat thuodc thira s6 157 cho ba
Ngo Thi Ngoc V; Vin phong diang ky dat dai tinh B ban hanh Van ban so
230/VPDK-TDCG ngay 31/01/2024 c6 ndi dung bac don khiéu nai ciia ba V, la
khong phu hop vdi cac quy dinh cua phap luat.

Tu nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xit phuc tham xét va khong chap
nhan yéu cau khang cao cuia Van phong dang ky dat dai tinh B; git nguyén ban an
hanh chinh so tham.

[3] Vé an phi hanh chinh phic tham: Vin phong dang ky dat dai tinh B phai
chiu do yéu cau khang cao khong dugc chap nhan.

Vi cac |€ trén;

QUYET PINH:
Cian cir khoan 1 Diéu 241 Luat T tung hanh chinh ndm 2015;

Bac khang cao cia nguoi bi kién 1a Vian phong diang ky dat dai tinh B; Giir
nguyén ban an hanh chinh so tham.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan by yéu cau khoi kién cua ba Ngdb Thi Ngoc V veé viéc yéu
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- Huy Vin ban s6 231/CNBT ngay 23/01/2021 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd B vé viéc tir chdi ho so dé nghi cap Giay chung nhan
quyén sir dung dat d6i vdi thira 157, to ban d6 3-2, toa lac tai x3 M, thanh pho B.

- Huy Vin ban s6 230/VPDK-TDCG ngay 31/01/2024 ctia Vin phong ding
ky dat dai tinh B vé viéc phuc dap don khi€u nai cua ba V.

- Budc Van phong dang ky dat dai tinh B thuc hién nhiém vu, cong vu thuc
hién thu tuc cap giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san gan lién v6i dat cho ba Ngo Thi Ngoc V theo quy dinh cia phap luat va phu hop
v6i phan nhan dinh ctia ban an lién quan dén yéu cau cua ngudi khai kién.

2. An phi hanh chinh phtc thAm: Van phong dang ky dat dai tinh B phai
chiu 300.000d (ba trdam nghin dong) nhung duoc khau trir vao so tién tam Ung
300.0004 do Van phong dang ky dat dai tinh B nop theo Bién lai thu tam ttng an
phi, 1& phi Toa an s6 0005091 ngay 04-11-2024 cta Cuc Thi hanh an dan su tinh
Bén Tre.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an./.
HOI PONG XET XU PHUC THAM

Thanh vién Tham phan — Chii toa phién toa
Hoi dong xét xir

Phan Nhut Binh Pham Tri Tuan Nguyén Van Minh
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan t6i cao(1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND ciép cao tai TP H6 Chi Minh(1);

-Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre (1);

-Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre(1);

-Cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Bén

Tre(1);

-Nguoi khoi kién(1);

-Nguoi bi kién(1); Nguyén Vin Minh
-Luu ho so(1),VP(3),13b.
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