TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 568/2025/HC-PT

Ngay: 13-5-2025

V/v Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
vé budc thuc hién bién phap khic phuc
hau qua va cudng ché thuc hién bién
phap khic phuc hiau qua.

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phic tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Duong Tuan Vinh
Cac Tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Vil

Ba Nguyén Thi Cuc

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Nhi.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Nguyén Vin Pic - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13 thang 5 nam 2025 tai tai tru sé Toa 4n nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh xét xtt phtic tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y
s6 1248/2024/TLPT- HC ngay 09 thang 12 nam 2024 vé “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh vé budc thuc hién bién phap khic phuc hau qua va cudng ché thuc
hién bién phap khac phuc hau qua trong linh vuc quan 1y dat dai”.

Do ban an hanh chinh so tham so: 37/2024/HC-ST ngay 15/8/2024 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu anra xét xir phic tham so: 201/2025/QDPT-HC
ngay 12 thang 02 nam 2025 gifta cac duong su:

- Nguwoi khéi kién: Ong Nguyén Thanh N, sinh nim 1978, dia chi: s6 C,
duong V, Phuong B, quan B, Thanh pho Ho6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Hoang Manh H, sinh nim: 1976, dia chi:
x6m L, xa N, huyén N, tinh Nghé An, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (vin ban
iy quyén ngay 24/01/2024), c6 mit.

- Nguoi bi kién: Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho D, tinh Binh Duong,
dia chi: duong sb6 A, khu T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phép: Ong Vo Trong T, chire vu: Pho Chi tich UBND
thanh pho D, tinh Binh Duong, dia chi: duong so A, khu T hanh chinh thanh pho
D, tinh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (Vin ban uy quyén so
3374/QD-UBND ngay 14/6/2024), c6 don yéu cau xét X1 vang mat.

Nguwoi khang cao: nguol khot kién.

NOI DUNG VU AN
* Theo don khéi kién ngay 08/3/2024 va don kién bé sung khéi kién ngay



12/7/2024 éng Nguyén Thanh N trinh bay:

Ong Nguyén Thanh N 13 nguoi ¢6 dat nim trong khu dét cong tai khu phd
B, phuong A, thanh phd D. Phan dat nay trude day ong N nhan chuyén nhu'(mg
cua 6ng Quach Truong S nam 2009. Gia dinh ong Nguyen Thanh N sinh song
on dinh tir d6 dén nay. Dién tich nha, dat gia dinh 6ng Nguyén Thanh N sit dung
khoang 24,3m?.

Ngay 07/4/2023, Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 D ban hanh Quyét
dinh sb 1323/QD-KPHQ vé viéc “budc thue hién bién phap khic phuc hau qua”
tra lai dién tich dat 24,3m? d3 chiém.

Khong chap nhan véi quyét dinh noi trén, ong N khiéu nai thi ngay
13/11/2023 Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho D ban hanh Quyét dinh s6
5138/QD-CCXP Ve viéc “cudng ché thuc hién bién phap khac phuc hau qua”.
Khi 6ng N sinh séng trén dién tich dat nay thi khong c6 co quan tham quyén nao
yéu cau thao dé, chinh quyén dia phuong khong ngan chan ngay tur dau. Dén
nay, khi Nha nudce tién hanh thu hoi dat thi khong ho tro cong stic, tai san trén
dat.

Chinh vi nhirng 1& trén, 6ng N dé nghi Toa an giai quyét:

- Huy Quyét dinh s6 1323/QD-KPHQ ngay 07/4/2023 vé viéc “budc thuc
hién bién phap khic phuc hau qua” ciia Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho D.

- Huy Quyét dinh s6 5138/QD-CCXP ngay 13/11/2023 vé viéc “cudng
ché budc thue hién bién phap khic phuc hau qua” cua Chu tich f]y ban nhan dan
thanh pho D.

- Budc Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 D ¢6 trach nhiém boi thuong,
ho tro cho dng N gia tri cin nha va cdng strc cai tao, nang cao gia tri dat so tién:
300.000.000 (ba trim triéu) dong.

* Nguoi bi kién Chii tich Uy ban nhéan dan thanh phé D, tinh Binh Dwong
do ong Vo Trong T dai dién trinh bay:

Nguon goc dat dién tich dat 30.612,2m? 1a dat cong. Trude day UBND
tinh S (nay la tinh Binh Duong) giao cho cac to chire kinh té Nha nuéc cap tinh
quan 1y, st dung (cong ty E.Ltd, Cong ty S2, Cong ty Co phan D nui, Cong ty
C6 phan T1).

Ngay 11/4/2017, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 923/QD-UBND
vé viéc thu hoi dat da cap cho cong ty C1 (nay 1a Cong ty Co phan T1). Ly do
thu ho1: Cong ty CO phan T1 thiéu trach nhi€ém dé b1 1an chiém theo quy dinh ta1
diém e, khoan 1 Piéu 64 Luat Dat dai.

Ngay 02/10/2020 UBND tinh B ban hanh Quyét dinh s6 2944/QD-UBND
vé viée thu hoi khu dat c6 dién tich 30.612,2m? do Trung tAm Phét trién quy dat
tinh Binh Duong quan 1y giao Trung tAm Phat trién quy dat thanh phé D quan Iy.

Ngay 28/3/2023, UBND phuong A tién hanh kiém tra, 14p bién ban vi
pham hanh chinh trong linh vuc dat dai do1 vo1 ong Nguyén Thanh N vd1 hanh
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vi chiém dat, cu thé 24,3m? thudc dat cong do Trung tdm Phat trién quy dat
thanh ph6é D quan 1y theo Quyét dinh s6 2944/QD-UBND ngay 22/10/2020 cia
UBND tinh B.

Ngay 30/3/2023, UBND phuong A ¢6 To trinh s6 53/TTr-UBND dé nghi
UBND thanh pho D ban hanh quyét dinh ap dung bién phap khac phuc hau qua
trong linh vuc quan 1y dat dai d61 v6i ong Nguyén Thanh N.

Ngay 07/4/2023, Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6 D ban hanh Quyét
dinh sb 1336/QD-KPHQ vé viée “Budc thue hién bién phap khic phuc hau qua”
tra lai dién tich dat 24,3m? d3 chiém.

Qua kiém tra hién trang khu dat, UBND phuong A nhan thay 6ng Nguyén
Thanh N chua tu nguyén chap hanh bién phap khic phuc hiu qua nén UBND
phuong A co to trinh d&é nghi UBND thanh pho D ban hanh quyét dinh cudng
ché budc thuc hién bién phap khic phuc hau qua.

Ngdy 13/11/2023 Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho D ban hanh Quyeét
dinh so 5 138/QD—CC)~(P ve viec Cudng che thue hién bién phap khac phuc hau
qua do1 véi ong Nguyén Thanh N.

Nhan thay ndi dung don khoi kién va khoi kién bo sung yéu cau huy
Quyét dinh budc thue hién bién phap khic phuc hau qua va cudng ché budc thuc
hién bién phap khic phuc hau qua cua nguoi khoi kién dng Nguyén Thanh N 1a
khong c6 cin cr. Dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Duong giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Ban an hanh chinh so tham s6: 37/2024/HC-ST ngay 15/8/2024 ciia
Toa an nhan dan tinh Binh Dwong da quyet dinh:

Bac toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Thanh N doi véi yéu cau
huy Quyét dinh budc thuc hi€én bién phap khic phuc hau qua s6 1323/QD-
KPHQ ngay 07/4/2023 cta Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé D, Quyét dinh
cudng ché budc thuc hién bién phap khic phuc hau qua s0 5138/QD-CCXP
ngay 13/11/2023 cua Chu tich UBND thanh phé D va yéu cau budc Chu tich
UBND thanh pho D boi thuong, ho tro doi véi cin nha va tai san trén dat cho
ong Nguyén Thanh N so tién 300.000.000 (ba trim triéu) dong.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo luat dinh

Ngay 30/8/2024, ngudi khai kién khang c4o toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

Dai dién nguo1 khot kién gitt nguyén khang cao va trinh bay:

Phia Uy ban khong c6 cin ctr dé xac dinh phan nha dat gia dinh ong N
dang str dung la dat cong theo diing quy dinh cta Luat dat dai. Gia dinh 6ng N
da sir dung, sinh song va xay nha trén dat trong mot thoi gian dai nhung cac cap
c6 tham quyén khong cé ¥ kién. Mic du dat duoc giao cho to chire kinh té cap
tinh quan 1y, tuy nhién don vi nay khong quan 1y, sir dung dé hoang hoa mot
thot gian dai do d6 ngudi dan c6 quyén khai pha. Dién tich dat nay ong N mua
lai ciia 6ng Nguyén Truong S1 1a hop phap. Khi thu hoi Uy ban khong xac dinh
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xem phan dat nay c6 nam trong du 4n hay khong. Ngoai ra ¢6 mdt s6 truong hop
sir dung dat tuong tu nhu gia dinh 6ng N nhung lai duoc Uy ban boi thuong. Dé
nghi Ho1 dong xét xtr chap nhan khang cdo, sira 4n so tham theo hudng chap
nhan yéu cau ctia nguoi khéi kién.

Dai dién Vién kiém sat trinh bay quan diém:

Ho1 dong xét xir, nhitng nguoi tham gia to tung da chap hanh dung Luat t6
tung hanh chinh.

Vé noi dung khang cao:

Tai phién toa phic tham nguoi khéi kién khong c6 tinh tiét chimg ctr mdi.

Ban an so tham 1a c6 can cir phap luat, dé nghi khong chap nhan khang
cao.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Vé to tung: Don khang c4o ctia ngudi khoi kién — dng Nguyén Thanh
N lam trong han luat dinh va hop 1€ nén duoc ché‘ip nhan xem xét theo trinh tu
phuc tham.

[2]. Vé nodi dung:

[2.1]. Vé tham quyén giai quyét vu 4n: 6ng Nguyén Thanh N khéi kién cac
quyét dinh hanh chinh cua Chu tich UBND thanh phé D vé budc thue hién bién
phap khic phuc hau qua do lan chiém dat va quyét dinh cudng ché budc thuc
hién khic phuc hau qua Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong giai quyét vu an hanh
chinh theo thu tuc so tham 1a dung tham quyén theo quy dinh tai khoan 4 Diéu
32 Luat T6 tung hanh chinh.

[2.2]. Vé thoi hiéu khéi kién: theo quy dinh ta1 diém a khoan 2 Diéu 116
Luat T tung hanh chinh thi tho1 hi¢u khéi kién quyét dinh hanh chinh 1a 1 nam
ké tir ngay nhan duoc hoic biét duoc quyét dinh hanh chinh d6. Ngay
13/01/2024, Chu tich UBND thanh pho D ban hanh quyét dinh cudng ché budc
thuc hién khic phuc hau qua. Ngay 15/01/2024, 6ng Nguyén Thanh N ndp don
khoi kién hanh chinh tai Toa an yéu cau huy quyét dinh cudng ché budc thuc
hién bién phéap khic phuc hau qua ctia Chu tich UBND thanh pho D 1a con trong
thot1 hiéu khot kién.

[2.3]. V& trinh tu, thu tuc va tham quyén ban hanh:

Ngay 08/11/2022, Uy ban nhan dan phuong A, thanh pho D 1ap bién ban
kiém tra hién trang cong trinh xay dung nha & ctia 6ng Nguyén Thanh N. Qua
cong tac kiém tra xdc dinh: hién trang cong trinh xdy dung nha &, dién tich
41,6m2, tang 1: 24,3 m2 tang 2: 17,3m2, khong c6 giay chiung nhan quyén st
dung dat, khong gidy phép xiy dung, khong ban vé thiét ké. Bién ban nay co
chit ky xac nhan cua 6ng N.

Ngay 28/3/2023, Uy ban nhan dan phuong A, thanh phé D lap bién ban vi

pham hanh chinh trong linh vuc dat dai. Bién ban xac dinh 6ng N ving mit, c6
xac nhan cua chinh quyén dia phuong va nhitng nguo1 ching kién.



Ngay 30/3/2023, Uy ban nhan dan phuong A, thanh phd D lap to trinh dé
nghi ban hanh quyét dinh “budc thue hién bién phap khic phuc hau qua” trong
linh vuc dat dai d6i véi 6ng Nguyén Thanh N.

Nhu viy, vé trinh tu, thu tuc va tham quyén ban hanh cac quyét dinh néu
trén ctia Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé D la dung quy dinh.

[2.4]. V& can ¢t phap luat ban hanh:

Nguon goc dat dién tich dat 30.612,2m? (khu A) trong dién tich dat
44.800m? 1a dat cong (thu hoi dat cia gia dinh 6ng Quach Truong C). Trudce day
UBND tinh S (nay la tinh Binh Duong) giao cho céc to chirc kinh té Nha nudc
cap tinh quan 1y, sit dung (cong ty E.Ltd, Cong ty S2, Cong ty Co phan D nui,
Cong ty Co phan T1).

Thoi diém Cong ty C1 goi tat 1a cong ty C1 duoc giao dat thi co thoa
thuan boi thuong thanh qua lao dong va két qua dau tu trén dat (44.800m?) cho
ong Quach Truong S. Két qua: Cong ty C1 nhan 44.800 m? dat va ong Quach
Trudng S nhan so6 tién 170.000.000 dong.

Cong ty D nui do6i tén thanh Cong ty S2. Sau do, doi tén Cong ty Co phan
T1.

Tuy nhién, do Cong ty Co phan T1 khong thuc hién du 4an khu dan cu nén
UBND tinh B thu hoi dién tich 44.800m? (do dac thuc t€ 33.860,2m? c6 3 khu:
Khu A 30.612,2m? khu B 3.241,8m? khu C 7.110,8m?) giao cho Trung tim
Phat trién qu¥ dat tinh Binh Duong.

Ngay 02/10/2020, UBND tinh B ban hanh Quyét dinh 2944/QD-UBND
thu hoi khu dat 30.612,2m? do Trung tdm Phat trién quy dat tinh B quan 1y giao
cho Trung TAm phat trién qu¥ dat thanh phd D.

Ong N thira nhan dién tich dat 24,3m? dang quan 1y thude “khu dat cong
tai khu phé B 4...”; don khéi kién bo sung ngay 12/7/2024, éng N yéu cau Chu
tich UBND thanh ph6 D boi thudng tai san trén dat 300.000.000 (ba trim triéu)
dong. Qua trinh st dung dat 6ng N khong co6 bat ky giay to gi chimg minh chu
quyén cua minh, khong ding ky, khong co tén trong so muc ké, cat nha khong
c6 giay phép.... 1a 6ng N da y thtrc duoc ring minh dang st dung dat khong hop
phap nén khong yéu cau boi thuong vé dat.

Tai cac budi lam viéc v6i cac hd dan lan chiém st dung trong qua trinh
quan 1y cua cac cong ty duoc UBND tinh giao dat, UBND thanh pho D di van
dong cac ho dan tu nguyén giao tra dat (trong d6 c6 ho dng Nguyén Thanh N)
nhung cac hd dan khong tw nguyén giao tra.

Theo Bién ban khao sat, kiém tra dat, cong trinh xay dung, cdy trong
trong pham vi dat do Trung tAm Phat trién quy dat thanh phd D quéan Iy theo
Quyét dinh s6 2944/QD-UBND ngay 02/10/2020 cia UBND tinh B thi 6ng
Nguyén Thanh N xin gia han thoi gian di doi, thdo d& dén hét thang 6/2022
nhung van khong chiu di doi, giao tra dat.
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Vi vay, Chu tich Uy ban nhan dan thanh ph6é D ban hanh Quyét dinh s6
1323/QD-KPHQ ngay 07/4/2023 ve viée “bude thue hién bién phap khic phuc
hau qua” do1 vé1 ong Nguyén Thanh N 1a c6 cén cur.

Dai dién 1y quyén cta dng N cho rang: dng Nguyén Thanh N mua dat cta
ong Quach Trudng S bang giay tay vao nim 2009, khi dat chua thudc quyén
quan 1y cta to chite, doanh nghiép nao va du diéu kién dugc bodi thuong la
khong co6 can cu.

[3] Xét Quyét dinh so 5138/QD-CCXP ngay 13/11/2023 vé viée Cudng
ché thuc hién bién phap khéc phuc hau qua cua Chu tich ij ban nhan dan thanh
pho D.

[3.1] Vé trinh tu, thi tuc va tham quyén ban hanh:

Qua cong tac kiém tra viéc chap hanh Quyét dinh s6 1323/QD-KPHQ
ngay 07/4/2023 ve viée “budc thue hién bién phap khic phuc hau qua” cua Chu
tich Uy ban nhan dan thanh phd D, Phong T2 c¢6 bao céo so6 399/BC-PTNMT
ngay 15/11/2023 va s6 459/BC-PTNMT ngay 19/12/2023 giri dén Uy ban nhan
dan thanh pho D.

Ngay 26/01/2024, Phong T2 tiép tuc cd bao cio s6 48/BC-PTNMT guri
dén Uy ban nhan dan thanh pho D.

Do vay, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé D ban hanh Quyét dinh s6
5138/QD-CCXP ngay 13/11/2023 vé viéc “cudng ché thuc hién bién phap khac
phuc hau qua” d6i véi 6ng Nguyén Thanh N 1a ding trinh tu, thu tuc va tham
quyeén.

[3.2] Vé ciin ctr phap luat ban hanh:

Xem xét cac bao cdo ngay 15/11/2023 va 19/12/2023 cua Phong Tai
nguyén va Moi truong thanh phd T2 vé viée khong chap hanh Quyét dinh s6
1323/QD-KPHQ ngay 07/4/2023 veé viéc “budc thuc hién bién phap khic phuc
hau qua”.

Xét dé nghi ctia UBND phuong A tai to Trinh s6 188/TTr-UBND vé viéc
dé nghi ban hanh quyét dinh cudng ché.

Do vay, Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé D ban hanh Quyét dinh so6
5138/QD-CCXP ngay 13/11/2023 vé viéc cudng ché thuc hién bién phap khac
phuc hau qua d61 véi 6ng Nguyén Thanh N 1a ¢6 can cur.

[3.3] Xét yéu 95‘111 budc Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho D c¢6 trach
nhiém bo1 thuong, hd trg gia tr1 cdn nha va tai san trén dat so6 tien 300.000.000
(ba trim triéu) dong cho 6ng N, thay rang:

Ong Nguyén Thanh N thira nhan dién tlch dat 24,3m? dang quan 1y, st
dung la mua cua ong Quach Truong S bing glay tay nam 2009. Kh1 xay du’ng
nha ¢ dién tich 41 ,6m?2, gom: tang 1: 24, 3m?, tang 2: 17,3m?2, khong c6 glay
ching nhan quyén sir dl_mg dat, khong giay phep xay dung, khong ban vé& thiét
ké (bién ban nay c6 chir ky xac nhan cua 6ng N).
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Qua trinh st dung dat ong N khong c6 giay to gi chirng minh quyén st
dung hop phap ciia minh, khong c6 ding ky, khong co tén trong so muc ké, xay
dung nha khong cé giay phép 1a ¥ thitc duge rang minh dang st dung dat khong
hop phap nén khong yéu cau boi thuong vé dat.

Do vay, viée ong N yéu cau Chu tich UBND thanh phd D boi thuong tai
san xay dung trén dat so tién 300.000.000 dong 1a khong cé cin ctr.

Tu nhitng cin cir néu trén Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo
cua ong Nguyén Thanh N gilr nguyén an so tham.

[4] Vé anphi: do yéu cau khang cio khong dwoc chiap nhian nén ong
Nguyén Thanh N phai chiu an phi phtic tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Céin cit vao Khoan 1 Diéu 241 Ludt To tung hanh chinh,
Khong chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Thanh N, giit nguyén ban an
hanh chinh so tham s6 37/2024/HC-ST ngay 15/8/2024 ctia Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

Can cir khoan 4 Diéu 32, diém a khoan 2 Diéu 116, khodn 2 Dieu 157,
khodan 1 Piéu 158, Piéu 164, 193 va 194 Ludt To6 tung hanh chinh;

Can cir Nghz quyét s6 326/20]6/UBTVQH]4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban

Thwo’ng v Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw
dung an phi va l¢é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Bac toan bo yéu cau khéi kién cia 6ng Nguyén Thanh N d6i véi yéu cau
huy Quyét dinh budc thuc hién bién phap khic phuc hau qua s6 1323/Qb-
KPHQ ngay 07/4/2023 ctia Chu tich Uy ban nhan dan thanh pho D, Quyét dinh
cudng ché budc thuc hién bién phap khac phuc hau qua s 5138/Qb-CCXP
ngay 13/11/2023 cua Chu tich UBND thanh ph6 D va yéu cau budc Chu tich
UBND thanh pho D boi thuong, ho tro doi véi cin nha va tai san trén dat cho
ong Nguyén Thanh N s6 tién 300.000.000 (ba trim triéu) dong.

2. Vé an phi: 6ng Nguyén Thanh N phai chiu an phi hanh chinh so tham
300.000 dong (ba trim ngan dong), duoc khau trir vao tién tam tng 4n phi da
ndp theo Bién lai s6 0000130 ngay 01/4/2024 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh
Binh Duong.

Vé an phi phic tham: éng Nguyén Thanh N phai chiu 4n phi hanh chinh
phtic tham 300.000 dong (ba traim ngan dong), duoc khau trir vao tién tam tng
an phi da nop theo Bién lai s6 0000333 ngay 30/8/2024 ctia Cuc Thi hanh 4n dan
su tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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