TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH DPoc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 92/2025/DS-PT
Ngay: 13 - 5 - 2025 ,
Vv Tranh chap quyén su dung dat

, NHAN DANH
NUOC CONG XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom c6:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Thai Vin Ha.
Cdc Tham phan: Ong Vo Cong Phuong

Ong Nguyén Thanh Tuin

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thuy Truong - 1a Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Van - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Binh Dinh xet
xtr phtic tham cong khai vu an thu ly s6 25/2025/TLPT-DS ngay 04 thang 3 nam
2025 vé viéc “Tranh chap quyén sw dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sé 05/2025/DS-ST ngay 16 thang 01 nim
2025 cua Toa an nhan dan thi xa A bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sb 67/2025/QD-PT ngay
09 thang 4 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thai T, sinh ndm: 1977; cu tra tai: Xom A,
thon N, xa N, thi xa A, tinh Binh Pinh. (C6 mat).

- Bi don:
1. Ba Huynh Thi L, sinh nam: 1965 (C6 mat).
2. Ong Ta Ptc T1, sinh ndm: 1962 (C6 mat).

Poéng cu tra tai: S6 D N, khu phé D, phuong Q, thanh phd Q, tinh Binh
Dinh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Poan Thanh S, sinh nam
1993; cu tra tai: Thon H, Q, Q, Quang Nam (Van ban uy quyén ngay
22/4/2025). (C6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Nguyén Nhu T2, sinh ndm: 1971; cu tra tai: Xom A, thon N, x& N,
thi xa A, tinh Binh DPinh. (C6 mat).

2. Uy ban nhéan dan x3 Nhon T4n
DPia chi: Thon N, xa N, thi xa A, Binh Dinh.

7 Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Huynh N, chirc vu: Chu tich
Uy ban nhan dan xa N. (Vang mat).

Do c6 khang cao cua bi don 6ng Ta Ptic T1.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Thi Thdi T trinh bay: Ba va 6ng Nguyén Nhu T2
1a vo chong. Ba Huynh Thi L va 6ng Ta Puc T1 1a vo chong. Thira dat so 720,
to ban d6 sb 6 tai thon N, xd N, thi xd A, tinh Binh Dinh duoc cép Giéy chiing
nhan quyén st dung dat s6 H 02174/QSDD/I15 ngay 13/02/2007 cip cho
Nguyén Nhu T2 va Nguyén Thi Thai T (sau day goi 1a thira dat s6 720). Thira
dat c6 tr can: Phia Bic giap tim dudng Quéc 16 19, phia Pong giap thira dat sb
408B, phia Nam va phia Tay giap thua dat so 408A. Dién t1ch cta thira dét theo
Glay ching nhan quyén st dung dét 13 162m” (trong d6 100m? dét & Va 62m° dat
trong cdy lau nam khac). Ngay 28/4/2023, Nha nuéc thu hoi 21,4m” dét trong
cay lau ndm khac nén dién tich cua thira dat s6 720 con lai sau khi bi thu hoi 1a
140,6m?” (trong d6 100m” dit & va 40,6m” dit trong cay lau nam khac).

Thura dét s6 408B, t& ban do s6 6 tai thon N, xd N, thj xa A, tinh Binh
Dinh dugc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 H 01732/QSDD/I15 ngay
31/10/2005 cap cho Ta Btrc T1 va Huynh Thi L.

Qua trinh st dung dat, 6ng T1 va ba L da 1an chiém thira dat s6 720 voi
téng dién tich theo So d6 hién trang nha va dat 1ap ngay 25/7/2024 13 69,3m". Ba
yéu cau 6ng T1 va ba L phai tra lai 69,3m” dé vo chong ba sir dung. Ngoai ra ba
khong c6 yéu cau nao khac.

Bi don ba Huynh Thi L va 6ng Ta Pirc T1 thong nhdt trinh bay: Thira dat
s6 408B, to ban dd sb 6 tai thon N, xd N, thi xd A, tinh Binh Pinh duogc cip
Gidy chung nhan quyén sir dung dat sd H 01732/QSDB/I15 ngay 31/10/2005
cap cho Ta Ptc T1 va Huynh Thi L (sau day goi 1a thira dat s6 408B). Thira dat
s6 720, to ban dd s 6 tai thon N, xd N, thi xa A, tinh Binh DPinh duoc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 H 02174/QSDD/I15 ngay 13/02/2007 cap cho
Nguyén Nhu T2 va Nguyén Thi Théi T (sau day goi 1a thira dét s6 720).

Nguon gbc cua thira dat s6 408B va thira dat s6 720 1a do nhén chuyén
nhuong quyén su dung dat. Tai thoi diém cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat doi voi thua dat so 408B thi vo chong ba T, ong T2 chua nhan chuyen
nhugng quyen sir dung dat. Do d6 So do thira dat trong Glay chung nhén quyén
su dung dat s6 H 01732/QSDD/I15 khong thé hién vi tri tiép giap glu:a thira dat
s6 408B va thira dat s6 720. Thira dat s 408B c6 tir can: phia Bac giap Qudc 16
A, phia Nam giap Cum C, phia Péng giap dat cua chu sir dung dat 6ng Luu



Thanh T3 thudc thira dat s 409, phia Tay giap thira dat s6 720 va Cum C (thira
dat so 408 A hién nay la dat cua Cum C).

Ba T cho réng qua trinh sir dung dat, vo chong 6ng ba da 1an chiém thua
dat sb 720 voi tong dién tich theo So dd hién trang nha va dat lap ‘ngay
29/3/2024 1 69,3m? thi & ong ba khong dong y. Ong ba khong 14n chiém dat cua
Vo chong ba T, 6ng T2. Ong ba yéu cau Toa an xac dinh lai ranh gidi gitra hai
thira dat theo cac Gidy chirmg nhan quyén str dung dat da cap.

Theo So dd hién trang nha va dat 1ap ngay 25/7/2024, ong ba xac dinh
ranh gidi phia Nam cua thira dat ting thém 94,2m?. Tai phién toa so thim, ong
ba t nguyén xac dinh phan dién tich 94,2m? nay thudc thira dat sé 410, to ban
d6 sb6 6. Ngoai viéc tranh chap quyén sir dung dat véi vo chong ba T, 6ng T2 thi
6ng ba khdng tranh chap quyén sir dung dat véi cac chu st dung dat lién ké
khéc.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Nhw T2 trinh bay:

Ong lél‘chc‘ﬂ)ng ctua ba N:g,uyén Thi Thai T. Ong thong nhat toan bo 161 trinh
bay va yéu cau cua ba Nguyén Thi Thai T. Ngoai ra ong khong c6 y kién hoac
yéu cau nao khac.

Theo Céng vin sé 122/UBND ngay 13 thang 11 nam 2024, Uy ban nhan
dan xa N trinh bay:

Theo Trich do dia chinh thira dat 1ap ngay 29/3/2024, nguyén don ba
Nguyén Thi Thai T va bi don ba Huynh Thi L da xac dinh quyén st dung dat
thudc céc thira dat s6 720, to ban do sd 6 va thia dat s 408B, to ban do so 6 tai
thon N, xa N, thi xd A, tinh Binh Pinh chdng lan 1én dét giao thong (Quoc 16 A)
trén dia ban xa N do Uy ban nhan dan x@ N quan ly. Péi chiéu véi cac Ho so k¥
thuat, tinh tir tim duong Qudc 16 19 vé huéng Nam 11,8 mét, thira dat sb 408B
14n chiém dat giao thong co6 di¢n tich 29,8m2; tinh tur tim duong Qué)c 16 19 vé
hu’(’)’ng Nam 12,4 mét, thira dat s 720 1an chiém dat giao thong c6 dién tich
18,1m? (bao gom dién tich dat cac bén tranh chép 1a 2,7m?). Theo Giéy ching
nhén quyén st dung dat, phan dat dugc giao quyén su dung cho vo chong ong
Ta DBuc T1, ba Huynh Thi L khong bao gom phan dat c6 dién tich 94,2m” nam o
phia Nam cua thira dat sé 408B. Phan dién tich 94,2m” nay thudc thira dat sb
410, to ban do sb 6.

Uy ban nhéan dan x3 N dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cta
phap luat.

Badn dn dén sw so tham so 05/2025/DS-ST ngay 16 thang 01 nam 2025
cua Toa an nhdn ddn thi xa A quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cu khdi kién cta ba Nguyén Thi Thai T.

‘ 2. Xac dinh phén dat ~czic bén dang tranh chép cc’3 dién tich 66,6 m? thudc
quyén st dung ctia ba Nguyén Thi Thai T va 6ng Nguyén Nhu T2.

3. Giao cho ba Nguyén Thi Théi T va éng Nguyép Nhu T2 str dung phﬁn
dat c6 ky hiéu A, dién tich 131,4 m? (trong d6 100 m* dat & va 31,4 m* dat trong
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cdy lau nam khéc) thudc thira dat s6 720, to ban d6 s 6, toa lac tai thdn N, x& N,
thi xa A, tinh Binh Pinh (c6 so dd kém theo). Sau khi Ban an c6 hiéu luc, ba
Nguyén Thi Thai T, dng Nguyén Nhu T2 ¢ quyén lién hé voi Chi nhanh Vin
phong Diang ky dat dai thi xi A dé thyuc hién tha tuc ding ky bién dong dat dai
theo quy dinh.

4. Giao cho ba Huynh Thi L va 6ng Ta Puc T1 sir dung phan dit c6 ky
hiéu B, dién tich 309m? (trong d6 154,5m* dat & va 154,5m* dat trong cay lau
nam khac) thudc thira dat s6 408B, t& ban do sb 6, toa lac tai thon N, xa N, thi xa
A, tinh Binh Pinh (c6 so dd kém theo). Sau khi ban an c6 hiéu luc, ba Huynh
Thi L, dng Ta Puc T1 c6 quyén lién hé véi Chi nhanh Vian phong Ping ky dat
dai thi xd A dé thuc hién thi tuc dang ky bién dong dat dai theo quy dinh.

5. Budc ong Ta Ptc T1, ba Huynh Thi L tra lai phan dat c6 ky hiéu E,
dién tich 29,8 m* loai dét cong trinh giao thong cho Nha nudc quan ly. Budc éng
Nguyén Nhu T2, bd Nguyén Thi Thai T tra lai phan dat c6 ky hiéu D, dién tich
15,4m* (bao gém 2,7 m* phan dit cac bén tranh chép) loai dit cong trinh giao
thong cho Nha nuéce quan 1y (co so dd kém theo).

Ngoai ra, ban &n dan su so tham con quyét dinh vé an phi dan sy so tham;
vé chi phi to tung; v€ quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang cdo cua cac
bén duong su.

Ngay 17/01/2025, bi don 6ng Ta Ptc T1 khang céo yéu cau Toa an cip
phuc tham xem xét lai toan bd cac chimg ctr cua vy an, dua nhiing nguoi lién
quan, nhiing nguoi lam chimg vao tham gia t tung va khong chap nhéan toan bo
yéu cau khoit kién cua nguyén don. Tai phién toa, nguodi dai dién theo uy quyen
ctia bi don thay doi noi dung khang cdo, chi khang cao mot phan ban an, yéu cau
Hoi déng xét xtr xem xét chap nhan phan dat giap ranh giita hai thtra dat khoang
09m? thudc s& hitu cta bi don; budc ba T phai tra cho vo chéng bi don phén dat
la khoang cach gitra mong nha ba T véi tuong rao nha ong T1 ba L, dién tich
khoang 09m’ (rong khoang 05 tat, dai khoang 10m).

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh Dinh phat biéu v
kién: Trong qua trinh t6 tung, nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia t6 tung
thue hién dung quy dinh cua phap luat t6 tung; Pong thoi dé nghi Hoi dong xét
xu khong chap nhan khang cao ctia bi don 6ng Ta Pirc T1, gilt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac chung cir co trong ho so, qua tham tra tai phién toa,
két qua tranh ludn, y kién cua Kiém sat vien, Hoi dong xét xwr phuc tham nhdn
dinh nhuw sau:

[1]. Vé t6 tung: Sau khi xét x{r so tham, bi don ong Ta Pic T1 c¢6 don
khang cdo. Noi dung don khang céo cta éng phu hop véi quy dinh tai cac Diéu
271, 272, 273 cta B luat TH tung dan sy nam 2015, nén chép nhan xem xét
theo trinh tu phiic tham.



[2]. Noi dung vu an: Ba Nguyen Thi Thai T va ong Nguyén Nhu T2 duoc
cap Gidy ching nhén quyen sit dung dat so H 02174/QSDD/I15 ngay
13/02/2007 dbi véi thira dat sb 720, t& ban dd sd 6 tai thon N, xa N, thi x3 A,
tinh Binh Dinh. Thura dat c6 tr can: Phia Bic giap tim duong Quéc 16 19, phia
Pong giap thira dat s 408B, phia Nam va phia Tay giap thura dat sb 408A Dién
tich cua thira dat theo Glay chimg nhan quyén su dung dat 1a 162m? (trong do
100m? déat ¢ va 62m’ dét trdng cdy lau ndm khac). Ngay 28/4/2023, Nha nuéc
thu hoi 21,4m* dat trong cay lau nam khac nén dién tich cta thira dat sé 720 con
lai sau khi bi thu hdi 12 140,6m* (trong d6 100m”® dat & va 40,6m? dit trong cay
lau nam khac).

Ba T cho ring qué trinh str dung dat, ong Ta Pac T1 va ba Huynh Thi L
1a chu str dung thira dat s6 408B, to ban d6 s6 6 da 14n chiém thua dat s6 720 voi
téng dién tich theo So d6 hién trang nha va dit lap ngay 25/7/2024 13 69,3m". Ba
yéu cau 6ng T1 va ba L phai tra lai 69,3m> dé vo chong ba sir dung.

[3]. Xét khang cdo cua bi don 6ng Ta Ptc T1, HDXX théy rang:

[3.1]. Thira dat s6 720, to ban d6 sb 6 co dién tich theo gidy chimg nhan la
140,6m? (100m? dat & va 40,6m’® dit trong cdy lau nam khac), ranh gidi phia
Poéng cua thira dat giap véi thira dat s6 408B, td ban d6 sd 6 (co dién tich theo
gidy ching nhén 1a 282m% 200m?* dit & va 82m”® dat trdng cay lau nim khac).
Theo két qua do dac ngay 25/7/2024, thira dat 720 c6 dién tich hién trang
146,8m” (bao gdm phan dét dang tranh chip) va thira dat 408B c6 dién tich thuc
trang (khong bao gdm phan dat dang tranh chip) 1a 433m*.

Can ctr cac Ho so k¥ thuat do Uy ban nhan dan x3 N cung cip va tai Cong
van sd 122/UBND ngay 13/11/2024 cta Uy ban nhan dan xi N, xéac dinh tinh tir
tim duong Quéc 16 19 vé huéng Nam 11,8m, éng T1, ba L 1a chu str dung thura
dat sb 408B da 14n chiém dét giao théng c6 dién tich 29,8m* va str dung chong
lin qua thira dat s6 410, to ban d6 s6 6 dién tich 94,2 m?; tinh tir tim dudng
Quéc 16 19 vé hudng Nam 12,4 m, 6ng T2, ba T 1a chu sir dung thira dat s6 720
d3 14n chiém dat giao thong c6 dién tich 18,1m* (bao gdm dién tich dat cic bén
tranh chap 13 2,7m°).

[3.2] Can ctr vao két qua do dac va Cong van s6 122/UBND ngiy
13/11/2024 cua Uy ban nhan dan xa N: Thira dat s6 702, t& ban d6 s6 6 co6 dién
tich hién trang 148,6m” (bao gom 69,3m” dit dang tranh chép), trir di dién tich
dat 14n chiém giao thong 13 18,1m? con lai 128,7m” so véi dién tich gidy ching
nhan 140,6m’ 1a it hon 11,9m?®. Thira dat 408B, to ban d6 sé 6 c6 dién tich hién
trang 433m’” (khong bao gdm dién tich dét tranh chap), trir di dién tich dat lan
chiém giao thong 14 29,8m”va 94,2m?* dat chdng l4n qua thira dat s6 410, to ban
d6 s6 6, con lai 309m” so véi dién tich gidy chimg nhan 282m?” 14 ting 27m°.

Phén dién tich dét ma cac bén dang tranh chép theo két qua do dac hién
trang 14 69,3 m*bao gém 2,7m?” 1an chiém dat giao thong.

[3.3] Doi chiéu vao So do hién trang nha va dét, Gidy chimg nhin quyén
str dung dat cap cho ong T2, ba T va ranh gidi cua thira dat so 720 theo su xac



dinh ctia ba T thi hinh thé cia thira dat sb 720 theo Glay ching nhén quyén sir
dung dat va theo su xac dinh ctia ba T 1a ¢6 su tuong dong B01 chiéu vao so dd
hién trang nha va dat, Gidy ching nhan quyén st dung dat cip cho éng T1, ba L
va ranh gi6i cia thira dat s6 408B theo su xac dinh cua ong T1, ba L thi hinh thé
cua thira dat s6 408B theo su xac dinh cta ong T1, ba L va hinh thé cua thira dat
s6 408B theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét 1a khong twong dong.

Do do, co gén ctt xac dinh dién tich dit tranh chép la la 66,6 m? (69,3m2—
2,7m?) thudc quyén st dung ctia ba T, dng T2.

[3.4] Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyen cua bi don thay d6i noi
dung khang céo, yéu cau Hoi dong xét Xt xem xét chdp nhan phan dat giap ranh
gitra hai thura dat khoang 09m? thudc s& hiru cta bi don; budc ba T phai trd cho
vo chong bi don phan dat 1a khoang cach gitta mong nha ba T véi tuong rao nha
ong T1 ba L, dién tich khoang 09m?® (rong khoang 0,5m, dai khoang 16m), Hoi
dong xét xir thay rang: Thyc té, phan mong nha cta ba T va tudng rao nha ong
T1 ba L 1a sat nhau, khong c6 khoang cach. Mt khac, theo két qua do dac thuc
té thi dién tich datnhaba T (bao gom phan dat dang tranh chap) van it hon dién
tich theo gidy ching nhan quyén sur dung dat 1a 11,9m? con dién tich dat nha
Ong T1 ba L (khong bao gom phan dat dang tranh chap) trur di dién tich dat lan
chiém giao thong va dat chong lan qua thira dat sb 410 to ban do s6 6 van tang
so voi gidy ching nhan quyén su dung dat 1a 27m? Do d6, khong c6 can cir
chap nhan yéu cau nay cua bj don.

[3.5] Toa an cap so tham xac dinh ba T, 6ng T2 duoc quyén st dung thia
dat s6 720 c6 dién tich 131,4 m? (bao gdm phan dat cac bén tranh chip la
66,6m?), trong d6 146,8 m” 1a dién tich theo hién trang, 15,4m? 1a dién tich dat
lin dét giao thong (bao gdm 2,7m’ dat 14n dit giao thong) 13 chua phu hop tai
Cong van sd 122/UBND ngay 13/11/2024 caa Uy ban nhan dan xa N “...ong
T2, ba T 1a cha st dung thira dat s6 720 di 14n chiém dat giao théng co dién tich
18,1m° bao gdm dién tich dit cac bén tranh chip 1a 2,7m””. Nhu vay, ba T, 6ng
T2 dugc quyén st dung thira dat s6 720 co dién tich 128,7m” (bao gom phan dat
c4c bén tranh chép 13 66,6m?). Trong d6 146,8 m* 1a dién tich theo hién trang,
18,1 m* 1a dién tich dét lan dét giao thong.

[4]. Ttr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr phiic tham khong chap
nhan khang c4o ctia bi don 6ng Ta Buc T1.

[5]. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6]. V& an phi dan sy phuc tham: Theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu
12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu qudc hoi thi ong Ta Pc T1 1 ngudi cao tudi nén duge mién.

[7]. Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat
bi€u y kién la phu hop mét phan véi nhén dinh cua Hoi dong xeét xur, nén chap
nhan mdt phan.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can cir vao:

- Khodn 2 Piéu 308 ciia BS ludt Té tung Dan sy nam 2015;

- Khodn 21 Piéu 3 va diém k khodn 1 Piéu 133 Ludt Pdt dai;

- Ap dung diém b khodn 2 Diéu 13 Nghi dinh so6 102/2024/NP-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu,

- Diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thwong vu Quoc hgi.

1. Khong chép nhn khang co ctia bi don 6ng Ta Dtre T1. Chap nhan yéu
cau khaoi kién cua ba Nguyén Thi Thai T.

Stra ban an dan sy so tham sb 05/2025/DS-ST ngay 16 thang 01 nim
2025 cua Toa an nhan dan thi xa A, tinh Binh Dinh.
- Xac dinh phﬁn dat c~é1c bén dang tranh chép cé~ dién tich 66,6 m? thudc
quyeén sur dung ctiia ba Nguyén Thi Thai T va 6ng Nguyeén Nhu T2.

- Giao cho ba Nguyén Thi Thai T va 6ng Ng}lyén Nhu T2 sir dung phan
dat c6 ky hiéu A, dién tich 128,7 (trong d6 100 m? dat ¢ va 28,7 m? dét trong cay
lau nam khéc) thudc thira dat so6 720, to ban do so 6, toa lac tai thon N, xa N, thi
Xa A,Ntinh Binh BPinh (c6 so <~16 kém theo). Sau‘ khi Ban an co6 hiéu luc, ba
Nguyén Thi Thai T, ong Nguyén Nhu T2 ¢6 quyén lién h¢ voi Chi nhanh Van
phong Pang ky dat dai thi xa A dé thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai
theo quy dinh.

2. V& an phi dan sy phtc thim: Ong Ta Dtrc T1 duoc mién.
3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong co khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
S i Binh Dinb THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thi xa A;
- Cac duqng su;
- Luu: HO so vu 4n, HCTP, Toa DS.

Thai Van Ha



