TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 182/2025/DS-PT
Ngay 14 - 5 - 2025

VIV“Tranh chdp vé quyén sir
dung ddt va yéu cdu thdo dé tai
sdn gan lién véi dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Xuan Dao

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi My Hanh

Ba Phan Thi Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi My Thuan — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Pong Nai.

- Dgi dién Viégn kiém sdt nhin din tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi Hong Uyén- Kiém sat vién.

Céc ngay 08, 09, 12, 13, 14 thang 5 nam 2025 tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Pong Nai xét xir phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 209/2024/TLPT-DS
ngay 30 thang 7 ndm 2024 vé viéc: “Tranh chdp vé quyén sir dung ddt va yéu cau
théo dé tai san gdn lién voi ddt”.

Do ban an dan sy so tham sd 09/2024/DS-ST ngay 16/5/2024 ctaToa an
nhan dan huyén V, tinh Bong Nai bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtic tham s6 221/2024/QD-PT ngay
07 thang 8 nam 2024, Thong bao vé viéc mé lai phién toa sé 133/TB.TA ngay
10/4/2025 ctia Toa an nhan dan tinh Pong Nai, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi C, sinh nam 1980;

Dja chi: 100/10 H, khu phd 2, phuong T, thanh phd Th, Thanh phd Hb Chi
Minh.

2. Bi don:

2.1. Ong Ha Van T, sinh nim 1965;

Pia chi: S6 40, duong Z, 10 8, 4p 1, x4 P, huyén V, tinh Pong Nai.



Ngueoi dai dién theo ity quyén cia 6ng T: Ong V& Ngoc Thién H, sinh nim
1994 (Van ban ty quyén ngay 11/10/2022) va dng Tran Vin Ng, sinh nim 2001
(Vin ban uy quyén ngay 06/9/2024);

Cung dia chi: S6 225/2, dudng D, phuong 15, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh.

2.2. Ba Tran Thi Minh H, sinh ndm 1973;

Dia chi: S6 40, duong Z, t6 8, ép 1, xa P, huy¢n V, tinh Déng Nai.

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Huynh Thi Kh, sinh nam 1935;

Dia chi: S6 346, 0 6, 4p 1, x4 P, huyén V, tinh Pong Nai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba Kh: Ba Huynh Thi C, sinh nim 1980.

Pia chi: 100/10 H, khu phé 2, phuong T, thanh phd Th, Thanh phdé H6 Chi
Minh (Vin ban iy quyén ngay 05/8/2022).

3.2. Anh Ha Tran Viét K1, sinh nim 1995 va anh Ha Tran Minh K2, sinh
nam 2000;

Cung dia chi: S6 40, dudong Z, t6 8, 4p 1, x4 P, huyén V, tinh Pong Nai.

3.3. Uy ban nhan dan huyén V, tinh Dong Nai.

Dja chi: khu phd 2, thi trdn V1, huyén V, tinh Dong Nai.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Quang P — Chi tich.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Giang Ch— Phd phong Tai
nguyén va Moi truong huyén V (vin ban ty quyén ngay s6 2453/UBND- NC
ngay 10/4/2023).

4. Nguwdi khang cao: 6ng Ha Vin T, ba Tran Thi Minh H — Bi don.

NOI DUNG VU AN:
Theo 4n so thim:

* Theo don khéi Kién, bin tw khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguyén don ba Huynh Thi C trinh bay:

Vé ngudn goc dat: ba C duge ting cho va thira ké quyén sir dung dat tir ba
me 13 ong Huynh Vin Th va ba Huynh Thi Kh thira dat s6 4 va thira dat s6 16, to
ban d6 s6 33 xa P, huyén V, tinh Déng Nai, viéc nhan tang cho, thura ké ding phap
luat khéng c6 tranh chap va day du gidy to hop phap theo gidy chting nhan sd
1223690 cip ngay 12/10/1999 va gidy ching nhan sb CA719899 cip ngay
29/12/2015.

Qua trinh str dung dat va xay ra tranh chép: thira dat s6 4 va 16 cta ba C lién
ké v6i thira dat sd 5, to ban do s6 33 x& P, huyén V, tinh Pong Nai ctia ong Ha
Vin T va ba Tran Thi Minh H str dung, ranh gidi giira cc thira dt cia 2 bén trude
day 1a hang cay dam but. Vao thoi diém trude nim 2015, hai gia dinh van c6 mdi

2



quan hé hang x6m, nhung gia dinh 6ng T nudi heo nhiéu va xay chudng heo sat
gan ranh gi¢i nha ba C, vi pham vé sinh méi truong. Gia dinh ba dé nghi 6ng T
xtr 1y va thoi diém nay 6ng T bét dau pha huy hang dam byt dé thyc hién xay dung
hang rao bang d4 va xi mang cao khoang 1,8m. Sau khi 6ng T x4y dung xong, gia
dinh ba C phat hién hang rao dng T xay dung bi sai 1éch va gia dinh c6 dé nghi
6ng T xem xét nhung 6ng T khong ddng y. Ngay 20/12/2019, gia dinh ba c6 moi
Vin phong dang ky dat dai huyén V vé do dac ranh gi6i lai thi ong Ha Vin T
khong hop tac.

Sau nhiéu 1an nhic nho trén tinh than hang x6m ma ong T khong thira nhan
viéc 1an chiém dat, ngay 24/8/2020 ba 1am don giri Uy ban nhan dan x& P dé giai
quyét tranh chap vé viéc 1an dat gitra ba va 6ng T. Ngay 11/11/2020 Uy ban nhan
dan x& P thuc hién budi hoa giai theo van ban thong bao s6 122/TB-UBND. Trong
budi hoa giai, ba H chap nhan do dac “xac dinh lai nhu trén ban do, dat dén dau
thi xac dinh dén d6. Trudng hop ma phai dap bo hang rao dé xac dinh thi dé nghi
bén ba phai xdy lai hang rao va dén bu thiét hai”. V& phia gia dinh ba khong dong
¥ viéc ndy nén hoa giai bat thanh ¢ Uy ban nhan dan x& P, huyén V, tinh Pdng
Nai.

Theo don khi kién ba C yéu cau Toa an budc 6ng T, ba H phai tra lai phan
d4at da 1an chiém c6 dién tich 367m? thudc mot phén thira dat s6 4 va 16 to ban d6
s6 33 x4 P, huyén V, tinh Pong Nai. Budc 6ng 6ng T, ba H phai thao d& toan bo
hang rao tra lai nguyén hién trang cho ba.

Ngay 05/8/2022, ba C c¢6 don khéi kién bd sung véi yéu cau bude ong T, ba
H tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich 384,4m? thudc mot phan thira dat sb 4 va
16 to ban d6 s6 33, X4 P, huyén V, tinh Pong Nai. Cin ctr ban trich luc va do hién
trang khu dat ban do dia chinh sb 2765/2022 ngay 22/6/2022 phan dat duoc gi6i
han boi cac diém (14, 15, f, ¢, 19, 7, d, e, 14).

* Pai dién theo iiy quyén ciia bi don éng Ha Vin T 1a 6ng Vé Ngoc Thién
H va bi don ba Trdn Thi Minh H trinh bay:

- V€ nguon goc dat:

Thira dat s6 5 to ban dd s6 33 xa P, huyén V, tinh Pong Nai 6ng T, ba H
dang str dung c6 ngudn gdc do 6ng T, ba H nhan chuyén nhuong ctia ba Huynh
Thi Thu V tir ndm 1994 (ba Huynh Thi Thu V va ba Huynh Thi C déu 1a con cua
6ng Huynh Van Th). Thira dat caa dng T, ba H lac mua 1a mua nguyén thtra, khi
mua dat d co ranh gidi 16 rang v6i 6ng Huynh Vin Th lién bén & phia nam. Ranh
gidi phia nam cua thira dat s6 5 khi mua cua ba V c6 mot phan giap véi thia s6
16 va mot phan giap voi thira s6 4 hién nay ctia ba Huynh Thi C (trude day 1a ong
Huynh Vin Th dtng tén). Khi mua dat thi duoc sy xac nhan va dong y cla éng
Huynh Van Th va ba Huynh Thi Thu V vé ranh gi6i dét 1a hang mi dan bang soi
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day den. Sau khi mua dét xong, dé 6n dinh ranh giéi giita 2 bén, éng T, ba H da
trong xen k& hang cay dam but dé lam ranh gidi gitta thira dat caa ong T, ba H voi
hai thira dat s6 4 va 16 ctia 6ng Th.

Ngay 12/10/1999, thtra dat cua dng T, ba H dugc Uy ban nhan dan huyén V,
tinh Dong Nai cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé L223661 theo hinh thirc
cap dat tap trung dbi voi phan dat dang str dung 1a thira s6 5 to ban d6 s6 33, dién
tich 12 3254m2, con dién tich thuc té cu thé 13 bao nhiéu thi 6ng T, ba H khong c6
do dac, 6ng T, ba H chi cin ctr vao ranh gidi da xac dinh tir lac mua dat véi su
xac nhan ctia ba V, 6ng Th dé sir dung dét 6n dinh subt tir 46 dén nay ma khéng
c6 tranh chp.

Niam 2019, sau khi 6ng Huynh Vin Th chét thi ba Huynh Thi C duoc nhan
thira ké thira dat s6 4 to ban d6 s6 33 do 6ng Th dé lai, giap ranh véi gia dinh 6ng
T, ba H. Cho dén khi xay ra tranh chap quyén str dung dat giita ba Huynh Thj C
v6i 6ng T, ba H thi 6ng T, ba H mdi biét dugc thong tin cu thé cua cac thia dat
s6 4 va s6 16. Tur khi 6ng T, ba H st dung thira dat nam 1994 cho dén khi dng Th
mat thi gitra hai bén khong c6 bét ¢t tranh chip ndo vé dat dai lién quan dén thira
s6 5 ctia 6ng T, ba H va thira s6 4 va 16 cua gia dinh 6ng Th hay ba C.

- V& xéc dinh ranh gidi cac thua dat:

Ranh giéi da dugc x4c dinh tir nguoi stir dung dat trude day, ba V ngudi ban
dat cho 6ng T. T 1a cac doi chu str dung dat tir truéc dén nay da thira nhan ranh
gidi voi nhau tir nam 1990 dén nay 13 d hon 30 nam. Khi 6ng T mua dat ctia ba
V thi duoc ba V va éng Th xac dinh ranh gidi, khong tranh chap va phu hop véi
ranh gi6i hién nay. Piéu ndy di duoc nhiéu nguoi dan dia phuong xac nhan nhu
ong Tr, 6ng T1, ba Tr2 la nhitng can bo dia phuong séng tr 1au tai tai khu vuc
nay.

Nam 2008, 6ng T, ba H xay dung phan tuong rao phia nam thira dat, mat
trudc gidp dudng nhya hién nay, phia nam tuong rao giap thira dat s6 4 hién nay
ctia ba C (khi xay dung 1a giap véi dat ciia 6ng Th), chiéu dai tuong rao khoang
hon 20m. Khi 6ng T, ba H x4y dung tuong rao thi cling dua vao ranh giéi dat da
xé4c dinh voi cha con 6ng Th va ba V khi mua dat nam 1994, 6ng Th khéng cd y
kién gi vé viéc 6ng T, ba H xay dung tuong rao.

Nam 2014, 6ng Huynh Van Th khiéu nai dén Uy ban nhan dan x& P vé viéc
6ng T, ba H gay 6 nhiém mai truong do chin nudi heo, yéu cau 6ng T, ba H phai
Xy tuong rao dé tranh gay 6 nhiém sang dat ciia 6ng Th. Viéc khiéu nai da duoc
Uy ban nhan dan x4 P hoa giai giita hai bén, co6 1ap bién ban giai quyét. Theo két
qué giai quyét, gia dinh 6ng T, ba H va gia dinh 6ng Huynh Vin Th thong nhat 1a
6ng T, ba H s& xdy tudng rao bang gach va xi ming trén phan dit cia minh dé
tranh gay 6 nhiém sang dit cua 6ng Th. Khi x4y dung tudng rao, 6ng T, ba H da
chu dong xay thut vao phia trong ranh gidi luc d6 1a hang cay dam but 0,2m dé
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hang cay dam but la viing dém bao vé tuong rao. Khi xay dung tuong rao, 6ng Th
thuong xuyén giam sat va khong co y kién gi, tham chi 6ng Th con ung ho viée
ong T, ba H xay dung tuong rao ranh gidi gitra hai bén.

Tai budi do dac do Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh
Vinh Ctru thuc hién ngay 22/6/2022 ba C xac dinh ranh giéi dai 79,66m la dtng
theo ranh gigi giira hai bén tir truée dén nay, tic 12 ba C ciing thira nhan hon mot
nira teong rao hién hiru 1a ranh gigi gitra hai bén. Tai phién toa ba C cling thira
nhan chi dya vao gidy chirg nhan quyén st dung dat dé xac dinh 6ng T 14n chiém
dat, ba C khong c6 tai liéu, chimg ctr ndo chtirng minh ng T 14n chiém dét.

- V& yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi C bi don c6 ¥ kién nhu sau: Bi don
dé nghi bac toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi C, cong nhan phan dat
thudc mot phﬁn thira dat sb 4 va 16 to ban d6 s 33 tai X3 P, huyén V, tinh Déng
Nai c6 dién tich 384,4m? (43.7 + 5.3 + 166.2 + 0.4 + 167.5 + 0.3 + 1) vi tri (14,
15,1f,¢,19,7,d,e,14) chéng lan sang thira thira dat s6 5 to ban do sb 33 tai X4 P,
huyén V, tinh Déng Nai cho bi don.

- V& yéu ciu phan t6 bi don 6ng T d3 c6 don xin rit toan bd yéu cau phan td
khong yéu cau toa an giai quyét nita.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Ha Trin Viét Khoa, anh Ha
Trdn Minh Khoa khong c6 ban khai trinh bay y kién.

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhin dén huyén V, tinh
Déng Nai trinh bay:

- Ngay 28/10/1998, 6ng Huynh Vian Th c6 don ding ky quyén st dung dat
d6i v6i thira dat s6 16, dién tich 4.000,4m2, loai dat T+V, to ban do s6 33, X4 P ¢6
ngudn goc dat sang nhuong cta ba Huynh Thi Thu V nam 1993. Pon ding ky cua
6ng Huynh Vin Th duoc UBND x4 P ¢6 y kién “dong ¥ cap gidy CNQSDD chinh
thire” ky xac nhan ngay 24/5/1999 va Phong dia chinh nha dat c6 ¥ kién “duoc
cap thira dét s6 16, to ban d6 s6 33, nhung phai hoan thanh thu tuc chuyén quyén
SDD va nghia vu tai chinh theo quy dinh” ky xac nhén ngay 01/9/1999.

Ngay 12/10/1999, UBND huyén V ban hanh Quyét dinh sé 533/QD.UBH
cap gidy CNQSDD dot 1 gdm 256 trudng hop ca nhan, gia dinh x4 P, trong d6 ¢o
trudong hop cia 6ng Huynh Van Th thira dét sb 16, dién tich 4.000,4m?2, loai dit
T+V, to ban d6 sb 33, x4 P va cung ngay 12/10/1999, UBND huyén cap ky gidy
CNQSDD cho s6 L 223690 ho 6ng Huynh Vin Th thua dat s6 16, dién tich
4.000.4m?, loai dat T+V, to ban dd s6 33, x4 P.

Pén ngay 03/10/2008, 6ng Huynh Van Th va ba Huynh Thi Kh ting cho
QSDD cho ba Huynh Thi C thira dat s6 16, dién tich 4.000,4m?, loai dat T+V, to
ban d6 s 33, x4 P da dugc UBND x4 P ky chtng thuc ngay 03/10/2008. Ngay
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26/11/2008, Vin phong Pang ky quyén sir dung dat chinh 1y bién dong trang 4
gidy chimg nhan ba Huynh Thi C duoc toan quyén sir dung thira dat sb 16, dién
tich 4.000,4m?, loai dat T+V, t& ban d6 sb 33, X P.

Viéc UBND huyén V cap gidy CNQSDD s6 1223690 ngay 12/10/1999 cho
ho 6ng Huynh Vian Th thira dat s6 16, dién tich 4.000,4m?, loai dat T+V, to ban
dd s6 33, xa P ding theo trinh ty, thu tuc ctia Luéat d4t dai nam 1998.

- Ngay 06/7/2015, éng Huynh Van Th va ba Huynh Thi Kh ¢6 don dang ky
quyén st dung dat d6i véi thira dit sb 4, dién tich 398m2, loai dat CLN, t& ban dd
s6 33, X4 P ¢6 ngudn gbc dat khai pha nim 1993. Pon ding ky ciia 6ng Huynh
Van Th dugc UBND x& P ky xac nhan ngay 21/10/2015 va Van phong Pang ky
dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Vinh Ctru thim tra ngay 11/12/2015.

Ngay 24/12/2015, Phong Tai nguyén va Moi truong ¢ td trinh s6 1358/TTr-
PTNMT vé viéc cap gidy CNQSDD cho 38 thira dat cho 17 ho tai x& P, trong d6
c6 truong hop ciia 6ng Huynh Van Th va ba Huynh Thi Kh thira dat s 4, dién
tich 398m?, loai dat CLN, to ban d6 sd 33, xa P. Pén ngay 29/12/2015, UBND
huyén cép ky gidy CNQSDD s6 CA 719899 cho 6ng Huynh Van Th va ba Huynh
Thi Kh thira dat s6 4, dién tich 398m?, loai dat CLN, to ban do s6 33, x4 P.

Ngay 18/02/2019, ba Huynh Thi C nhén thoa thuan phan chia tai san thira ké
cua 6ng Huynh Van Th thira dét s 4, dién tich 398m? loai dat CLN, t& ban do sd
33, Xa P da dugc UBND xa P ky chung thyc ngay 18/02/2019. Ngay 15/3/2019,
Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai - Chi nhanh Vinh Ctru ky chinh 1y bién
dong trang 3 gidy chtrng nhan cho ba Huynh Thi C dugc toan quyén sir dung thira
dat s0 4, dién tich 398m?, loai dat CLN, t& ban d6 s6 33, x4 P,

Viéc UBND huyén V cép gidy CNQSDD s6 CA719899 cho 6ng Huynh Vin
Th va ba Huynh Thi Kh thira dat sé 4, dién tich 398m?, loai dat CLN, to ban d6
s6 33, x4 P dang theo trinh ty, thu tuc cua Luat dt dai nam 2013.

Tai ban &n dan su so tham s6 09/2024/DSST ngay 16/5/2024, Tda an nhan
dan huyén V da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Huynh Thi C tranh chap vé quyén s
dung dat va yéu cau théo d tai san gan lién véi dat doi voi dng Ha Vin T, ba
Tran Thi Minh H.

1.1. Buoc 6ng Ha Vin T, ba Tran Thi Minh H phai tra lai cho ba Huynh Thi
C phan dét co dién tich 1 384,4m?thudc thira dt s6 4 va 16 to ban d6 s6 33 xa P,
huyén V, tinh Bong Nai. Can cit ban trich luc va do hién trang khu dat ban d6 dia
chinh s6 2765/2022 ngay 22/6/2022 cia Van phong Pang ky dat dai tinh Dong
Nai — Chi nhanh Vinh Ctwu vi tri phan dat dugc gii han bai cac diém (14, 15, f,
c,19,7,d,e,14).



1.2. Budc 6ng Ha Van T, ba Tran Thi Minh H phai thao d& toan bo tai san
gan lién voi dat gdm: 155,62m tuong rao, vi tri twong rao gigi han bai cac diém
(14,15, f, ¢, 19, 7); cay trong trén dat gdm: 02 cay mit, 01 cdy bo, 02 ciy v sira;

2. Pinh chi yéu cau phan té cua bi don 6ng Ha Van T vé yéu cau hay gidy
ching nhan quyén sir dung dét s6 223690 do Uy ban nhan dan huyén V cip ngay
12/10/1999 tai thira dat s6 16 to ban d6 sb 33 xa P, huyén V, tinh Dong Nai va
gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CA719899 do Uy ban nhan dan huyén V
cap ngay 29/12/2015 tai thira dat s6 04 to ban dd s6 33 x& P, huyén V, tinh Pong
Nai.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quy dinh vé thi
hanh an va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 23/5/2024, bi don 6ng Ha Van T, ba Tran Thi Minh H c¢6 don khang
c4o, dé nghi Toa an cip phiic thim xem xét stra ban an déan sy so tham theo hudng
béc toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don, cong nhan phan dat tranh chéap 1a
cua bi don.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai:

V& viéc chap hanh phép luat t6 tung, tir khi thu Iy vu an dén khi xét xur tai
phién toa, Tham phan chi toa va Hoi déng xét xir thue hién dang quy dinh cta
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao dung thu tuc, quyén, nghia
vu theo quy dinh.

Vé viéc giai quyét vu an: Nguyén don khoi kién tranh chip dién tich dat co
nguodn gbc cua nguyén don duoc nhéan thira ké ctia cha me, bi don cho rang phan
dat tranh chap 1a do bi don nhan chuyén nhuong ctia ba Huynh Thi Thu V tir ndm
1994 quan 1y st dung tir ndm 1994 dén trude thoi diém ba Huynh Thi C tranh
chap, hang ranh phéan dinh ranh giéi 12 hang dam but. Khi 6ng Huynh Vian Th con
song va chia thira ké cho ba Huynh Thi C thi dng Huynh Vian Th khong tranh chap
khiéu nai, chi khiéu nai viéc ong nudi heo 6 nhiém moéi truong, UBND x4 da giai
quyét va ong da xdy dung tudng rao dé khong anh hudng dén moi truong, hang
ranh phan dinh ranh gidi 1a hang dam but. Tai hd so ké khai dang ky quyén sir
dung dit cua 6ng Ha Van T ¢6 “Td cam két” cua ba Huynh Thi Thu V ngay
27/12/1994, ba V cam két sau ndy néu co ai tranh chap ba s& hoan toan chiu trach
nhiém. Qua trinh giai quyét Toa an cap so tham khong dwa ba Huynh Thi Thu V
vao tham gia t6 tung dé lam rd ba V di chuyén nhuong cho dng T dién tich nhu
thé nao, khi chuyén nhuwong cé do dac, chi ranh hay khong. Ong T cho rang ranh
gidi gitra thira dat s6 5 cua 6ng véi thira dat sb 4, s 16 1a hang ranh bang dam
but, ba C ciing x4c dinh dat c6 ranh gi6i 1 hang rao dam but. Tuy nhién, tai Bién
ban xem xét thAm dinh tai chd Toa an da khong xem xét hang rao dam but & vi tri
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nao trén thira dat. Tai don khoi kién va don khai kién bd sung ba C yéu cau 6ng
T ba H tr lai dién tich 384,4m? dugc gidi han boi céc diém (14,15,£,¢,19,7,¢,14)
theo Trich luc va do hién trang khu dat ban dd dai chinh s6 2765/2022 ngay
22/6/2022 cua Vin phong diang ky dat dai tinh Pong Nai chi nhanh huyén V. Tuy
nhién, theo Trich luc va do hién trang khu dat ban dd dai chinh s6 2765/2022 ngay
22/6/2022 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai chi nhanh huyén V tai
phan ghi cha chi xac dinh vi tri tranh chdp duoc gidi han boi cac diém
(14,15.£,c,19.e,14) c6 dién tich 1a 216,5m?, ngoai ra khong c6 xac dinh vi tri tranh
chéap duogc gidi han bai cac diém (14,15,f,¢,19,7,¢,14) ¢ dién tich 384,4m?, nhung
lai duoc cap so tham giai quyét tuyén budc bi don phai tra lai dién tich dat 384,4m?
dugc gidi han bdi cac diém (14,15,£,c,19,7,e,14) theo Trich luc va do hién trang
khu dat ban do dia chinh sd 2765/2022 ngay 22/6/2022 ciia Van phong diang ky
dat dai tinh Pong Nai chi nhanh huyén V 1a thiéu cin ct. Tai cap phuc tham
HPXX di tam ngimg phién toa dé thu thap chung cr lam rd. Ngay 20/01/2025,
Vin phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh huyén V ¢6 vin ban sb
519/VPDBK.VC-DDBBD tra 161 voi ndi dung “Ngay 22/6/2022 Van phong dang ky
dat dai — Chi nhdnh Vinh Cieu phdt hanh ban vé sé 2765/2022. Theo dé, tai phan
ghi chii vi tri tranh chdp c¢é néi dung: Vi tri tranh chdp dwoc giGi han béi cdc
diem (14,15fc,19.e,14) c6 dién tich (43.7+0.3+5.3+1.0+166.2) = 216.5m>.
Diém d la diém nam trong phdn dién tich tranh chdp nhung khéng nam trén dwong
ranh tranh chdp theo cdac diém (14,15,f.c,19,e,14). Cu thé la diém d khéng nam
trén dwong thang néi cac diém 19,e,14 (c6 khu do phéng néGi kém theo). Poi voi
cac diém (7,d,19,7) theo ban vé da phat hanh khéng tao thanh mét viing khép kin
nén khéng xdc dinh dwoc dién tich”. Mic du cap phuc tham da khic phuc nhung
v6i két qua tra 101 trén cua Vian phong dang ky dét dai tinh Pong Nai — chi nhanh
Vinh Ctru thi chua c6 cdn cir xac dinh ranh mdc dién tich tranh chap dé giai quyét.

Pbi v4i viée cap gidy ching nhan quyén st dung thira s6 5 cho dng T ba H
nam 1999, thira s6 16 cho 6ng Th ba Khué nam 1999, cip so tham chua xac minh
thu thap chung cir d6i véi UBND huyén V vé viéc UBND huyén khi cép gidy
chtng nhian QSD dat cho dng T ba H va cép cho 6ng Th ba Khué thi ¢6 do dac
thira dat khong, c6 ky giap ranh khong hay chi cdp dua trén su ké khai cta nguoi
dan, thira s6 4 cap cho 6ng Th ba Khué nam 2015 thoi diém nay 6ng T d3 xay
dung tudng rao ngin cach gitta 03 thira dt thi UBND huyén V ¢ xudng thyc dia
dé do dac co ky giap ranh khong ma lai cp cho 6ng Th ba Khué phan dién tich
qua tuong rao ma 6ng T da xay dung.

Tai phién toa so tham ngay 16/5/2024, phan tha tyc tham phan chu toa phién
tda chi hoi nguyén don co thay d6i bd sung, rat mot phan yéu cau khoi kién khong,
con ddi voi bi don, cip so tham khong hoi nguoi dai dién theo ty quyén cua bi
don vé viéc c6 con gitr nguyén viée rut yéu cau phan t6 khong vi bi don c¢6 don
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yéu cau phan té vé viéc huy gidy chimg nhan QSD dit do UBND huyén V cép
cho 6ng Huynh Van Th va ba Huynh Thi Kh d6i voi thira s6 4 va thira s6 16 to
ban do sd 33 x& P huyén V, tinh Pong Nai, tuy nhién ngay 21/3/2023, Toa an da
1ap Bién ban hoa thanh do cac duong su da thoa thuan dugc voi nhau vé viéc gidi
quyét vu an va ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don dng T di c6 don rat don
yéu cau phan t6 1y do cac bén di thoa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu
an. Ngay 25/3/2024, nguyén don ba C c6 don thay d6i y kién khong ddng ¥ hoa
giai dé nghi Toa an dua vu 4n ra xét xt. Bi don 6ng T ba H lién tuc c¢6 don yéu
cau Toa 4n ra quyét dinh cong nhan hoa giai thanh. Nhu vay, 18 ra HDXX phai
hoi 6ng Hao 1a ngudi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don va hoi ba H do cac
bén khong hoa giai dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an thi bi don c6 rat don
yéu cau phan t6 nita khong hay van yéu cau phan té vé viéc hity gidy, Mic du tai
phan tranh tung bi don trinh bay bi don da rt yéu cau phan t6 khi Toa an thyc
hién hoa gidi thanh. Tai phién toa so tham phﬁn cac duong sy hdi nhau, dai dién
bi don c6 hoi nguyén don nhiéu cau hoi nhung nguyén don déu tir chdi tra 10
nhung HDXX khong hoi lai dé 1am sang to céc tinh tiét khach quan cta vy 4n.

Tda an cap so tham da vi pham nghiém trong thi tuc té tung, bo so6t ba Huynh
Thi Thu V 14 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n, thu thap ching
ctr chua day du, nén cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a
chua du co sé viing chic cho viée giai quyét vu an. Dé nghi Hoi dong xét xir phic
tham hily toan bd ban an so tham.

Nén viéc khang céo ctia bi don 6ng Ha Van T va ba Tran Thi Minh H dé nghi
sira toan bd ban an so tham theo hudng bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén
don thi cdp phuc thim khong xem xét giai quyét ma s& duoc xem xét giai quyét
lai & cAp so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an da dugc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia 6ng Ha Van T, ba Tran Thi Minh H lam
trong han luat dinh, dong tam tng an phi dung quy dinh nén dugc xem xét theo
thu tuc phtc thim.

[2] V& yéu cau khang cao cua bi don: Ong T, ba H dé nghi Toa an cép phuc
tham stra ban an dan su so tham s6 09/2024/DS-ST ngay 16/5/2024 cia Toa an
nhan dan huyén V theo hudng bac toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don,
cong nhan phan dat tranh chap la cta bi don.

V& ndi dung: Ngudn goc thira dat sé 16, to ban dd s6 33, dién tich 4.000,4m?
x4 P, huyén V duoc Uy ban nhan dan huyén V cap Gidy chung nhin quyén sir
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dung dat s6 L223690 ngay 12/10/1999 cho é6ng Huynh Vin Th. Ngay 03/10/2008,
6ng Huynh Vian Th va ba Huynh Thi Kh ting cho toan bd quyén sir dung dt trén
cho ba Huynh Thi C. Ngay 26/11/2008, Van phong ding ky quyén sir dung dat
chinh 1y bién dong trang 4 gidy ching nhan cho ba Huynh Thi C. Thira dat s6 4
td ban d6 s6 33 xa P, huyén V, tinh Bong Nai dién tich 398m? duge Uy ban nhan
dan huyén V, tinh Dong Nai cdp gidy ching nhan quyén st dung dat sé CA
719899 ngay 29/12/2015 cho 6ng Huynh Van Th. Ngay 15/3/2019 duogc cap nhat
chinh 1y sang tén cho ba Huynh Thi C do duoc thira ké.

Nguédn goc thira dat s6 5t ban do s6 33 xa P, huyén V, tinh Bong Nai dién
tich 3.254m?1a do 6ng Ha Van T, ba Tran Thi Minh H nhan chuyén nhuong cua
ba Huynh Thi Thu V tir ndm 1994. Ong T, ba H d3 duoc Uy ban nhan dan huyén
V, tinh Pong Nai cip gidy ching nhan quyén s dung dat s L223661 ngay
12/10/1999.

Can clr cac chimg ¢l ¢6 tai ho so thé hién:

Thoi diém 6ng Huynh Van Th dang ky ké khai quyén sir dung dat doi voi
thira 16 to ban dd s6 33 dién tich 4.000m? c6 ngudn gbe chuyén nhuong tir ba
Huynh Thi Thu V vao nim 1993 va dang ky ké khai 1998 va thira sb 4 to ban d6
33 dién tich 398m? do khai pha niam 1993 va dang ky vao nam 2015. Thoi diém
nay cap gidy chting nhan quyén sir dung dat theo danh sach cap dai tra, khong do
vé& thuc té va ky gidp ranh, cp dua trén sy ké khai caa nguoi dan.

Qua trinh str dung dat bi don nhan chuyén nhuong tir nim 1994 cua ba
Huynh Thi Thu V (b Huynh Thi Thu V va ba Huynh Thi C déu 1a con cuia dng
Huynh Van Th). Thira dat ctia 6ng T, ba H lac mua 12 mua nguyén thira, khi mua
dat da co ranh gidi rd rang véi ong Huynh Van Th, trong qué trinh st dung dat tir
khi chuyén nhuong 6ng T, ba H 13 ngudi truc tiép quan 1y sir dung tir naim 1994
va khi xay dyng hang rao luc d6 6ng Th ba V ciing sinh séng bén canh dat tranh
chap. Pén khi ba C duoc 6ng Th, ba Khué ting cho quyén sir dung dat ddi véi
thira s6 4 vao nam 2019 thi ciing lam thil tuc trén gidy to, khong do dac thyc dia
dé ky xac dinh ranh ban d6 dia chinh. Tai phién toa phuc tham, nguyén don va bi
don déu xac dinh khi gia dinh 6ng T xay hang rao khong c6 khiéu nai. Nén viéc
nguyén don yéu cau khai kién phan dién tich dién tich 384,4m? thudc mot phan
thira s6 4 va thira s 16, to ban d6 s6 33 tai xd P, huyén V, tinh Dong Nai va thao
dd tai san trén dat 1a khong c6 co sé. Nén viéc khang cdo cia dng T, ba H 1a ¢6
co sd. Do do, stra toan bo an so tham.

[3] V@& chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién ctiia nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu chi phi té tung sé tién 17.576.179 dong (muoi
bay triéu, ndm trim bay muoi sdu nghin, mot trim bay muoi chin déng). (Pa nop
Xong)
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[4]. V& an phi: Bi don dng Ha Van T, ba Tran Thi Minh H khong phai chiu
an phi dan sy phic thim. Ba Huynh Thi C phai chiu 300.000d an phi dan su so
tham.

[5] Quan diém cua dai dién Kiém sat vién dé nghi hity 4n so tham 1a khong
can thiét va khdng phu hop voi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan su,

Chép nhan khang c&o ctia 6ng Ha Vin T, ba Tran Thi Minh H.

Stra toan bo ban an so thim s 09/2024/DS-ST ngay 16/5/2024 cta Tda an
nhan dan huyén V, tinh Pong Nai.

Ap dung Diéu 164; Piéu 166 cta Bo luat Dan su 2015;

Ap dung Diéu 203 cuia Luat dat dai 2013;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an:

Tuyén xur:

1. Khéng chip nhan yéu cau khai kién ctia bd Huynh Thi C tranh chap vé viéc
“Tranh chap vé quyén str dung dat va yéu cau thao d& tai san gan lién voi dat” doi
v6i 6ng Ha Van T, ba Tran Thi Minh H.

2. Pinh chi yéu cau phan t cua bi don ong Ha Vian T vé yéu cau huy gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 1223690 do Uy ban nhan dan huyén V cip ngay
12/10/1999 tai thira dat s6 16, to ban do sb 33 tai X4 P, huyén V, tinh Pong Nai va
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CA719899 do Uy ban nhan dan huyén V cép
ngdy 29/12/2015 tai thira dat s6 04 to ban d6 sd 33 x4 P, huyén V, tinh Pong Nai.

3. V& chi phi t6 tung: Budc Ba Huynh Thi C phai chiu sb tién 1a 17.576.1794
chi phi t6 tung (mudi bay triéu, ndm trim bay muoi sau nghin, mot trim bay muoi
chin d6ng). (P4 ndp xong)

4. V& an phi:

Ba Huynh Thij C phai ndp 300.000 dong (ba trim nghin déng) an phi dan sy so
tham. Pugc tinh trir tam tmg &n phi ba C da ndp 2.500.000d va 939.000d tai Bién lai
thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 00006484, 0004488 ngay 23/4/2021 va ngay
05/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Dong Nai. S6 du hoan tra
cho ba Huynh Thi C 14 3.139.0004.

Hoan tra lai cho 6ng Ha Van T 900.000d (chin trim nghin dong) tam mg 4n
phi d3 ndp theo Bién lai thu tam g an phi, 1 phi Toa an s6 0004666, 0004667,
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0009591 ngay 04/11/2022 va ngay 03/6/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
V, tinh Pong Nai; Hoan tra cho ba Tran Thi Minh H 300.000d (ba trim nghin dong)
tam Umg an phi d nop theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sé6 0009600
ngay 05/6/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén V, tinh Pong Nai.

5. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

‘ _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Dong Nai;

- VKSND huyén V;

- TAND huyén V;

- Chi cuc THADS huyén V;
- Cac duong su;

- Luu: H so vu 4n, VP, TP.

Pham Thi Xuan Dao
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