TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 213/2025/DS-PT
Ngay 14-5-2025
VIV: Tranh cﬁcfp hop cf&ng giao
khoan, hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat.
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: 6ng Y Thong Kbuor.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Ngoc Sam va ba Dinh Thi Tuyét.

- Thuw ky phién tda: Ba Lé Thi Thé — Tham tra vién TAND tinh Dik Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhéin dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ba Luong
Thi Diéu Anh - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik xét xtr phtic
tham cong khai vu 4n dén sy thy 1y s6: 140/2025/TLPT-DS ngay 26/02/2025 vé viéc
“Tranh chdp hop dong giao khodn, hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do
ban 4n dan sy so tham s6 03/2025/DS-ST ngay 09/01/2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén
Cu M’gar, tinh Pak Lik bi khang cio.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé: 198/2025/QDPT-DS ngay
09/4/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sé 197/2025/QD-PT ngay 24/4/2025, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pinh Van H, sinh nim: 1948; dia chi: 1 N, thanh phé B,
tinh Pak Lak, ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Pinh Vin H: 6ng Tran Dinh T, sinh nim
1983 va ba Tran Thj Ngoc Y, sinh nam 1999; cung dia chi: 4 b, phuong B, quéan B,
thanh phd HO Chi Minh (vin ban uy quyén ngay 14/3/2025), déu c6 mat.

2. Bi don: C)ng Nguyén Van T1, sinh nam 1959, dia chi: 1 N, thanh phé B, tinh
Pik Lak, vang mit.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.0ng Truong Quang V, sinh nam 1968 va ba Ha Thi H1, sinh nam 1967; ciing
dia chi: C Buon b, xa E, huyén C, tinh ik Lik, déu meg mat.



Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Trieong Quang V va ba Ha Thi
H1: Ong Nguyén Khanh L; Luat su — Cong ty L1 - Poan Luat su tinh D; dia chi: B
L, thanh phd B, tinh Pak Lak, c6 mit.

3.2. Chi Truong Thi Ha V1, sinh nam 1994, anh Truong Minh V2, sinh nam
2004, chi Truong Thi Ha M, sinh ndm 1992; cung dia chi: Budn E, xa E'ding, huy¢n
C, tinh Bak Lak. (Chi V1, anh V2 c¢6 mit, chi M vang mit).

Nguwoi dai dién theo iy quyén cia éng Truong Quang V, ba Ha Thi HI, chi
Trwong Thi Ha M, anh Trwong Minh V2: Chi Truong Thi Ha V1 (Hop dong ty quyén
ngay 05/5/2023), c¢6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia chi Trwong Thi Ha VI: Ong Nguyén
Khanh L; Luat su — Cong ty L1 - Poan Luét su tinh D; dia chi: B L, thanh phd B, tinh
bak Lak, c6 mit.

3.3. Ba Pang Thi D, sinh ndm 1955; dia chi: 1 N, thanh phé B, tinh Pak Lik,
vang mit.

3.4. Anh Binh Van H2, sinh nam 1980; chi Pinh Thi H3, sinh nam 1983; anh
Dinh Vin V3, sinh ndm 1990; cing dia chi: 1 N, thanh phd B, tinh Pak Lik. (Anh V3
c6 mat, chi H3, anh H2: déu vang mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Pang Thi B, anh Dinh Vin H2, chi Pinh
Thi H3, anh Binh Van V3: 6ng Tran Pinh T, sinh nim 1983 va ba Tran Thi Ngoc Y,
sinh ndam 1999; cung dia chi: 4 B, phuong B, quan B, thanh phd H6 Chi Minh (vin
ban uy quyén ngay 14/3/2025), déu c6 mat.

3.5. Cong ty c6 phan C; dia chi: C N, thanh pho B, tinh Pak Lik. Nguoi dai dién
theo iy quyén: Ong Nguyén Ptic H4 — Pho giam dc Chi nhanh nong trudng cao su
C1; dia chi: xi E, huyén C, tinh Pak Lak (vin ban uy quyén ngay 03/5/2024), c6 mit.

4. Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Pinh Van H; 6ng Hoang Ngoc T2 la
ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don Pinh Van H; nhimg nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan la 6ng Pinh Van H2, ba Bang Thi D va ba Binh Thi H3.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién va trong qud trinh tién hanh t6 tung, nguyén don éng Dinh
Van H va nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don trinh bay:

Nam 1993, 6ng Pinh Van H dugce Uy ban nhan dan huyén C giao 9,8ha dat dé
lam kinh té vuon tai buén B, xa E, huyén C. Ngay 10/5/1994, 6ng duoc Uy ban nhan
dan huyén C cép Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 C793213, dién tich 98.000m?
(76.950m? theo thira s6 9: 21.050m? thira s6 9a to ban dd s6 3). Pén nam 2017 6ng H
duoc cap doi lai Gidy chimg nhan quyén str dung dét, cy thé: Thira thr nhat: dién tich
36.885m? (dién tich do dac thuc té 1a 33.142,3m?), thira s6 236, to ban d6 03 theo
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Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CD 718524 do S& Tai nguyén va Méi trudng
tinh D cip ngay 22/11/2017 dimg tén 6ng Pinh Van H. Thira tha hai: dién tich 1a
17.719m? (dién tich do dac thyc té 1a 7.263,2m?), thira sb 238, t& ban dd s6 03 theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CD 718522 do S& Tai nguyén va Mbi truong
tinh B cip ngay 22/11/2017 ding 6ng Pinh Van H.

Ngay 20/10/1993, Cong ty C (nay la Cong ty c¢6 phan C) va éng Pinh Vin H, ba
Ping Thi D ky két Hop dong kinh té s6 9H/93/HD-DTVV vé viéc vay vén trong va
cham s6c cao su thién nhién, dién tich 10,55ha. Ngay 27/5/1994, ong H va 0ng
Nguyén Vin T1 ky két Gidy cam két hop tac kinh té lam cdy cao su ving ETA. Ngay
10/5/1996, Trung tam D1 (don vi truc thuéc Cong ty C) va dng H ky lai Hop dong
kinh té vé viéc vay von dai han tré)ng moi va cham soc Cao su thién nhién; dién tich
9,0ha (thay thé Hop dong nim 1993). Ngay 01/12/2003, Cong ty C va 6ng H ky lai
Hop ddng s6 029/TEAH-HPVYV (thay thé Hop dong nim 1996). Pén nim 2007, ong
H chuyén nhuong cho ong Nguyén Nhu B, ba Nguyén Thi X dién tich dat trong cao
su con lai (trir phan dién tich da ky Gidy cam két hop tac voi 6ng T1) nhung khong
lam thi tuc chuyén nhugng. Nam 2017, 6ng H lam thu tuc cap doi Gidy chimg nhan
quyén st dung dat va tach thira s6 9, thira sé 9a thanh 04 thira dat. Ngay 22/11/2017,
6ng H duoc So Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap 04 Giay ching nhan quyén st
dung dat gdbm: Thira s6 235 (9) dién tich 40.065m?; thira s6 236 (9) dién tich 36.885m?;
thira s6 237 (9a) dién tich 6.33 1m?; thira s6 238 (9a) dién tich 14.719m? (dat trong ciy
hang nam cung t& ban d6 s6 03). Ngay 14/12/2017, chinh 1y bién dong sang tén 6ng
B va ba Nguyén Thi X ddi vai thira s6 235 va thira s6 237. Nay 6ng H yéu cau Toa
an giai quyét budc ong T1 thanh 1y hop dong hop tac kinh té theo Gidy cam két lap
ngdy 27/5/1994 va tra lai cho ong toan bo dién tich dat cao su (thira dat s6 236 va thira
dat s6 238). Tuyén gidy nhan tién ngay 20/10/2017 giira 6ng H va 6ng V khong ding
vé hinh thirc, ndi dung vé chuyén nhuong dAt bi vo hiéu.

Trong qud trinh t6 tung bi don éng Nguyén Van TI trinh bay:

Ong T1 va 6ng H 13 ban beé nén vao nim 1994 6ng H c6 chuyén nhuong lai cho
6ng T1 50% tong dién tich 9,8ha dat trong cay cao su vdi gia 05 chi vang (6ng V, ba
H1 di giao 05 chi vang cho ong H). Do gidy chtrng nhan quyén sir dung dat dang thé
chép tai Cong ty C, nén hai bén thdng nhat 1ap Gidy cam két hop tac kinh té 1am cao
su ving ETA. Qué trinh quén 1y, str dung dat do 6ng khong co diéu kién canh tac nén
da chuyén giao lai toan b dién tich dét néu trén cho ong V, ba H1 canh tac; viéc giao
dat chi n6i miéng ma khong 1ap thanh vin ban. Sau khi nhan dat, ong V ba H1 canh
tac tir 46 cho dén nay va thuc hién nghia vu voi Cong ty C. Nay dng H khai kién yéu
cau 6ng thanh 1y Hop dong hop tac kinh té theo Gidy cam két lap ngay 27/5/1994 va
tra lai toan bo dién tich dét cao su (thtra dat sd 236 va thira dat s6 23 8) thi ong T1
khong dong ¥.



Trong qud trinh t6 tung nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau déc
ldp 6ng Truong Quang V va ba Ha Thi HI va ngwoi dai dién theo uy quyén ciia ong
V, ba H1 trinh bay cé néi dung:

Nam 1994, 6ng H c¢6 chuyén nhuong cho dng T1 4,9ha dat trong cdy cao su toa
lac tai buén D, xa E, huyén C, tinh bik Lik véi gia 05 chi vang; nhung vi diéu kién
kho khin 6ng T1 khéng c6 diéu kién canh tac nén ong T1 da chuyén nhuong lai cho
vo chong 6ng Truong Quang V, ba Ha Thi H1 (goi tat 1a vo chong ong V) véi gia 05
chi vang. Khi chuyén nhuwong dng T1 va vo chdng éng V dén gip éng H, duoc 6ng H
nhat tri nén vo chong ong V da tra cho 6ng H 5 chi vang. Do gidy chimg nhan quyén
sir dung dat dang thé chap tai Cong ty C, nén hai bén thong nhat 1ap Gidy cam két hop
tac kinh té lam cao su ving ETA, 6ng V 1a ngudi viét gidy theo ¥ cua 6ng H. Dén nim
2017 6ng V, ba H1 va éng B yéu cau 6ng H 1én Cong ty C nhan gidy chiung nhan
quyén st dung dat dé lam tha tuc sang tén; dong thoi chuyén cho ong H 60.000.000
ddng dé chi phi 1am gidy ching nhan quyén st dung dat nhung dén nay ong H van
khong 1am thi tuc sang tén dién tich dat néu trén cho ong V, ba H1. Viéc ong H cho
rang chi chuyén nhugng cho 6ng V, ba H1 01ha dat vao nim 2002 1a khong dung. Do
d6, ong V, ba H1 khéng dong v véi yéu cau khoi kién caa 6ng H. Ong V, ba H1 ¢6
don yéu cau doc lap yéu cau toa an cong nhan QSDD d6i voi dién tich 49.000 m?
thudc thira dat s6 236 to ban dd sd 3 (cii) nay 1a thira dat s6 227, to ban do sd 10 va
thira dat 238 to ban dd sb 3 (cii) nay 1a thira dat sb 222 va thira dat sb 645, to ban dd
s6 10 1a cua gia dinh 6ng V, ba H1.

Tai phién toa nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng Truong Quang V, ba Ha Thi
H1 bd sung yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong hop tac kinh té theo Gidy cam két hop
tac lam cao su ving ETA 1ap ngay 27/5/1994 giita 6ng Pinh Vian H va 6ng Nguyén
Van T1 vo hiéu.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Truong Thi Ha M, chi Truong Thi
Ha V1 va anh Truong Minh V2 Trinh bay: Thong nhat véi noi dung trinh bay ctia dng
V, ba H1.

Trong QU trinh tién hanh 16 tung dai dién Céng ty cao su tinh C trinh bay:

Ngay 20/10/1993, Cong ty C (nay 14 Cong ty cb phan C) va 6ng Pinh Van H, ba
Ping Thi D ky két Hop dong kinh té s6 9H/93/HD-DTVV vé viéc vay von trong va
cham séc cao su thién nhién, di¢n tich 10,55ha. Ngay 10/5/1996, Trung tam D1 (don
vi truc thude Cong ty C) va dng H ky lai Hop dong kinh té vé viéc vay vén dai han
trong mai va cham soéc Cao su thién nhién; dién tich 9,0 ha (thay thé Hop dong nim
1993). Ngay 01/12/2003, Cong ty C va 6ng H ky lai Hop dong s6 029/TEAH-HDVV
(thay thé Hop dong ndm 1996); thoi han ctia hop dong 1a 32 nam. Theo ké hoach dau
tu 07 nim trong thoi ky kién thiét co ban dén nam thtr 10 éng H tra no cho Cong ty C
theo ké hoach. Pén nam 2015 ong H di hoan tat ng dau tu cho Céng ty C. 6ng V, ba

4



H1 tra tong s mu 1a 17.318,63 kg mua kho nguyén liéu loai 1. Viéc ong H c¢6 chuyén
nhuong dét cho 6ng V va 6ng B hay khdng Cong ty C khong biét nhung gia dinh 6ng
V quan 1y va cham séc vudn cy tir nim 1994 cho dén nay. Nay ong H khoi kién 6ng
T1, Cong ty C dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Trong qud trinh tién hanh t6 tung nguoi lam chitng éng V6 Pinh N trinh bay:
Trudce day 6ng N c6 1am rdy gan véi ray nha ong H nén c6 biét 6ng V, ba H1 lam riy
trén phan dét ctia 6ng H tir nim 1996. Viéc hai bén chuyén nhuong thira dat ray nay
hay khong ong khong nam duoc.

Trong qud trinh tién hanh té tung nguoi lam chimg éng Nguyén Nhw B trinh bay:
Niam 2007, 6ng B nhan chuyén nhuong ctia ong H 01 16 cao su va canh tac tir 46 cho
dén nay. Qua trinh canh tic vudn cao su, 6ng B khong thay ong T1 sir dung thira dat
nay ma chi thdy ong V, ba H1 13 ngudi truc tiép canh tac, con canh tac tir thoi gian
nao va ong H c6 chuyén nhugng dat hay khong thi 6ng B khong biét. Nay ong H khoi
kién 6ng T1, ong khong co ¥ kién gi.

Trong qud trinh tién hanh té tung ngwoi lam chitng éng Trdan Nhw B1 trinh bay:
Ong B1 ¢6 canh tac dat cao su lién ké véi dat cao su clia gia dinh ong H tir nim 1993.
Trudc day gitta 6ng H véi ong T1 cho thué khoan dat trong cao su nhu thé nio ong
khong biét. Ong chi biét vo chong 6ng V 1a ngudi tryc tiép chim séc quan 1y vuon
cao su tr trude dén nay. Con viée 6ng V nhan chuyén nhuong dit cao su tir 6ng H
hay 6ng T3 va chuyén nhuong nhu thé nao thi 6ng khong biét. Cudi nim 2017 ong V
ri 6ng B1 dén nha ong H choi, 6ng V ¢6 mang theo sd tién 60.000.000 dong dé nho
6ng H 1am giay to dat. Khi dén nha thi 6ng H di vang, ong V c6 dién thoai cho 6ng H
thi 6ng H c6 noéi 1a dua tién cho con ciia ong H nhan, do con éng H chi ghi c6 nhan
tién cta ong V nhung khong ghi & nhan dé lam viéc gi nén ong V yéu cau ong H vé
dé truc tiép nhan. Ong V di giao sé tién 60.000.000 ddng cho ong H. Ong B1 lic d6
c6 hoi ong H 1am gidy chting nhan quyén st dung dat mat khoang thoi gian bao 1au,
thi 6ng H tra 101 1a vao khoang nira thang. Sau nay thay c6 ngudi dén do dat, con bén
6ng H yéu cau do hay bén ong V yéu cau do thi 6ng B1 khong biét. Ong B1 ciing
khong biét 6ng V nho 6ng H lam gidy chtimg nhan quyén sir dung dat dtng tén 6ng V
hay dung tén ai, chi biét 6ng H c6 nhan cta éng V sb tién 60.000.000 dong dé 1am
gidy chimg nhin quyén sir dung dat. Ngoai ndi dung trén 6ng B1 khong biét va khong
lién quan gi dén viéc khdi kién giira hai 6ng H va T1, do d6 6ng B1 dé nghi Toa 4n
khong triéu tap 6ng dén Toa an lam viéc.

Tai Ban 4n so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 11/01/2022, Toa 4n nhan dan huyén
Cu M'gar quyét dinh: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Dinh Vian
H5; Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién doc 1ap cua 6ng Truong Quang V va ba
Ha Thi H1. Budc 6ng Truong Quang V va ba Ha Thi H1 c6 nghia vu tra lai mot phan
dién tich dat dang tryc tiép quan 1y, sir dung cho ong Dinh Vin H; theo Gidy cam két



hop tac kinh té 1am cay cao su ving EaTar, ngay 27/5/1994, giita 6ng Pinh Vin H va
6ng Nguyén Vin T1.

Ngay 20/01/2022, 6ng Truong Quang V va ba Ha Thi H1 khang cao toan bd ban
an so tham s6 02/2022/DS-ST ngay 11/01/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu M'gar
v6i ndi dung dé nghi cip phiic thim xét xir lai vu an theo hudng sira ban an so thim
chép nhén toan bd don yéu cau doc lap cua ong V, ba H1.

Tai Ban an dan sy phuc tham sé 100/2022/DS-PT ngay 27/5/2022, Tda an nhan
dan tinh Pak Lik quyét dinh: Chdp nhan mot phan don khang cdo cua 6ng Truong
Quang V, ba Ha Thi H1 stra mot phan ban an dan su so tham s6 02/2022/DS-ST, ngay
11 thang 01 ndm 2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu M'Gar. Chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pinh Van H. Chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién ddc 1ap cia 6ng Truong Quang V va ba Ha Thi H1.

Ngay 14/7/2022, 6ng Truong Quang V va ba Ha Thi H1 c6 don dé nghi xem xét
theo thu tuc giam dbc tham ddi v6i Ban an dan sy phiic tham néu trén.

Tai Quyét dinh giam ddc tham sé 60/2022/DS-GPT ngay 01/12/2022 cta Toa
an nhan dan cap cao tai Da Nang da nhan dinh: Can ctr vao céc tai liéu, ching ctr néu
trén c6 du co sé xac dinh, 6ng H di chuyén nhuong cho 6ng V, ba H1 4,%9ha dat véi
gia 05 chi vang. Viéc 6ng H cho rang 6ng V chi cham séc cay cho éng H, 05 chi vang
1a dé tra cho ' tién dau tu cta 6ng H trong ndm 1993 1a khéng co co sé. Theo quy
dinh tai tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét s6 02/2004 ngay 10/8/2004 ctua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dén tbi cao vé viéc hudng dan p dung phép luat trong
viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh thi giao dich chuyén nhugng
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giita 6ng H va 6ng V, ba H1 duoc cong
nhan. Do d6, Toa an cép so tham va Toa an phic tham budc 6ng V, ba H1 phai tra lai
cho dng H dién tich dat 30.447,9m? (thira 236); cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét giita 6ng H va 6ng V, ba H1 d6i véi dién tich dat 10.019,2m? (thudc
thira 236 va 238) 1a khong c6 cin ctr, anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua
6ng V, ba H1. Tuy nhién, do cip so tham va phuc tham chua giai quyét triét dé va bo
sot yéu cau cia duong su dong thoi viée thu thap tai liéu chimg cir khong dang quy
dinh nén huy toan bd ban an dan su so tham va phuc thim va giao hd so vu an cho
Toa 4n Toa an nhan dan huyén Cu M'gar, tinh Dak Lik dé giai quyét lai theo thu tuc
so tham.

Tai ban dn sé 03/2025/DS-ST ngay 09/01/2025 ciia Toa dn nhin din huyén
Cw M’gar, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Cin ctr Piéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Piéu 165; Diéu 244 Bo luat t6 tung
dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1€
phi Toa an.



Ap dung cac Bidu 117, 124, 500, 501, 502 cua B luat Dan su 2015; Didu 168,
Piéu 188 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sé 02/2004 ngay 10/8/2004 cta Hoi
ddng tham phan TAND tbi cao.

- Khong chap nhan don khéi kién ciia ong Pinh Van H vé viéc chdm dit hop
ddng giao khoan giita 6ng Dinh Vin H va 6ng Nguyén Vian T1 1ap ngay 27/5/1994
va yéu cau 6ng Nguyén Vian T1, 6ng Truong Quang V va ba Ha Thi H1 tra lai: Thua
s6 236, to ban dd s6 03, x4 E, huyén C, tinh Pik Lék theo Giéy chirng nhan quyén sur
dung dat s6 CP 718524 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 22/11/2017
dung tén 6ng Pinh Vin H (nay 1a thira 227, to ban d6 sé 10); Thura dat s6 238, to ban
dd s6 03, xi E, huyén C, tinh Dik Lak theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
CP 718522 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh P cip ngay 22/11/2017 ding tén
6ng Pinh Vian H (nay la thira dat s6 222 va thira dat s6 645, to ban d6 sb 10).

- Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Truong Quang V va ba Ha Thi HI.

Tuyén bd Gidy cam két hop tac kinh té 1am cdy cao su ving ETA lap ngay
27/5/1994 giita 6ng Pinh Vin H va 6ng Nguyén Vin T1 v hiéu.

Cong nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Pinh Vin H va vo
chong ong Truong Quang V, ba Ha Thi HI.

Cong nhan 6ng Truong Quang V va ba Ha Thi H1 dugc quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i quyén stir dung dat dbi voi cac thira dat sau: Thira sb 236, to ban
dd s6 03, xi E, huyén C, tinh Dik Lak theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
CD 718524 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh D cdp ngay 22/11/2017 dtng tén
6ng Pinh Vin H (nay la thira 227, t& ban d6 s6 10) dién tich 36.885m? (dién tich do
dac thyc té 1a 35421,7m?); Thira dat s6 238, to ban d6 s6 03, xi E, huyén C, tinh Pak
Lék theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CD 718522 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cip ngay 22/11/2017 démg tén 6ng Pinh Van H dién tich 1a
17.719m? (dién tich do dac thuc té 1 7.263,2m?) (nay la thira dat s6 222 va thira dét
s6 645, to ban do s6 10). Thira dat s6 222, to ban d6 s6 10 dién tich do dac thuc té 1a
6384,4 m?; Thira dat s6 645, to ban d6 s6 10 dién tich do dac thyc té 1a 878,8 m? (thira
dat s6 222 va thia dat s6 645, to ban d6 s6 10 1a mot thira khong c6 ranh gidi, hang
rao va nam trong mot khudn vién). (C6 trich luc ban d6 dia chinh kém theo ban an).

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé v6i Co quan Nha nude c6 tham quyén dé
cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luét.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi va quyén khang
cao cho cac duong su.

Ngay 15/01/2025, 6ng Hoang Ngoc T2 13 ngudi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don 6ng Dinh Vin H khang céo dé nghi hity ban an s6 03/2025/DS-ST ngay
09 thang 01 nam 2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pik Lik.
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Ngay 17/01/2025, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Dinh Vin H2
khang c4o toan bd ban an s 03/2025/DS-ST ngay 09 thang 01 ndm 2025 cta Toa an
nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Pik Lik.

Ngay 21/01/2025, nguyén don dng Dinh Vian H khang cdo dé nghi huy ban ban
56 03/2025/DS-ST ngay 09 thang 01 ndm 2025 cta Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar,
tinh Dak Lak va chip nhan yéu cau khoi kién cua ong H.

Ngay 21/01/2025, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Dang Thi B khang
c4o dé nghi 6ng Nguyén Thé T4 va 6ng Truong Quang V, ba Ha Thi H1 tra lai dat
dang chiém giit trai phap luat. Cung ngdy, ba Pinh Thi H3 ciing khang cao dé nghi
chap nhan yéu cau khang co ciia 6ng Pinh Vian H, hity mot phan Ban 4n déan su so
tham so: 03/2025 DS-ST ngay 09 thang 01 ndm 2025 ciia Toa 4n Nhan dan huyén Cu
M'gar Bak Lik; chuyén ho so vu an cho Toa 4n cip so tham giai quyét lai vé tranh
chép chuyén nhuong quyén st dung dat dai.

Tai phién toa, nhitng nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don éng H va
nhiing nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan phia nguyén don déu cho rang: Ban an
so tham co6 nhiéu vi pham nghiém trong vé t6 tung va ndi dung nén dé nghi HDXX
chap nhan khang céo ctia 6ng H, ba B, anh H2, chi H3, hily toan bd ban an dan sy so
tham, giao vé lai cho chap so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua 6ng V, ba H1 va ba V1 cho rang:
Toa 4n cap so tham xét xtr 1a dung quy dinh. D& nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén ban
an dan sy so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Dak Lk tham gia phién toa trinh bay
kién, véi néi dung: Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan ciing
nhu tai phién toa, Hoi dong xét xtr, thu ky va cac duong su da tudn thu dung céc quy
dinh cua phap luat to tung dan su; vé ndi dung: Dai di¢n Vién kiém sat da phan tich,
danh gia vé yéu cau khai kién va nodi dung khang céo cua cac duong sy va khang dinh
quyét dinh ctia ban an so tham 1a c6 can ct va phi hop véi phap luat, nén yéu cau
khang cdo ctia nguyén don 6ng Pinh Vin H; cia nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan la 6ng Binh Van H2, ba Pang Thi b va ba Binh Thi H3 la khong c6 can cu
chap nhan. Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr: Can cir khoan 1 Piéu 308
Bo luat T tung dan su: Khong chép nhan khang cao cia nguyén don 6ng Pinh Van
H; cua nhiing ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan 1a 6ng Pinh Van H2, ba Piang
Thi D va ba Binh Thi H3; giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, két qua tham tra chirng cir
va ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:



[1] V& t6 tung: Xét khang cdo ctia ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
ong Hoang Ngoc T2: Ngay 15/01/2025, 6ng Hoang Ngoc T2 la nguoi dai dién theo
uy quyén cta nguyén don 6ng Pinh Vin H khang cdo dé nghi hiy ban an sb
03/2025/DS-ST ngay 09 thang 01 nam 2025 ctia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar,
tinh Pak Lik. Tuy nhién, ngay 14/3/2025, Toa an nhan dan tinh Pik Lik nhan duoc
Thong bao vé viéc thay dbi ngudi dai dién theo uy quyén, theo d6 nguyén don ong
Dinh Van H don phuong chim dit uy quyén cho 6ng Hoang Ngoc T2 tham gia t6
tung tai tod an. Do d6, can ctr diém d khoan 3 Piéu 140 cua Bo luat Dan sy, viéc dai
dién theo uy quyén ctia ong T2 chdm dut. Vi vay ndi dung don khang céo ctia 6ng T2
do ngudi uy quyén 1a nguyén don 6ng Pinh Vin H tiép tuc thyc hién.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng Dinh Van H; cta nhitng ngudi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pinh Van H2, ba Pang Thi P va ba Pinh Thi
H3, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1] Xét hop dong hop tac kinh té theo Gidy cam két 1ap ngay 27/5/1994 giita
6ng Pinh Van H va 6ng Nguyén Van T1, thay rang:

Nam 1993, 6ng Pinh Van H dugc Uy ban nhan dan huyén C giao 9,8ha dat dé
1am kinh té vuon tai Buén D, x4 E, huyén C. Ngay 10/5/1994, ong dugc Uy ban nhan
dan huyén C cap Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s C793213, dién tich 98.000m?
(76.950m? theo thira s6 9: 21.050m? thira sd 9a to ban d sb 3).

Ngay 20/10/1993, Cong ty C (nay 14 Cong ty cb phan C) va 6ng Pinh Van H, ba
Ping Thi D ky két Hop dong kinh té s6 9H/93/HD-DTVV vé viéc vay vén trong va
cham soc cao su thién nhién, dién tich 10,55ha.

Ngay 27/5/1994, 6ng Pinh Van H va 6ng Nguyén Thé T4 (Nguyén Van T1) ky
Gidy cam két hop tac kinh té lam cao su ving E. Theo thoa thuan, cac bén théng nhat:
“Ong H khéng c6 nguoi nha bdo quan viing cao su Xa E. Téi ¢é diéu kién vé nhan luc
va kinh té. Téi c¢ong tac lam chung véi éng H dién tich cao su dé la 9,8ha (Téi 50%
dién tich va ong H 50% dién tich).

Mic du nguoi ding tén trong hop dong hop tac duoc ky két vai ong H 1a 6ng T1
nhung do diéu kién gia dinh kho khan, 6ng T1 chuyén giao lai cho v chong 6ng
Truong Quang V, ba Ha Thi H1, nén ngudi nhan dat va truc tiép canh tac tir nim 1994
1a vo chong ong V, ba H1. Ong V, ba H1 ciing 14 ngudi giao 5 chi vang cho 6ng H.
Sau khi nhan dat 6ng V, ba H1 da canh tac va 1am nha & tir nim 1994 cho dén nay,
6ng H khong co ¥ kién gi. Tat ca cac phiéu thu va bién ban ddi chiéu tra no mu cao
su voi cong ty C déu do ong V, ba H1 thyc hién. Ngoai ra, Gidy cam két ciing khong
c6 thoa thuan vé viée sau khi tra hét ng dau tu ciia Cong ty (nam 2014) thi ong T1 hay
6ng V phai tra lai dat va cdy trong trén dat cho ong H. Nhu viy, c¢6 co so xac dinh co
su viéc ong H va dng T1 ky két hop ddng hop tac trén 1a c6 that nhung thuc té ong



T1 khong phai 1a ngudi cham soc cay cho 6ng H ma éng V, ba H1 la nguoi nhan
chuyén nhuong dat tir ong H véi gia tri 5 chi vang.

Ngoai ra, theo Hop ddng kinh té s6 9H/93/HP-DTVV ngay 20/10/1993 gitta
Cong ty C voi vo chong 6ng H va van ban caa Cong ty C (kém theo don dé nghj 1a
cac hoa don) thi trong ndm 1993, 6ng H da nhan von dau tu, cdy gidng tir Cong ty dé
trong cdy Cao su chir 6ng H khong tu bé vén cuia ca nhan dé dau tu. Tir nam 1994, s6
luong cay Cao su do dng H trong chi con khoang 20% (do khong dugc chim soc va
bi trau bo pha), nén vo chong 6ng V phai trong lai. Loi khai ndy cta 6ng V, ba H1 1a
phu hop véi tai liéu do Cong ty C cung cap va tai Gidy cam két nam 1994 ciing thé
hién: Tir thang 6/1994, ong T1 1am co, tréng cay va dau tu 50% dién tich. Nhu vay,
101 khai cua phia 6ng H cho ring éng V chi chdm soc cdy cho éng H, 5 chi vang 1a dé
tra cho % tién dau tu ctia 6ng H trong nim 1993 13 khong ding nén khong c6 cin cir
dé chap nhan.

[2.2] Mit khac, tai Gidy nhan tién do 6ng H 1ap ngay 22/10/2017 (bt luc 135)
thé hién: “Anh H da nhdn 60 (triéu) trong dé la chi phi lam gidy to va chi phi khdc.
S6 tién con lai va no cii s€ thanh todn sau khi nhén gidy to (quyén sir dung dat)”. Nhu
vay déy 14 s6 tién ma ong V va ba H1 giao cho 6ng H dé lam gidy chting nhan quyén
sir dung dét (twong (mg véi s6 tién ong B nop dé lam gidy chimg nhan quyén sir dung
dat d6i voi dién tich 46.396m? dat). Piéu nay hoan toan pht hop véi 101 trinh bay cua
6ng Nguyén Nhu B ngay 11.1.2018 (but luc s6 133): “ Tén téi Nguyén Nhur B, trii tai
bubn E, xa E, la nguoi cung ong Truong Quang V mua 16 cao su cua ong Dinh Van
H 16 ddt ¢ budn X, EaTa, C. Ngay 25.10.2017 t6i va 6ng V ¢é dén UBND x& E cling
véi ong H ky gidy to dé lam thi tuc xang nhwong quyén sir dung dat”.

Viéc ong H cho rang viéc 6ng nhan tién 60.000.000d 13 chuyén nhuong 01 ha
dat trong tong dién tich 4,9ha 1a khong c6 cin ct, bdi 18 theo tra 11 ctia Vin phong
dang ky dét dai tinh B cung cap thi Gia tri 01ha dat nong nghiép theo gia nha nudc
(thang 10/2017) 14 302.582.608 dong va cac bén ciing khong c6 thoa thuin nao khac.

[2.2] Tt nhimg cin ¢t trén cd da co sd xac dinh, viéc chuyén nhugng dat gitta
6ng Pinh Van H va vo chong 6ng V, ba H1 1a ¢6 that, ong V, ba H1 nhan dat tao 1ap
cac tai san trén dat va stir dung 6n dinh khong tranh chip tir nim 1994 cho dén nay.
Toa an cép so tham da phan tich, nhan dinh va ap dung tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II
Nghi quyét s6 02/2004 ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan TAND t6i cao vé
viéc huong dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan
gia dinh dé cong nhan giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat gitta 6ng H va 6ng V, ba H1 1 c6 cin ci. Do d6, ndi dung khang céo cia
nhing nguoi khang cao 1a khong co can cir chap nhan.

[3] V& an phi dan su phuc thim: Do khang cdo khong duoc chip nhan nén ngudi
khang cao ong Pinh Van H, 6ng Pinh Van H2, ba Bang Thi D, ba Dinh Thi H3 phai
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chiu 4n phi dan su phuc thim theo quy dinh. Tuy nhién, 6ng Pinh Vin H va ba Ping
Thi P 1a nguoi cao tudi va co6 don xin mién an phi phiic thim nén ap dung diém d
khoan 1 Diéu 12 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi, 1& phi Toa 4n, mién toan bd an phi dan sy phiic thAm cho éng H, ba D 1a phi
hop.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
[1] Can cr vao khoan 1 Piéu 308 B luat to tung dan su.

Khéng chip nhan khang cdo ctia nguyén don Pinh Vin H, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Pinh Van H2, ba Pang Thi D, ba Binh Thi H3: Giir nguyén
Ban 4n dan su so tham s 03/2025/DS-ST ngay 09/01/2025 cta Toa an nhan dan
huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak.

[2] Can ctr Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Diéu 165; Diéu 244 B6 luat td
tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢
phi Toa an.

Ap dung cac Biéu 117, 124, 500, 501, 502 ctia Bo luat Dan sy 2015; Piéu 168,
Diéu 188 Luat dit dai nam 2013; Nghi quyét sé 02/2004 ngay 10/8/2004 cua Hoi
ddng tham phan TAND tbi cao.

Tuyén xu:

- Khong chap nhan don khoi kién cia ong Pinh Van H vé viéc cham dit hop
dong giao khoan giita 6ng Pinh Van H va 6ng Nguyén Vin T1 1ap ngay 27/5/1994
va yéu cau ong Nguyén Vin T1, 6ng Truong Quang V va ba Ha Thi H1 tra lai: Thira
s6 236, to ban d6 s6 03, xa E, huyén C, tinh Pak Lik theo Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CP 718524 do S& Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 22/11/2017
dung tén 6ng Pinh Vian H (nay 1a thira 227, to ban d6 s6 10); Thira dat s6 238, to ban
d6 s6 03, xi E, huyén C, tinh Pak Lak theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
CD 718522 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 22/11/2017 dtng tén
6ng Pinh Van H (nay 1a thira dat s6 222 va thira dat s6 645, to ban do s6 10).

- Chép nhan yéu cau doc 1ap cta d6ng Truong Quang V va ba Ha Thi HI.

Tuyén bd Gidy cam két hop tac kinh té 1am cdy cao su ving ETA 1ap ngay
27/5/1994 giita 6ng Pinh Vin H va 6ng Nguyén Vian T1 v6 hiéu.

Cong nhan viéc chuyén nhugng quyén st dung dét giita ong Pinh Vin H va vg
chdng 6ng Truong Quang V, ba Ha Thi H1.
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Cong nhdn éng Truong Quang V va ba Ha Thi H1 dugc quyén st dung dét va
tai san gan lién v6i quyén str dung dat dbi voi cac thira dat sau: Thira sb 236, to ban
dd s6 03, xi E, huyén C, tinh Pik Lak theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
CD 718524 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 22/11/2017 dtng tén
6ng Dinh Vin H (nay la thira 227, t& ban d6 s6 10) dién tich 36.885m? (dién tich do
dac thyc té 1a 35421,7m?); Thira dat s6 238, to ban d6 s6 03, xi E, huyén C, tinh Bak
Lik theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CP 718522 do S& Tai nguyén va
Moi truong tinh B cip ngay 22/11/2017 dimg tén 6ng Pinh Van H dién tich 1a
17.719m? (dién tich do dac thuc té 12 7.263,2m?) (nay la thira dat s6 222 va thira dét
sb 645, to ban dd sd 10). Thira dat s6 222, to ban dd sd 10 dién tich do dac thuc té 1a
6384,4 m?; Thira dit sb 645, t& ban d6 s6 10 dién tich do dac thuc té 13 878.,8 m? (thua
dat s6 222 va thira dat s6 645, to ban d6 s6 10 1a mot thira khong c6 ranh gidi, hang
rao va nam trong mot khudn vién). (C6 trich luc ban d6 dia chinh kém theo ban an).

Céac duong su c6 trach nhiém lién hé v6i Co quan Nha nudc c6 tham quyén dé
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo quy dinh cta phép luét.

[3] V& 4n phi:
[3.1] Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Pinh Vian H dugc mién an phi dan sy so tham. Ong Pinh Vin H duoc
nhan lai 1.500.000 dong tién tam ng an phi da ndp theo bién lai s AA/2017/0001967
ngay 19/01/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén C (6ng H d4 nhan lai theo Quyét
dinh thi hanh 4n s 1136/QD-CCTHADS cuia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C).

- Ong Truong Quang V, ba Ha Thi H1 dugc nhan lai 21.000.000 déng tién tam
fmg 4n phi da ndp theo bién lai s6 AA/2017/0006808 ngay 11/9/2018 va 600.000
ddng theo bién lai s6 60AA/2021/0007957 ngay 07/02/2022 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén C. Hoan tra cho ong Truong Quang V, ba Ha Thi H1 s tién 5.000.000
ddng tién an phi dan su so thAm d3 ndp ngay 03/8/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su huyén C trong qua trinh t6 chtrc thi hanh an.

- Ong Nguyén Vian T1 duoc nhan lai 300.000 dong tién an phi dan sy so tham da
ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd B theo bién lai sb 83124 ngay 04/8/2022
(theo quyét dinh ty thac thi hanh an sé 35/QD-CCTHADS ngay 22/7/2022 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén C).

[3.2] V& an phi dan su phuc tham:

- Ong Pinh Vin H va ba Bang Thi B dugc mién an phi dan sy phic tham.

- Ong Pinh Van H2, ba Pinh Thi H3, mdi ngudi phai chiu 300.000 dong 4n phi
dan su phuc tham, dugc khau trir vao sb tién 300.000 dong ma mdi nguoi da ndp theo
bién lai 1an lugt s6 AA/2023/0008207 ngay 17/01/2025 va sé AA/2023/0008211 ngay
21/01/2025 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Dak Lik.
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[4] Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong binh Van H
phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 14.000.000 d(‘A)ng duoc
khau trir vao sé tién 14.000.000 dong 6ng da ndp.

[5] Pi voi hiu qua cta viée thi hanh an: Tra lai cho ong Pinh Vin H s tién ma
ong da tu nguyén ndp thi hanh an theo ban an so thim s 02/2022/DSST ngay
11/01/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén CuM’gar, Ban an sé 100/DSPT ngay
27/5/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Pak Lik, sb tién 122.735.000 dong tai Chi cyc
thi hanh an huyén C theo Quyét dinh thi hanh an sé 1246/QD-CCTHADS ngay
22/8/2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n huyén C (Hién nay s tién nay Chi cuc thi hanh
an huyén C dang gui tiét kiém theo quy dinh ctia phap luat).

[6] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Nang; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak; v

- TAND H. Cu M’gar;

- Chi cuc THADS H. C;

- Chi cuc THADS TP B; (da ky)
- Cac duong su;

- Luu.

Y Thong Kbubr

13



