TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péjc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an so: 275/2025/DS-PT
Ngay 14-5-2025
Vv tranh chap quyén sir dung dat
(ranh dat) va yéu cau cham dut hanh
vi trai phap luat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:  Ong Lé Hoang Vuong.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vian Thanh;
Ba Binh Thi Méng Tuyét.

- Thuw ky phién toa: Ong Piang Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vign Kiévmv sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Ngdy 14 thang 5 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xu phlc tham cdng khai vy an dan sy thu ly s6 760/2024/TLPT-DS ngay
18/12/2024 vé viéc “tranh chap quyeén sir dung dat (ranh dat) va yéu cau cham
dut hanh vi trai phép luat”.

Do Ban 4n dan sy so thdm s6 180/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 cua Toa
an nhan dan thanh pho Thu Dau Moét, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phic tham s6 131/2025/QD-PT ngay
18 thang 02 ndm 2025, Quyet dinh hoan phién toa phuc tham s6 201/2025/Qb-
PT ngay 18 thang 3 nam 2025, Thong bao vé viéc mo lai phién toa so
30/2025/TB-TA ngay 18 thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huyr}h Thi U, sinh ndam 1965; dia chi: sd A duong N, td
G, khu I, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong L& Minh P, sinh nam
1968; dia chi: ap A, xa H, huyén C, tinh An Giang; dia chi lién hé: s6 B khu pl}é
B, phuong B, tha}nh pho T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai di¢n theo uy quyén
(Van ban uy quyeén ngay 28/4/2020); c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1969; dia chi: s6 A, t6 F, 4p A, xa
A, thanh pho B, tinh Binh Duong; c6 mit.
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- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thj Q, sinh ndm 1971; dia chi: s6 nha D duong N, to G, khu I,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢ mat.

2. Ba Huynh Thi L, sinh ndm 1960; dia chi: s6 nha E duong N, to G, khu
I, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; c¢6 don dé nghi xét xir vang mat.

3. Qng Nguyén Hoang N, sinh nam 1991; dia chi: khu phd I, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 don dé nghi xét xir vang mat.

4. Ba Tran Huynh My L1, sinh ndm 1990; dia chi: s6 nha E duong N, to
G, khu I, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; ¢6 mat.

- Nguoi 1am ching: Ong Nguyén Minh T, sinh nam 1983; dia chi: s0 A
duong N, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong; vang mat.

- Nguoi khang céo: nguyén don ba Huynh Thi U.
NOQI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:
- Nguyén don ba Huynh Thi U trinh bay:

Ba Huynh Thi U 1a chu st dung quyén sir dung thira dat s6 1332, to ban
d6 s6 7 c¢6 dién tich 398,8m? (trong d6 c6 42,75m? dat & tai nong thon, 356,05m?
dat trong cay hang nim khac va 35,2m? dat hanh lang bao vé an toan duong N)
toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo Giéy chtirng nhan
quyén st dung dat s H46724 do Uy ban nhan dén thi xi (nay 1a thanh phd) Tha
Dau M cap cho ba U ngay 10/11/2008. Nguon goc thira dat 1a do ba U nhan ting
cho tir me rudt 1a ba Nguyén Thi T1 vao nam 2008. Phan dat nay c6 mot canh
lién ke, tiép giap véi dat ciia 6ng Nguyén Van H véi chiéu dai 52,5m. Ba U
khong nhé 16 c6 ky giap ranh khi tién hanh do dac thuc té vao thoi diém nhan
tang cho hay khong.

Niam 2002, ba T1 d3 thuc hién viéc chuyén nhugng mot phan dat cho 6ng
H (14 chau, goi ba U bang di) c6 chiéu ngang 5,5m va chiéu dai khoang 72m.
Tuy nhién, trong qua trinh do dac thuc té dé giao dat, do vuéng mét buc tuong
nha c6 san ¢ giita, chiéu ngang do duoc chi 1a 5,3m, khong du 5,5m nhu di thoa
thuan. Do d6, ong H da yéu cau ba U phai dap bo birc tuong nha dé giao du
chiéu ngang, giao thém phan dién tich 1a 7,25m?2 cho 6ng H, thudc tong dién tich
396m?26ng H da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. Trong qué trinh
dap bo buc twong, ba U d chu dong trir hao mot khoang cach 0,2m 1am ranh
gioi.

Trude khi ba T1 chét c6 lap di chic vao ngay 27/9/2005. Theo di chic
nay, ba T1 d¢é lai toan bo tai san la quyén st dung dat cho hai ngudi con la ba U
va ba Huynh Thi L; cy thé, ba L dugc huang dién tich 440m?2 (bao gom ca phan
dién tich da duoc tang cho va cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat vao nim
2008), con ba U duoc huong dién tich 2.461m?2 (bao gom ca phan dit da dugc ba
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T1 tang cho va cp gidy ching nhan quyén st dung dat ndm 2008). Tuy nhién,
di chic nay cho dén nay van chua dugc thuc hién.

Sau khi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho phan dat nhan
tang cho, ba U di tién hanh xay dung nha &. Trong qué trinh xay dung, ba U tiép
tuc duy tri khoang cach 0,2m so v&i ranh gisi dat caa dng H, 1a phan da trir hao
trude do.

Ve phia 6ng H, ong da tien hanh xay dung mot can nha tam ban kién co
trén phan dat, voi ket cau cot sat va mai ton; ong H khong xdy tuong rieng cho
nha minh ¢ phia giap ranh véi nha ba U, ma da lam mang x06i doc theo tuong
nha ba U va str dung chinh buac twong cia nha ba U 1am vach ngan cho cin nha
ctia minh dé phuc vu muc dich cho thué.

Mau thuan tré nén cing thang hon khi trong qua trinh cho thué, ong H da
tuy Ie‘ip dat mot tim ton dé thoat nude mua. TAm tén nay duoc khoan va bt tryuc
tiép 1én phan noc nha caa ba U, khién toan bd nude mua tir méai nha dng H trat
hét xudng phan dat cua ba U. Ba U di yéu cau ng H théo d& tam ton nay va
cham dut viéc sir dung tudng riéng caa nha ba lam vach ngan, nhung 6ng H
khong dong .

Ong H con tiép tuc ¢ hanh vi xay dung lan chiém; cu thé, 6ng di xay
dung mét btrc tudng gach st véi vach twdng nha ba U, 14n sang phan dat ma ba
U cho rang da chira ra 1am khoang céch ranh gioi. Theo ba U, phan dién tich bi
lan chiém nay c6 chiéu ngang 0,2m va kéo dai hét chiéu dai dat 1a 52,5m, tuong
duong véi 10,5m2. Hién trang thuc té tai vi tri dng H dang sir dung cho thay
chiéu ngang phan dat 6ng H sir dung 1a 5,7m, trong khi gidy chiing nhan quyén
sir dung dat ciia 6ng H chi ghi nhan chiéu ngang la 5,5m.

D(f)i véi phan ba L xay dung lan sang dat ba U (khong lién quan dén canh
tranh chap véi 6ng Nguyén Van H) thi ba U khéng tranh chap vi ba L va ba U la
chi em.

Nay, nguyén don ba U khai kién, yéu cau:

- C)ng H phai thao d& duong mang thoat nudc béng tam ton khoan bit truc
tiép trén mai nha ba U, phan tiép gidp gitra dat ba U va 6ng H dé nuéc mua
khéng chay xudng dat ba U.

, - Ong H phai tra lai cho ba U phan dién tich dat Ian chiém qua do dac thuc
te Ia’9,2m2’ va thao d& phan twong gach xay dung cao 3m, dai 11,3m trén phan
dat lan chiem.

Doi v6i yéu cau phan t6 cua ong H: ba U khong dong ¥ toan bo yéu cau
phan to cta éng H.
- Bi don 6ng Nguyén Van H trinh bay:

Niam 2002, 6ng H ¢d nhan chuyén nhugng tir ba T1 (1a ba ngoai caa 6ng
H) mot phan dat thudc thira dat sé 33, to ban dd s6 7, ¢d dién tich 330m2 (chiéu
ngang 5,5m, chiéu dai 60m) va duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
00254.QSDB/H do Uy ban nhan dan thi x& (nay la thanh phd) Thu Dau M cap
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cho 6ng H ngay 12/7/2002. Viéc chuyén nhuong ¢ sy dong y cua céc di cua
ong H, trong d6 c6 ba U.

Tiép do, vao ngay 17/02/2003, 6ng H tiép tuc nhan chuyén nhuong tir ba
T1 mét phan dién tich 1a 7,25m2, ciing thudc thira dat s6 33, to ban db sb 7; phan
dién tich bd sung nay da dugc Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) Tha
Dau Mot cap Gidy chitng nhan quyén st dyng dat s6 00607/QSDB/H vao ngay
17/3/2003. Khi nhan chuyén nhwong déu c6 tién hanh do dac thyc té va cac bén
d3 ky giap ranh. Nhu vay, tong dién tich dat ong H su dung hop phap la
337,25m2. Canh huéng Dong giap voi dat ba U dang tranh chap.

Sau khi 6ng H duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, ranh gioi
giita phan dat cua 6ng va phan dat cua ba T1 (ma sau nay ba U quan Iy, st dung)
ban dau dugc xac dinh bang mot cay mit va cac loai cay tap khac. Tuy nhién, do
mot s6 cay nay khong moc thang ma cd phan nghiéng ve phia dat caa 6ng H,
nén khong xay cao dugc. Ba T1 ¢ ndi véi ng H rang cd thé xay dich sang phan
dat cua ba mot it dé tranh vudng céc cay nay. Tuy nhién, do thoi diém d6 6ng H
ban thi tot nghiép nén chua tién hanh xay dung ngay ma dé dat trong.

Sau d6, ba T1 da tu dap bo mot phan nha cii caa minh va tién hanh xay
cét lai, dong thoi chira ra ding phan dat da chuyén nhwong cho 6ng H. Khi éng
H xay dung nha tam, dng c6 thdng bao cho ba T1 va ba U, va khéng ai ¢d y kién
tranh chap gi ké tir naim 2003 cho dén khi xay ra tranh chap; phan buc tudng
dang tranh chap thuc chat do 6ng xay dung trén hang gach cii ma trudc day
chinh ba U da xay. Khi 6ng H xay dung, ba U khéng c6 y kién hay tranh chap
gi; 6ng H khang dinh ranh gisi dat giira ong va ba U 1a mot duong thang.

Vé ranh gidi phan dat caa 6ng H tiép giap voi dat ong H1 (thyc té hién
nay do dng Nguyén Minh T st dung); theo 6ng H, tinh tir duong N vao phia
trong khoang 20m thi dat cua 6ng khong giap ranh truc tiép véi dat ong H1, ma
la mot phan dat cdng, khdng thudc quyén st dung cua ai; tir diém 20m d6 tro vé
phia sau thi dit 6ng H mai gidp sat ranh dat ong H1.

Déi vai cac yéu cau khoi kién caa nguyén don ba U:
V& yéu cau thdo d& tim ton thoat nude mua: 6ng H cho rang viéc xay
dung tam tén nay la trén mai nha cua 6ng H nham muc dich lam duong thoéat

nude mua chung cho ca hai nha. Do do, ong khong dong y thao da; tuy nhién,
néu Toa an xét xur va tuyén budc théo do thi 6ng dong y.

Vé yéu cau tra lai dat lan chiém va thao d& tuong rao: 6ng H khong dong
y va khang dinh di xay dung ddng trén ranh gigi dat thuoc quyén st dung hop
phap cua minh, khdng hé lan chiém dat cua ba U. Theo két qua do dac thuc té,
phan dat caa ba U nhiéu hon so véi gidy chung nhan quyén sir dung dat ba U
duoc cap.

Péi vai yéu cau phan té caa 6ng H: theo 6ng H, phan dién tich ma 6ng
cho rang bi ba U l4n chiém, theo két qua do dac thuc té, 1a 43,8m?; trén phan dat
lan chiém nay hién c6 mot phan céng trinh nha & cua ba U da duoc xay dung.
Phan dat nay duoc ghi ch trén manh trich do dia chinh 13 “phan 6ng H tranh
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chap véi ba U”. Do d6, 6ng H yéu cau phan td, dé nghi Toa an bugc ba U: tra lai
cho 6ng phan dién tich dat da 1an chiém, theo do dac thuc té la 43,8m?; théo d&
phan cbng trinh nha ¢ da xay dung trén phan dat lan chiém nay, véi dién tich
xay dung (qua do dac thyc té) 1a 33,8m2,

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hupnh Th; L trinh bay:

Ba L Ia chu str dung quyén sir dung dét thira dat sé 1216, to ban do s 7,
c6 dién tich 333,1m2 toa lac tai phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
Gidy chuang nhan quyén sir dung dat sé6 H41055 do Uy ban nhan dan thi x& (nay
la thanh phd) Thu Dau M céap vao ngay 09/7/2008. Ngudn gbc dat la do ba L
nhan tang cho tir me rudt 12 ba T1; khi nhan tang cho, c6 tién hanh do dac thuc
té, tuy nhién ba khéng nha rd viéc co ky giap ranh véi cac chua sir dung dat lién
ké hay khéng.

Ba L va ba U 1a chi em rudt, ca hai déu Ia con cua ba T1. Do ba U sdng
chung va c6 dang ky ho khau cing véi ba T1, nén sau khi ba T1 chét thi toan bo
tai san dat dai ctia ba T1 da duoc giao lai cho ba U quan ly, st dung. Déi voi
phan dat ma ba L di xay dung c6 1an sang phan dat cua ba U (phan nay khong
lién quan dén phan dat dang tranh chap giira ba U va 6ng H) thi ba L va ba U
khong tranh chap.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Q trinh bay:

Ba la vo bi don 6ng H, théng nhét toan bo y kién cua ong H, khong co
yéu cau doc lap trong vu an va c6 don dé nghi giai quyét, xét xir vang mat.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang N trinh bay:
~ Ong 1a nguoi dang thué nha cua 6ng H; 6ng khdng cd y kién gi vé tranh

chap dat dai gitra ba U va ong H.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan ba Tran Hupnh My L1 trinh bay:

Ba 1a chau cua nguyén don ba U va da song cling ba U tir nho; ba thong
nhat véi cac yéu cau khai kign cua ba U va khong dong y véi yéu cau phan to
cua ong Nguyeén Van H.

- Ngueoi 1am chiing 6ng Nguyén Minh T trinh bay:

Ong 1a chu str dung thira dat s6 3453, to ban d6 s6 07/2, toa lac tai phuong
T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Ong nhan chuyén nhugng thira dat nay tir ba
V0 Thi N1 vao nam 2012. Khi nhén Chuyen nhuong, ranh gIGI dat da 1 rang va
khéng co tranh chap; cu thé, phan dat lién ké gitta 6ng T va phan déat do éng H
quan ly, st dung c6 ranh gidi dugc xac dinh bang mot bie tudng rao. Buc tuong
rao nay da c6 sian tir khi 6ng T nhan chuyén nhugng. Hién trang sur dung dat
gitta 6ng T va cac ho lién ké, bao gom ca éng H, 6n dinh va khong c6 bat ky
tranh chap nao.

Tai Ban an dan sy so tham s6 180/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Tha Dau Mgt, tinh Binh Duong da tuyén xr:
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1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Huynh Thi
U dbi véi bi don ong Nguyén Vin H vé viéc yéu cau cham dut hanh vi trai phap
luat.

Buoc dng Nguyén Vian H c¢6 nghia vu thdo d& phan mang thoat nudc mua
lam bang tAm ton trén mai nha cua 6ng H tiép gidp v4i phan dat cua ba Huynh
Thi U, khong dugc dé nudc mua tir phan mang thoat nude chay xudng bat dong
san lién ké cua ba U (phan mang ton di xay dung cd vi tri gitra hai phan dat
tranh chap tiép giap duong Nguyén Chi T2 vé hudng Bic va kéo doc theo ranh
tranh chép gitra ba Huynh Thi U véi éng Nguyén Vin H, ghi chd trén So dd ban
vé& la: phan dat ba U tranh chap véi dng H, dién tich 9,2m?).

(C6 so d6 ban vé kém theo).

2. Khong chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Huynh Thi U dbi vai bi don Ong Nguyen Vin H vé viéc tranh chap quyen su
dung dat (ranh d4t) va yéu cu thao d& phan tuong rao xay dung trén dat.

~ 3. Khong chap nhan toan b yéu ,cau‘phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Vén
H ddi voi nguyén don ba Huynh Thi U veé viéc tranh chap quyén str dung dat
(ranh dat) va yéu cau thao do phan can nha xay dung trén dat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén xt vé an phi, chi phi t tung va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 30/9/2024 ciia nguyén don ba Huynh Thi
U khang cdo dbi v6i Ban an sb 180/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2024 cia
Toda an nhan dan thanh phd Thi Dau Mot, tinh Binh Duong dé nghi Toa an cap
phlc tham xét xtr lai theo thu tuc phlc tham.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién, yéu
cau khang c4o, xac dinh chi khang cao mot phan ban an so tham, yéu cau Toa 4n
cap phlc tham budc bi don 6ng H phai tra lai cho nguyén don ba U phan dién
tich dat 1an chiém qua do dac thuc té 12 9,2m? va thdo d& phan tudng gach xay
dung cao 3m, dai 11,3m trén phan dat lan chiém. Cac dwong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: nhilmg nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thyc
hién dlng quy dinh cta B0 luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung:

Vé nguén,géc céc thira dat: dat cua ba Huynh Thi U Ia do ba Nguyén Thi
T1 tang cho ba U vao nam 2008. Nguon goc dat la do 6ng Nguyen Van H nhén
chuyén nhuong quyen su dung dat cia ba Nguyén Thi T1 vao nam 2002 va
2003. Nhu vay, ngum goc thura dat caa ba Huynh Thi U va 6ng Nguyén Vin H
déu cb ngudn géc tir dat caa ba Nguyén Thi T1.

Ve tinh phép 1y cua viéc cap gidy ching nhan quyen sir dung dét cia ba
Huynh Thi U va 6ng Nguyén Van H: tai Van ban s6 3404/UBND-VP ngay
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22/9/2023 ciia UBND thanh phd T da xéc dinh viéc cap giay chiing nhan quyen
su dung dat cho ba U va ong H la phu hop vaéi trinh tu, thu tuc tai thoi diém cap.

Vé dién tich d4t tranh chap: theo Manh trich do dia chinh ngay 29/6/2023
do Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh phé T thuc hién véi su ching
kién va tham gia chi ranh dat cua ba U, 6ng H thé hién téng dién tich dat tranh
chap 53m? (trong d6: phan dat ba U tranh chap vai 6ng H ¢6 dién tich 9,2m? va
phan dat 6ng H tranh chap vai ba U c6 dién tich 43,8m?); phan dién tich dat ba
U dang str dung thuc té 12 467,5m? (chwa bao gdm phan dét tranh chap) va phan
dién tich dat 6ng H dang sir dung thuc té 12 235,1m? (chua bao gdm phan dat
tranh chap).

Tai Vian ban s6 3404/UBND-VP ngay 22/9/2023 cua UBND thanh phé T
xac dinh: theo Manh trich do dia chinh ngay 29/6/2023 cua Chi nhanh Vian
phong Pang ky dat dai thanh phd T do dac theo theo su chi ranh ciia nguyén
don, bi don va sy chung kién cua cong chuc dia chinh, can by Toa an. Do giéy
chting nhan quyén st dung dat 6ng Nguyén Van H va gidy chang nhan quyén st
dung dat ba Huynh Thi U 1a c4p theo hé toa do HN-1972 nhung hién nay ban d6
s dung hé toa @6 VN 2000, khdng cung toa d6 nén khong c6 co s xac dinh
phan dién tich tranh chap gitta ba Huynh Thi U va éng Nguyén Vin H thudc
thira nao. Nhu vay, khong thé tién hanh duoc vai ap thira dé ddi chiéu phan dat
tranh chap thuoc thira dat caa ba U hay cua 6ng H. Do d6, can ctr vao quy dinh
tai khoan 1 Biéu 175 B6 luat Dan sy dé xac dinh ranh dat gitta cac bén: “Ranh
gisi giira cac bdr déng san lién ké dwoc xdc dinh theo théa thudgn hodc theo
quyét dinh ciia co quan nha nwéc ¢ tham quyén. Ranh gidi ciing c6 thé duwoc
xdc dinh theo tdp quan hodc theo ranh gidi ton tai tir 30 nam tro 18n ma khéng
c6 tranh chap”.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 26/11/2021 thé hién: trén
phan dat tranh chap cd btrc twong gach xay khdng td cao 1,75m x dai 3,9m do ba
U xay dung; mot phém tuong gach xay khong to con lai do 6ng H xay dung
(phan phia trudc); phan dat tranh chap phia sau 1a buc tuong nha éng H xay
dung. Phia nguyén don ba U khong thira nhan ranh giéi thuc té nay va cho rang
6ng H xay dung tudng nha 1an sang phan dat cia minh nén phét sinh tranh chap.
Do vay, ranh gigi thyc té nay khong phai 1a ranh gigi duoc xac 1ap theo thoa
thuan theo quy dinh tai Diéu 175 B¢ luat Dan su.

Do hai bén duong su déu da duoc Cap gidy chiing nhan quyen sir dung dat
va c6 kém theo so d6 vj tri thira dat duogc Cap, trén so do dat co thé hién ro kich
thudc cac canh thira dat; co quan c6 tham quyén ciing da xac dinh viéc cap giay
chimg nhan quyén sir dung dat cho hai bén 1a phi hop véi trinh ty, thi tuc tai
thoi diém cép nén de xac dinh cac bén co st dung dlng ranh gisi da dugc cap
gidy chting nhan quyen st dung dat hay khong can can cir vao vi tri, kich thudc
cac canh thtra dét thé hién trén so do vi tri kém theo gidy chiing nhan quyén sir
dung dat.

So sanh chiéu dai c4c canh va dién tich dat cac duong su dang sir dung
thuc té va kich thudc, dién tich cac duong su dugc cap giay chang nhan quyén
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sir dung dat thi thdy hién tai ba U dang st dung dat nhiéu hon quyén st dung dat
dugc cap. Con dng H sir dung dat it hon quyen st dung dét duoc cap. Néu cong
ca phan dat tranh chap thi chiéu ngang thua dat cua ong H giap duong Nguyén
Chi T2 la 5m va kich thudc chiéu ngang phia cubi dat 1a 5 ,51m. Do do, viéc
nguyén don cho rang phan dat tranh chip 9,2m? thudc quyén st dung cua
nguyén don 13 khong c6 co sd theo quy dinh tai Diéu 175, 176 Bo luat Dan su
nam 2015 va Diéu 170 Luat Dt dai ndm 2013. Toa an cap so tham khong chap
nhan phan yéu cau nay cia nguyén don 1a c6 co so.

Phia nguyén don cho rang c6 su sai léch vé ranh giéi va dién tich caa thua
dat 1332 khi do dac thuc té dé phuc vu giai quyét tranh chap gitta hai bén 1a do
qua trinh chi ranh ba U chi 1an vao phan 16i di tw m& chua dugc cap gidy chiang
nhan dat. Xét thay, khi co quan c6 tham quyeén thyuc hién viéc do v& hién trang
thuc té cac thua dt tranh chap c6 su chiing kién va tham gia chi ranh dat tranh
chap cua ba U, khi ¢ két qua do v& phuc vu giai quyét tranh chip nguyén don
da duoc Toa an cho tiép can va nguyén don dong y voi két qua do vé, thong nhét
st dung két qua do v& dé lam can ct giai quyét tranh chap, khong yéu cau Toa
an thuc hién lai viéc do dac nén viéc nguyén don cho rang c6 su chi sai ranh dat
khi do dac, dan dén dién tich dat ctia nguyén don thuc té nhiéu hon so véi giay
chang nhan quyén st dung dat thi nguyén don phai chiu trach nhiém phép 1y ddi
véi hanh vi chi sai ranh dat cua minh.

Toa &n cap so tham giai quyét vu an phd hop véi quy dinh ctaa phép luat
nén khang céo cua nguyén don khong co co s, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy khong chap nhan khang céo, giir
nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién cuu tai liéu chiang cir ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay cua céac
duong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang cao cta nguyén don ba HUynh Thi U trong han luat dinh. Can
ctr Diéu 293 cua Bo luat T4 tung dan su, Toa an cap phic tham thu 1y va xét xir
vu an theo luat dinh.

[2] Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi L, 6ng Nguyén
Hoang N c6 don dé nghi xét xir ving mat nén Hoi dong xét xt tién hanh xét xu
vang mat duong su theo quy dinh tai Biéu 296 cua Bo luat To tung dan sy.

[3] Tai phién toa phlc tham, ngudi dai dién hop phap cua nguyén don ba
Ulao ong P xac dinh chi khang cao mot phan ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap
phtc tham budc bi don 6ng H phai tra lai cho nguyén don ba U phan dién tich
dat 1an chiém qua do dac thyc té 12 9,2m? va thao d& phan tudong gach xay dung
cao 3m, dai 11,3m trén phan dit 14an chiém. Can ct Diéu 293 B luat Té tung
dan sy, Toa &4n cap phlc tham xem xét giai quyét trong pham vi noi dung khang
cdo nguyén don ba U.
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[4] Tai liéu, chitng ¢t ¢0 tai ho so thé hién:
Ngay 25/02/2000, ho ba Nguyen Thi T1 (me rudt cua ba U) duoc UBND
thi xa (nay la thanh phd) Tha Dau Maét cap Glay chang nhan quyen st dung dat

s vao s6 02259 QSDD/TA, dbi véi thira dat sé 33, to ban dd s6 7, dién tich
5.927,2m?, tai xa (nay la phuong) T, thi x& (nay la thanh pho ), tinh Binh Duong.

Ngay 03/6/2008, ba T1 lap hop dong tiang cho quyén sir dung dat cho ba
U mot phan dién tich 1a 735,9m2, thudc thira dat sé 33 (tach thanh thaa méi sé
1215), to ban do s6 7. Hop dong nay duoc UBND x4 (nay 1a phuong) Tan An
chuang thuc s6 856 Quyén sé 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 03/6/2008 va duoc
Vin phong Ping ky quyén sir dung dat chinh 1y trang bd sung vao ngay
02/7/2008. Ngay 09/7/2008, ba U duoc UBND thi x4 (nay Ia thanh phé) Tha
Dau Mot cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 vao so6 H41056, dbi vai
thira dat s6 1215, to ban d6 s6 7, dién tich 735,9m?, tai phuong T, thanh phd T,
tinh Binh Duong. Theo so d6 trich do khu dit thira dat s6 33 (thtra mai 1215), to
ban d6 sb 7, c6 do dac thuc té trudc khi cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dat
s6 H41056 ngay 09/7/2008 cho ba U.

Ngay 08/12/2008, ba U chuyén nhugng lai cho ba T1 mét phan dién tich
la 337,10m2 tir thira 1215, hinh thanh thira dat méi s6 1331, to ban d6 s6 7. Viéc
chuyén nhwong nay duoc 1ap tai Phong C, tinh Binh Duong theo Hop dong s6
3617, ngay 24/11/2008. Sau khi chuyén nhuong phan dat trén, Giay chang nhan
quyén sir dung dat sé H41056 ngay 09/7/2008 da cap cho ba Huynh Thi U bi thu
hoi. Ngay 10/12/2008, ba U duoc cap Gidy chung nhan quyén su dung dat s6
vao s6 H46723, dbi véi phan dat con lai 1a thira dat s6 1332, to ban do s6 7, dién
tich 398,8m? (trong d6 c6 42,75m? dat & tai nong thon, 356,05m? dat trong cay
hang nam khac va 35,2m? dat hanh lang bao vé an toan duong N), tai phuong
T. Pay chinh 1a thira d4t ma nguyén don dang sir dung va co tranh chap vai bi
don.

~ Theo Cong vén 3404 ngay 22/9/2023 cua UBND thanh phd T, viéc ,cép
Gidy chung nhan quyen su dung dat so H46723 ngay 10/12/2008 cho ba U la
phu hgp véi quy dinh, trinh tu va tha tuc tai thoi diém cap.

[5] Nam 2002, ba T1 (ba ngoai 6ng H) chuyén nhuwong mot phan quyén sir
dung dat cho 6ng H véi dién tich 330m2, thudc thira dat gbc sé 33 (625), to ban
d6 s6 7. Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat nay dugc UBND x& (nay
la phuong) T ching thuc ngay 20/5/2002. Ngay 12/7/2002, 6ng H dugc UBND
thi x& (nay la thanh phd) Thu Dau Mot cap Giay chang nhan quyén sir dung dat
s6 vao s6 00254.QSDD/H, ddi véi thira dat s6 33 (625), to ban do sé 7, dién tich
330m2 (Chleu ngang 5,5m, chiéu dai 60m), tai xa (nay 1a phuong) T. Giay chtng
nhan quyén sir dung dat nay cd kém theo ban vé trich luc thira dat.

Ngay 16/12/2002, ba T1 tiép tuc lap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng H thém maot phan dién tich 1a 7,25m?, ciing thudc thira dat goc
s6 33 (651), to ban dd sé 7. Hop ddng chuyén nhuong nay duoc UBND x4 (hay
la phuong) T chung thuc ngay 16/12/2002. Ngay 17/02/2003, éng H duoc
UBND thi x& (nay la thanh phé) Tha Dau Mét cap Gidy ching nhan quyén st
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dung dat s6 vao s6 00607/QSDD/H, ddi véi phan dién tich 7,25m2 nay, thudc
thira dat s6 33 (651), to ban db s6 7, tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong. Bdi véi Gidy chimng nhan quyén st dung dat sé6 00607 QSDD/H ngay
17/02/2003 cap 6ng H khong c6 luu ban v&, do d6 khong co co sd xac dinh co
tién hanh thuc té do dac hay khong.

Tong dién tich hai quyen sir dung dét cip cho 6ng H la 337,25m2. Qua
trinh quan ly su dung dat, vao nam 2007, 6ng H bi thu héi mot phan dién tich
dat dé nang cap, mé rong duong N 1a 1,65m2 (ngang 5,5m, dai 0,3m).

Theo Cong védn 3404 ngay 22/9/2023 cua UBND thanh phd T, viéc cap
cac Giay ching nhan quyen su dung dat cho ong H la phu hop véi quy dinh,
trinh tu va tha tuc tai thoi dieém cap.

[6] Theo Manh trich do dia chinh ngay 21/8/2024 cua Chi nhanh Vin
phong Pang ky dat dai thanh pho T (but luc 323) thé hién:

Déi chiéu gidy ching nhan thira 1332 caa ba U va manh trich do dia chinh
cho thay dién tich thuc té ba U sir dung dién tich 455,8m? (khéng bao gom phan
dién tich tranh chap) Ia nhiéu hon 57m? (455,8m? - 398,8m?). Cu thé: theo gidy
ching nhan thi thia dat giap mat tién duong Nguyén Chi T2 4m, cudi thua
21,9m vé&i manh trich do dia chinh ¢4 mit tién 8m (chwa gdm 0,2m tranh chép,
tirc 16n hon 4m so véi gidy chiing nhan). Nhu vay, dién tich thuc té ba U quan
ly, sir dung (chua tinh phan tranh chap) I6n hon gidy ching nhan dugc cap.

Péi chiéu gidy chung nhan thira 33 (625) va thira 33 (651) cua 6ng H va
manh trich do dia chinh cho thay dién tich thuc té 6ng H sir dung dién tich
326,9m? (tong hai gidy chang nhan, sau khi trir phan bi thu hoi 1,65m2 va khong
bao géom phan dién tich tranh chap) 1a it hon 8,7m? (335,6m? - 326,9m?). Cu thé:
theo gidy chiing nhan thi thira dat giap mat tién duong Nguyén Chi T2 5,5m,
cudi thira 5,5m véi manh trich do dia chinh c6 mit tién 4,8m (chwa gom 0,2m
tranh chap, tic it hon 0,7m so v6i giay ching nhan) va cuoi thira 5,5m bang vdi
5,6m véi gidy chiing nhan duoc cap Nhu vay, di¢n tich thyc té ong H quan ly,
str dung (chua tinh phan tranh chap) it hon gidy chtng nhan duoc cap.

[7] Theo Cong vén 3404 ngay 22/9/2023 cua UBND thanh phd T: do giéy
chang nhén quyén st dung dat 6ng H va gidy chang nhan quyén sir dung dat ba
U 14 c4p theo hé toa d6 HN-1972 nhung hién nay ban d6 st dung h¢ toa do VN
2000, khong ciing hé toa do, nén khong ¢ co sd xac dinh phan dién tich tranh
chap giira ba U va 6ng H thuoc thira ndo. Do do, trong trudng hop nay chi cin
ctr vao hién trang dat thuc té cia cac bén dang sir dung dé xem xét, danh gia
toan dién vu an.

[8] Tai Bién ban xem xét, tham dinh ngay 22/7/2022 (bt luc 118-121) the
hién: phan tuong gach xay to (cao 1,75m, dai 3,9m) 1a do ba U xay dung; phan
tuong gach xay khong to con lai la do ong H xay dung. Toa an Cap phlc tham
nhan thay, viéc ba U xay dung mot phan cua btrc tudng ndy (phan xay t6) cho
thay ba U khong phan ddi tai thoi diém xay dung ranh gi6i duoc xac dinh tai vi
tri ¢6. Néu ba U xem btrc tuong 13 ranh dat, thi viéc ba chi xdy mot doan ngan
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va dé 6ng H tiép tuc xay phan con lai ma khdng hé c6 tranh chip vao Iic éng H
xay dung, la phu hop véi loi trinh bay cua 6ng H; phan ong H xay tiép 1a trén
phan dat ma 6ng H cho 1a ctia minh ciing chi cung ¢ thém viéc hai bén di xéac
dinh ranh gigi thuc té. Tai phién toa phic tham, cac bén ciing thira nhan viéc su
dung ranh gidi 6n dinh; tranh chap ranh dat phat sinh sau nay, khi ong H xay
dung thém mang xdi gay anh huong dén ba U. Sy ton tai 1au dai caa buc twong
ma ba U xay dung (6ng H cho rang ba U xay dyng nam 2002, ba U cho rang xay
dung vao nam 2009) khi xay dung khéng c6 tranh chap, cho thiy cac bén da sir
dung dat 6n dinh theo ranh gigi thuc té duoc hinh thanh béi birc tudng nay.

[9] Nhu vay, c6 du can cir dé xac dinh rang nguyén don da tu xac 1ap ranh
gioi trén thuc té bang hang rao xay td kién cb tir nim 2009. Hang rao nay da
phan dinh rd rang ranh gisi giita thira dat cua ba U va thira dat cua bi don ong H.
Do d6, phan dién tich dat dang tranh chap 9,2m2, nam phia bén kia cua phan
twong do ba U xay, khong thudc quyen quan ly, st dung cua nguyén don; bi don
khong lan chiém quyen st dung dat cia nguyén don. Toa an cép so tham khéng
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc cho riang phan dat tranh
chap 9,2m? thuoc quyén st dung dat cia nguyén don va yéu cau thao d& tuong
rao bi don xay dung trén dat 1a phd hop.

[10] Tr nhitng phén tich trén, xét thay Toa an cip so tham khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 can ctr, phu hop véi qua trinh st
dung dat cua cac duong su dang tranh chap.

[11] Cac phan quyét dinh khac cua Ban an dan su so tham sé
180/2024/DS-ST ngay 20/9/2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Tha Dau Mét,
tinh Binh Duong khdng bi khang cdo, khang nghi cd hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[12] Khang céo cua ba Huynh Thi U 1a khong c6 co s chap nhan.

[13] Y kién cua dai dién \/ién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hgp nén dugc chap nhan.

[14] Vé chi phi xem xét, thim dinh va do dac tai cap phic tham: nguyén
don phai chiu theo luat dinh.

[15] An phi dan su phic tham: nguoi khang cdo phai chiu theo luat dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can cr biéu 148; Diéu 296, khoan 1 Piéu 308; Diéu 313 Bo luat T
tung dan su.

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
su dung &n phi va Ié phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang céo cta nguyén don ba Huynh Thj U.
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2. Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 180/2024/DS-ST ngay 20/9/2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Tha Dau Mgt, tinh Binh Duong.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh va do dac tai cap phﬂc‘thém: nguyén don
ba Huynh Thi U phai chiu 900.000 dong (chin tram nghin dong), da thuc hién
xong.

4. \/é &n phi dan sy phlc tham: nguyén don ba Huynh Thi U phai chiu sé
tién 300.000 dong (ba tram nghin ddng) tam tGng an phi da nop theo Bién lai thu
tam wng an phi, 1 phi Toa 4n s6 0003160 ngay 09 thang 10 nim 2024 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ 3 - ~

_ Chi cuc THADS tp Thi Diu Mat: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tp Tha Dau Mat;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Lé Hoang Vuong



