TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 465/2025/DS-PT
Ngay 14 - 5 -2025
V/v “tranh chap quyeén st “dung dat, hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung dat
va hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat”

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Minh Thinh

Céc Tham phan: Ong Chung Vian Két

Ong Pham Cong Muoi

- Thur ky phién toa: Ong Dam Lé Nhan - Thu ky Toa an nhan dan cip cao
tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan cc’i'p cao tai Thanh ph(’; Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong D6 Xuan Luong - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho Ho Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 23/2025/TLPT-DS
ngay 06 thang 01 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat, hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat ™

Do Ban 4n dan su so tham s6 50/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s6 2925/2025/QD-PT ngay
23 thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Ha Thi T, sinh naim 1963. Dia chi: Ap C, xi C, huyén V,
tinh Bac Liéu.

Nguwoi dai dién theo 1y quyéen ciia ba Ha Thi T: 6ng Son Chuc P, sinh nam
1990. D1a chi: Khom A, phucmg H, thi x4 G, tinh Bac Liéu va 6ng Nguyén Huynh D,

sinh ndm 1999. Dia chi: Ap B, xi Q, huyén D, tinh Ca Mau (Vian ban uy quyén
ngay 26/3/2024)

Ong P ¢6 mat, ong D ving mit.

- Bi don:

1. Ong Bién Cong T1, sinh nam 1974. C6 mit

2. Ong Nguyén Van S. Ving mit

3. Ong Lam Van T2 (C), sinh nam 1979. Ving mat



Cung dia chi: Ap N, xi C, huyén V, tinh Bac Liéu.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Kim H, sinh nim 1976 (Vo 6ng Bién Cong T1). Ving mat
Dia chi: Ap N, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu.

2. Ba Pham Thi T3 (T4), sinh ndam 1983 (Vo 6ng Lam Vin T2). Vang mit
DPia chi: Ap Chic Pot, xd Chau Hung A, huyén Vinh Loi, tinh Bac Liéu

3. Ba Nguyén Thi Anh C1(C3), sinh ndam 1962 (Vo 6ng Nguyén Vin S). Ving

Dia chi: Ap N, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu.

4. Ngan hang N2. Dia chi: S6 B, L, phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi.

Tru s¢ chi nhanh: Ngan hang N2 — Chi nhanh huyén V, tinh Bac Liéu. Dia chi:
Ap X, thi tran C, huyén V, tinh Bac Licu. Xin xét xu Véng mat

5. Ong Lé Cong D1 (da chét). Pia chi: Ap C, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu.

Nguroi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia éng Lé Céng D1.

5.1.BaHa Thi T, sinh nam 1963. Dia chi: ﬁp C, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu.
Ving mit

5.2. Chi Lé Thi Hong D2, sinh nim 1986. Ving mit

Ding ky ho khau thuong tra: Ap C, x4 C, huyén V, tinh Bac Liéu. Cho & hién
nay: Han Quéc (Khong rd dia chi cu thé)

5.3 Chi1 Lé Thi Trac L, sinh nam 1988. V:fing mat

5.4. Anh Lé N, sinh nim 1990. Ving mit

5.5. Anh Lé Truong S1, sinh nam 1993. Ving mit

5.6. Anh Lé Tuan A, sinh nim 1998. Ving mat

5.7. Anh Lé Anh H1, sinh nam 2000. Ving mat

Cung dia chi: Ap C, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu.

6. ﬁy ban nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu. Dia chi: Ap X, thi tran C, huyén
V, tinh Bac Liéu.

Nguroi dai dién theo phap luat: C)ng Tran Anh T5, chttc vu: Chu tich. Xin xét
XUr vang mat

- Ngwoi khang cao: Nguyén don ba Ha Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, 1ot khai trong qua trinh t6 tung va tai phién toa, nguroi
dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Ha Thi T la anh Son C2 P trinh bay:

Nguon goc dat tranh chap 1a ctia cha me ba T 1a cu Ha Van H2 va cu Tran
Thi G khai pha truée nam 1975. Dén nam 1986 cho lai ba T quan 1y, st dung.
Niam 1997, ba T chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén
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Thi Anh C1 véi gia 1.500.000 dong, co lap giay tay “Nhuong nén nha” ngay
27/01/1997 nhung khong phai la chuyén nhuong vinh vién, muc dich cho vo
chong 6ng S cat nha ¢ khi nao co6 dat khac cat nha thi tra dat laichoba Tvaba T
sé tra lai sO tién 1.500.000 dong. Giay tay “Nhuong nén nha” ngay 27/01/1997
duoc lap tai nha ba T, thoi gian da 1au nén khong nhé ai viét va vo chong ba c6 ky
tén vao giay tay “Nhuong nén nha”. Thoi diém chuyén nhuong dat thi ba T chua
duoc cap Giay chung nhan quyén st dung dat vi Giay chtirg nhan quyén stir dung
dat van do chame ba T dung tén, dén niam 1999 - nam 2000 Nha nude cé van
dong nguoi dan lam thu tuc cap Giay chiimg nhan nén ba T mdi cap doi.

Ba T xac dinh ba biét viéc vo chong ong S, ba C1 chuyén nhuong lai phan
dat trén cho vo chong 6ng Lam Vin T2 va ba Pham Thi T3 véi gid 3.000.000 dong
nhung do 6ng T2 1a chau rudt cia ba T3 nén ba T3 khong cé v kién gi van dé cho
vo chong 6ng T2 va ba T3 & trén dat. Thoi gian gan day ba T3 biét viée ong Trung
chuyén N1 phan dat lai cho vo chong 6ng Bién Cong T1 va ba Nguyén Kim H nén
ba T3 khong dong v va phat sinh tranh chap.

Nay, ba T3 yéu cau Toa an giai quyét bude 6ng Bién Cong T1 tra lai cho ba
phan dat dién tich 1.761m? thuoc thira dat s6 267, to ban do so 07, dia chi dat tai
ap C, xi C, huyén V, tinh Bac Liéu. Dong thoi yéu cau huy cac giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba Ha Thi T vé1i 6ng Nguyén Vian S 1ap ngay
27/01/1997, giita ong Nguyén Vin S véi ong Lam Vin T2 va giita 6ng Lam Vin
T2 v61 6ng Bién Cong T1.

D61 vé1 yéu cau cua dng Bién Cong T1 yéu cau Toa an giai quyét huy Giay
ching nhin quyén st dung dat s6 O 568391 do Uy ban nhan dan huyén V cap
ngay 14/11/2000 cho ho ba Ha Thi T d6i voi dién tich theo do dac thuc té
1.616,9m? thuoc thira dat s6 267, to ban d6 s6 07, dia chi dat tai ap C, xa C, huyén
V, tinh Bac Liéu thi ba T khong dong .

Theo 1o khai trong qué trinh t6 tung va tai phién toa, bi don éng Bién Céng
Tl trinh bay:

Vao nam 2004, éng c¢6 nhan chuyén nhuong mot phan dat vuon cua ong
Lam Van T2 (C) tai thtra 267, to ban d6 so 07, dién tich 1.761m?, dat tai ap C, x4
C, huyén V, tinh Bac Liéu, véi gia 3.000.000 dong, viéc chuyén nhuong chi viét
giay tay duoc T6 ap Chac Dot ky xac nhan ngay 22/10/2004, 6ng da giao du tién
cho 6ng T2 va ong T2 da giao dat cho 6ng quan 1y, st dung cho dén nay, hién
trang dat con dang dé trong, khong cé xay dung nha, chi trong mot cdy in trai nhu
dira, tre, chuoi.

Con vé nguon goc dat tranh chap 1a cia vo chong dng Lé Cong D1 va ba Ha
Thi T. Nam 1996, ong D1 va ba T chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén Vin S
va ba Nguyén Thi Anh C1 (Chiéc) phan dat véi gia 1.500.000 dong, hai bén chi
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viét gidy tay khong c6 cong ching, ching thue. Ong S va ba C1 xiy dung nha dé
&, dén nam 2003 thi chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng Lam Vin T2 (C) va ba
Pham Thi T3 véi gia 3.000.000 dong, viéc chuyén nhuwong khong 1ap thanh hop
dong, chi viét gidy tay khong co cong ching, chung thuc. Ong T2 str dung dén
nam 2004 thi chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng nhur néu trén.

DPén khoang thang 5 nim 2022, 6ng dén Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai huyén V lam thu tuc ding ky quyén st dung dat thi dwoc biét ba Ha Thi T da
duoc Uy ban nhan dan huyén V cap Giay chiimg nhan quyén st dung dat ngay
14/11/2000 d61 voi thia 267, to ban do s6 07, dién tich 1.761m?2, dat vuon tap.
Ong di nhiéu lan lién hé ba T, ong T2 lam thu tuc sang tén quyén st dung dat
nhung ba T htra hen khong thuce hién.

Phan dat tranh chap nay ong D1, ba T di chuyén nhuong cho vo chong ong
S, ba C1 tir nim 1996 nhung Uy ban nhan dan huyén V cap Giay chtimg nhan
quyén st dung dat cho ho ba T vao niam 2000 la khong ding d61i tuong vi thoi
diém d6 phan dat nay ong S, ba C1 dang quan 1y, st dung; 6ng S, ba C1 chuyén
nhuong lai cho dng T2 va ong Trung chuyén N1 lai cho dng vao nim 2004 thi dng
sir dung phan dat nay cho dén nay gan 20 nim nhung 6ng D1 (ltic con song) va ba
T déu hay biét nhung khong ai ¢6 ¥ kién phan d6i.

Nay, 6ng khong dong v yéu cau doi dat ciia ba Ha Thi T. Ong yéu cau Toa
an nhan dan tinh Bac Liéu xem xét huy Giay chirmg nhan quyén sir dung dat s6 O
568391 do Uy ban nhan dan huyén V cap ngay 14/11/2000 cho hd ba Ha Thi T d61
vo1 dién tich 1.761m?, thira dat s6 267, to ban do s6 07, dat tai ap C, xa C, huyén
V, tinh Bac Liéu. Ngoai ra, 6ng khong yéu cau gi khac.

Theo loi khai trong qua trinh t6 tung, bi don éng Nguyén Van S trinh bay
(Biit luc so 142-143)

Nguon goc dat tranh chap 1a cua ba Ha Thi T. Nam 1997, vo chong ong ¢6
nhan chuyén nhuong phan dat nay cua ba T véi gia 1.500.000 dong, c6 lap giay
tay “Nhuong nén nha” ngay 27/01/1997, khi nhan chuyén nhuong khong biét ba
T duoc cap Giay ching nhan quyeén st dung dat hay chua, chi nghi c6 giay tay la
duoc. Do dieu kién kho khin nén 6ng ciing chua lam thu tuc dé duoce cap Giay
chiing nhan quyén st dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong dat thi vo chong
ong co cat nha & mot phan, phan con lai st dung lam vuon. Dén nim 2003, vo
chong dng chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng Lam Vin T2 va ba Pham Thi T3
phan dat nay véi gia 3.000.000 dong, ciling lap gidy tay chuyén nhuong. Ong
khong c6 v kién gi d61 vé1 yéu cau cua ong Bién Cong T1 yéu cau huy Giay ching
nhan quyén str dung dat ctia ba T3. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Theo loi khai trong qud trinh t6 tung, bi don éng Lam Van T2 trinh bay (Biit
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luc s6 144-145)

Nguon goc dat tranh chap 1a cua ba Ha Thi T (ba T 1a di ruot cta ong T2).
Khong nhé & nim nao thi ba T chuyén nhuong phan dat nay cho vo chong ong
Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Anh C1 (Chiée). Dén nam 2003, vo chong 6ng
Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Anh C1 (Chiéc) chuyén nhuong lai cho vo chong
ong véi gia 3.000.000 dong. Viée nhan chuyén nhuong cé lam giay tay. Khi nhan
chuyén nhuong khong biét 6ng S duogc cap Gidy chirng nhan quyén str dung dat
hay chua, chi nghi c6 giay tay la duoc. Do khong hiéu biét nén 6ng ciing chua lam
thu tuc dé duoc cap Giay chung nhan quyén str dung dat. Sau khi nhan chuyén
nhuong thi vo chong dng van dé dat trong vi chua ¢6 nhu cau st dung va nim
2004 thi vo chong dng chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng Bién Cong T1 va ba
Nguyén Kim H véi gia 3.000.000 dong, viée chuyén nhuong ciing lap giay tay.
Ong khong c6 v kién gi d6i véi yéu cau cta 6ng Bién Cong T1 yéu cau hiy Giay
chimg nhan quyén st dung dat ciia ba T. Dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy
dinh phap luat.

Nguweoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Kim H (vo ong Bién Cong
T1) trinh bay: Thong nhat vé1 ¥ kién trinh bay ctia 6ng Bién Cong T1

Nguwoi ¢é quvén loi, nghia vu lién quan ba Nguvén Thi Anh C3 (vo éng
Nguyén Vin S) trinh bay: Thong nhat véi v kién trinh bay ctia éng Nguyén Vin S.
Khong dong v yéu cau khoi kién cua ba Ha Thi T. Dé nghi Toa 4n giai quyét vu 4n
theo quy dinh phap luat.

Nguroi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi T3 (vo ong Lam Van 12)
trinh bay: Thong nhat véi v kién trinh bay cua 6ng LAm Van T2.

Nguwoi ¢6 quvén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén V, tinh Bac
Liéu trinh bay v kién tai Cong van sé 4475/UBND-NC ngay 23/12/2022 (Buit luc
s6 83): Uy ban nhan dan huyén V cap Giay chtimg nhan quyén st dung dat cho ho
ba Ha Thi T la khong c6 do dac va xac minh thuc té ma duoc lé‘iy y kién ctia Hoi
dong xét cap Giay chung nhan quyén str dung dat dé lam co so cap Giay. Tai thoi
diem nam 2001, Uy ban nhan dan huyén V cap Giay chimg nhan quyén sur dung
dat chohdo baHa Thi T la khong ¢6 xac minh va khong do dac thuc té va cho dén
nay, Uy ban nhan dan huyén V cling chua tién hanh xdc minh vé nguon goc dat va
qua trinh s dung dat d61 véi thira 267, to ban do so 07 nén khong co co so xac
dinh viéc cap Giay chtimg nhan cho ba thuy c6 ding do6i twong hay khong. Dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat

V1 tri phf‘;‘m dat tranh ché‘ip tai thira 267, to ban do s6 07 thudc mot phf:‘m bao
luu Kénh Chic D3, nam ngoai quy hoach chi tiét vé xay dung cua xi C va khong
bi han ché quyén giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N2 — Chi nhénh huyén V
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trinh bay v kién tai Céng vin sé6 1038 ngay 01/12/2023 va Céng vin s6 481/ NHN
VL-KH ngay 22/7/2024: Ba Ha Thi T hién nay da thanh todn hét no vay cho Ngan
hang va rut lai Giay ching nhan quyén st dung dat ding tén ho ba Ha Thi T. Vi
vay, Ngan hang khong tham gia cac phién hop cong khai chiing ctr, hoa giai va
cac phién toa xét xtr so tham, phtc tham ciing nhu khong c6 bat ctr yéu cau gi
trong vu tranh chap quyén str dung dat néu trén.

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu ciia ong Lé Cong P1 la chi Lé Thi Hong
D2 va anh Lé Tuan A: Do cac duong su nay khong c6 mit tai dia phuong nén Toa
an khong ghi nhan duoc v kién.

Nguwoi ké thira quyén va nghia vu ciia éng Lé Céong D1 la chi Lé Thi Triic L,
anh Lé Trueong S1, anh Lé Anh H1 va anh Lé N trinh bay (Bt luc s6 167): Ngudn goc
dat 1a cua ong ba ngoai la cu Ha Van H2, cu Tran Thi G khai pha truée nam 1975,
quan 1y, st dung dén nam 1986 thi de lai cho cha me anh chi la 6ng Lé Cong D1 va
ba Ha Thi T quan 1y, str dung. Dén nam 1997, éng D1 cho vo chong dng Nguyén
Vin S va ba Nguyén Thi Anh C1 & nho trén phan dat nay nhung do cha me cuia cac
anh chi so cac anh chi vé khong cho vo ch{")ng ong S ¢ nén ¢6 lap to nhuong dat
vo1 gia 1.500.000 dong nhung trén thuc té khong c6 chuyén nhuong phan dat nay
ma co thoa thuan vol vo chéng ong S khi nao ¢o dat khac & thi cha me cua cac anh
chi s& tra lai sO tién trén va vo chf“)ng ong S s¢€ tra dat lai cho cha me anh chi. Sau
nay, cac anh chi mé1 nghe ba Ha Thi T ndi lai 1a phan dat tranh chap vao nim 2003
ong S di chuyén nhuong cho 6ng Lam Vin T2 véi gid 3.000.000 dong va nim 2004
ong Trung chuyén N1 lai cho 6ng Bién Cong T1 véi gid 3.000.000 dong. Céc anh
chi xac dinh tir nim 1997 cho dén nay, gia dinh anh chi khong ¢6 quan Iy, str dung
phan dat tranh chap vi niam 1997 da cho 6ng S ¢, ong S chuyén nhuong cho ong
T2, ong Trung chuyén N1 lai cho 6ng T1 nén gia dinh cc anh chi khong con quan
Iy, str dung phan dat nay. Cac anh chi khong dong v yéu cau cua dng Bién Cong T1
yéu cau huy Giay chirg nhin quyén st dung dat cua ba Ha Thi T.

Tai Ban an dan sw so tham so 50/2024/DS-ST ngay 23/8/2024 ciia Toa
an nhan dan tinh Bac Liéu da quyét dinh:

Cin ctr khoan 9 Diéu 26, khoan 1 va khoan 4 Diéu 34, Diéu 37, Dicu 38, khoan
1 Dicu 41, Dicu 92, Dicu 157, Dicu 165, Diéu 217, Diéu 218, khoan 2 Dicu 227, Diéu
228, khoan 2 Diéu 244, Piéu 269 va Diéu 273 Bo luat Té tung dan su nam 2015;
khoan 4 Piéu 32 Luat T tung hanh chinh; Piéu 100, diém d khoan 2 Diéu 106, Diéu
203 cua Luat Dat dai nim 2013: Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ctia Luéat Pat dai; Nghi dinh s6
148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 ctia Chinh phu vé sira doi, bo sung mot sd nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14



ngay 30/12/2016 quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Ha Thi T doi 6ng Bién Cong T1
giao tra di¢n tich dat theo do dac thuc té 1.616.9m2, thudc thira dat sé 62, to ban do s6
21 (thta s6 267, to ban d6 s6 07 cii), dia chi dat tai ap C, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu
va khong chap nhan yéu cau huy cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
thudc thira dat sd 62, to ban d6 s6 21 (thtra s6 267, td ban do s6 07 cii) gitta ba Ha Thi T
v6i ong Nguyén Van S lap ngay 27/01/1997, gitra éng Nguyén Vin S véi 6ng Lam Vin
T2 va gitta ong Lam Van T2 v61 6ng Bién Cong T1.

2. Chap nhan yéu cau cua 6ng Bién Cong T1 vé viéc yéu cau hiy Giay chimg
nhan quyén sir dung dét s6 O 568391 do Uy ban nhan dan huyén V cip ngay 14/11/2000
cho ho ba Ha Thi T déi véi dién tich theo do dac thuc té 1.616,9m?, thira dat s6 267, to
ban d6 sb 07 (nay la thua s6 62, to ban do s6 21), dat tai ép C, xa C, huyén V, tinh Bac
Licu.

2.1. Huy Giay chimg nhan quyén st dung dat s O 568391 do Uy ban nhan dan
huyén V cé‘ip ngay 14/11/2000 cho ho ba Ha Th1 T dbi véi dién tich theo do dac thuc té
1.161.9m?2, thua dat s6 267, to ban dd s 07 (nay 1a thta s6 62, to ban d6 s6 21), dat tai
é‘ip C,xacC, huyén V. tinh Bac Liéu. ¢6 vi tri va s6 do nhu sau:

Hudng Pong giap phan dat ba Ha Thi L1, ¢6 s6 do 19.32m + 18,81m;

Hudng Tay giap phan dat 6ng Nguyén Vian L2, ¢6 s6 do 32.82m + 5.32m +
4,29m;

Hudng Nam giap kénh C, ¢6 s6 do 40,67m;

Hudng Bic giap phan dat 6ng Nguyén Vin L2, ¢6 s6 do 5,31m + 12,63m +
21.17m.

(Kém theo Ban dn la Mdat bang hién trang khu dat tranh chdp ldp ngay
14/5/2024 ciia Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi triueong tinh B, Biit luc s6 311)

2.2. Ong Bién Cong T1 dugc quyén ké khai, ding ky quyén st dung dién tich dat
néu trén theo quy dinh phap luat.

3. Dinh chi xét x& mot phén yéu cau khai kién ctia ba Ha Thi T vé viéc yéu ciu
ong Bién Cong T1 giao tra phan dat dién tich 144,1m? (Do ba T rat yéu cau).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cdo cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 05/9/2024, nguyén don ba Ha Thi T ¢6 don khang cdo Ban 4n so tham
vo1indi dung: Toa 4n cap so tham cho rang U cap giay chimg nhan quyén st dung
dat Ha Thi T ngay 14/11/2000 1a cap sai doi tuong, nhan dinh nay 1a khong chinh
xac vi ba T duoc nhan thira ké tir me va cha me ba T 1a cu H2, cu G chi cho vo
chong ba T st dung nam 1986 vi giay chirg nhan dung tén cu G.



Nim 2017 chong ba T 1a 6ng Lé Cong D1 1ap giay tay ban phan dat trén cho
vo chong 6ng S ba C1 gia 1.500.000 dong thi chi ¢6 6ng D1 ky, ba T khong ky.
Nim 2003 6ng S ¢6 lién lac véi ba T dé tra dat nhung khong lién lac duoc nén co
tra la1 cho chi ruot ba T la Ha Thi L1 va ba L1 tra lai cho ong S 3.000.000 déng.
Nam 2004 ba L1 cho con rudt 1a T2 st dung sau d6 6ng T2 nhuong lai cho ong T'1
gia 3.000.000 dong, viéc nay ba T khong biét.

Véc sang nhuong dat gitta 6ng D1 véi vo chong Sanh nam 1997, 6ng S véi
ong T2 nam 2003, ong T2 vdo1 ong T1 ndm 2004 1a vi pham phéap luat nén vo hicu.
Ngoai ra 6ng T1 khong c6 don phan to yéu cau cong nhan giao dich lién quan
phan dat tranh chap .

Dé nghi Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh stra toan bo
Ban an so tham theo hudéng ché‘ip nhan toan by yéu cau khoi kién ctia ba Ha Thi T.

Tai phién toa phic tham:

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don van gitt nguyén ye€u cau khang cao
nhu néu trén.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao phat biéu quan diém giai quyét vu
an:

- Vé chap hanh phdp luat: Hoi dong xét xir phuc tham tién hanh dung quy
dinh cua B9 luat td tung dan su. Cac duong su thuc hién dung quyén va nghia vu
theo luat dinh.

- Ve noi dung: Toa an cap so tham xét x1r bac yéu cau khoit kién cua nguyén
don la co6 can cwr, dé ngh1 Ho1 dong xét xir khong chap nhan khang cao cua nguyén
don va gitt nguyén Ban an so tham (c¢6 bai phat bieu kem theo).

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chitng cir da dwoc xem xét tham tra, ket qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co so xem xét dc%y du, toan dién cac chirng cit, y kiéen
ciia cac dwong su, ¥ kién cia Kiém sat vién. Hoi dong xét xir phiic tham nhan
dinh nhuw sau:

[1] Cac bén duong su thong nhat dién tich tranh chap 1.616,9m? thudc thira
dat s6 62, to ban @6 s6 21 (thua dat s6 267, to ban d6 s6 07 cii), dia chi dat tai ap
C, xa C, huyén V, tinh Bac Licu la thudc quyén str dung cua ba Ha Th1 T. Ba T xac
dinh dién tich dat nay ba duoc huong thira ké tir cha me la cu H2, cu G, dat da
duoc cap giay cho cu G va nam 2000 ba T duoc cap doi gidy chimg nhan.

[2] Cac chimg ctr tai ho so thé hién nim 1997 vo chong ba T, ong D1 da
chuyén nhuong dién tich dat trén cho ong S, cu thé: “To nhwrong nén nha” lap
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ngay 27/01/1997 (Buit luc sé6 09) ¢6 néi dung: “T6i ding tén duwdi day la Ha Thi T
cung chéng la Lée Cong P, hién ngu tai d;p C, xa C, huyén V, tinh Minh Hai. Vo
chong t6i dong y nhwrong nén nha cho vo chong éng Nguyén Vin X cimg ba Nguyén
Thi C1, tir mé séng Ién téi cdi dia, dai qua téi Xéo Suong, trén nén nha ¢é 18 goc
dita cung cay trén mat dat, so tien la 1.500.000 d‘éng (Mot trieu nam tram ngan
dong), nguwoi nhieong dat ky tén Lé Cong P1, ngweoi nhan dat Neuven Vin X
Trong to nhwong nén nha néu trén chi ¢6 6ng P1 ky tén nhung cac ching ctr thé
hién ba T dong ¥ cung 6ng D1 sang nhuong cho 6ng S nén viée ba T cho ring
khong biét 6ng D1 sang nhuong dat 1a khong dung su that khach quan.

Sau khi 6ng S nhan chuyén nhuwong dat thi da cat nha ¢ 6n dinh dén nam 2003
chuyén nhuong cho ong T2; 6ng S da nhan tién va giao dat cho dng T2, ong T2 sir
dung dén nam 2004 thi chuyén nhuong cho 6ng T1, 6ng T2 da nhan tién va ong T1
da nhan dat quan 1y, sir dung tir nam 2004 cho dén nay khoang 20 nam.

[3] Xét cac giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén c6 vi pham
vé hinh thtc nhung dugc thuc hién trén thuce té (da giao tién, nhan dat su dung
trén thuc té) va dat du diéu kién cap giay chimg nhan quyén st dung dat. Do do,
Toa 4n cap so tham ap dung quy dinh tai diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 phan II cia
Nghi quyét s6 02/2004/NQ- HDTP ngay 10/8/2004 ctia Ho1 dong Tham phan Toa
an nhan dan t61 cao dé xac dinh cac giao dich chuyén nhuong quyén sit dung dat
coO hiéu luc phap luat 1a ding.

[4] Nguyén don ba T cho rang nim 1997 ba chuyén nhuong dat cho vo
chong dng Nguyén Vian S va ba Nguyén Thi Anh C1 véi gia 1.500.000 dong, ¢6 lap
giay tay “Nhuong nén nha” ngay 27/01/1997 nhung khong phai 1a chuyén nhuong
vinh vién, muc dich cho vo chong 6ng S cat nha ¢ khi nao c6 dat khac cat nha thi
tra dat lai cho ba T va ba T sé& tra lai so tién 1.500.000 dong, tuy nhién vo chong
ong S, ba C1 khong thira nhan viée chuyén nhuong tam thoi nhu 101 trinh bay cia
ba T. Day chi la 101 trinh bay cta ba T, ba T khong cung cap duoc tai liéu chung ctr
nao khac chimg minh vi vay khong c6 cin ctr chap nhan 101 trinh bay nay cua ba
T nhu nhan dinh ctia Toa an cap so tham la dung.

[5] Ho so cap Giay chtimg nhan quyén sir dung cho ho ba Ha Thi T the hién:
Don xin cap Giay ching nhan quyén sir dung dat dé ngay 22/02/1997; Bién ban
hop Hoi dong xét do1 Giay chtimg nhan va xét bo sung cap Giay chimg nhan; Bién
ban xét cap Giay chtmg nhan quyén str dung dat; To trinh vé cap Giay ching nhan
quyén st dung dat va giai quyét cac truong hop chua du diéu kién cap Giay ching
nhan. Nhu vay, ba T 1ap thu tuc xin cap giay chirmg nhan quyén s dung dat ngay
22/02/1997 nhung trudec dé ngay ngay 27/01/1997 vo chong ba T da chuyén
nhuong cho 6ng S. Tai Cong vin s6 4475/UBND-NC ngay 23/12/2022 ¢6 noi
dung: Uy ban nhan dan huyén V cap Giay chirng nhan quyén st dung dat cho ho
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ba Ha Thi T la khong ¢6 do dac va xac minh thuc té ma duoc lé‘iy y kién ctua Hoi
dong xét cap Giay chting nhan quyén sir dung dat dé 1am co sé cap Giay. Nhu vay
viéc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat cho ba T 1a khong dung trinh tu, thu
tuc va khong dung d6i twong thuc té dang str dung nhu nhan dinh cua Toa 4n cap
so tham la dung.

[6] V&i céc tai lidu, chimg ctr néu trén, Toa an cap so tham xét xir bac yéu
cau khoi kién cua ong T 1a c6 cin ctr, ding phap luat. Ba T khang cdo nhung
khong xuat trinh duoec tai liéu, ching ctr gi moi co thé thay doi duoc Quyét dinh
cua Toa an cap so tham nén Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan khang
cdo cua ba T va giir nguyén Ban an so tham.

[7] Do khang cao khong duoc chap nén ba T phai chiu an phi dan su phuc
tham. Tuy nhién ba Ha Thi T 1a ngudi cao tudi nén duoc mién tién an phi dan su
phtic tham.

Vicac lé trén,
QUYET PINH:
Can ¢t khoan 1 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat t6 tung dan su;

Khong chap nhan khang céo cta nguyén don ba Ha Thi T.

Gitt nguyén Ban 4an dan su so tham s6 50/2024/DS-ST ngay 23/8/2024 cua
Toa an nhan dan tinh Bac Liéu.

Can ctt Dicu 100, diém d khoan 2 Diéu 106, Diéu 203 cia Luat Dat dai nim
2013;

Cin ctt Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phi quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Dat dai: Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay
18/12/2020 cta Chinh phu vé stra doi, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dat dai:

Can c&t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mutc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xi:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Ha Thi T doi 6ng Bién Cong T1
giao tra dién tich dit theo do dac thuc té 1.616.9m2, thudc thira dat sd 62, t& ban do sb
21 (thtra s6 267, to ban d6 s6 07 cii), dia chi dat tai ap C, xa C, huyén V, tinh Bac Liéu
va khong chap nhan yéu cau hiy cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat
thudc thira dat s6 62, to ban do s6 21 (thira s6 267, to ban d6 s6 07 cii) gitta ba Ha Thi T
v6i ong Nguyén Vin S lap ngay 27/01/1997, gitta 6ng Nguyén Vin S véi ong Lam Vian
T2 va gitta ong Lam Van T2 v61 6ng Bién Cong T1.
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2. Chap nhan yéu cau cia 6ng Bién Cong T1 vé viée yéu cau huy Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét sé O 568391 do Uy ban nhan dan huyén V cap ngay 14/11/2000
cho ho ba Ha Thi T doi véi dién tich theo do dac thuc té 1.616,9m?, thira dat s6 267, to
ban dd sb 07 (nay la thura s 62, to ban dd sb 21), dat tai ép C, xa C, huyén V, tinh Bac
Licu.

2.1. Huy Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 O 568391 do Uy ban nhan dan
huyén V cé‘ip ngay 14/11/2000 cho hé ba Ha Thi T dbi véi dién tich theo do dac thuc té
1.161,9m?2, thtra dat s6 267, to ban d6 s6 07 (nay 1a thira s6 62, to ban d6 s6 21), dat tai
é‘ip C,xacC, huyén V. tinh Bac Liéu, c¢é vi tri va sé do nhu sau:

Huéng Pong giap phan dat ba Ha Thi L1, ¢6 s6 do 19.32m + 18,81m;

Huéng Tay giap phan dat 6ng Nguyén Vian L2, ¢6 s6 do 32,82m + 5,32m +
4.29m;

Hudng Nam giap kénh C, ¢6 s6 do 40,67m;

Hudng Bic giap phan dat 6ng Nguyén Vin L2, ¢6 s6 do 5.31m + 12,63m +
21.17m.

(Kém theo Ban dn la Mdt bang hién trang khu dat tranh chap ldp ngay
14/5/2024 ciia Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Méi trieong tinh B, Biit luc s6 311)

2.2. Ong Bién Cong T1 duoc quyén ké khai, ding ky quyén st dung dién tich dat
néu trén theo quy dinh phap luat.

3. Binh chi xét xir mot phé“m yéu cau khai kién ctia ba Ha Thi T vé viée yeu ciu
ong Bién Cong T1 giao tra phan dat dién tich 144,1m? (Do ba T rat yéu cau).

4. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd. dinh g1a tai1 san tranh ché‘ip sO tién
4.850.983 dong. Ba Ha Thi T phai chiu toan bd. Ba T da nop di va da chi phi hét.

5. Vé an phi dan su so tham khong c6 gia ngach:

5.1. Ba Ha Thi T phai chiu 4n phi 300.000 dong (Ba trim nghin dong). Do ba T
1a nguoi cao tudi va c6 don xin mién 4n phi nén duoc mién toan b an phi.

5.2. Ong Bién Cong T1 khong phai chiu an phi. Ong T1 da ndp tam tmg 4n phi s6
tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu 1é phi, 4n phi Toa an s6
0000006 ngay 10 thang 10 nam 2023 cua Cuc Thi hanh &n dan su tinh Bac Liéu sé
duoc hoan lai 300.000 dong (Ba trim nghin dong).

6. An phi dan sy phuc thim: Ba Ha Thi T duoc mién tién an phi dan su phtc
tham.

7. Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Pham Cong Muwoi Chung Vian Keét Hoang Minh Thinh
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