TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Péc lap - Tw do - Hanh phtc

Ban an s6: 79/2025/DS-PT
Ngay 14-5-2025
V/IV: “Tranh chap quyén si dung dat”’

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Thdm phéan — Chii toa phién tda:  Ong Nguyén Vin Thu

Céac Tham phan: Ong Nguyén Van Nhan
Ong Lé Quang Ninh

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh

Binh Phudc.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinhk Binh Phwec: Ba Nguyén Thi

Thanh Huyén - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 5 nam 2025, tai tru s¢ Tc‘)a} &4n nhan dan tinh Binh Phudc tién
hanh xét xur phic tham cdng khai vu an thu ly s6 299/2023/TLPT-DS ngay 15 thang

12 nam 2023 vé “Tranh chdp quyén si dung dat”.

Do Ban &n Dan sy so tham s6 91/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2023

cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudéc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phlic thim sé 66/2025/QDXXPT-DS

ngay 01 thang 4 nam 2025, gitra cac duong su:
- Nguyén don:
1. Ong Poan Vin K, sinh nam 1962; (c6 mat)
2. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1963; (c6 mit)
Noi cu trti: Thon 4, xa Puong 10, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don: Ong Tran Vin B, sinh nim

1983; Noi cu trii: Thon T, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc. (c6 mat)
- Bi domn:
1. Ong DBiéu B1, sinh nam 1972; (c6 mit)
2. Ba Thi B’R, sinh nam 1973; (c6 mat)
Noi cu tra: Thon B, xa b, huyén B, tinh Binh Phudéc.

Ngueoi dai dién theo 4y quyén cua bi don: Ong Bang Thai H, sinh nim

1978; Noi cu tra: Ap 1, xi D, huyén D, tinh Binh Phudc. (c6 mat)
- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Chu Pinh T, sinh nim 1966; (ving mit)
2. Ba Lé Thi N, sinh naim 1974; (vang mat)
Noi cu trti: Thon L, xa I, huyén C, tinh Gia Lai.



3. Ngan hang NN&PTNT - Chi nhanh huyén B. (c6 don xin xét xir vang
mat)

Dia chi: Quéc 16 14, thi trin D, huyén B, tinh Binh Phuéc.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Thanh T1

4. Ong Lé Buc H1, sinh nam 1978; (c6 don xin xét x{r ving mt)

5. Ba Bui Thi Thu H2, sinh ndm 1981; (c6 don xin xét xir vang mat)

Noi cu tra: Thon D, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc.

- Nguwroi khang cdo: Bi don 6ng Biéu B1, ba Thi B’R.

NQI DUNG VU AN:

_ Nguyén don ong Poan Van K ba Nguyén Thi X va nguwoi dai dién theo iy
quyeén la éng Tran Van B trinh bay:

Nam 2007, 6ng ba nhan chuyén nhuong cia vg chong éng Chu Pinh T ba
Lé Thi N tong dién tich dit 51.687m? tai Thon D, xa D, huyén B, tinh Binh Phuéc.
Khi chuyén nhuong cac bén c6 lap gidy to viét tay, nhung khﬁng cong chung,
chang thuc. Trong hop dfmg dong ghi dién tich gom duong di 672m?, dién tich da
c6 giay chu:ng nhan quyen su dung dat (V|et tat 1a gidy CNQSD dat) 1a 45. 336m
va 5.679m* chua duoc cap gidy. Thoi diém chuyén nhuong, dat cé ranh gioi on
dinh, khéng tranh chap. Ranh giap ho 6ng B1 thi di chon cot va rao kém gai. Ong
ba da giao du tién cho 6ng T ba N, duoc ban giao dat quan Iy sir dung cho dén nim
2021 khéng tranh chap véi ai.

Sau khi thuc hién hop dong chuyén nhuong theo quy dinh thi 6ng ba dugc
cap giday CNQSD dit gom: thira s6 64 dién tich 18.125m*; thira 92 dién tich
4.513m?; thira s6 88 dién tich 5.640m’ theo gidy CNQSD dat s6 Al 970417, vao sb
cap s H 00068, cap ngay 08/8/2007. Pat nhan chuyén nhugng cé ranh gidi tiép
giap thua dat s6 37 cua ho dng biéu B1.

Nam 2021, khi Nha nuéc do tong thé thi ho 6ng B1 xay ra tranh chap véi
6ng ba vé dién tich dat chua duoc cap sb néu trén. Ong B1 goi dia chinh vao cam
ranh qua phan dat dang sir dung la 4.505.9m”. Do giai thich cua can b¢ dia chinh
cho rang muédn cap do1 dung hién trang thi phai lam thu tuc chuyén nhuong nén vo
chdéng 6ng B1 yéu cau viét glay chuyén nhuong va yéu cau dng ba phai giao tién
thi mai ky hop thac hda gidy to. Do khong hiéu biét phap luat nén ong ba dong y
ky giay nhan chuyén nhuong cho 6ng B1.

Tuy nhién, sau d6 ong ba nhan thay viéc 1am néu trén cua 6ng B1 la xam
pham dén quyén loi cua 6ng ba nén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét céng nhan
dién tich dat 4.505m? 1a mot phan trong tong dién tich dat 37.139m° theo Gidy
CNQSD dat s6 X 177856, vao s6 cap sé 47/QSDP do Uy ban nhan dan huyén B
cap ngay 09/5/2003 cho ho 6ng Biéu B1 thudc quyén quan ly st dung cua ong ba.
Sau khi co két qua tham dinh thi xac dinh dién tich yéu cau cong nhan la
4.722,9m?, trong dién tich dat nay c6 76 cay diéu.

Ong ba ciing dong y dbi vai mot phan yéu cau phan té caa vo chong 6ng Bl
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vé tuyén bo "Gidy ban dat ngay 17/11/2022" giira hai bén 1a vo hiéu, bsi 18 khong
c0 viéc thoa thuan chuyén nhuong, khong giao dat, giao tién ma muc dich chi la dé
cap doi so6, thé hién hop dong chi la gia tao. Déi voi cac yéu cau phan té con lai
ong ba khong dong y. Khdng yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Bi don vo chong 6ng Piéu B1 ba Thi B'R va nguoi dai dién theo iy quyén 1a
ong Pang Thai H trinh bay:

Vo chong 6ng ba c6 thira dat dién tich 37.139m? thudc thira dat sé 37, to ban
dd s6 05; toa lac tai Thon D, xi B, huyén B, tinh Binh Phudc duge Uy ban nhan
dan huyén B cap giay CNQSD dét vao so sé 47, ngay 09/5/2003 cho ho 6ng Diéu
B1. Ngudn gdc la khai phé tir nam 1995. Sau khi khai phé gia dinh quan Iy sir dung
6n dinh, trong cay diéu, khdng tranh chap véi cac ho dan khac.

Do khéng thudng xuyén canh tac nén khéng phét hién bi 1an chiém. Dén
nam 2022 khi thyuc hién viéc cap do6i s6 thi mgi phat hién dat cia vo chong duoc
cap qua phan dat ma éng K, ba X dang quan ly st dung.

Sau khi phét hién viéc lan chiém, 6ng K ba X thoéa thuan nhan chuyén
nhuong lai thira dat néu trén, hai bén viét gidy mua ban nhung sau d6 6ng K, ba X
lai thay doi y kién. Vi vay, hai bén xay ra tranh chap va khai kién den Toa an. Ong
ba khong dong y yéu cau khoi kién caa ong K ba X ma phan té yéu cau Toa an giai
quyet gom

Buoc tra lai dién tich dat lan chiém la 5.020, 9m cling tai san trén dat, nhung
sau khi tham dinh xac dinh theo vi tri 16ng ghép gidy CNQSD dat 1a 4.722,9m?,
trong dién tich dat ndy cd 76 cay diéu. Trong dat tranh chap c6 mot phan dién tICh
rat nho lan trén so do thé hién 1a ho ong Piéu T1 (khang dinh lai 1 caa 6ng H1),
nhung nguyén don dang quan ly sir dung, tuy nhién ranh gigi véi ho éng Diéu T1,
Ong H1 va cac ho khéc 1 sir dung 6n dinh tir trude dén nay, nén ciing khong tranh
chap gi d6i véi cac ho dan c6 dién tich dat sa dung khong ding theo nhu so do do
VE.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat vuon diéu ngay 13/6/2007 gitta Vo
chdng 6ng Poan Vin K ba Nguyén Thi X véi 6ng Chu Dinh T ba Lé Thi N vé hiéu
mot phan lién quan dén dién tich dat tranh chap 4.722,9m?.

Tuyén bd “Gidy ban dat” ngay 17/11/2022 giita vo chong 6ng Diéu B1 ba
Thi B’R véi vo chong 6ng Poan Vin K ba Nguyén Thi X 1a v hiéu. Do éng K ba
X khong thuc hién viéc giao tién, hop. ddng khong dugc cdng chung, ching thuc
theo quy dinh. Khdng yéu cau giai quyét hau qua hop ddng vé hiéu.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan vo chong ong T ba N qua trinh gidi
quyét da dwoc Toa an tong dat hop 1é cdc van ban 16 tung, nhung tir chéi nhdn van
ban va cho rang khéng con nhé, khéng dong Y ghi loi khai ngoai ra khéng dén Toa
an lam viéc va tham gia phién toa so tham.

Nguoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan ong Lé Durc H1 trinh bay:

Ong cO thira dat s6 123, dién tich 8,6 sao (thu:c te la thura s6 63, dién tich
8.257m?, theo theo gidy CNQSD dit s6 BX 837927 vao s6 cap s6 CH 01599, ngay
19/5/2015) tai Thon D, xa D, 0 ranh gici giap dat ho ong Piéu B1 va 6ng K ba X.
Ngudn géc 1a do khai pha va nhan chuyen nhuong mot phan tor nam 1994. Ranh
gidi cac bén déu on dinh, c6 cot mde rd rang tir trude dén nay khong tranh chap.
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Tir truGe deén nay 6ng van thay vo chong ong Diéu B1 quan ly dét thuc té nhu hign
nay. Ong khong tranh chap gi doi vai cac hg. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh.

Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lien quan Ngan hang NN&PTNN - Chi
nhanh B trinh bay:

Hién tai ong biéu B1 va ba Thi B’R dang vay tal Ngén hang NOng ngiép va
Phét trién Nong 'ghén Viét Nam Chi nhanh huyén B s6 tién 200.000.000d. Tai Hop
dong tin dung so: 5606-LAV-202204573, ngay 03/06/2022, khoan vay trén dugc
thé chap bao dam bang 02 quyén st dung dat, gom:

- Thira dat so6 37, to ban d6 so 05, dia chi: Thon D, xa D, huyén B, tinh Binh
Phudc; Dién tich: 37.139m?%; Gidy CNQSD dit vao sb s6 47 ngay 09/5/2003.

- Thira d4t sb 10, to ban do sé 14, dia chi: Thon D, xa D, huyén B, tinh Binh
Phudc; Dién tich: 5.823m% Gidy CNQSD dit sé6 AC 213059, sé vao sb6: H 00087
ngay 19/04/2005.

Thu tuc thyc hién xac minh tai san thé chap va hop dong thé chap da thuc
hién ding quy dinh phap luat. Thoi diém thé chap céc thira dat khdng xay ra tranh
chap va du diéu kién thé chap theo quy dinh nén Ngan hang khdng thé biét cac
duong su cd tranh chap dién tich 5.020,9m? trong tong dién tich 37.139m? thuoc
thira dat 37, to ban d6 s6 05 néu trén.

Nay cac duong su tranh chap lién quan dén quyén sir dung dat di dugc thé
chap thi Ngan hang dé nghi Toa an nhan dan huyén B giai quyét vu viéc theo quy
dinh, khdng ¢ yéu cau gi dbi voi phan dién tich dat tranh chap voi ly do gia tri
quyén st dung dat va phan dién tich dat con lai khdng tranh chap van dam bao thi
hanh an trong trueong hop khach hang khéng thuc hién nghia vu tra no.

Truong hop sau nay khach hang cé vi pham nghia vu lién quan dén hop
ddng tin dung da ky két thi Ngan hang sé& khai kién bang mot vu an khac.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 91/2023/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudce da quyet dinh:

“...1. Chap nhdn yéu cau khdi ki¢n cia nguyén don doi véi bi don.

~ Cong nhgn di¢n rich dat 4579, trong dé c6 4.506,7m” 1a mgt phan trong
tong dién tich dat 37.139m? thugc thp}q dat so 37, to ban d‘o”qso”’OS, toa lac tai Thon
b, xa b, huyén B, tinh Binh Phudc giay CNOSD dat vao so so 47, ngay 09/5/2003
mang tén 6ng Dieu Bl va 72,:‘%m2, la mgt phan trong tong di¢n tich dat 8.2\':37n)2
thuge thuira dat so 63, toban do so 05; giay CNOSD dat so BX 837927 vao so cap
so CH 01599 do Uy ban nhan dan huy¢n B cap ngay 19/5/2015 cho ong Lé Dric
H1 ba Bui Thi Xuan H2 thugc quyen quan ly si dung cua vo chong 6ng Dodn Vin
K ba Nguyen Thi X. ’
(Theo so do do ve ky thudt so 050001, ngay 30/9/2023 cua Cong ty THHH
MTV Do dac Ban do va Trac dja Cong trinh 401) 7 o
Cac dwong sw O quyén, nghia vu lién hé Vi co quan c6 tham quyen de
duwoc cap doi lai giay CNOSD dat theo quy dinh phap lugt. Kien nghi co quan cé
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tham quyén thu héi lgi cac gidy CNOSD ddt lién quan dén tranh chdp néu trén dé
cap doi lai theo quyét dinh cia Bdn an cua Toa an.

2. Khong chdp nhdn yéu cdu phan té cua bi don doi véi nguyén don vé yéu
cau tra lgi dién tich dat tranh chap 4.579m*dd céng nhdn cho dng K ba X tai muc
1 néu trén.

Khong chdp nhdn yéu cau cua bi don vé viéc yéu cau Tuyén bé hop dong
chuyén nhwrong dat vieon diéu ngay 13/6/2007 giia vor chong 6ng Poan Vin K ba
Nguyén Thi X véi 6ng Chu Pinh T ba L& Thi N v6 hiéu mét phan lién quan dén
di¢n tich ddt tranh chap 4.722,9m” (dinh chinh két qud do vé lai 12 4.579m?).

Tuyén hiiy "Gidy ban dat" ngay 17/11/2022 giita vo cha‘ng éng Piéu Bl ba
Thi B’R voi vor chong ong Doan Van K ba Nguyén Thi X...

Ngoai ra con quyét dinh vé &n phi, chi phi t tung, nghia vu thi hanh an va
quyén khang céo cua cac duong sy theo luat dinh.

Ngay 04/10/2023, 6ng Piéu B1, ba Thi B’R khang c4o ban an so tham cia
Toa &4n nhan dan huyén B dé nghi Hoi dong xét xu cap phic tham xem xét stra ban
an so tham theo hudng budc vo chdng dng K ba X tra lai dién tich dat 4.579m? va
76 cay diéu cho vo chong 6ng B1 ba B’R4; Tuyén v6 hiéu mot phan giao dich mua
ban dat gitra 6ng T ba N vai dng K ba X d6i véi dién tich dat da duoc cip s6 cho
ong B1 ba B’Ra.

Tai phién toa phic tham:

- Bi don 6ng biéu B1, ba Thi B’R va ngudi dai di¢n theo uy quyén gitr
nguyén yéu cau khang céo, dé nghi Hoi dong xét xtr cap phic tham xem xét Sua
ban 4n so thdm theo hudng budc vo chdng 6ng K ba X tra lai dién tich dat 4.579m?
va 76 cay diéu cho vg chong dng B1 ba B’R4; Tuyén vo hiéu mot phan giao dich
mua béan dat gitra 6ng T ba N véi 6ng K ba X dbi véi dién tich dat da duoc cap so
cho 6ng B1 ba B’R4. Pé nghi Hoi dong xét xur cap phuc tham khong giai quyét dén
gia tri dat va tai san gan lién trén dat.

- Nguyén don 6ng Poan Vian K, ba Nguyén Thi X va nguoi dai dién theo uy
quyén d& nghi HDXX cip phdc thdm cong nhan phan dién tich dat 4.476,1m?
thuoc mot phan thira dat sé 37, to ban dd s6 5 cii (thtra 121, to ban do sé 33 méi)
theo manh trich do dia chinh s6 02003-2024 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén B do dac ngay 30/8/2024, dugc S¢ Tai nguyén va Moi trueong (Nay la
S& Nong nghiép va Moi truong) tinh Binh Phudc ky phé duyét ngay 18/12/2024
cho 6ng Poan Vin K, ba Nguyén Thi X. Bé nghi Hoi dong xét xir cap phlc tham
khdng giai quyét dén gia tri dat va tai san gan lién trén dt.

Y kién cua Kiém sat vién - Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinkh Binh Phudc
tai phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luat caa Tham phan va Hoi dong xét xir, ké tir khi
thu Iy vu &n va tai phién tda, Tham phan va Hoi ddng xét xur tuan thu ding cac quy
dinh caa Bo luat té tung dan su.

- V& huéng giai quyét vu an: Bé nghi Hoi ddng xét xu &p dung Khoan 1, 2
Piéu 308, 309 cua Bo luat Té tung dan sy, chap nhan mot phan khang céo cua bj
don 6ng Diéu B1, ba Thi B’R, sira mot phan Ban &n dan sy so thAm 91/2023/DS-
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ST ngay 30 thang 9 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc,
cong nhan theo hién trang str dung dat gitra cac bén theo manh trich do dia chinh
s6 02003-2024 do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén B do dac ngay
30/8/2024, dugc So Tai nguyén va Moi truong (Nay la S Néng nghiép va Moi
treong) tinh Binh Phudc ky phé duyét ngay 18/12/2024 va an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao céc tai liéu, chitng ctr ¢6 trong hd so vu 4n va quan diém cua dai
dién Vién kiém sat da duoc tranh tung tai phién tda, Hoi ddng xét xa nhén dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Pon khang cdo cua 6ng Diéu B1, ba Thi B’R dugc nop trong han luat dinh
nén dugc chap nhan xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham, vi vay Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc thu ly va giai quyét phdc tham vu an 13 dung theo quy
dinh tai Diéu 273 B6 luat td tung dan sy nam 2015.

[2] Xét khang cdo cua dng Diéu B1, ba Thi B’R thay rang:

[2.1] Xét vé vi tri, dién tich dat tranh chap:

Toa an cap so tham di cin ct cac gidy CNQSD dat da cap cho cac ho thé
hién: Ranh giéi thira dat sé 37 cap cho hd 6ng Biéu B1 c6 ranh gidi tiép giap véi
cac thura dat s6 62, 63, 64 va 168. Con ranh gidi thira dat s6 64 da cap cho ho 6ng
K ba X c6 ranh gidi tiép gidp vai cac thira dat so 37, 63, 87, 88, 89. Trong d6
duong ranh gisi thira dat s 64 va 37 1a mot duong thang dang. Ngoai ra, khong
con phan dién tich dat nao chua duoc cap gidy chiang nhan nam gitra hai thira dat
nay; Can ctr két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa an, so dd do v& dién tich
dat thyc té str dung, vi tri 6ng Diéu B1 ba Thi B’R chi dat bi lan chiém va Iong
ghép so d6 thira dat da cap cho cac ho thé hién: Dién tich dat thuc té hién nay éng
Diéu B1 ba Thi B’R dang quan ly sir dung la 26.510.3m% M¢t phan dién tich dat
theo gidy CNQSD dét da cap cho ho dng Piéu B1 thi anh Biéu X (1a em rudt dng
Piéu B1) dang st dung va tiép giap ranh 6ng H1 ba H2 thi nhiéu noi hai bén khdng
dung vi tri trong theo gidy CNQSD dét. Tong dién tich dat tranh chap theo vi tri ho
6ng B1 cam méc chi ranh khi do dac 14 5.020.9m?, trong d6 c6 298m? (dinh chinh
lai 12 441,9m?) thudc thira dét s6 64 da cap cho 6ng K ba X va 72,3m? thudc thira
s6 63 cua 6ng H1 ba H2. Sau khi c6 két qua do dac thi phia dng Diéu B1 ba Thi
B’R chi x4c dinh dién tich dat tranh chap 1a theo vi tri gidy CNQSD dat da 1ong
ghép cua don vi do dac trén co sé Vi tri tiép giap ho 6ng K ba X va xac dinh dién
tich dat bi Ian chiém 1a 4.722,9m* (dinh chinh so d6 cua don vi do dac lai Ia
4.579m?) c6 ranh gi¢i phia Béc giap dat ong K ba X, phia Nam giap dét ong K,
phia Dong giap dat dng H1, phia Tay giap sudi. Phan dat tranh Chap c6 76 cay diéu
d6 tudi trén 20 nam c6 mat do va thang hang véi cac hang cay diéu 6ng K ba X
quan ly st dung; khong thang hang 16i véi cay diéu trén dat 6ng B1 co do tudi trén
25 nam. Phan tiép giap ranh gigi hién nay véi ho 6ng B1 thé hién rd bang hang cay
bui két hop véi cot go trai, tir hang ranh nay tro vé phan dat cac bén sir dung thi
cac bén ty trong cay diéu cach hang ranh mot khoang tir 1.5m dén 2m.

Tai Toa an cap phuc tham, sau khi tién hanh do dac xac dinh lai ranh giéi
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phan dat tranh chap, xac dinh: Téng phan dién tich dat tranh chap giira cac bén la
5.083,0m?, trong d6 c6 4.476,1m? thuoc mot phan thira dat s6 37, to ban dd sb 5 cii
(thira 121, to ban d6 s6 33 mai) do 6ng K ba X truc tiép quan Iy st dung nhung
duoc cap trong Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 47/QSDD, do UBND huyén
B cip ngay 09/5/2003 cho ho ong D1eu B1. Phan dién tich con lai thuoc Giay
chang nhan quyen sur dung d4t da duoc cap cho ho 6ng Poan Van K.

Sau khi tién hanh xac minh, Toa an cap phic thdm xac dinh phan dién tich
dat tranh chap 1a c6 4.476,1m? thuoc mot phan thira dét s6 37, to ban dd sé 5 cii
(thira 121, t& ban do sé 33 mai) theo manh trich do dia chinh sé 02003-2024 do
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén B do dac ngay 30/8/2024, duoc So
Tai nguyén va Moéi truong (Nay la S& Néng nghiép va Moi truong) tinh Binh
Phudéc ky phé duyét ngay 18/12/2024.

[2.2] V& ngudn gbc dat duoc cap gidy CNQSD dat:

Quaé trinh giai quyét phia 6ng B1 cho rang thira dat s6 37 1a do khai phé tur
khoang nim 1994 — 1995 khdng tranh chap vé ranh giéi véi cac ho dan khac.
Trong d6 c6 giap ranh véi dat 6ng H1 va em rudt Biéu X 1a ¢d dinh. Tuy nhién, tai
phién toa so thém 6ng B1 khang dinh ké tir khi khai pha cho dén khi do dac duoc
Cap s6 thi d4 trdng cay va quan ly du dién tich nhu trong gidy CNQSD dat duoc
cap, nhung sau nay ranh g10| gidp em rudt co su thay d01 do la nguoi trong gia
dinh. Thoi diém do dac thi dat véi em rudt khdng cé méc rd rang; ranh bén phia
6ng T ba N da c6 hang rao bang tru gb ¢b dinh dén vi tri dat duoc cap sé nhu hién
nay, nhung sau nay da bi dich chuyén; ranh véi 6ng H1 ¢ dinh khong thay d6i.

Ong B1 ba B’Ra khang dinh quan ly sir dung dat lién tuc tir khi khai pha dat
dén hét nam 2003 khi do dac lam tha tuc cap giay CNQSD dat; so cay trén dat
tranh chap 1a do bi don trong va quan ly. Loi khai nay cia bi don ciing 1a mau
thuin véi 10i khai tai bién ban x4c minh cia Uy ban nhan dan xi B ngay
18/11/2022 (BL 12). Truong hop dung nhu bi don trinh bay thi trén téng dién tich
dét theo gidy CNQSD dat duoc cap thoi diem cap s& ¢6 toan bo cy dicu co do tuoi
tir 07 - 08 nam tudi, mat do trung binh va hang 16i tuong dbi thang hang véi nhau.
Tuy nhién, tai phién toa bi don khong 1y gidi dugc cy thé tat ca hang cay diéu trong
phan dat tranh chap khong cung do tudi, khong thang hang 16i véi cac hang cay
diéu bi don dang quan ly nhu 161 khai da trinh bay; khong 1y giai duoc néu cling
mot ngudi trong thi vi sao bat dau tir hang ranh thuc té hién nay thi lai trong cay
chi cach nhau vé hang ranh tir 1.5 — 2m nhu ranh gigi thuc té hién nay giira hai ho,
trong khi mat d6 cac hang cay khac lai twong dbi dong déu khoang 6m x 6m va
khong ly giai dugc vi sao hang cay trong dat tranh chap lai thang hang 161, cting do
tudi voi hang cay phia 6ng K dang quan 1y si dung.

Tai phién tda phic tham, bi don 6ng B1, ba B’R4 ciing xac dinh mac du la
ngudi khai pha, nhung khi truc tiép canh tac, quan Iy, sir dung dat tir nim 2004 dén
nam 2022, sau khi nghe thong tin c6 nguoi canh tac trén dat thi 6ng B1 ba B’Ra
méi biét 1a dat bi nguoi khéac st dung. Miac du bi don thira nhan van cé nha ¢ tai
Thon B, xa D, cach dét trén khoang vai trim mét, van sinh séng tai nha & néu trén,
da xdy dung nha & ¢6 dinh. Ngoai thira dat néu trén thi con c6 cac thira dat vuon
khac tai dja phuong. Bi don van c6 ho khau thuong trd tai dja phuong va hang nim
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bi don van ban diéu bdng cho cac ho dan khac va thuc hién chi ranh gigi khi ban
diéu bdng. Mt khac, cin ctr 11 khai cia cac ho gidp ranh gita hai ho 1a anh biéu
X, 6ng Lé Puc H1 va ong Piéu T1 déu khang dinh ranh giéi tir khi khai phé (ttc
khoang 1994 — 1995) cho dén nay déu cd dinh, khong tranh chap; hon nita dién
tich tranh chap hién  nay gitra hai bén la mot dién tich Ion (twong duong gan 0.5ha)
nhung bi don cho rang khong phat hién su viéc bi di chuyén cét méc ranh gidi va
bi 14n chiém 1a khong c6 cin ci.

Cin ct Bién ban xac minh hién trang ngay 18/11/2022 cua Uy ban nhan dan
xa D (BL12) ciing ghi nhan ndi dung “ranh gioi giira ong Bl va 6ng T duoc dong
bang coc gé + kém gai, da bi théo vai coc, ranh gidi ro mng, hang ranh dwoc lam
ter khi dng T (1a chui sur dung trueée) dang sir dung canh tac va ong T la nguwoi trong
diéu trén manh dat trén”. Ngoai ra, tai Bién ban hoa giai tranh chap dét dai ngay
02/12/2022 tai Uy ban nhan dan xa b (BL 13) ong Piéu B1 ciing trinh bay “Pat
gia dinh t6i khai phd va dwoc cdp Glay CNOSD dat tir ndm 2003, hang rdo kém
gai giiza 2 bén 1a do tdi rao, canh tac on dinh tir d6 cho dén nay”. Mat khéc, cac
bén duong su déu thira nhan ké tir thoi diém vo chong dng T ba N quan 1y, ciing
nhu chuyén nhuong lai cho dng K ba X thi cac bén déu chua ting xay ra tranh
chap. Trong thoi gian sau khi dugc cdp gidy CNQSD dit phia bi don di nhiéu lan
ding gidy CNQSD dat dé vay vén Ngan hang. Tuy nhién, khi thim dinh khéng do
dac xac dinh chinh x&c vi tri ranh gidi nhu gidy CNQSD dat da dugc cap. Hién nay
cac bén khong l1ap hop dong thé chap, khong yéu cau giai quyét lién quan dén phan
dat tranh chap nén khong can thiét phai hay cac giao dich gitra hai bén. Nguyén
nhan dan dén phat sinh tranh chap do khi thuc hién viéc cap doi gidy CNQSD dat
thi bi don cho rang da bij lan chiém, khong du dién tich nhu gidy chung nhan da
duoc cap.

Can ctr ndi dung Cong van sé 1342/UBND —TD, ngay 21/7/2023 cia UBND
huyén B thé hién thoi diém cap gidy chang nhan quyén st dung dat duoc thuc hién
bang phuong phép toan dac, hé toa do gia dinh. Céc chi sé sai cho phép thuc hién
theo Quyét dinh sé 720/1999/QD-BC ngay 30/12/1999 cua Cuc trudng tong cuc
dia chinh.

Tu nhitng tai liéu chiing ¢t va phan tich néu trén, c¢6 can cir xac dinh ranh
gioi dat giira cac ho néu trén dd on dinh tir truéc khi ké khai dang ky do dac 1am
thi tuc cap gidy CNQSD dat cho dén thoi diém trudc khi xay ra tranh chap. Cac ho
déu da duoc cap gidy CNQSD dat theo quy dinh, hé ban do6 cap cho cac bén cho
phép chi sb sai s6t khi thanh lap, nhung bi don chi cin ¢t vao vi tri 16ng ghép trén
ban d6 dé khang dinh quyén sir dung dat tranh chap 1a cua bi don ma khéng dua ra
duoc tai liéu, chang ct chitng minh ndo khéc vé viéc di ting khai pha va canh tac
quan ly str dung dat. Vi vay, khdng co co s¢ chap nhan yéu cau cua bi don veé viéc
tra lai dat va hay céc giao dich giira 6ng K ba X véi ong T ba N lién quan dén thira
dét trén. Do do, Toa 4n cap so tham cong nhan quyen st dung dét néu trén la cia
6ng K ba X dé cap doi lai cho ding véi hi¢n trang dang st dung, cac bén c6 quyén,
nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé duoc cap lai SO theo quy dinh tai
Diéu 95 luat dat dai 12 phu hop nén duoc Hoi déng xét xur cap phdc tham chap
nhan ddi vaoi phan noi dung nay.



Tuy nhién, theo manh trich do dia chinh s6 02003-2024 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén B do dac ngay 30/8/2024, dugc S& Tai nguyén va
Mai truong (Nay 1a S Nong nghiép va Méi truong) tinh Binh Phudc ky phé duyét
ngay 18/12/2024 phan dién tich dat tranh chip nguyén don yéu cau céng nhan la
4.476,1m°. Trong phan dién tich dat tranh chap nay, HDXX nhan dinh khéng c6
dién tich dat nao nam trong Gidy ching nhan QSDD sb BX 837927 s vao s6 cap
GCN CHO01599 do UBND huyén B, tinh Binh Phuéc cap cho ho 6ng Lé Buc H1
ba Bui Thi Xuan nhu Ban an so thim di nhan dinh. Do d6, HDXX cap phuc tham
xét thdy can stra Ban 4n so tham vé noi dung nay cho phti hop.

[2.3] Xét yéu cau tuyén huy "Gidy ban dat" ngay 17/11/2022 (BL 75) gitra
vo chong dng Piéu B1 ba Thi B’R vai vo chong dng Poan Van K ba Nguyén Thi
X:

Ngay 17/11/2022 céc bén l1ap gidy néu trén c6 noi dung dng DBiéu B1 ba Thi
B’R chuyén nhuong cho 6ng Poan Vin K ba Nguyén Thi X dién tich dat khoang
4.6 530 v6i gia 450.000.000d; thoa thuan thém vé nghia vu chiu chi phi khi chuyén
nhuong; gidy khong dugc céng chang, ching thuc theo quy dinh. Qua trinh giai
quyét va tai phién toa cac duong su déu thong nhat yéu cau hay do cac bén ciing
chua thuc hién viéc do dac, ban giao dat va giao tién, khong thoa thuan duoc dan
dén tranh chap néu trén. Tai phién toa nguyén don cho rang thoi diém viét giay lo
so bén phia dng B1 ¢6 nhiéu nguoi, dua ra nhiéu théng tin khong dung dé uy hiép
tinh than nguyén don, do lo s¢ phai boi thuong thiét hai gap doi gia tri dat nén méi
tam viét gidy dé doi so. Hoi dong xét xar nhan thay trude khi chua xay ra tranh
chap cac bén thira nhan khéng cé viéc thoa thuan chuyén nhuong dat, ma chi khi
6ng B1 yéu cau do dac lai thaa dat, khiéu nai dén co quan co tham quyén giai
quyét va qua lam viéc thi cac bén méi 1ap hop dong néu trén. Vi vay, thuc té khéng
cé viéc thoa thuan Chuyén nhuong, cac bén cling chua ban giao tién hoic giao dt.
Thoi diém tranh chap va 14p hop ddng thi glay gidy CNQSD dit cua ho 6ng biéu
Bl dang the chap vay vén Ngan hang néu giao dich cac bén néu co cling 1a vi
pham diéu cam, hién nay cac déu théng nhat yéu cau hiay nén can chap nhan. Hién
nay 6ng B1 va ba B’Ra da tat todn tra no cho Ngan hang nén khoéng xem xét giai
quyet.

[3] VVé an phi dan su so tham:

Ban 4an so thAm nhan dinh cic duong su xac dinh dat tranh chap va cac tai
san gan lién trén dat tri gia 500.000. OOOdéng Tur d6 tuyén budc bi don c6 nghia vu
chiu an phi dan sy so tham doi vVéi phan nay la khong phu hop, khong c6 cén cu.
Boi I€: cac duong sy khdng yéu cau giai quyét dbi véi phan gia tri tai san tranh
chap, mat khac trong phan quyét dinh caa Ban an khdng tuyén vé gia tri tai san
tranh chap. Nhu vay, Hoi dong xét xt xét thay can sira Ban &n dan sy so tham doi
véi phan cho phu hop.

Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so tham.

Bi don phai chiu &n phi dan sy so tham khéng cd gia ngach theo quy dinh.



Tir nhan dinh néu trén, Hoi ddng xét xtr cap phic tham xét thay chap nhan
mét phan yéu cau khang cdo cua dng Diéu B1, ba Thi B’R, stta mot phan Ban an
dan su so tham s 91/2023/DS-ST ngay 30/9/2023 cua Toa an nhan dan huyén B,
tinh Binh Phudc.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat: Quan diém cta dai dién Vién
kiém sat vé viéc giai quyét vu an tai phién toa 1a phu hop véi quy dinh cia phap
luat nén duoc HDXX chap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung:

- Tai cép so tham: Téng chi phi so dd do v&, thdm dinh vu an la
21.500.000d, trong d6 phia bi don da nop truéc 10.00.000d; nguyén don ndp
11.500.000d. Do yéu cau cua nguyén don duogc chép nhan nén bi don chiu chi to
tung theo quy dinh tai Piéu 157 B luat td tung dan su. Can budc bi don hoan tra
cho nguyén don chi phi td tung di ndp tam tng trudc. Tuy nhién, tai phién toa
nguyén don ty nguyén ndp mot phan theo s6 tién di ndp tam tng trude va khong
yéu cau bi don hoan lai sd tién trén nén can ghi nhan. Nhu vay, 6ng B1 ba Thi B'R
phai nép 10.000.000d6ng. Ong B1 ba Thi B’R da nodp du.

- Tai cép phtic thim: Nguyén don ong Poan Vin K, ba Nguyén Thi X tu
nguyén chiu nén khong xem xét giai quyét.

[6] Vé an phi dan su phic tham: Do yéu cau khang céo cta 6ng Diéu B, ba
Thi B’R dugc chap nhian mot phan nén 6ng B1 ba B’Ra khong phai chiu.

Vi céc lé trén; )

QUYET DPINH:

Can ctr vao c4c khoan 1, 2 biéu 308, 309 cua Bo luat Té tung Dan sy nim
2015;

Chéap nhan mot phan yéu cau khang céo caa dng biéu B1, ba Thi B’R.

Stra mot phan Ban &n dan sy so tham sé 91/2023/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

Can ctr Bidu 147, Biéu 157, Diéu 266, Diéu 273 Bo luat Té tung dan su;

Ap dung cac Piéu 95, Piéu 202, Diéu 203 Luat dat dai 2013;

Ap dung cic Piéu 123, biéu 124 Bo luat dan su 2015; Nghi quyet $6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé an
phi, & phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Poan Vin K ba
Nguyén Thi X, cu thé.

Cong nhan dién tich dat 4.476m* 1a mot phan trong tong dién tich dat
37.139m? thudc thira dét sé 37, to ban d6 s6 5 cii (thira 121, to ban dd sé 33 méi)
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gidy CNQSD dét s6 X177586, vao so so 47/QSDD do UBND huyén B Cap ngay
09/5/2003 cho ho dng biéu B1 thudc quyén quan ly st dung cua vo chong ong
Poan Vin K ba Nguyén Thij X.

(Kém theo manh trich do dia chinh s6 02003-2024 do Chi nhénh Van phong
dang ky dat dai huyén B do dac ngay 30/8/2024, dwoc Sé Tai nguyén va Mai
truong (Nay la S Nong nghiép va Méi triong) tinh Binh Phuéc Ky phé duyét ngay
18/12/2024)

Cac duong sy ¢6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
dugc cip doi lai gidy CNQSD dat theo quy dinh phép luat. Kién nghi co quan co
tham quyén thu hoi lai cac gidy CNQSD dét lién quan dén tranh chap néu trén dé
cap doi lai theo quyét dinh cia Ban &n caa Toa an.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua 6ng biéu B1 ba Thi B’R vé yéu
cau tra lai dién tich dét tranh chip 4.476,1m”d3 cong nhan cho 6ng K ba X tai muc
1 néu trén.

3. Khong chap nhan yéu cau phan té caa 6ng Diéu B1 ba Thi B’R vé viéc
y&u cau Tuyén bd hop déng chuyén nhuwong dat vuon didu ngay 13/6/2007 gitta Vo
chdng 6ng Poan Vin K ba Nguyén Thi X véi 6ng Chu Dinh T ba Lé Thi N vé hiéu
mot phan lién quan dén dién tich dét tranh chap 4.722,9m? (dinh chinh két qua do
V& lai 12 4.476,1m?).

4. Khong chap nhan yéu cau phan té cia 6ng Piéu B1 ba Thi B’R vé viéc
yéu cau Tuyén huy "Giay ban dat" ngay 17/11/2022 giita v chong ong Diéu B1 ba
Thi B’R Véi vo chong 6ng Poan Vin K ba Nguyén Thi X.

5. Vé chi phi to tung: Budc vo chong ong Diéu B1 ba Thi B’R phai chiu
10.000.0004d (da nop xong).

6. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Boan Van K ba X khong phai chiu.

- Ong B1eu B1 ba Thi B’R phai chiu 300.0004d (ba tam nghin dong) nhu’ng
dugce trir vao s tién 5.100.000d (nim triéu mot trim nghin d6ng) tién tam an phi
da nop tai bién lai thu tam rng an phi, 1€ phi Toa an s6 0001061 ngay 26/5/2023
cua Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phuéc. Chi Cuc Thi hanh an
dan su huyén B hoan tra lai cho 6ng Diéu B1 ba Thi B’R s6 tién 4.800.000d (bbn
triéu tam trim nghin dong) theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sb
0001061 ngay 26/5/2023 ctia Chi Cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh
Phudc.

7. VVé &n phi dan su phtc tham: Ong Biéu B1, ba Thi B’R khong phai chiu,
hoan tra cho dng B1 ba B’Ré4 300.000d6ng (Ba trim nghin dong) tién tam mg an
phi dan su phuc thim di ndp theo Bién lai thu 1& phi, an phi Toa an s6 0001252
ngay 12/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt

thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguroi phdai thi hanh an déan
sw €6 quyén yéu cau thi hanh an, tz nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh

11



an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh
dan dwoc thuec hién theo quy dinh tai Biéu 30 cua Lugt thi hanh &n dan su.
Bdn &n phuc tham cé hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

{V\f;v;(nsh,\efgrfnh it P TM. HOI Df)NG xEj XU PHUg TH;&M
_TAND hu‘yén B: ! THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-CCTHADS huyén B; (da ky)

- Nhitng nguoi th ia to tung; x o

s R e Nguyén Van Thu
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