TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 84/2025/DS-PT
Ngay 14-5- 2025
“Viv Yéu cau cong nhan hiéu luc
ctia hop dong chuyén nhirong quyén
stk dung dat;: kién doi tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phin Hi dong xét xi¢ phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuan Trong

Céc Tham phdan: Ba Pham Thi Thuy Mai

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thw ky phién toa: Ba Doan Thi Thuy Duong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Phuc

- Dai dién Vién kiém sat nhin déan tinh Vinh Phic: Ba Lé Thi Hué -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13/5 va 14/5/2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh
Phuc xét xtr phic tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 127/2024/TLPT-DS ngay 06
thang 11 nam 2024, vé viéc “Yéu cau cong nhan hiéu luc ciia hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat; kién doi tai san”. Do ban an dan su so tham so
44/2024/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Vinh
Tuonged khang cao. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xr phic tham so6
10/2025/QD-PT ngay 02 thang 01 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vin D, sinh nim 1994 va chi Ngé Thu H,
sinh ndm 1996; no1 cu tru: Thon X, xa V, huyén V, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Ta Duy T — Giam dbc
Cong ty L, Poan luat su Thanh Pho H. Noi cu tra: S6 A pho T, phuong T, Quan
H, Thanh Pho Ha Noi, “c6 mat”.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1961; no1 cu tra: Thon X, xa V,
huyén V, tinh Vinh Phuc.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi T1, sinh nim
1995 va ba Dao Thi Khanh H1, sinh nam 1993. Pia chi: Cong ty L Hung P: So
H T, phuong L, thanh phé V, tinh Vinh Phuc, (ba T1 vang mat, ba H1 ¢ mat).

3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Ng6 Duy H2, sinh nam 1984;

- Anh Ng6 Duy Q, sinh nam 1980;

- Chi Ngo6 Thuy D, sinh nam 1991.



DPéu cu tri: Thon X, x4 V, huyén V, Vinh Phic.Nguoi dai dién theo uy
quyén cua anh Q, anh H2, chi D:Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1995 va ba Pao
Thi Khanh H1, sinh nim 1993. Dia chi: Cong ty L; S6 H T, phuong L, thanh pho
V, tinh Vinh Phuc,(ba T1 ving mit, ba H1 c¢6 mat).

- Chi Ng6 Thuy T2, sinh nam 1994

Noi cu tru: Thon M, L, huyén D, Gia Lai.

- Anh Ng6 Van D1, sinh nam 1996

Noi cu tra: Xom E, M, Thi tran C, huyén C, Gia Lai.

- Ba Lé Thi Q1, sinh nam 1961

Noi diang ky Ho khau thuong tri: Thon X, xa V, huyén V, tinh Vinh Phuc;
dia chi hién nay: Thon M, L, huyén D, tinh Gia Lai.Nguoi1 dai dién theo uy
quyén ba Q1, chi T2, anh P1:Ong Ta Duy T — Giam d6c Cong ty L, doan luat su
thanh pho H. Noi cu tri: SO A pho T, phuong T, quan H, thanh pho Ha Noi, “c6
mat”.

- Anh Nguyén Vian B, sinh nam 1978; no1 cu tru: Thon X, xa V, huyén V,
tinh Vinh Phuc, “vang mat”.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 26 thang 12 nam 2023, nhitng loi khai tiép
theotrong qud trinh gidi quyét vu én va tai phién toa so tham, phiic tham,
nguyén don la anh Nguyén Vin B, chi Ngé Thu H théng qua nguoi dai dién la
ong Ta Duy T trinh bay:

Do nhu cau can nha dat dé & nén vo chong anh D, chi H quyét dinh di tim
kiém ai c6 nhu cau ban Nha dat trén dia ban Thon X, xa V, huyén V, tinh Vinh
Phuc. Qua qua trinh tim hiéu, anh D, chi H biét 6ng Ngoé Vin V1 dang c6 nhu
cau ban dat va 01 nha mai bang 1 tang do 6ng V1 tu xdy khoang nim 2016.
Ngdi nha toa lac trén dién tich dat 91,52m?, day la mot phén dién tich dat nam
trong thira dat s6 483, c6 tong dién tich 13 183,3m? theo Ban d6 Vn2000 (ban d6
299 1a thura 607).

Qua qua trinh dam phan, thuong luwong, 6ng V1 dong ¥ ban nha dat néu
trén cho anh D, chi H quyét dinh véi gia 1.660.000.000 dong. Tai thoi diém
thuong lwong mua ban, do 6ng V1 chua tim thay gidy ching nhan quyén s
dung dat (viét tit GCNQSDD) do bi that lac, nén cac bén chua tién hanh duoc
thu tuc mua ban, sang tén. Nhung anh chi Ha D2 lai muon tra tién va st dung
luon ngodi nha, dat nén cac bén da thong nhat véi nhau ky két mot hop dong thué
nha (ngay 30/03/2022), thoi han vinh vién, gia 1.660.000.000 dong (viéc nay dé
dam bao cho anh chi Ha D2 sir dung tai san, cac giao két nay chi nham muc dich
dam bao cho viéc giao két hop dong mua ban chuyén nhuong; hop dong thué
nha s& cham dut khi cac bén giao két xong hop dong mua ban, chuyén nhuong).

Ngay 15/04/2022, 6ng Ng6 Van V1 cung vo la ba Lé Thi QI (c6 dang ky
két hon), d@ ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat(viét tat
HDCNQSDD) va tai san gan lién véi dat voi ndi dung: Vo chong 6ng V1, ba Q1
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ban, chuyén nhuong cho vo chéng anh chi H Pai dién tich 91,52m?2 dat & tai
thira dat so 483; tai Thon X, xa V, huyén V; trén dat c6 01 ngdi nha mai bang;
gia mua ban chuyén nhuong 1a 1.660.000.000 dong.

Thuc hién hop df‘)ng anh D2, chi H da thuc hién nghia vu thanh toan tién
cho d6ng V1, ba Q1, cu thé: Anh D2, chi H di nhd 6ng Nguyén Vin B, sinh nim
1978 1a nguoi & cung thon X, chuyén khoan toan bd s6 tién 1.600.000.000 dong
tir sO tai khoan ca nhan cia 6ng B, sang s6 tai khoan cia 6ng Ngd Vin V1 da
cung cap tai HDCNQSDD véi anh D2, chi H 1a s6 9543117 cia 6ng Ngd Vin
V1, mo tai Ngan hang A (A). SO tién con lai 1a 60.000.000 dong, vo chong anh
chi H tra bang tién mit truc tiép cho ong V1 khi giao két hop dong.

Trong qua trinh di lam thu tuc tach thira dat, sang tén dat, do trudc d6 ong
V1 d3 lam mat GCNQSDD ma chinh quyén dia phuwong d3 cap cho ong V1 tir
nim 1991, vi vay 6ng V1 phai di xin co quan c6 tham quyén cap lai cho dng V1
GCNQSDD tai thira dat s6 483 c6 dién tich 183,3m? dat. Trong thoi gian dng V1
dang di xin cap lai GCNQSDD thi ba V (la vo cii khong dang ky két hon voi
ong V1), dd lam don ngan chin dé nghi cac co quan c6 tham quyeén giai quyét
tam ding viéc xem xét yéu cau cuia 6ng V1 xin cap lai GCNQSDD cho 6ng V1
véi Iy do 1a tai san chung ciia ba V véi 6ng V1, ba khong dong ¥ cho ong V1
ban.

Ngay 18/07/2023, 6ng V1 da chét theo Trich luc khai tir s6 22/TLKT ngay
25/08/2023 cua UBND x3a V, huyén V, tinh Vinh Phuc, nén viéc hoan thién thu
tuc tach thira dat ma ong V1 da ban cho anh D2, chi H bi dung lai; mac du ba Lé
Thi Q1 (vo dng V1) di c6 gang va mong muodn hoan thanh thu tuc dé sang tén
cho anh P2, chi H nhung ba V, cung cac con ctia ba V da tim moi cach gay kho
khan cho anh D2, chi H trong qua trinh xin tach thira dat néu trén.

Theo két qua do dac thuc dia, phan dat va nha ma dng V1, ba Q1 chuyén
nhuong cho vo chf")ng anh chi H4 c6 dién tich 86,4m? (trong d6 c6 55m? dat da
duoc cap GCNQSDD, 31,4m? dat chua duoc cap giay) thuoc thira dat s6 483, to
ban do s6 05 tai dia chi thon X, xd V, huyén V, tinh Vinh Phtic va 01 nha mai
bang trén dat. Nguyén don anh D2, chi H dong ¥ véi s6 liéu nay, dé nghi Hoi
dong xét X1 can ctr vao so liéu nay dé giai quyét vu an.

Vi Iy do néu trén, nay anh D2, chi H lam don khoi kién nay, yéu cau Toa
an nhan dan huyén Vinh Tuodng, tinh Vinh Phc:

- Cong nhan HDCNQSDD duoc ky ngay 15/04/2022 gitra bén ban la ong
Ngo Vian V1 cung ba Lé Thi Q1 véi bén mua la anh Nguyén Vin D cung chi
Ngo6 Thu H 1a hop phap.

- Xac nhan quyén quan 1y, st dung, s& hiru cia vo chong anh Nguyén Vin
D, chi Ngo Thu H d6i véi 86,4m? dat va toan bo tai san gan lién véi dat (01 ngoi
nha mai bang 01 tang, san gach, lan lop ton) tai thira 483 to ban do 05; thon X,
xa V, huyén V.



- Khong chap nhan yéu cau phan té ctia ba Nguyén Thi V vé viéc budc vo
chong anh chi Ha P2 phai tra lai dat, nha néu trén.

- Vé chi phi t0 tung: Qua trinh giai quyét vu an, da ndp chi phi tam tng
dinh gia, tham dinh, do dac tai san tranh chap; dd quyét toan véi Toa an; tu
nguyén chiu ndp va khong dé nghi xem xét giai quyét trong vu an.

- V& an phi: Dé nghi giai quyét theo quy dinh.

Nhitng nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la ba Lé Thi QI, chi Ngé
Thuy T2, anh Ngo Van Pl (thong qua nguoi dai dién la ong Ta Duy 1) trinh
bay: Xac nhan ndi dung, yéu cau khéi kién cia nguyén don la vg chong anh
Nguyén Vin D cung chi Ngé Thu H la ding. Ba Q1 va cac con xac nhan viéc
ong V1 da nhan du 1.660.000.000 dong va ban cho v chong H Pai dién tich dat
86,4m? va toan bo tai san gin lién vSi dat (01 ngdi nha mai bang 01 tang, san
gach, lan lop ton) tai thira 483 to ban do 05; thon X, xa V, huyén V.

Ba Q1 va cac con dé nghi chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don.

Bi don la ba Nguyén Thi V, théng qua nguoi dai dién theo 1y quyén la ba
Nguyén Thi T1, ba Pao Thi Khénh HI trinh bay:

Nam 1980, ba Nguyén Thi V két hon (chi to chirc cudi, khong dang ky tai
Uy ban) véi 6ng Ngo Van V1 (sinh nam 1960, mat nam 2023) va sinh duoc ba
nguoi con chung la anh Ngo6 Duy Q (sinh ndm 1980), anh Ngé Duy H2 (sinh
nam 1984) va chi Ngé Thi Thuy D (sinh nam 1991). Sau khi két hon, bé chong
ba V 1a cu Ngo Vian T3 (mat nim 2009) cho vo chong ba V thira dat s6 607, to
ban do so6 06, dién tich 110m? (ban do 299) dia chi tai thon X, xd V, huyén V,
tinh Vinh Phuc. Khi d6, me chong ba V 1a cu Tran Thi B1 (dd mat nim 1969).
Trén dat, vo chong ba V da xay dung mot can nha tranh vach dat dé 6. Hién nay
theo ban do VN 2000 la thira s6 483, t& ban do s6 05, dién tich 183.3m>.

Dén nam 1991, éng Ngb Van V1 vao trong mién N lam kinh té, nhung ké
tir d6 thi khong tré vé cling khong lién lac véi gia dinh. Nam 1999, ba V va cac
con pha bo ngdi nha tranh di rach nat va xay dung mot can nha cap IV, 03 gian
dé 6. Nam 2014, ong Ngo Vian V1 dot ngot tré vé va noi rang 6ng da cd vo con
& tinh Gia Lai 1a ba Lé Thi Q1. Theo nguyén vong cua dng V1, vo chong ba V
va cac con d3 gom gbp tién bac, cong strc dé pha 02 gian nha cap IV va xay
dung mot cin nha mai bang, dién tich 91,52m? trén dat cho ong V1 vé &. Tuy
nhién, ngay sau khi xay dung xong, thi o6ng V1 khoa ctra khong cho ba V va cac
con str dung, 6ng V1 bd vao tinh Gia Lai sinh song.

Thang 11/2021, ba V thay c6 anh Nguyén Van D va chi Ngd Thu H dot
nhién dén nha ba V &. Ba V ¢6 hoi thi anh P va chi H néi rang, éng V1 cho anh
D, chi H thué lai cin nha nay. Ngay 18/07/2023, chong ba V mat khong dé lai di
chiic. Sau khi chong ba V mat, ba V va cac con yéu cau anh D va chi H cham
duat hop df‘)ng thué nha, tra lai can nha cho me con ba V nhung anh D chi H
khong dong y. Ban dau anh P va chi H néi rang chua hét han thué nha nén
khong dong v tra.



Theo nd1 dung don khoi kién cua anh D va chi H, ngay 15/04/2022, 6ng
Ngo Van V1 va ba Lé Thi Q1 da chuyén nhwong cho anh Nguyén Vin D va chi
Ngo Thu H 91,52m? dat, 1a mot phan cua thira dat s6 483, dién tich 183,3m?, dia
chi tai Thon X, x3 V, huyén V, tinh Vinh Phtic (theo ban d6 VN B, theo ban do6
cli thudc thira s6 607, dién tich 110m?) va mot nha mai bang trén dat véi gia la
2.400.000.000 dong. Hai bén c6 1ap HDCNQSDD va tai san gan lién vdi dat va
ghi gia chuyén nhuong 1a 1.600.000.000 dong.

Tuy nhién, nhu ba V da trinh bay rd & trén, toan bo thira dat s6 483, to ban
do s6 05 tai dia chi thon X, x4 V, huyén V, tinh Vinh Phic va ngdi nha mai bang
trén dat 1a tai san chung cua vo chong ba V va dng V1 tao 1ap duoc. Tai san nay
khong phai cia ba Q1, nén ba Q1 khong c6 quyén chuyén nhuong tai san cho
ngudi khac. Hon thé nita, ba V va éng Ngo Vian V1 két hon duoc sur chimg kién
cua bd me, ho hang hai bén tr nam 1980. Hon nhan cua v¢ ch("Sng ba V la hon
nhan thuc té va duoc phap luat cong nhan. Pén ngay 08/8/2013 6ng V1 dang ky
két hon véi ba Lé Thi Q1 tai UBND xa A, huyén C, tinh Gia Lai trong khi ong
V1 chua lam thu tuc ly hon vé1 ba V. Nhu vay, quan hé hon nhan cua 6ng V1 ba
Q1 la trai phap luat.

Vé phia ong V1, déng V1 tir ¥ chuyén nhuong tai san chung cia vo chong
trong thoi ky hon nhan ma khong dugc su dong ¥ cia ba V, nén Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén la vo hiéu toan bo.

Vi céc 18 trén, nay ba V kinh dé nghi Toa an xem xét giai quyét cho ba V
02 yéu cau phan to va cac nodi dung khac nhu sau:

1. Tuyén HDCNQSDD va tai san gan lién voi dat ngay 15/04/2022 giita
ong Ngo Vian V1, ba Lé Thi Q1 va anh Nguyén Van D, chi Ngé Thu H d6i véi
dién tich 91,52m? thudc thira dat s0 483, t& ban do so 05 tai dia chi thon X, xa V,
huyén V, tinh Vinh Phtic va 01 nha mai bang trén dat 13 vo hiéu toan bo.

2. Giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu la: Buoc anh Nguyén Vin D,
chi Ng6 Thu H phai tra lai cho ba V va cac con la anh Ng6 Duy Q, anh Ngo6 Duy
H2 va chi Ngo Thi Thuy D can nha va phan dién tich dat néu trén.

3. D6i voi so tién 1.660.000.000 dong ma 6ng V1 di nhan tr vo chong
anh chi Ha D2, thi ba Q1 phai chiu trach nhiém thanh toan.

4. Vé an phi, chi phi t6 tung: Dé nghi giai quyét theo quy dinh.

Riéng an phi, hién ba V di trén 60 tudi, xin dugc mién an phi so tham.

Nguweoi dai dién theo 1ty quyén ciia anh O, anh H2, chi D la ba Nguyén Thi
T'l, ba Dao Thi Khanh HI trinh bay:

Cac anh chi xac nhan 10i trinh bay cta ba V vé ndi dung nhu trén la ding.
DPong thoi, cac con ba V hoan toan dong v véi quan diém cua ba V vé viéc dé
nghi Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong tuyén HDCNQSDD va tai san gan lién
voi dat néu trén la vo hiéu toan bo va giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

V61 ndi dung trén, Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong dd can cir cac
Diéu 166, 167, 188 va 203 Luat dat dai 2013;cac Dieu 166, 190, 194, 274, 275,
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401, 410, 500, 501, 502, 503 va 430 cua Bo luat Dan sy; Diéu 26 Luat thi hanh
an dan su; Nghi quyét: 326/NQ - UBTVQH14 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n,
XU:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia anh Nguyén Van D va chi Ngd Thu H
d6i vé6i ba Nguyén Thi V vé viéc yéu cau cong nhan hiéu luc cuia HDCNQSDD:

1.1. Cong nhan hiéu luc cuia HDCNQSDDxac lap ngay 15/4/2022 giita
anh Nguyén Vin D, chi Ngoé Thu H va 6ng Ngb Vin V1, ba Lé Thi Q1.

1.2. Xac nhan quyén quan 1y, st dung, s hitu ctia anh Nguyén Van D, chi
Ngo Thu H d6i véi 86,4m2dat (trong d6 cd 55m2dat & d3 duoc cap
GCNQSDD) tai thira 483 t& ban do s6 05 (ban d6 VN2000); tai thon X, xa V,
huyén V, tinh Vinh Phic (GCNQSDD s6 A 246384 do UBND huyén V cap
mang tén 6ng Ngo Vin V1) va toan bo tai san gin lién véi dat (trong do co 01
ngdi nha mai bang lop ton dién tich 69,6m?2; 01 mai hién lop ton dién tich
16,3m2; 01 san lat gach d6 dién tich 16,3m?2). (ki hiéu 1, 2, 3, 4, 8, 1; c6 so do
dat kém theo).

Anh Nguyén Van D, chi Ngé Thu H c6 quyén yéu cau co quan nha nudc
c6 tham quyén cap GCNQSDD va thuc hién cac quyén va nghia vu vé sir dung
dat véi nha nude theo quy dinh cia phép luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Nguyén Thi V vé viéc:

- Tuyén HDCNQSDDva tai san gan lién véi dat ngay 15/04/2022 giita
ong Ngo Vian V1, ba Lé Thi Q1 va anh Nguyén Van D, chi Ngé Thu H doi véi
dién tich 91,52m? thudc thira dat s0 483, t& ban do so 05 tai dia chi thon X, xa V,
huyén V, tinh Vinh Phtic va 01 nha mai bang trén dat 1a vo hiéu toan bo.

- Giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu la: Buoc anh Nguyén Vin D,
chi Ng6 Thu H phai tra lai cho ba V va cac con la anh Ng6 Duy Q, anh Ngo6 Duy
H2 va chi Ng6 Thi Thuy D cin nha va phan dién tich dat néu trén.

Ngoai ra,ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén thi hanh 4n va
quyén khang cao cho cac duong su.

Ngay10/9/2024, bi don ba Nguyén Thi V c¢6 don khang cédo dé nghi stra
toan bd Ban an so tham s6 44/2024/DS-ST ngay 30/8/2024 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Vinh Tuong theo huéng,khong chap nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén
don, chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cia ba.

Tai phién toa phic tham nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don giit nguyén yéu caukhang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phtc phat biéu quan diém:

Vé to tung: Tham phan va Hoi dong xét xir dd chap hanh dung cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an; cac duong su
da thuc hién dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Sau khi phan tich noi dung vu an, dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo cua bi don. Can ctr khoan 1 Diéu
308 cua Bo luat T6 tung dan su, gitt nguyén Ban 4n s6 44/2024/DS-ST ngay
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30/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong. Tuy nhién, can diéu chinh
cach tuyén cho phu hop nhu ba V duoc quyén sir dung, sd hiru 96,8m2; anh b
chi H va ba V ¢6 quyén lién hé vé6i co quan nha nuéce c6 tham quyén dé lam thu
tuc cap giay chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa, HO1 df’ing xét X nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Don khang cdo cua ba Nguyén Thi V2 trong han luat
dinh, hop 1€ nén duoc ché‘ip nhan dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2]. Xét noi dung khang cdo cua bi don ba V dé nghikhdng chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan toan bo yéu cau phan t6 cia ba, Hoi
dong xét x1r xét thay:

[2.1]. Ngay 15/04/2022, dng Ngo6 Van V1 cung vo la ba Lé Thi QI (co
dang ky két hon), 33 ky HDCNQSDD va tai san gan lién véi dat véi nodi dung:
Vo chong 6ng V1, ba Q1 ban, chuyen nhuong cho vo chong anh D, chi H dién
tich 91,52m? dat & thira dat so 483, to ban do so 05; dia chi: tai Thon X, xa V,
huyén V, trén dat c6 01 ngdi nha mai bang, gia chuyén nhuong 1a 1.660.000.000
dé“)ng.Thuc hién hop d("Bng anh D, chi H da thuc hién nghia vu thanh toan tién
cho dng V1, ba Q1, anh D chi H da chuyén khoan toan bd so tién 1.600.000.000
dong tir s6 tai khoan c4 nhan cta dng B, sang so tai khoan cia ong V1 mé tai
Ngan hang A (A). S6 tién con lai 1a 60.000.000 dong, vo chong anh P chi H tra
bang tién mat, tra truc tiép cho ong V1 khi giao két hop dong. Anh chi d3 thuc
hién day du nghia vu v6i bén ban 1a 6ng V1 ba Q1, anh chi di giao du tién va
duoc 6ng V1 ban giao nha dat. Qua trinh dang thuc hién viéc cap GCNQSDD,
thi khong may ong V1 chét dong thoi ba V ¢6 don thu, dan dén khong thuc hién
dwoc viée cap gidy chung nhan. Do d6, anh chi dé nghi Toa an cong nhan
HDCNQSDD va cong nhan quyén sir dung dat d6i v6i phan dién tich ma anh chi
da nhan chuyén nhuong ciia 6ng V1.

[2.2]. Trong khi d¢6 bi don ba V, cac con ba V cho ring dat va tai san trén
datla tai san chung ctia ba V va ong V1, ba V khong dong ¥ viéc chuyén
nhuong cho anh D, chi H. Ba V cho ring HDCNQSDD vi pham diéu cam, vi
pham vé hinh thirc, khi k¥ hop dong ba khong biét, ba khong duoc sir dung s6
tién chuyén nhuong, do d6 dé nghi tuyén hop dong chuyén nhuong giita 6ng V1,
ba Q1 voi anh D, chi H 1a vo hiéu va giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu.

[3]. Trén co s& ¥ kién ciia cac bén Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1]. Thira dat s6 483, t& ban do so 05, dia chi thon X, x3 V, theo ban do
299 1a thwra 607, to ban d6 06. Theo tai liéu luu trit the hién GCNQSDD dugc
cap nam 1991, thira dat c6 dién tich 110m? dat &; theo két qua xem xét tham
dinh tai chd cua Toa an cé‘ip so tham thi hién tai, thira dat c6 dién tich 183,3m>2,
16n hon 73,3m? so véi tai liéu luu tri. Cép so tham tién hanh xac minh tai dia
phuong duoc biét, gia dinh ba V sit dung 6n dinh, lién tuc, khong c6 tranh chap,

7



khong thay doi hién trang tir trude nam 1993 dén nay. Do d6 cap so tham xéc
dinh dién tich thira dat 1a 183,3m? lam can ctr giai quyét vu an c6 can c.

[3.2]. D6i v6i thira dat néu trén, c6 ngudn goc 1a ciua cu Ngd Vian T3 (mat
nam 2009 — bd dé 6ng V1), cho 6ng V1 va ba V tir nam 1980 d¢é lam noi sinh
song. Sau khi két hon thi 6ng V1 va ba V sinh séng trén thira dat tir nam 1980,
theo hod so dia chinh luu gilt tai UBND xa V thé hién: Thira dat néu trén mang
tén ong Ngd Vin V1, theo ban d6 299thtra dat trén co6 s6 thira 607, t& ban d6 s6
6, dién tich 110m?2 (Theo Ban @6 VN 2000 1a thira dat so 483, to ban do s6 5, co
dién tich 183,3m?) dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén cap GCNQSDD
dirng tén 6ng Ngo Vian V1 (Xin), cd nguon goc 1a duoc bdo me 6ng V1 cho tir
nhitng nim 1980, khi 6ng V1 con chung séng véi ba V, do vay cap so tham xéc
dinh dat nay 1a tai san chung cta vo chong 6ng V1, ba V trong thoi ky ton tai
hon nhan thuc té va mdi nguoi duoc quyén sit dung d6i véi ¥4 thira dat noi trén
la c6 can ct.

[4]. Nam 1991, 6ng V1 vao trong mién N lam kinh té, thira dat trén do ba
V va 03 nguoi con quan 1y; nam 2014 6ng V1 trd vé sinh song tai xi V, sau do
ong V1 va ba V chia thtra dat lam 02 phan, ba V sir dung 01 phan c6 dién tich
96,8m2, 6ng V1 sir dung 01 phan cé dién tich 86,4m2.Trén phan dat c6 dién tich
86,4m2, ong V1 xay dung 01 ngdi nha mai bang, lop ton dién tich 69,6m?2, 01
san lat gach do dién tich 16,3m?2, 01 1an lop tén c6 dién tich 13,6 m2.Doi véi viée
ong V1 tu chia dat la tai san chung ctia 6ng va ba V thay rang: Theo két qua do
dac tham dinh ngay 19/3/2024, dién tich thira dat 1a tai san chung cta déng V1 ba
V 1a 183,3m2, 6ng V1 di tu xac dinh quyén st dung ciia minh doi voi phan dat
c6 dién tich 86,4m? va dé cho ba V str dung phan dién tich 96,8m?.

[4.1]. Viéc cac bén tu phan chia dat dién ra tir nam 2014, mac du viéc tu
chia dat cua 6ng V1 chua dam bao vé thu tuc theo quy dinh. Tuy nhién, viéc
chia dat nay la do 6ng V1 ba V tur chia, phu hop véi hién trang st dung dat cia
cac bén va phu hop véi cong sttc dong gdp cua ba V, dng V1 trong viéc duy tri,
ton tao khoi tai san chung cia vo chong. Vi vay, cap so tham xac dinh phan dién
tich dat cia 6ng V1 va ba V duoc quyeén sir dung trong khoi tai san chung cia
vo chong, cu thé dng V1 dugc quyén sit dung 86,4m? dat trong d6 co 55m? dat
da duoc cap giay; ba V duogc quyén st dung 96,8m? dat, trong d6 c6 55m? dat da
dugc cap gidy la co co sé.

[5]. P6i voi HDCNQSDD ngay 15/4/2022 giita 6ng V1, ba Q1 vé6i anh D,
chi H: Mic du hop dong khong dugce cong chimg theo quy dinh va khong cé chir
ky ctia ba V. Tuy nhién, sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi anh D, chi H da
thuc hién day du nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong cho 6ng V1. Ong V1
da ban giao nha dat cho anh D, chi H sir dung quan 1y st dung trong thoi gian
dai, do trong qua trinh lam thu tuc sang tén dat cho anh P, chi H dé hoan tat thu
tuc chuyén nhuong, thi ngay 18/7/2023 6ng V1 chét nén khong lam thu tuc sang
tén dat cho anh B, chi H dugc. Can ctr theo quy dinh tai Piéu 129 cia Bo luat
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Dan su, vé Giao dich dan su vo hiéu do khong tuan thu quy dinh vé hinh thire,
nhung cac bén da thuc hién toan bd nghia vu nén hop déng nay duoc cong nhan
hiéu luc. Mat khac viéc ong V1 tu v chuyén nhuong mot phﬁn dién tich dat cho
anh D, chi H chua giy anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua ba V (theo
két qua tham dinh thi phan dat 6ng V1 chuyén nhuong cho anh D, chi H c¢6 dién
tich 1a 13 86,4m2, nhé hon phan dién tich dat cua ba V dang quan 1y str dung la
96,8m?). Cap so tham sau khi xem xét danh gid di cong nhan hiéu luc cia
HDCNQSDD lap ngay 15/4/2022 gitta 6ng Ngd6 Van V1, ba Lé Thi Q1 vdi anh
Nguyén Vin D, chi Ngoé Thu H 1 ¢6 co so.

[6]. Vé ndi dung ba V cho ring nim 2014 khi éng V1 xay nha thi ba va
cac con cung déng gép xay dung, ¢ mong vo chong doan tu. Tuy nhién, qua
cac tai liéu cap so tham xac minh tai dia phuong, thi tir khi ong V1 tro vé dia
phuong thi gitta 6ng V1 va ba V khong hé chung song, doan tu véi nhau. Tai
thoi diém o6ng V1 xay nha, thi dng V1 phai ra & nho nha vin hoéa. Thuc té tir khi
ong V1 vé dia phuong, cho dén khi ong V1 chét, thi gitra ong V1 va ba V van
ludn co tranh chap véi nhau vé quyén st dung thira dat, nén khong thé co viée
ong V1 va ba V cung xay dung ngdi nha 01 tang, mai bang trén phan dién tich
86,4m? dat 6ng V1 da chuyén nhuong cho anh D, chi H dwuoc.

[6.1]. Mic du tai cAp so tham ba V cung cap gidy xac nhan cia éng Ngo
Van T4 va ong Ngbd Ngoc H3 la tho xay nha cho 6ng V1 xac nhan viéc ba V va
ong V1 cung dimg ra xay nha va thanh toan tién cho dng T4 va éng H3 so tién
300.000.000d. Tuy nhién, anh H2 con trai ba V lai trinh bay ba V khong c6 dong
gbp tién trong viéc xay nha, ma chi cé dong gop vé cong strc, anh H2 va anh Q
c6 dong gop tién dé xay nha nhung tién dong gép anh H2 va anh Q dwa cho ong
V1, con cu thé 6ng V1 st dung dé chi tra tién xay nha nhu thé nao thi anh khong
rd. Nhu vy, 16i trinh bay cta ba V, giay xac nhan cia 6ng Ngd Vian T4 va ong
Ngo Ngoc H3 c6 su mau thuan véi 1oi trinh bay cua anh H2 va cé diém bat cap,
bdi néu cod sy dong gop cung nhau xay dung nha thi phai cung nhau sinh song,
sinh hoat trén ngdi nha méi, va ciing khong thé co chuyén 6ng V1 tu ¥ khoa cira
vao Gia Lai sinh song nhung ba V va cac con khong ai dam st dung ngdi nha
nay. Do d0, cap so tham khong chap nhan 1oi trinh bay cta ba V cung cac con va
gidy xac nhan cia 6ng Ngo Vin T4 va 6ng Ngb Ngoc H3 1a ¢o co s6.

[7]. Tai phién toa phtic tham dai dién theo Uy quyén cua ba Q1, chi T2,
anh D1 khéng dinh, quan diém cua ba QI1, chi T2 va anh P1 xac dinh toan bo
dién tich 183,3m? dat thira dat so 607, to ban do so6 6 1a tai san chung cta 6ng V1
va ba V; dng V1 va ba V d3 phan chia tai san chung, trong d6 phan cia dng V1
86,4m? d3 ban toan bd cho anh D, chi H; anh P chi H di tra du tién, nhan dat va
tai san, do d6 dé nghi Toa an cong nhan HDCNQSDD giita ong V1, ba Q1 véi
anh D chi H dé dam bao quyén loi cua anh P chi H. Ddi véi dién tich dat con lai
96,8m? dai dién theo Uy quyén cua ba Q1, chi T2, anh P1 khang dinh, quan
diém cia ba Q1, chi T2 va anh D1 x4c dinh day 1a phan tai san cua ba V, phan
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dién tich dat nay khong c6 quyén loi ctia 6ng V1 va khong phai 1a di san thira ké
cua 6ng V1; dong thoi cling khong lién quan dén ba Q1, chi T2, anh P1. Hoi
dong xét xir xét thay, nhu phan tich ¢ trén mic du nim 2014 6ng V1 thuc hién
viéc chia tai san chung chua dam bao vé thu tuc, tuy nhién trén thuc té da phan
chia co ban cong bang, phu hop vé mat gia tri, trén thuc té cac bén da quan 1y,
str dung c6 ranh gi6i 6n dinh, xay tudong bao loan ngin cach hai phan dat.

[8]. Panh gia mot cach tong thé thay rang,6ng V1 va ba V mic du c6 hon
nhan thuc té, tuy nhién vo chong di xa cach thoi gian rat dai (tir nim 1991 dén
nim 2014 hai bén hoan toan khong co lién lac gi). Ong V1 qua trinh vao trong
Gia Lai lam kinh té di dang ky két hon, 1ap gia dinh c6 con riéng c6 cudc song
on dinh véi ba Q1. Nam 2014 saukhivé qué giira 6ng V1, ba V, cac con ciing
hoan toan khong cé tiéng noi chung, ong V1 khong & chung véi ba V va céc
con, dong thoi thuc hién viéc chia tai san chung la quyén st dung dat trén thuc
té, sau khi chia dat, xay dung nha trén dat 6ng V1 cling khong & lai qué ma déng
clra vao mién nam véi ba Q1 va cac con, dong thoi lam thu tuc chuyén nhuong
nha dat, tai san cho anh P chi H. (A)ng V1 da ban giao nha, dat, dd nhan du tién
chuyén nhuong va dang trong qua trinh hoan thién thu tuc dé sang tén cho anh P
chi H thi khong may qua doi. RS rang & day ¥ chi cia dng V1 1a chuyén nhuong
tai san nha dat cho anh D, chi H va chuyén nhuong phan tai san cua ong trong
khoi tai san chung véi ba V. Do d6 can xac dinh 6ng V1 d3 chuyén nhuong phan
tai san cua ong trong khoi tai san chung véi ba V 1a 86,4m? cho anh P chi H.
Péi vGi dién tich 96,8m? dat con lai duoc xac dinh 1a tai san hop phap cuaba Vv,
khong phai di san thtra ké cta ong V1 dé lai, ba Q1 cung cac con ba QI, chi T2,
anh D1 (Ia con ba Q1 va 6ng V1), anh Q, anh H2, chi D (con ban V 6ng V1)
khong c6 quyén khoi kién chia thira ké d6i véi dién tich dat nay.

[8.1]. Tai phién toa phuc tham ong T dai dién cho ba Q1, chi T2, anh D1
dé nghi Toa an cong nhan quyén str dung hop phap cho ba V d6i véi phan dién
tich dat 96,8m? dat con lai; ba H3, ba T1 dai dién cho ba V, anh H2, anh Q va
chi D dé nghi Toa an tuyén HDCNQSDD v6 hiéu va giai quyét hau qua cia hop
dong, trong truong hop Toa an cong nhan HDCNQSDD giita anh D, chi H véi
ong V1 ba Q1 d6i voi dién tich da chuyén nhuong 86,4m?2, thi dé nghi Hoi dong
xet xur cong nhan cho ba V phﬁn dién tich dat con lai 96,8m? cho ba V, dé ba V
lam thu tuc cap giay chirg nhan.

[9]. Trén co s& ¥ kién cta cac bén thay riang, cap so tham chua xem xét
cong nhan d6i véi dién tich 96,8m? dat con lai 1a do cac bén khong c6 ¥ kién hay
yéu cau. Tuy nhién tai cap phiic tham, cac bén dé nghi cong nhan cho ba V phan
dién tich dat con lai 96,8m2, do d6 dé dam bao quyén lo1 cua cac bén duong su,
nhat 1a quyén loi cua ba V, tranh cac tranh chap méi c6 thé phat sinh lién quan
deén dién tich dat nay, do d6 Hoi dong xét xir sé cong nhan quyén si dung hop
phap cho ba V d6i véi dién tich 96,8m? dat, cting cac tai san co6 trén dat cho ba
V, dong thoi ba V ¢6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan nha nude c6 tham
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quyén, thuc hién cac quyén va nghia vu cia ngudi st dung dat dé duoc cap
GCNQSDD theo quy dinh. Phan dién tich ba V duoc cong nhan duoc gidi han
boi cac diem 4, 5, 6, 7, 8,4 (C6 so do kem theo).

[10]. Cap so tham sau khi xem xét danh gia toan dién vu an, d3 chap nhan
yéu cau khéi kién ctia nguyén don vé viéc, cong nhan hiéu luc phap luat cua
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat xac lap
ngay 15/4/2022 giita 6ng Ngd Vin V1, ba Lé Thi Q1 vé6i anh Nguyén Vin D,
chi Ngo Thu H. Coéng nhan quyén quan 1y, str dung, s& hitu ctia anh D, chi H d6i
voi 86,4m? datva toan bo tai san gin lién véi dat tai thira s6 483, to ban d6 s6 5
thudc thon X, xa V, huyén V, tinh Vinh Phuc. Pong thoi khong chap nhan yéu
cau phan to cua bi don vé viéc budc anh Nguyén Vin D, chi Ngo Thu H phai tra
lai 86,4m?2 dat va toan bo tai san gén lién véi dat tai thira s6 483, t& ban do6 s6 5
thuoc thon X, xa V cho ba Nguyén Thi V va cac con gom anh Ngd Duy Q, anh
Ng6 Duy H2 va chi Ngo6 Thi Thuy D 1a c¢o6 can ctr.

[11]. Ttr phan tich trén, Hoi dong xét xtr phic tham miac du khong chap
nhan khang cdo cua ba V, tuy nhién Hoi dong sira mot phan ban an so tham,
cong nhan quyén st dung hop phap cho ba V, d6i véi quyen st dung dién tich
96,8m? dat va céc tai san cé trén dat nhu phan tich & trén.Do duong s mdi yéu
cau tai cap phuc tham, nén viéc stra mot phan ban an so tham 1a khach quan.

[12]. Vé an phi: Ba V la ngudi cao tudi, c6 don xin mién an phi, do d6
mién an phi cho ba V.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung Dan su: Khong chép nhan
khang cao cta ba Nguyén Thi V, stra mot phanBan an so: 44/2024/DS-ST ngay
30 thang 8 ndm 2024 cua Toa an nhan dan huyén Vinh Tuong.

Can ct cac Piéu 166, 167, 188 va 203 cua Luat dat dai 2013. Cac Piéu
166, 190, 194, 274, 275, 401, 410, 500, 501, 502, 503 va 430 cua B9 luat Dan
su; Piéu 26 cta Luat thi hanh an dan su;Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua anh Nguyén Vin D va chi Ngé Thu H
doi voi ba Nguyén Thi V vé viéc yéu cau cong nhan hiéu luc ciia hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat:

1.1. Céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay
15/4/2022 gitta anh Nguyén Vian D, chi Ngé Thu H va éng Ngb Vian V1, ba Lé
Thi Q1 Ia co6 hiéu luc phap luat.

1.2.Anh Nguyén Van B, chi Ngé Thu H duoc quyén quan 1y, sir dung, s&
hitu d6i v6i quyeén st dung 86,4m? dat (trong d6 co6 S5m? dat & da duogc cap
GCNQSDD va 31,4m? dat tang thém), thira dat s6 483, to ban do so6 05, (ban d6
VN2000) dia chi tai: Thon X, xa V, huyén V, tinh Vinh Phuc va toan bd tai san
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gan lién voi dat (trong d6 c6 01 ngdi nha mai bang lop ton dién tich 69,6m2, 01
mai hién lop ton dién tich 16,3m?, 01 san lat gach do dién tich 16,3m?). Dién
tich 86,4m? duoc gi6i han bdi cac diem 1, 2, 3, 4, 8, 1(c6 so do kem theo).

1.3. Ba Nguyén Thi V duoc quyén quan 1y, str dung, s& hitu d6i voi quyén
sir dung 96,8m? dat (trong d6 c6 55m? dat & da dugc cap GCNQSDD va 41,8m?
dat taing thém), thira dat s6 483, to ban do s6 05, (ban d6 VN2000); dia chi tai:
Thon X, xa V, huyén V, tinh Vinh Phuic va toan bo tai san gan lién vé6i dat (trong
d6 co6 01 ngdi nha cap bon, mai hién ton, cong trinh vé sinh, bép + kho, san,
cong). Dién tich 96,8m? duoc gisi han bdi cac diém 4, 5, 6, 7, 8, 4(cé so do dat
kem theo).

Anh Nguyén Vian D, chi Ngo Thu H va ba Nguyén Thi V3 quyén, nghia
vu lién hé v6i co quan nha nude c¢6 tham quyén, thuc hién cac quyén va nghia
vu cuia nguoi st dung dat dé duogc cap GCNQSDD theo quy dinh ctia phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi V vé viéc:
Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 15/04/2022 giira 6ng Ngoé Van V1, ba Lé Thi Q1 va anh Nguyén Vin D,
chi Ngo Thu H 1a v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

3. Vé an phi: Anh Nguyén Van D, chi Ngé Thu H khong phai chiu 4n phi
so tham, duoc hoan tra lai 300.000 d@‘)ng tam trng an phi so tham da nop tai bién
lai thu s6 0004679 ngay 02/01/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Vinh
Tuodng, Vinh Phiic.Mién 4n phi so tham, phtic tham cho ba Nguyén Thi V.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén Vinh Tuong;

- VKSND huyén Vinh Tuong;

_ Chi cuc THADS huyén Vinh Tuong; da ky

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Xuan Trong

12



13



