TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG DPoc lap - Tw do - H phic

Ban an s6: 105/2025/DS-PT.
Ngay: 15 -5 -2025.

V/v tranh chap hop dong

thué nha va quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xi phiic thdm gém co:
Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong HO Van Ludng
Céc Tham phén: Ong Huynh Thanh Y
Ong Pham Tién Diing
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hién - Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Hau Giang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Hau Giang: Ba Nguyén Thi
Hong Tham - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 5 nam 20235, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hau Giang xét
xr phtic tham cong khai vu an thu 1y s6: 119/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 4
nam 2025, vé “Tranh chap hop dong thué nha va quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham so: 78A/2024/DS-ST ngay 27 thang 11 nam
2024 cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6: 114/2025/QDPT-DS
ngay 23 thang 4 nam 20235, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1979;

2. Ba Nguyén My H, sinh nam 1979;

Cung dia chi: Ap 2, xa Vinh Thuan T, huyén V, tinh Hau Giang.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia cac nguyén don: Ong Lu Truong T1,
dia chi: Ap 6, x4 V, huyén V, tinh Hau Giang.

- Bi don:
1. ()ng Phan T2, sinh nam 1966;
2. Ba Ng6 Thi T3, sinh ndam 1966;
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Cung dia chi: Ap 4, x4 Vinh Thuan T, huyén V, tinh Hau Giang.
- Nguwroi lam chirng:

1. Ong Nguyén Thanh B; Dia chi: Ap 2, x4 Vinh Thuan T, huyén V, tinh
Hau Giang.

2. Ong Lé Hoang K; Pia chi: Ap 2, x4 Vinh Thuan T, huyén V, tinh Hau
Giang.

3. Ong Nguyén Duong Tri T4; Dia chi: Ap 2, xd Vinh Thuéan T, huyén V,
tinh Hau Giang.

- Nguroi khang cao: B1 don ong Phan T2 va ba Ngo Thi T3.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong ho so, nd1 dung vu an duogc
tom tat nhu sau:

Nguyén don va nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don la ong Luw
Trueong T1 trinh bay Vao ngay 02/10/2022, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyen My
H c6 thué nha va dat cua 6ng Phan T2, ba Ngo Thi T3. Thué cac thira dat so
1031, 1032, 317 to ban d6 s6 06, hién trang gom dat lam rudng va dat trong dira,
toa lac tai é‘ip 4, x4 Vinh Thuan T, huyén V, tinh Hau Giang. Nha trén dat co hién
trang vach tuong, mai lop tole, nén 16t gach bong. Khi thué dat c6 lam hop dong
bang van ban dé ngay 02/10/2022 va c6 6ng T2 ky tén. Hai bén théa T thoi han
thué 1a 02 nam (ké tir ngay 02/10/2022 dén ngay 02/10/2024); gia thué 02 nim
la 40.000.000 dong. Trong thoi gian thué, 6ng T, ba H duoc quyén canh tac dat
rudng, thu hoach dira. Ong ba da giao du s6 tién 40.000.000 dong cho 6ng T2,
ba T3. Qua trinh thuc hién hop dong thi phat sinh tranh chap do 6ng T2, ba T3
tu ¥ cham dat hop dong, dng T2, ba T3 lay nha va dat lai canh tac khi thoi han
thué mé1 dung thoi gian 01 nam. Nhu vay, ong T2, ba T3 da vi pham tho1 han
thué ctia hop dong nén phai boi thuong thiét hai. Nay, ong T, ba H yéu cau Toa
an tuyén b6 cham dut hop dong thué nha, dat va budc 6ng T2, ba T3 boi thuong
cho o6ng ba cac khoan tién sau: Tra lai tién thué dat 01 nam la 20.000.000 dong;
yéu cau boi thuong tién mat thu nhap tir viéc canh tac dat thué trong 01 nam la
60.000.000 dong; boi thudng tién bom sinh, cai tao dat 1a 11.000.000 dong; tién
phan boén cho dira 1a 3.500.000 dong. Tong cong la 94.500.000 dong.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyeén cua cac nguyén don
rat lai mot phé“m yéu cau khoi kién vé ph:’;in boi thueong thiét hai mat thu nhap tr
ban dira véi so tién 12.000.000 dong, chi yéu cau Toa an budc bi don boi thuong
tién mat thu nhap tir viéc ban dira trong 01 nam la 4.000.000d0ng/thang x 12 =
48.000.000 dong; cac yéu cau khac giit nguyén; tong cong yéu cau boi thuong
thiét hai la 82.500.000 dong.

Bi don 6ng Phan T2 trinh bay: Ong xac nhan c6 cho 6ng Nguyén Vian T,
ba Nguyén M§¥ H thué nha, dat toa lac tai ap 4, xa Vinh Thuan T, huyén V, tinh
Hau Giang. Khi cho thué hién trang dat nhu sau: dat rudng va dat dang trong
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dira tong dién tich khoang 20.000m?2, dat rudng thi dé trong, dat trong dira s6
lwong khoang 100 gbc. Khi cho thué c6 lam hop dong thué dat chi c6 6ng T2 va
ong T, ba H ky tén, lam 02 hop dong mdi bén giit 01 hop dong. Hai bén théa T
thoi han thué 1a tr 01 dén 02 nam, tra tién thué hang nam, hop dong bat dau
ngay 02/10/2022, gia thué moi nam la 40.000.000 dong, 6ng T di tra du so tién
thué dat 01 nam la 40.000.000 dong. Cac bén thong nhat trong thoi gian thué,
bén thué dugc thu hoa loi tir dira, canh tac ruong, dugc & can nha. Sau khi ky
hop dong, ong T2 va ba T3 da giao nha, dat cho ong T, ba H canh tac. Khi hét
thoi han 01 nam do 6ng T, ba H khong c6 kha ning T2 toan tién thué nam tiép
theo nita nén ong da lay lai nha, dat tir ngay 02/10/2023. Tuy nhién, khi hoa giai
tai Uy ban nhan dan x3 Vinh Thuan T, 6ng van thong nhat dé ong T tiép tuc thu
hoach dira dén ngay 28/10/2023. Ong khing dinh gia thué modi nim la
40.000.000 dong, khi lay lai nha, dat c6 thong bao trude 01 thang va bén thué da
thu hoach hét hoa mau trong trén dat, nén ong khong vi pham hop dong. Nay
ong khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng T, ba H do6i véi cac khoan
tién boi thuong va yéu cau tra lai tién thué dat do ong da thuc hién ding hop
dong.

Bi don ba Ngé Thi T3 trinh bay: Ba khong c6 ky tén trong hop dong thué
nha, dat nhung ba biét viéc 6ng T2 cho vo chong ong T, ba H thué dat va ba
cling thong nhat cho thué. Hai bén chi thoa T thué dat tir 01 dén 02 nam va tra
tién thué hang nim véi gia moi nam 1a 40.000.000 dong. Ba va ong T2 da nhan
du so tién thué dat 01 nam cua 6ng T, ba H véi so tién 40.000.000 dong (chuyén
khoan 35.000.000 dong, ba T3 nhan tién mit 5.000.000 dong). Nay ba khong
dong ¥ toan bd yéu cau khéi kién ciia nguyén don do ba va 6ng T2 da thuc hién
dting hop dong.

Nguwoi lam chimg éng Nguyén Thanh B trinh bay: Ong lam nghé bom
sinh (cudc dat), trong thoi gian 6ng Nguyén Vian T thué dat cua ong Phan T2 va
ba Ngo Thi T3 thi 6ng T c6 thué 6ng bom sinh dé lap Ién lip dira, tong so tién
ong T thué 6ng bom sinh la 11.000.000 dong.

Nguoi lam ching ong Lé Hoang K trinh bay: Ong 1am chu co sé budn
ban vat tr nong nghiép, trong thoi gian 6ng Nguyén Van T thué dat cua Ong
Phan T2, 6ng T c6 mua phan bon cta cira hang 6ng 1a 3.500.000 dong, ong T da
tra du so tién trén cho ong.

Nguwoi lam chirmg éng Nguyén Dwong Tri T4 trinh bay: Ong 1am nghé thu
mua dura trong dia ban xa Vinh Thuan T, huyén V, tinh Hau Giang. Ong c6 thu
mua dua cua 6ng Phan T2 s6 tjén khoang 4.500.000 dong la do 6ng Phan T2
dem dén cho thu mua cua 6ng dé ban cho ong.

Tai ban én déan su so tham sé: 784/2024/DS-ST ngay 27 thing 11 ndm
2024 cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang tuyén xut:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don d6i véi bi don vé
viéc tranh chap hop dong thué nha va quyén st dung dat.
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Tuyén bé: Cham dat “Hop dong cho thué nha va dat” duoc xac lap ngay
02 thang 10 nam 2022 gitta 6ng Phan T2, ba Ng6 Thi T3 vé1 6ng Nguyén Van
T, ba Nguyén My H.

Budc ong Phan T2, ba Ng6 Thi T3 ¢6 trach nhiém lién dé1 boi thuong
thiét hai do vi pham nghia vu ctia hop dong cho 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén
Thi M¥ H vé6i so tién 1a 60.000.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén don 6ng Nguyén Van T,
ba Nguyén M¥ H yéu cau 6ng Phan T2, ba Ngo Thi T3 bdi thuong thiét hai s6
tién 22.500.000 dong.

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i véi bi don vé
yéu cau boi thuong thiét hai so tién 12.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cio
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 09/12/2024, ong Phan T2 va ba Ngo Thi T3 ¢6 don khang cao ban
an so tham. Yéu cau cap phuic tham bac toan bd yéu cau cia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cao van gitt nguyén yéu cau khang
cao.

Pai dién Vién kiém sat nhéan déan tinh Hau Giang tham gia phién toa phat
bieu quan diem:

Vé t6 tung: Qua trinh thu 1y va gidi quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi
dong xét xir va cac duong su da thuc hién ding qui dinh cta phap luat t6 tung.

Vé ndi dung vu an: Nguyén don khéi kién cho ring hop dong thué dat
thoi han 1a 02 nam, gia thué moi nam 20.000.000 dong, nguyén don da tra du
tién thué dat 02 nam la 40.000.000 dong, hop dong chi thuc hién 01 nim nén
yéu cau bi don tra lai s6 tién thué dat 20.000.000 dong. Can ctr vao cac Diéu 2,
3, 4 cta hop dong di ky ngay 02/10/2022 thi c¢6 co s& xac dinh gia thué dat moi
nam la 40.000.000 dong, nén cé co s& chap nhan mot phan khang cio cua bi
don. Riéng d6i véi so tién boi thudng mat thu nhap cia nguyén don nhu cap so
thAm da nhan dinh 1a do bi don don phuong cham dut hop df’ing nén buoc bi don
boi thuong cho nguyén don so6 tién 40.000.000 dong 1a c6 co sé, nén khong chap
nhan phan khang cio nay cua bi don. Do dé, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su, ché‘ip nhan mot phé“m khang cédo cua cac
bi don, stra ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac ching ¢t ¢6 trong ho so vu an, qua tham tra tai phién
toa, qua két qua tranh luan, y kién cua dai dién Vién ki€m sat, Ho1 dong xét xu
nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:
[1.1] Ngay 27/11/2024 Toa an nhan dan huyén V xét xt vu an, dén ngay
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09/12/2024 dng Phan T2 va ba Ngo Thi T3 khang cdo ban 4an so tham 1a con
trong han va dung theo quy dinh tai cac diéu 271, 272, 273 Bo luﬂé_it td tung dan
su nén dugc cap phic tham thu 1y va xem xét theo trinh tu phtic tham.

[1.2] Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cuia cac nguyén
don rut lai mot phé“tn yéu cau khoi kién vé phﬁn boi thuong thiét hai mat thu
nhap tir ban dira véi so tién 12.000.000 dong, day la su tu nguyén cia duong su
va phu hop véi quy dinh cta phap luat nén Toa an cap so tham dinh chi d6i véi
phan yéu cau nay la co6 cin cir.

[2]. Xét khang cao cua bi don 6ng Phan T2 va ba Ngo6 Thi T3:

[2.1] Ngay 02/10/2022 cac duong su ky két Hop dong cho thué nha va dat.
Hop dong duoc lap thanh vin ban, moéi bén gitr mdt ban. Tuy nhién, khi doi
chiéu Hop dong cho thué nha va dat dé ngay 02/10/2022 do 6ng T va ong T2
cung cap thi c6 su khac nhau vé ndi dung. Tai phién toa, 6ng T2 va ba T3 thira
nhan ban hop dong 6ng T cung cap cho Toa an la do bén ong T2 soan danh may
va viét tay la dung khong c6 gi thay doi so vdi trudc day. Day la tinh tiét khong
phai chirng minh theo quy dinh tai Dic¢u 92 Bo luat to tung dan su. Cap so tham
can ctr vao hop dong cua 6ng T cung cap dé lam cian ctr giai quyét vu an 1a c6 co
SO

[2.2] Xét vé hinh thtrc va ndi dung cia hop dong 1a phu hop véi quy dinh
cua phap luat, cac bén giao dich 1 tw nguyén nén hop dong duoc cong nhan hop
phap va co6 hiéu luc. Vé chu thé giao két, mic du hop dong cac bén thong nhat
chi c6 ong T, ba H, 6ng T2 ky tén, vo ong T2 la ba T3 khong c6 ky nhung ba T3
c6 biét viéc 6ng T2 cho thué nha, dat va thong nhat viéc cho thué nay va cung
nhan, st dung chung tién thué nha, dat véi ong T2 nén c6 trach nhiém lién dé6i
cung ong T2.

[2.3] Cac duong su déu théng nhat vé thoi han thué, dién tich dat thué,
nhung khong thong nhat vé gia cho thué va phuong thirc T2 toan. Phia nguyén
don cho ring gia thué theo hop dong la 40.000.000 dong/02 nim; bi don thi cho
rang gia thué moi nam 1a 40.000.000 dong. Tai Piéu 4 cua hop dong ghi nhu
sau: “Phurong thire, thoi han T2 toan: T2 todn tién thué mdt bang vao thdng 1
hang nam (tra 1lin). Truomg hop tra cham ciing khong qua ngay 25 ciia
thang”. Tai phién toa hai bén duong su thira nhan tir ngay ky hop dong dén nay
vo chong dng T chi tra tién thué 40.000.000 dong vao nam 2022. Piéu d6 ching
td rang vo chong ong T d3 tra tién thué duoc 01 nam la 40.000.000 dong va hai
bén ciing da thuc hién hop dong thué duge 01 nam. Do d6, nguyén don yéu cau
b1 don tra lai1 20.000.000 d("‘)ﬂg tién thué dat da tra trudc d6i véi 01 nadm chua
canh tac la khong c6 can ctr, nén Hoi dong xét xtr chap nhan khang cao nay cua
bi don, khong chap nhan khéi kién ctia nguyén don doi véi yéu cau boi thuong
tién thué dat.

[2.4] Bi don cho rang nguyén don khong tiép tuc thué va da kéu bi don tra
lai nha, dat da thué nhung khong duoc phia nguyén don thira nhan, bi don ciing
khong co tai liéu chirng ctr nao dé chirng minh theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat
t6 tung dan su. Cac bén thong nhat trong thoi gian thué bén thué duoc thu hoa
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lo1 tr dira, canh tac rudng nén viéc cham dut hop df’Sng trude han lam thiét hai
dén loi ich cua bén thué 1a c6 co sd. Béi vi trong hop dong cé thoa T thoi han
thué la 02 ndm, chi thuc hién dugc 01 ndm, khong c6 van ban nao thé hién viéc
cham dut hop dong. Do d6, cap so tham xac dinh va nhu da phan tich mutrc boi
thuong 6ng T2, ba T3 tu ¥ don phuong chap dut hop dong thué nha va quyén str
dung dat khi chua het han hop dong la vi pham nghia vu cua hop dong nén phai
c6 trach nhiém boi thuong tién mat thu nhap tir dira 40.000.000 dong 1a cé can
ctr, nén khong co6 co sé chap nhan khang cao cua cac bi don doi véi yéu cau nay.

Tir nhitng can ¢t nhu phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan
khang cdo cua 6ng Phan T2 va ba Ngo6 Thi T3.

[3]. Bé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang la phu
hgp v61 nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[4]. Vé an phi dan su so tham: Cac duwong su phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

[5]. Vé an phi dan su phuc tham: Khong ai phai chiu.

[6]. Cac phan khac cta ban an khong cé khang cao, khong bi khang nghi
s& c6 hiéu luc phap luat khi hét thoi han khang cdo, khang nghi theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac diéu 91, 92, 147, 148, 157 va khoan 2 Diéu 308 Bo luat to
tung dan su;

Ap dung cac diéu 401, 419, 422, 428, 468, 472, 473, 474 Bo luat dan su;
cac diéu 129,132 Luat Nha &; Diéu 167 Luat Dat dai; Nghi quyét so6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Quoc
hoi vé quy dinh mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1é
phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua 6ng Phan T2 va ba Ngo Thi
T3.

Stra ban 4n dan su so tham so: 78A/2024/DS-ST ngay 27 thang 11 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Hau Giang.

Tuyén xu: N

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vian T va ba
Nguyén M¥ H vé yéu cau boi thuong tién mat thu nhap doi véi ong Phan T2, ba
Ngo Thi T3.

Tuyén bo: Cham dut “Hop dong cho thué nha va dat” ngay 02/10/2022
gifra ong Phan T2, ba Ngo6 Thi T3 véi ong Nguyén Van T, ba Nguyén M§ H.
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Budc ong Phan T2, ba Ng6 Thi T3 ¢6 trach nhiém lién défiNb("Si thuong
thiét hai do mat thu nhap 01 nim cho dng Nguyén Van T, ba Nguyén My H so
tién 1a 40.000.000 (bon muoi triéu) dong.

K¢ tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cia nguoi dugc thi hanh an d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién
13i cua so tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat dan su nam 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Vian T, ba
Nguyén My H yéu cau dng Phan T2, ba Ngo Thi T3 tra lai tién thué dat va boi
thuong thiét hai 42.500.000 (bén muoi hai triéu nim trim nghin) dong.

3. Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Van T, ba
Nguyén My H d6i véi 6ng Phan T2, ba Ngd Thi T3 vé yéu cau boi thudng thiét
hai s6 tién 12.000.000 (muoi hai triéu) dong.

4. Vé an phi dan su so tham:

Budc 6ng Phan T2, ba Ng6 Thi T3 c6 trach nhiém lién déi chiu 2.000.000
(hai triéu) dong tién an phi dan su so tham.

Budc 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén My H lién d6i chiu 2.125.000 (hai
tri¢u mot tram hai muoi lam nghin) df‘)ng, duoc khau trir vao sb tién tam ung an
phi 6ng T, ba H d3 ndp 1a 2.360.000 (hai triéu ba trim sau muoi nghin) dong
theo bién lai thu so6 0008672 ngay 10/5/2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén V, tinh Hau Giang thanh an phi. Ong Nguyén Vin T, ba Nguyén My H
dwoc nhan lai sd tién tam ung an phi da nop la 235.000 (hai tram ba muoi lam
nghin) déng tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Hau Giang.

5. Vé chi phi t6 tung: Ong Phan T2, ba Ngé Thi T3 c6 trach nhiém lién
ddi chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000 (hai triéu) df‘)ng, nop tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén V, tinh Hau Giang dé hoan tra lai cho ong
Nguyén Vin T, ba Nguyén M¥ H.

6. Vé an phi dan su phtic tham: Khong ai phai chiu.

n Ong Phan T2, ba Ngo Thi T3 dugc nhan lai sO tién tam Ung an phi phic
tham da nop la 300.000 (ba tram nghin) dong theo bién lai thu s6 0009036 ngay
09/12/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén V, tinh Hau Giang.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su
thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
T thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ti nguyén thi hanh an hoic cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi hanh an
dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 cta Luat
Thi hanh an dan su.

8. Cac phan khac cta ban an khong c6 khang cao, khong bi khang nghi sé
c6 hiéu luc phap luat khi hét thoi han khang cdo, khang nghi theo quy dinh cua
phap luat.
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9. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay 15/5/2025.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hiu Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén V;

- Chi cuc THADS huyén V;

- Puong su; o 4

- Luu ho so vu an. (Ba ky)

Ho Vin Luéng



