TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Dﬁc lg.'ip - Tu' do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 103/2025/DS-PT
Neay 15/5/2025

V/v “Tranh chap Hop déng dit coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thidm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:Ba Tran Thi Bé.
Cac Tham phan:Ba Mai Vuong Théo.
Ong Vil Viét Diing.

- Thuw ky phién téoa: Ong Huynh Trung Tién - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Pa Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhéin dén thanh phé Pa Nang: Ba Piang Ngoc Hoai
Linh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Da Nang xét xtr
phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 157/2024/TLPT-DS ngay 05 thang 11 nim
2024 vé viéc “Tranh chap Hop dong ddt coc”.

Do Ban 4n dan su so tham so: 68/2024/DSST ngay 18 thang 9 nam 2024 cia Toa
an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh ph6 Pa Nang bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 29/2025/QD-PT ng ay 24
thang 01 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa phic tham s6: 99/2025/QD-PT ngay 25
thang 02 nam 2025 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mé phién toa so : 157/TB-TA
ngay 21 thang 3 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 208/2025/QD-PT ngay 15
thang 4 nam 2025 cia Toa an nhan dan thanh ph6é Pa Nang gitta cac duong su:

- Nguyén don: f)ng Thi Van H, sinh nam: 1977; Dia chi: Thon T, xa H, huyén H,
thanh ph6 Pa Nang. Ving mit.

- Bi don: f)ng Tran K, sinh nim: 1958; Dia chi: Thon T, xd H, huyén H, thanh pho
DPa Ning.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don: Ong Tran Piang Q, sinh nam 1991; Dia
chi: thon K, xa H, huyén H, thanh pho Pa Nang. (Theo van ban iy quyén ngay 14/5/2025).
Co mat.
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- Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan: Ong Tran Pang D, sinh nam 1988; Thon T,
x4 H, huyén H, thanh ph6 Pa Nang. Ving miit.

- Nguoi lam chirng: Ong Tran Cong L, sinh nam: 1995; Pia chi: Thon T, xi H,
huyén H, thanh ph6 Pa Nang. Ving mit.

- Ngwoi khang cdo: Ong Tran K 14 bi don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

- Nguyén don la éng Thi Van H trinh bay: Ngay 28/01/2021, tai nha dng Tran Ding
D (con trai 6ng Tran K), 6ng Thi Vin H1 va 6ng Tran K c6 thoa thuan ky hop dong dat
coc dudi su ching kién ctia 6ng Tran Cong L va dng Tran Diang D (con trai 6ng K), theo
d6 hai bén thoa thuan: Ong Tran K dong ¥ ban (chuyén nhuong) cho dng Thi Van H thira
dat sO 6, to& ban do sb 14, véi dién tich dat 1a 1.500m?2 c6 s6 so BP 66937 tai thon K, xa
H, huyén H dtmmg tén 6ng Tran K, gia tri thoa thuan chuyén nhuong 1a 2.900.000.000
dong. Ong Tran K da nhan du 300.000.000 dong ctia 6ng Thi Van H va cam két tir ngay
28/01/2021 dén ngay ong K lam xong giay to lién quan dén cap doi tach thira hai bén sé
tién hanh lam theo tuc cong chirng chuyén nhuong. Sau khi ky hop dong dit coc, ong Thi
Van H d3 tién hanh dang ky nang 1én dat ¢, cap doi, tach thtra cho gia dinh 6ng Tran K,
thira dat da duoc cap doi méi lai vao ngay 15/3/2021 c6 so thira méi 1a 112, to ban d6 so6
55 theo Giay chtimg nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s DA 150736 ding tén 6ng Tran K. Chi phi 6ng Thi Van H da bo ra dé lam so
cho 6ng Tran K 1a 70.000.000 dong. Nay gia dinh 6ng Tran K phat sinh tranh chap véi
cac thanh vién trong gia dinh. Do d6, viéc chuyén nhuong theo Hop dong dit coc ngay
28/01/2021 khong tiép tuc thuc hién duoc nén vao ngay 25/9/2023, con trai 6ng Tran K
la ong Tran Pang D d3 tra cho ong Thi Vin H duoc 100.000.000 dong, so tién con lai
270.000.000 dong cam két dén ngay 31/10/2023 s& tra hét. Tuy nhién, ong Tran K da
khong thuc hién ding cam két. Do d6, 6ng Thi Vin H yéu cau budc ong Tran K phai tra
lai sb tién da nhan coc 1a 270.000.000 dong. Ong Thi Vian H khong yéu cau phat coc.

- Bi don la éng Tran K va nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la éng Tran Déang
D: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan huyén Hoa Vang d4 giri cac vin ban
t6 tung nhung khong cé ai tham gia va trinh bay vé y kién phan hoi ciia minh d6i véi vu
an.

- Nguwoi lam chimg la éng Tran Cong L trinh bay: Ong Tran Cong L 1a nguoi lam
dich vu méi giéi bat dong san. Vao ngay 28/01/2021, dng la ngudi lam chimg va chung
kién viéc ong Tran K véi ong Thi Van H ky két Hop dong dat coc, theo d6 dng Tran K
nhan sd tién 300.000.000 df‘)ng tién dit coc cua ong Thi Van H dé cam két sau khi lam
xong thu tuc tach thira s& chuyén nhuong thira dat so 6 to ban do s6 14 véi dién tich dat 1a
1.500m? c6 so so BD 66937 tai thon K, xa H, huyén H dung tén dng Tran K cho ong Thi
Van H, gia tri thoa thuan chuyén nhuong 1a 2.900.000.000 dong. Tuy nhién, do gia dinh
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ong Tran K phat sinh tranh chap lién quan dén thtra dat noi trén dan dén khong thuc hién
viéc chuyén nhuong thira dat cho 6ng Thi Vin H duogc.

V6i nédi dung noi trén, Ban an dan su so tham so: 68/2024/DSST ngay 18 thang 9
nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phdé Da Nang di xt va quyét
dinh: Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 227 cia B luat T6 tung dan su; Diéu 328 cia Bo
luat dan su;

Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc "Tranh chap Hop dong ddt coc"” cia ong Thi
Van H d6i voi ong Tran K.

Tuyén xu:

1. Budc ong Tran K phai tra cho dng Thi Van H s6 tién 270.000.000 dong (hai tram
bay muoi triéu dong).

K¢ tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoce thi hanh an co6 don yéu cau thi
hanh an cho dén khi thi hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cia
so tién con phai thi hanh an theo mrc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo
luat Dan su, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. An phi dan su so thAm: Can ¢ Piéu 147 ctua B6 luat to tung dan su; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc hoi
quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an;

- Ong Tran K phai chiu an phi dan su so tham 13.500.000 dong (muroi ba triéu ndm
trdm nghin dong).

- Hoan tra cho dng Thi Van H s6 tién tam tGng an phi 6.750.000 dong (sdu triéu bay
tram ndm muwoi nghin dong) da nodp theo bién lai thu s6 0001001 ngay 13/3/2024 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang.

Ngoai ra, 4n so tham con thong bao quyén khang cdo cho cac duong su biét theo
quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 04/10/2024, bi don 6ng Tran K c6 don khang céo toan
bd ban an so tham va dé nghi cap phuc tham khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién
cia nguyén don dng Thi Van H1 va budc ong Thi Van H phai tra cho 6ng Tran K ban
goc Gay chtimg nhan quyen st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat so6 DA 150736 dung tén 6ng Tran K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chimg cir 43 duoc xem xét tai phién toa va két qua tranh tung
tai phién toa, sau khi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién, sau khi thao luan va nghi
an, HO1 df")ng x€ét xr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung: Nguyén don la 6ng Thi Van H da duoc tricu tap hop 1€ dén
lan hai nhung van ving mat tai phién toa phtic tham. Do d6, Hoi dong xét xir quyét dinh
Xét xu V:fmg mat theo quy dinh ta1 Piéu 296 cua Bo luat TH tung Dan su.
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[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét khang cdo cuia 6ng Tran K thi thay: Ngay 28/01/2021, tai nha 6ng Tran
DPang D (con trai 6ng Tran K), éng Thi Van H va dng Tran K c¢6 thoa thuan ky hop dong
dit coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong thira dat s0 06, to ban dd so6 14, véi dién tich dat
1a 1.500m? theo Giay chirng nhan quyén st dung dung dat s6 BD 66937 tai thon K, xa H,
huyén H dtng tén 6ng Tran K, véi gia thoa thuan chuyén nhuong la 2.900.000.000 dong.
Ong Tran K d& nhan du 300.000.000 dong cua ong Thi Van H va cam két tir ngay
28/01/2021 dén ngay ong K lam xong gidy to lién quan dén cap doi tach thira hai bén sé
tién hanh lam theo tuc cong ching chuyén nhwong. Ong Tran K ¢6 giao cho o6ng Thi Vin
H ban goc so d6 trén. Sau khi ky hop dong dit coc, theo 6ng Thi Van H 6ng da tién hanh
dang ky nang lén dat &, cap doi, tach thira cho gia dinh éng Tran K, thira dat da duoc cap
doi méi lai vao ngay 15/3/2021 c6 so6 thira méi 1a 112, to ban d6 s6 55 theo Giay ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lien véi dat s6 DA
150736 dtimg tén 6ng Tran K. Do gia dinh 6ng Tran K phat sinh tranh chap véi cac thanh
vién trong gia dinh dan dén viéc chuyén nhuong theo Hop dong dit coc ngay 28/01/2021
khong tiép tuc duoc thuc hién. Vi vay, vao ngay 25/9/2023, con trai ong Tran K 1a ong
Tran Pang D viét giay thoa thuan véi dng H trude ngay 31/9/2023, 6ng Mai Ding D1
thanh toan bing tién mit cho 6ng Thi Vian H 100.000.000 dong, s6 tién con lai
270.000.000 dong cam két dén ngay 31/10/2023 sé& tra hét. Qua trinh giai quyét vu 4n,
ong H thira nhan @3 nhan 100.000.000 dong cua 6ng D1. Nay 6ng H yéu cau budc ong K
phai tra tong cong la 270.000.000 dong, trong d6 200.000.000 dong tién nhin coc va
70.000.000 dong tién lam thu tuc cap doi Gidy chung nhan, 6ng H khong yéu cau phat
coc. Xét thay, bang cam két ngay 25/9/2023 1a do con trai 6ng la Tran Pang D tu ky cam
két khong ¢ chit ky cua 6ng Tran K. Ong Tran K ciling khong hé biét viéc ong D cam két
tra cho ong Thi Vian H ngoai s6 tién 300.000.000 dong ong K da nhan cua 6ng H thi con
c6 thém 70.000.000 dong lam so hong. Pong thoi, ong Tran Pang D ciling khong phai 1a
ngudi ding tén trén Giay chirg nhan quyén stir dung dat dé thoa thuan, thuong luong voi
ong H so6 tién phai tra nhiéu hon so véi s6 tién 6ng Tran K da nhan. Viéc gia dinh ong
Tran K tranh chap thira ké nam ngoai ¥ muodn cua 6ng K nén dan dén 6ng H khong muon
tiép tuc chuyen nhuwong dat khong phai do 16i cua hai bén. Mat khac, doi véi so tien chi
phi 6ng Thi Van H cho rang da bo ra dé lam thu tuc cap doi Giay chung nhan quyeén st
dung dat cho 6ng Tran K hét 70.000.000 dong nhung 6ng Thi Van H khong c6 cung cap
tai liéu, chirng ctr nao thé hién 6ng 1a nguoi lam thu tuc cap doi va cac hoa don, ching tir
thé hién viéc nha nudc thu tién tir viéc nang gia tri 1én dat &. Do do, viéc budc ong Tran
K phai c6 nghia vu tra cho 6ng Thi Vin H s6 tién 200.000.000 dong d3 nhan 13 co co so.
Riéng sb tién yéu cau budc ong Tran K phai tra lai cho 6ng Thi Van H s6 tién lam so
70.000.000 dong 1a khong cé cin ct.



[2.2] D6i voi khang cdo cia ong Tran K yéu cau budc ong Thi Vin H tra lai ban
goc Giay chimg nhan quyén st dung dung dat s6 BD 66937 tai thon K, xa H, huyén H
dtmg tén 6ng Tran K va Giay chung nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 DA 150736 dting tén 6ng Tran K thi thay: Trong qué trinh
giai quyét vu 4n, Toa an nhan dan huyén Hoa Vang da tong dat hop 1¢ thong bao thu Iy
cho dng Tran K. Piéu nay cho thay éng da biét ndi dung su viéc nhung khong co ban
trinh bay ciling nhu 6ng khong c6 yéu cau phan t6 d6i véi ong Thi Vian H vé viéc yéu cau
budc tra so nén cap so tham khong cé co s dé xem xét doi yéu cau néu trén cua ong
hoan toan la c6 cin ctr, diing quy dinh ctia phap luat. Vi vay, HDXX cap phtic tham
khong c6 co s& xem xét yéu cau ndy. Sau nay cac bén tranh chap véi nhau thi c6 thé khoi
kién dé giai quyét bang vu an dan su khac.

[3] T nhitng nhan dinh trén, HDXX chap nhan mot phan khang cao cua 6ng Tran
K.

[4] Vé an phi DSST: Ong Tran K phai chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.
Tuy nhién, 6ng Tran K thudc truong hop ngudi cao tudi, cé don nén cin ¢ Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1é phi Toa an xét mién toan
bo an phi. Ong Thi Vin H phai chiu 4n phi ddi véi s6 tién khong duoc chap nhan.

[5] Do chap nhan mot phan khang cdo nén ong Tran K khong phai chiu an phi
DSPT.

[6] Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cuia Vién kiém sat vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan su ¢ giai doan phtic tham va dé nghi
Hoi df’mg xét XU can ¢ vao khoan 2 Piéu 308 cua B luat to tung dan sy, Stra Ban an
dan su so tham véi noi dung chap nhan mot phan khang céo cua dng Tran K. Budc ong
Tran K phai c6 nghia vu tra cho éng Thi Vian H sé tién nhan coc 200.000.000 dong. Quan
diém cua dai dién Vién kiém sat la phu hop v61 nhan dinh cia HDXX nén ché‘ip nhan.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su nam 2015; Can ctit Diéu 280, 328,
351 va 353 cua Bo luat dan su; Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang céo cua bi don 6ng Tran K.

2. Stra mot phan Ban an dan su so tham so: 68/2024/DSST ngay 18 thang 9 nim

2024 cua Toa an nhan dan huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Nang.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia ba 6ng Thi Van H doi véi bi don

ong Tran K veé viéc "Tranh chap Hop dong dat coc”.
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3.1. Budc o6ng Tran K phai c6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Thi Vin H s6 tién dit
coc con lai d3 nhan 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu dong).

3.2. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mutrc 14i suat quy dinh tai khoan 2
biéu 468 Bo luat Dan su.

4. V& an phi DSST: Ong Tran K duoc xét mién toan bo an phi. Ong Thi Van H
phai chiu: 3.500.000 dong nhung duoc khau trir vao so tién tam tmg an phi di nop
6.750.000 dong (sau triéu bay trdm ndm muwoi nghin dong) theo bién lai thu s6 0001001
ngay 13/3/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Hoa Vang, thanh pho Pa Nang.
Hoan tra lai cho ong Thi Van H s6 tién 3.250.000 dong.

5. An phi DSPT: Ong Tran K dugc mién toan bd an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Dieu 2 Ludat thi
hanh dn dan s thi ngueoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh éan déan sw cé quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cuong
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh én dan su; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Hoa Vang;

- Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning;

- Chi cuc THA dan su huyén Hoa Vang;

- Luu hd so Vu an.

Tran Thi Bé






