TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc 13p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 192/2025/DS-PT
Ngay 15 — 5- 2025

V/v tranh chip quyén sir dung dat

Mau.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Thdam phdan: Ong Ninh Quang Thé

Ong Ping Minh Trung

- Thuw ky phién toa: Ba Ng0 Thuy Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéan din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba

Nguyén Thi Thuy Hong — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur

phuc thdm cong khai vu 4n dan sy thu 1 s6: 56/2025/TLPT-DS ngay 25 thang 02
nam 2025 ve viéc: Tranh chap quyén st dung dat.

Do ban 4n dan su so tham sb: 02/2025/DS-ST ngay 07 thang 01 nam 2025

cua Toa an nhan dan huyén Théi1 Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 89/2025/QD-PT ngay 10

thang 03 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1970 (C6 mit)
Pia chi cu trii: Ap 9, xa Tan Loc Bic, huyén Thoi Binh, tinh Ca Mau

2. BaNguyén Thi N, sinh nim 1952 (C6 mit)

Dia chi cu tru: Ap G, xa T, huyén T, tinh Ca Mau
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi

N: Ong Ping Huynh Q, 1a Luat su ciia Vin phong Luat su Piang Huynh Q, thudc
Doan Luat su tinh C (C6 mait).

- Bi don: C)ng I\{guyén Van H1, sinh nam 1965 (C6 mat).
Dia chi cu tra: Ap G, xa T, huyén T, tinh Ca Mau

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1947 (Vang mit).

Dia chi cu tra: Ap I, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1950 (Vang mit).

Dia chi cu tra: Ap A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau

3. Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1956 (Vang mit).

4. Ong Nguyén Vian H2, sinh nim 1960 (Vang mat).



Cung dia chi cu tra: Ap G, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

5. Ba Nguyén Thij C, sinh nim 1961 (Ving mat).

bia chi cu tra: Khém D, phuong T, thanh phé C, tinh Ca Mau.

6. Ba Nguyén Thi B, sinh ndm 1964 (Ving mit).

Dia chi cu trii: Ap F, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

7. Ong H6 Vian D, sinh nam 1968 (Vang mit).

Pia chi cu trii: Ap I, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

8. Ong Pham Vin T1, sinh nam 1953 (Vang mit).

Pia chi cu tri: Ap G, x T, huyén T, tinh Ca Mau.

9. Ba Lam Thi K, sinh ndm 1967 (Vang mat).

bia chi cu tra: Ap G, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

- Ngwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi N, 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi N trinh bay:

Cha me cua cic ba 1a 6ng Nguyén Vin D1 (chet nam 2016) va ba Lé Thi S
(chét nam 1986). Ong D1 vaba 'S c6 09 nguoi con gom: Nguyen Thi D, Nguyen Thi
T, Nguyen Thi N, Nguyen Thi N1, Nguyén Thi C, Nguyén Vin H2, Nguyén Thi B,
Nguyén Van H1 va Nguyén Thi H.

OngD1vabas co phan dat toa lac ap I, xa T, huyén T, tinh Ca Mau, phan dat
da duoc Nha nudc cip gidy chung nhan quyen stt dung dat vao nam 1995, sd
K664682 to ban d6 07 véi dién tich 21 400n3 gom cac thua 220, 406, 543. Trudc
khi 6ng D1 chét da chia cho cac anh chi em moi ngudi mét phan theo “Bién ban thoa
thuan ngay 15/3/2012” c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa T. Theo bién ban thé
hién cho ba Nguyén Thi H 5,5 cong tam 3m dat vuon va ruéng, chiéu ngang 36m,
thoi gian dai sir dung nhung ba chua lam gidy chimg nhan quyén su dung dat. Cac
anh chi em nhu: ba Nguyen Thi N, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi T, ba Nguyen
Thi B mdi ngudi 01 cong tim 16n va 02 cong dé cho 6ng Duong D2 gia. Phan dat
con lai phia sau giap voi phan dat cuia Nguyén Thi H cho dng Nguyen Van H1. Riéng

phan dét giap ranh v6i phan déat cua ba H 1a 6m ngang tinh tir mat tién Q 63 ra phia
sau dat rudng, ong H1 dung tén, nhung lam 16i di chung cua cac anh em.

Sau d6, khi ba H di 1am gidy chting nhan quyén st dung dét thi ong D1 ¢6 néi
chtra lai chiéu ngang 06m lam dudng di chung cho cac anh em ra phia sau rudng nén
khi ba lam gidy ching nhén quyen sir dung dat ba c6 chira lai phan dét dién tich
ngang 6m, dai 45m, tong 270m? dé lai 1am duong di chung cho cac anh chi em, vi
phia sau con phan dat ciia cac anh em (ding theo bién ban thoa thuan ngay 15/3/2012
da 1ap).

Phan dat ctia 6ng H1 dugc ong D1 cho da lam gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 BN 422692 to ban do 21 tong dién tich 5.627m? gom thira 36 dién tich 1.957m?
giap v6i dat ciia ba H va thira 45 dién tich 3.670m? Phan dat dang tranh chap c6 mot
phan dé 1am 16i di chung, ong D1 thong nhat cho 6ng H1 dung tén gidy chiig nhan
nén thtra 36 dién tich 1.957m? giap v6i dat ctia ba H c6 phan dat ngang 6m dai dén
sau rudng 1a 16i di chung.
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Sau do, 6ng H1 da hoan d6i phan dat rudng voi ba H (do 6ng D1 cho) theo glay
ching nhan quyén st dung dat thira 36 giap v6i hau dat caa ba H, ba H giao phan
dat rudng toa lac tai 4p G, xa T, huyén T cho 6ng H1 (chua lam thi tuc sang tén cho
ba H, phan nay khong tranh chép), phan dét 1am 18i di chung khong hoéin déi nhung
van con dung tén ong H1.

Phan dat 6ng D1 d¢é lai cho cac anh chi em lam 16i di chung ra sau rugng, do
ong H1 da dang ky dung tén glay ching nhan quyén st dung dat. Viéc dé ong H1
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat cic ong ba ciing thong nhat nhung co
thoa thuan lam duong di chung cua anh em ra dat rudng, ong H1 khéng dugc quyén
sang ban cho nguoi khac.

Nay ba H, ba N yéu cdu cong nhan phan dat ngang 06m x dai 45m dién tich
270 m? thudc thira sb 36 toa lac tai é\p I, xa T 1a s& hitu chung ctia cac con ong D1,
yéu cau chuyén tén gidy chimg nhan quyén sir dung phan dat nay tir 6ng H1 sang
cho anh chi em ba H, ba N.

- Theo 6ng Nguyén Vin HI trinh bay:

Cha me ong 13 6ng D1 va ba S ¢ phan dat dién tich 21.400m? tai ap I, xa T Béc
dang nhu 6ng H2, ba N trinh bay. Ong D1, ba S co phéan chia dét cho céc con, trong
d6 6ng duoc cho 02 phan dit voi tong dién tich 07 cong tim 3m vao nam 2012, viéc
cho dat thé hién tai bién ban ngay 15/3/2012. Sau d6 6ng ding ky va duoc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé BN 422692 to ban do 21 tong dién tich 5.627m?
c6 02 thira (thira 36 dién tich 1.957m? giap voi dat ciia ba H va thira 45 dién tich
3.670m?) vao ngay 20/5/2013 dimg tén Nguyén Vian H1.

Sau khi 1ap “Bién ban thoa thuan ngay 15/3/2012” thi 6ng D1 c¢6 lam thu tuc
tang cho 6ng hai thira 45, 36 nén 6ng da dugc cap gidy chtng nhan quyén st dung
dat vao nam 2013.

Ong H1 thira nhan da hoan d6i 01 phén dat rudng cua thira sé 36 dién tich
1.957m? do cha me cho voi ba H. Con lai phan dat ngang 6m dai 45 nam trong thira
36 1a dat nén giap Qudc 16 F, 6ng van con ding tén gidy chimg nhén, khong phai la
101 di chung cua gia dinh nhu ba H, ba N trinh bay. Phéan dat nay 6ng dd duoc cp
gidy chtg nhan quyen str dung dét nén 6ng co quyen chuyén nhuong khong ai duoc
can trd; 6ng khong dong ¥ theo yéu cau khai kién cta ba H, ba N.

- Theo ba Lam Thi K trinh bay:
Théng nhat voi trinh bay ctia 6ng H1, ba khong dong y theo yéu cau khai kién
cua ba H, ba N.

- Theo 6ng Nguyén Vian H2 trinh bay:

Ong 1a con cua ong D1, ba S. Ong théng nhat véi trinh bay cta ba N, ba H gilr
nguyen hién trang phan dat dang tranh chap theo do dac dién tich 244,3 m? 1am 16i
di chung ra phia sau dat ruong ctia ba N, ba B, ba C, ba T, ba H.

- Theo ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ba D, ba B xéac dinh dat tranh chép ong Nguyén Vin H1 duoc 6ng Duong T2
cho va da dugc cap quyén su dung dat, cac anh em khac déu dé duoc cho cac phan
dat khac. Ba D va ba B xac dinh khong c6 yéu cau trong vu an dong thoi yéu cau xét



XU V'Zing mat cac ba cho dén khi két thac vu an.
- Theo ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi T trinh bay:
Yéu cau giai quyét theo di chiic ctia cha cac ba la dng Nguyén Vin D1. Khi dng
D1 cho dat cac con 6ng D1 c6 d€ lai 6m ngang lam 161 di chung ra phia sau rudng
nén do la tai san chung cua céc anh chi em, khong dugc quyen sang ban. Ba N1, ba
CvabaT yéu cau xét xir vang mat cac ba cho dén khi két thic vu an.
Tai ban dn ddn sw so tham sé: 02/2025/DS-ST ngay 07 thang 01 nam 2025 cua Toa
an nhdn dan huyén Thoi Binh quyét dinh:
Khong chap nhan yeéu « cau khai kién cua ba Nguyen Thi H va ba Nguyén Thi

N vé viée yeu cau ong Nguyen Vin H1 tra lai phan dét co dién tich theo do dac thuc
té 244,3m? toa lac tai 4p I, xd T, huyén T, tinh Ca Mau.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 20/01/2025, ba Nguyen ThiN, ba Nguyén Thi H c6 don khang céo, yéu
cau sira ban 4n so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cia ba N, ba H, budc ong
Nguyén Van H1 tra lai phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té 244,3m? toa lac tai
ap I, xa T, huyén T, tinh Ca Mau; chi phi tham dinh va an phi 6ng H1 phai chiu.

Tai phién toa phuc tham ba Nguyen Thi N, Nguyén Thi H xé4c dinh chi khang
cao yéu cau cong nhan phan dat tranh chap 1a16i di chung cua cac anh, chi em; khong
yéu cau 6ng H1 tra lai phan dat tranh chap, khong yéu cau diéu chinh lai gidy chimg
nhan quyén sir dung dat 6ng H1 da dimg tén.

Phan tranh luan tai phién toa:

Luat su Qudc phat B1: Ngudn gbc phan dat tranh chap 1a ctia cha me nguyén
don, bi don (cu D1 va cu S) tao 1ap va dugc cip quyén sir dung dat nim 1995. Ngay
15/3/2012, cu D1 lap van ban phan chia dat cho cac con, con lai phan dét hién nay
tranh chip dung 1am 16i di chung cho cac con cu D1, nhung dé ong H1 dung tén.
Dci v6i phan dat cu D1 cho ong H1 va phan dat dung lam 16i di chung, néu 6ng H1
mudn dung tén dugc quyén str dung dat thi phai thong qua hop dong tang cho quyén
su dung dat giita cu D1 voi 6ng H1. Toa an cap so tham cho rang phan dat tranh
chap ong H1 dugc cap quyen sir dung dat nén khong chap nhan yéu cau nguyén don
1a chua c6 can ctr. Do d6, kién nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cta ba H,
ba N: Sira ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba H, ba N.

Ba H, ba N khong co y kién tranh luan.
Ong H1 khong co y kién tranh luan.

_ bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Dé, nghi H1 dong xét xur can cu:~kh0an 2 biéu ~308 cua B§ luat To tung dan su,
chap nhén khang cdo cua ba Nguyen Thi N, Nguyen Thi H, stra ban an so tham, chap
nhan yéu cau cua ba H, ba N.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang cao ctia ba Nguyén Thi N, Nguyén Thi H, Hoi dong xét xtr xét
thay:



Theo do dac thuc té, ph?m dét tranh chép c6 dién tich 1a 244,3m?, thudc mot
phﬁn thira dat s6 39, 157, to ban d6 dia chinh s 21 (ban dd chinh Iy ndm 2018), toa
lac tai 4p I, xd T, huyén T, tinh Ca Mau, do 6ng Nguyén Van H1 dimg tén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, cap ngay 20/5/2013.

V& ngudn gdc phan dit tranh chp: Ba H, ba N va dng H1 déu théng nhat ngudn
géc d4t 1a do cha me 14 cu Nguyén Vin D1 va cu Lé Thi S tao 1ap truée day.

Theo ba H, ba N cho rang ngay 15/3/2012 cu D1 ¢6 1ap “Bién ban thoa thuan”
phan chia dat cho cac con va cu D1; phan dit con lai ngang 06m chiéu dai tir Quéc
16 F ra t&i dat rudng (tire 13 phan dat hién nay tranh chap) sir dung 1am 16i di chung
cho céc anh, chi, em cta ba H, ba N va 6ng H1 c6 phan dét phia trong.

Theo 6ng H1 cho rang sau khi 1ap “Bién ban thoa thuan” ngay 15/3/2012, do
céc anh, chi, em c6 phan dat phia trong déu da chuyén nhuong lai véi nhau va khong
c¢6 nhu cau lam 15i di chung nita nén cu D1 c6 1am thi tuc ting cho 6ng H1 hai thira
45,36 (c6 ca phan dat 1am 16i di chung hién nay tranh chip) va 6ng da duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat vao ngay 20/5/2013.

Xét thay: Theo Bién ban thoa thuan ngay 15/3/2012 duoc lap tai Uy ban nhan
dan x& T, huyén T, tinh Ca Mau, c6 mit cu Nguyén Vin D1 va cac con cu D1 gém:
Ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi T, ba Nguyén
Thi H, 6ng Nguyén Van H1; Bién ban thoa thuan thé hién ndi dung vé viéc cu D1
phan chia dét cho cac con, cu thé:

Phan chia cho ba Nguyén Thi H 05 cong tam 16n, Nguyén Thi N 01 cong tim
16n, Nguyén Thi C 01 cong tam 16n, Nguyén Thi T 01 cong tam 16n, Nguyén Thi B
01 cong tam 16n, cu Nguyén Vian D1 02 cong tam 16n; Phan con lai cip mé vuon ba
H tinh ra do con bao nhiéu 13 ctia 6ng Nguyén Vian H1. Con phan miéng vuon ba H
dang & cho han ba H ¢ luén. Phan cap vuon ba H phia bén 6ng C1 06m ngang tir 16
63 ra to1 ruong, o6ng H1 ding tén, nhung lam duong di ra vé chung cua anh em.

Pén ngay 24/4/2013, cu D1 lap hop déng tang cho 6ng H1 gém cac thira dat
258, 36, 45, di¢n tich 9. 755m (bao gbm ca phan dién tich dé 1am 16i di chung), ong
H1 dang ky ké khai va dugc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 20/5/2013.

Viéc cu D1 1ap hop ddng ting cho quyén st dung dat cho 6ng H1 (bao gbm ca
phan dién tich dé lam 16i di chung) 14 c6 thuc té, viéc cp quyén st st dat cho ong
H1 1a dang trinh tu thu tuc phap luat quy dinh. Tuy nhién, theo Bién ban thoa thuan
ngay 15/3/2012, y chi cu D1 xac dinh phan dat 1am duong di ra vo chung cua céac
anh em dé 6 6ng H1 dung tén, nén viéc cu D1 1ap hop dong tang cho 6ng H1 ca phan
dat dé 1am 16i di chung 1a thu tuc hop thirc hoa dé 6ng H1 dimg tén quyén sir dung
dat theo Bién ban thoa thuan ngay 15/3/2012. Méc du o6ng H1 dimg t€n quyén sur
dung dat, nhung phan dat van duoc st dung lam 15i di chung, vi tir khi 1ap vin ban
thoa thuan ngdy 15/3/2012 dén khi cu D1 chét (nam 2016), cu D1 ciing khong co
van ban nao huy bo viéc thoa thuan nay.

Tai phién toa, cac bén duong su ciing xac dinh hién nay phia sau phan dét
tranh chp con c6 phan dat ctua ba B, ba H, ba N, nén can phai co 16i di ra vao méi
dam bao dugc viéc quan 1y canh tac, st dung dat. Do do, viéc ba H, ba N yéu ciu
cong nhan phan dat tranh chép 13 16i di chung 1a phi hop véi ¥ chi cta cy D1 tai
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Bién ban thod thuén ngay 15/3/2012, nén yéu cau cua ba H vaba N la c6 can ct,
dugc chap nhan. Doi voi trinh bay cua 6ng H1 cho rang phan dat tranh chap khong
phai 1a 161 di chung, 1a khong ¢6 co s& d€ chap nhan.

[3] TUr nhan dinh trén, cap phuc tham chap nhan khang cao ba H vaba N,
sira ban 4n so tham, chap nhan yéu cu khéi kién cta ba H va ba N 1a phu hop.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd 400.000 déng, ba H va ba N ty nguyén
chiu, da nop xong.

An phi déan sy so tham:

Ba H va ba N khong phai chiu 4n phi. Ba N di duoc mién dy nop; ba H da du
ndp dugc nhan lai.

Ong H1 1a ngudi cao tudi nén duoc mién chiu an phi.

_ [4] An phi dan sy phiic tham ba N va ba H khong phai chiu. Ba N da duoc
mién du ndp; ba H da du nop 300.000 dong dugc nhan lai.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang nghi nén khong dat
ra xem xet.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cit khoan 2 Piéu 308 cua Bo lgét T tung dan su; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhéan khang céo cua Ba Nguyén Thi H va ba Nguyén Thi N. Sira
ban an dan sy so tham so6: 02/2025/DS-ST ngay 07 thang 01 ndm 2025 cua Toa an
nhan dan huyén Thai Binh, tinh Ca Mau.

Tuyén xur: ‘ N N

- Chap nhan yéu cau khoi kién cuia ba Nguyen Thi H va ba Nguyen Thi N.

, Cong nhan ph?m dét tranh chép dién’tich theo do dac thuc té 244,3m? toa lac
tai ﬁpNI, xa T, huyén T,~tinh Ca Mau la 161 diNChung cua cac anh, chi, em cua ba
Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi N va 6ng Nguyén Van H1.

(C6 ban vé hién trang kem theo)

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd 400.000 déng, ba H va ba N tu nguyén
chiu, da nop xong.

- An phi dan su so tham:

Ba N, b? H khong phai chiu an phi. Ba N da duoc mién dy ndp; ba H da du
ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0003738 ngay 26/6/2023 ctia Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Théi Binh dugc nhén lai.

Ong H1 duoc mién chiu 4an phi.

- An phi dan sy phic tham:



Ba N, ba H khong phai chiu dn phi. Ba N da duoc mién dy ndp; Ngay
20/01/2025 ba H da du ndp 300.000 dong theo bién lai s6 0016765 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Théi Binh dugce nhan lai.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi ¢ hiéu luc
phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phdi thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHfJ TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan huyén Théi Binh; ‘

- Chi cuc THADS huyén Thoi Binh;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap



