TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN U MINH THUQNG Poc lap — Tuw do — Hanh phic
TINH KIEN GIANG
Bén 4n s6: 30/2025/DS-ST
Ngay: 15-5-2025
V/v: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD dét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH THUQNG, TINH KIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Loi.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Huynh Phudc Ty
2. Ba Ly Diéu Hién
Thu ky phién toa: Ba Quach Huynh Nhu - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén U Minh
Thuong.
Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén U Minh Thuong tham gia phién toa: C)ng
Pham Hoang Anh — Kiém sét vién.
Trong ngay 15 thang 5 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan huyén U Minh Thuong
xét Xt so tham cong khai vy an thu 1y s6:132/2024/TLST-DS, ngay 11 thang 11 nim
2024 vé viéc “Tranh chip hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 37/2025/QDXX-TA ngay 28/4/2025 giita cac duong sy

Nguyén don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1994. C6 mit
Pia chi: Ap C, x4 T, huyén U, tinh Kién Giang.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Van T, sinh nim 1970.
Pia chi: Ap C, xd T, huyén U, tinh Kién Giang ( Theo gidy Uy quyén ngiy
04/02/2025). C6 mat

Bi don: Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1984. C6 mat
Pia chi: Ap C, x4 T, huyén U, tinh Kién Giang
Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Van T, sinh nam 1970. Co
mat
Dia chi: Ap C, xa T, huyén U, tinh Kién Giang
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 14/10/2024 va cdc loi khai trong qua trinh gidai

quyét vu dan, nguyén don Ba Nguyén Thi C va ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién
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quan 6ng Nguyén Vin T trinh bay:

Do quen biét nhau tir truéc cho nén t6i biét 6ng Nguyén Vian H cé phan dat
mé séng can chuyén nhuong do d6 hai bén di thoa thuan dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Van H cu thé nhu sau: Dén ngay 11/3/2021 hai
bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bang gidy tay véi tiéu dé “Hop
déng mua ban dat” véi ndi dung cu thé phan dat mua ban 1a cua 6ng H 1a dat mé
song c6 chiéu ngang 8 mét phia cap b qudc 16 F, giap ranh voi éng Vo Van V. Vi
tri dat cach chg C1 khoang 200 mét huéng vé cau V. Phan dat mé song toa lac tai ap
b, xa T, huyén U, tinh Kién Giang.

Gia chuyén nhuong mdi mét ngang 1a 25.000.000 ddng, tong cong 08 mét 1a
200.000.000 dong. Bén B bén mua 13 toi tra trude cho bén A (bén ban) sb tién
150.000.000 dong phan con lai hen ngay 11/5/2021 tra da 50.000.000 déng. Tuy
nhién t61 sau do toi da tra du cho 6ng Nguyén Vin H s6 tién dat 200.000.000 dong
ong H c6 ky bién nhén tlen vao ngay 11/3/2021. Nhung hai bén khong c6 sura lai ndi
dung s6 lan dua tién van giita nguyén theo gidy 11/3/2021 do tin tuong va o6ng H
cling da ky bién nhan nhan du tién nén ching t6i khong c6 di stra lai gidy mua ban
chi c6 duy nhat hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat véi tieu d¢é “Hop dong
mua ban dat” ngay 11/3/2021.

Phan d4t hai bén théa thuan dé nhan chuyén nhugng la dat mé song muc dich
nhan chuyén nhuong cua toi la dé cAt nha mé tiém budn ban dd an sang lac vat cho
khach qua dudng va hoc sinh. Thoi diém t6i nhan chuyén quyén st dung dat néu
trén thi thuc té nhitng phan dét lién ké di c6 rat nhiéu ngudi dan cat nha dé ¢ va kinh
doanh mot s6 thi dang trong qua trinh chuan bi nén moéng dé xay dung nha, mot s6
nguoi dang xdy dung nén toi suy nghi c6 thé cat nha dé ¢ va budn ban nhu mot sd
ho gia dinh khac nén da nhan chuyén nhuong vi ong H dam bao cat nha dé kinh
doanh budn ban hodc ¢ 13 binh thuong. Pén thang 04/2022 toi tién hanh 1am nha dé
budn ban trong qué trinh xay dyng gan hoan thanh duoc khoang 70 phan trim thi
chinh quyén dja phuwong dén lap bién ban budc thao d& toan bd. Pén giita thang
5/2022 thi chinh quyén dia phuong di tién hanh cudng ché thao d& toan bo va lap
bién ban khéng cho cit nha do d6 hién trang t6i khong con nha trén phan dat mé
song vira nhan chuyen nhuong trudc d6 khong lau cua ong H. Ngay sau su viée
cudng ché thao d& dién ra t6i da nhiéu lan trao d01 voi ong H dé noi vé chu truong
chinh sach cta nha nuéc hién nay kién quyét cAm bat clr to chtrc ca nhan nao xay
dung nha dudi séng khu vuc dat toi d3 mua va thyc té s tién toi bo ra dé 1am nha
tién vat tu, nhan cong téng cong 256.000.000 dong. To6i di chu dong thuong lugng
v6i v6i éng H trén co so ¢6 1y co tinh t6i mua dat mé song dé st dung nhung nay
hoan toan khong sir dung dugce dé xin lai toan bo s tién 200.000.000 dong vi toi
chiu qua nhiéu thiét hai bi Nha nudc cudng ché thao d& con 6ng H khong bi bat cir
thiét hai gi phan dat mé song toi cung chua s dung dugc va da giao tra lai cho ong
H nhung 6ng H khong dong y. S6 tién mua dat 1a rat 1on ddi voi toi, toi da tich gop
trong nhiéu nam lam thug tai dat S méi c6 dugc, ngodi ra duoc cha rudt cho muon
moi c6 du tién. Tuy nhién hién nay toi da biét rd duoc quan diém cua Nha nude cdm
tuyét dbi viéc xay dung nha dudi mé séng va san sang cho luc luong chirc ning xir
phat cudng ché dap bo (t6i c6 hinh anh dap bo nha kém theo).
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Néu cb tinh xay dung trai phép do do da nhiéu 1an cha dong dé thuong giai
quyét trén co s ton trong quyén loi ich chinh dang cua cac bén trong hop dong trén
co s& binh dang thién chi v6i nhau nhau vi s6 tién 200.000.000 dong toi da tra du
6ng H. Nhu vdy quyén loi ctia bén chuyén nhuong da duge dam bao con quyén loi
ctia t6i chua duoc gi. Toi chua st dung dugc phan dat di nhan chuyén nhuong néu
trén cua ong H, ngoai ra t6i con bi nha nudc cudng ché phan nha xiy dung sip xong
vé6i thiét hai 256.000.000 ddng. Tuy nhién éng H khong chip nhin dam phan thoa
thuan trén co so co 1y co tinh cta hop dong chuyen nhuong hai bén da théa thuan ky
két. Nhan thay hai bén tiép tuc giao két hop ddng 1a trai v6i quy dinh ctia phap lut.
Pé nghiém chinh chp hanh chu truong ctia Pang, chinh sach phap luat ciia Nha
nuoc khong duge xay dyng nha theo tuyen quéc 16 F. Hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat néu trén da vi pham diéu kién c6 hiéu luc ctia hop ddng duoc quy
dinh tai Piéu 117 Bo luat dan sy ndm 2015. Phan dit mé séng khong duoc nha nudc
cap glay nén ong H cing khong co6 quyén dé chuyén nhuong va toi ciing khong c6
quyén dé nhan chuyen nhuong. Nhung do trude day to1 it hoc thiéu hiéu biét vé
phap luat nén di chap nhan giao dich. Pé nghiém chinh chap hanh quy dinh ciia Nha
nudc.

Vi vay nay to1 yéu cau Toa 4n giai quyét tuyén bd hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat giita toi (Nguyen Thi C) va 6ng Nguyen Van H da xac 1ap ngay
11/3/2021 1a v6 hi¢u toan bo. Pong thoi budc 6ng Nguyen Van H tra lai toan bo s6
tién 200.000.000 dong (hai trim triéu dong) khong yéu cau 13i suat.

Tai Bién bin hoa gidi ngay 25/4/2025 va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu
dn bi don anh Nguyén Vin H trinh bay:

Ngay 11/3/2021 t6i ¢6 ban phan dat mé séng cip quéc 16 F thudce ap B, xa T, huyén
U tinh Kién Giang cho ba Nguyén Thi Cam G 25.000.000 dong véi 01 m chiéu
ngang, tdi ban cho ba C gia 08 m chiéu ngang bang 200.000.000 dong, toi d3 nhan
da 200 triéu dong tir ba C. Khi mua ban giita toi va ba C thdng nhét dat nay 1a dat
hanh lang thily gidi, nén khong ¢ gidy chimg nhan QSD dat, hai bén c6 lam gidy
mua ban viét tay ngay 11/3/2021, khi giao dat cho ba C, thi ba C tién hanh xay dung,
ba C xay dung nha dugc 70% thi Nha nudc dap bo chir khong co lién quan gi dén
phia bén gia dinh t6i, hién nay phan dat nay ba C van c¢6 quyén quan 1y, st dung.
Nay ba C yéu cdu tuyén bd hop dong chuyén nhugng ngay 11/3/2021 gitta toi va ba
C v6 hiéu va budc toi tra cho ba C 200 triéu dong, t6i khong dong .

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

Tranh chép giita ba Nguyén Thi C v6i 6ng Nguyén Van H 1a tranh chép hop
d6ng chuyén nhuong QSD dat. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat tb tung
dan su 2015 vy kién nay thudc tham quyén giai quyét cia Toa an.
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[2]. Vé néi dung tranh chap:

Tai phién toa, nguyén don va bi don, ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan
déu thira nhan ngay 11/03/2021 6ng Nguyén Van H c6 1am hop dong mua ban dat
cho ba Nguyén Thi Cam P d4t dudi mé séng cé chiéu ngang 08 mét (doc Quéc 16 F)
véi gia 200.000.000 ddng. Khi nhan du tién thi bén 6ng H, giao dat cho ba C st
dung. Ba C tién hanh xay dung nha trén phan dat néi trén. Sau khi xay dung duogc
70% cong trinh nha & thi UBND huyén U ban hanh Théng bao sb: 64/TB-UBND
ngay 05/5/2022 yéu cau phai thao d& cong trinh xay dung trong han 10 ngay, Sau d6
UBND huyén U cho luc lwong pha d& cdng trinh xay dung, ba C xin nhan lai sb
tién chuyén nhuong dat 1a 200.000.000 dong nhung éng H, khong ddng y, tir d6 hai
bén phat sinh tranh chap.

Theo hop dong mua ban dat ngay 11/03/2021 thi 6ng H chuyén nhuong cho
ba C phan dét co dién tich ngang 08 m dat mé song D. Pat toa lac tai ap D, xa T,
huyén U tinh Kién Giang. Gia 200.000.000 dong. Ngoai ra trong hop dong hai bén
con thoa thuan, cam két khac vé trach nhiém gita hai bén.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 07/3/2025 cua Toa &n nhan dan
huyén U Minh Thuong thi phan dat tranh chap c6 chiéu ngang 08 mét, doc theo
Quéc 16 F thuoc ap B, xa T, huyén U, tinh Kién Giang.

Tai phién toa, anh H trinh bay phan dat mé sdng nay, anh H quan ly st dung,
chtr chua dugc Nha nudc cap giay chung nhan QSD dat hoic tam giao quyén quan
ly st dung. Do ba C hoi mua nén éng H méi doéng y ban. Hop dong mua ban dat
gitra 6ng H va ba C khong ghi cu thé dién tich chuyén nhugng, khdng cong ching,
chung thuc, hinh thic hop dong chua ding quy dinh cia phap luat vé dat dai, dat
chuyén nhuong 1a dat thuoc quan ly cia Nha nuéc. Hop dong mua ban dat nay vi
pham vé hinh thac 1an noi dung.

Tai Cong van sb 42/UBND-KT&HT ngay 16/02/2023 caa UBND huyén U,
tra loi c6 ndi dung: Phan dat mé séng D nam trén Kénh lang tha 7 (thudc dia ban
huyén U) trong pham vi > 35 mét, thi thuoc hang lang an toan giao thong duong
thay néi dia do nha nudc quan ly.

Nhu vay, theo noi dung cong van tra 16i cia UBND huyén U thi phan dat 6ng
H chuyén nhuong cho ba C 14 phan dit mé séng thudc hanh lang an toan giao théng
duong thay ndi dia do nha nuéc quan ly, khdng thudc quyén quan ly st dung cua
6ng H. Do d6, viéc ba C, 6ng H 1am hop dong thoéa thuan chuyén nhuong phan dat
thuoc hanh lang an toan giao thong duong thuy néi dia do nha nudc quan ly la trai
phap luat, nén hop ddéng vo hiéu, khong l1am phat sinh quyén va nghia vu cua cac
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bén.

Theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat dan sy 2015 quy dinh vé hau qua phap ly
cua giao dich dan su vo hiéu:

“]..Giao dich déan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay déi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich ddn sy vo hiéu thi cdc bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan...”.

Theo quy dinh trén, khi giao dich dan sy v6 hi€u cac bén phai khoi phuc lai
tinh trang ban ddu va hoan tra cho nhau nhimng gi di nhan. Nén 6ng H phai c6 nghia
vu tré lai cho ba C 200.000.000 dong 1a ding quy dinh phap luat.

V& phan dit chuyén nhuong: Tai phién toa, cling nhu bién ban xem xét thAm
dinh tai chd ngay 07/3/2025 cua Toa an nhan dan huyén U Minh Thugng cac duong
su déu trinh bay 1a khi chuyén nhugng hai bén thoa thuan phan dat mé song ong H,
chuyén nhuong cho ba C co chiéu ngang 08 mét, doc Quéc 16 F, ba C d3 cit nha 6,
nhung da bi chinh quyén dia phuong thao d& con lai 11 tru cot bé tong dd ngi tri gia
theo dinh gia 1a 7.264.000 déng, hién tai dat bo tréng lai chua ai st dung. Theo
Cong van tra 1oi s6 42/UBND-KT&HT ngay 16/02/2023 cua UBND huyén U thi
day 1a phan dat thudc hanh lang an toan giao thong duong thiy noi dia do nha nuéc
quan Iy, nén ba C khéng c6 nghia vu giao tra phan dat da nhan chuyén nhuong lai
cho bat cir ca nhan nao, ma do nha nudc quan 1y theo quy dinh phép luat. Con 11 try
bé tdng cua ba C thi ba C c6 nghia vu di doi di noi khac khi Nha nudc yéu cau.

Viéc hop dong mua ban dat ngay 11/03/2021 giira 6ng H véi ba C vo hiéu 1a
ca hai cing c6 13i, vi dat chuyén nhuong 1a dat ciia hanh lang an toan giao thong
thudc quyén quan 1y cua Nha nude, cac bén khong duoc phép chuyén nhuong, hop
dong chuyén nhuong da vi pham hinh thirc, 1an noi dung ma Hoi dong xét xir da
nhan dinh ¢ phan trén. Nhung theo Két qua cia ching thu dinh gia sé: Ve
25/4/35/CT-DG-TVAP ngay 15/4/2025 cua Cong ty D thi tong gia tri 1a
188.600.000 dong nhoé hon sb tién ma ba C di bo ra mua cta 6ng H, cho nén khéng
phai tinh dén boi thuong thiét hai theo hop ddng. Mic khac phia nguyén don chi yéu
cau nhan lai so tién 200.000.000 dong di bo ra mua dat ciia 6ng H khong yéu cau gi
thém, nén khong xem xét.

Xét yéu cau phan bac cua 6ng Nguyén Vin H yéu cau cdng nhan hop dong
mua ban dat ngay 11/03/2021 giita 6ng H véi ba C, xét thay hop dong chuyén
nhuong nay 12 vo hiéu toan bo ma Hoi dong xét xtr da nhan dinh & phan trén.

Tai phién toa Vién kiém sat y kién: Tham phén, Hoi dong xét xtr, thu ky phién
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toa, cac duong su trong vu an thuc hién dung quyén va nghia vu cua cac duong su
thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy. V& noi
dung: P& nghi Hoi dong xét xir: Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dit giira
ba C va dng H vd hiéu toan bd. Budc dng H tra lai cho ba C sb tién 200.000.000
ddng. Hoi ddng xét xtr chap nhan dé nghi caa Vién kiém sat.

[3] V& chi phi dinh gia: Theo hoa don gia ting sé 00000046 ngay 24/4/2025
cuia Cong ty TNHH D sé tién chi phi dinh gia 1 3.300.000 dong. Ap dung quy dinh
tai khoan 1 Diéu 165 B¢ luat té tung dan su 2015 thi chi phi dinh gia phia ba C va
6ng H mdi nguoi phai chiu % . Ba C di tam nop, 6ng H phai tra lai cho ba C sé tién:
1.650.000 dong.

[4]. V& an phi dan sy so tham:
Bi don 6ng Nguyén Vian H phai chiu tién an phi dan su ¢ gia ngach trén sd tién tra
cho ba C cy thé: 200.000.000 dong x 5% = 10.000.000 ddng.
Ba Nguyén Thi C khong phai ndp 4n phi, tra lai tién tam tng an phi da ndp la
5.300.000 dong theo lai thu s6 0000733 ngay 28/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang cho ba C.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung diém c khoan 1 Piéu 117, Piéu 122, Piéu 123, khoan 1 va 2 Piéu 131, Diéu 500
khoan 2 Diéu 501 Bo luat dan su 2015; khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thudng vu
Quéc Hoi vé an phi, 1& phi Toa an; Diéu 244; Piéu 271, Diéu 273 B luat td tung
dan su 2015.

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Thi C ddi voi bi
don 6ng Nguyén Van H vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong QSD dit.

2. Tuyén bd hop dong mua ban dat ngay 11/03/2021 giita nguyén don ba
Nguyén Thi C véi bi don 6ng Nguyén Van H 13 hop ddng vo hiéu toan bo.

3. Budc ong Nguyén Vian H co trach nhiém tra cho chi Nguyén Thi C sb tién
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong chan).

4. Khi ban an c¢6 hi¢u lyc va c6 don yéu cau thi hanh 4an cua nguoi duoc thi
hanh an (d6i v&i khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi
hanh 4n xong sd tién phai thi hanh 4n, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra
cho bén duoc thi hanh 4n tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

5. V& chi phi dinh gia: Theo hoa don gia ting s6 00000046 ngay 24/4/2025
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cuia Cong ty TNHH D s tién chi phi dinh gia 1 3.300.000 dong. Ap dung quy dinh
tai khoan 1 Diéu 165 B¢ luat t6 tung dan su 2015 thi chi phi dinh gia phia ba C va
6ng H mdi nguoi phai chiu % . Ba C da tam nop, ong Nguyén Vin H phai tra lai cho
ba Nguyén Thi Cam S tién: 1.650.000 ddng.

[4]. V& an phi dan sy so thim:

Bi don 6ng Nguyén Vian H phai chiu tién an phi dan su ¢ gia ngach trén sd tién tra
cho ba C cu thé: 200.000.000 dong x 5% = 10.000.000 dong.

Ba Nguyén Thi C khong phai ndp an phi, tra lai tién tam ung an phi di ndp la
5.300.000 ddng theo lai thu s6 0000733 ngay 28/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang cho ba Nguyén Thi C.

Céac duong su c6 mit tai phién toa co quyén lam don khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an.

“Truwong hop bdan dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an ddn suw thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodc cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6; 7 va Piéu 9 Ludt thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt

Thi hanh an dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa dn nhdn ddn tinh KG; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sdt nhan dén huyén UMT;

- Chi cuc Thi hanh an DS huyén UMT;

- Cac dwong su;

- Luu hs.

Nguyén Téan Loi






