TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 13/2025/DS-PT
Ngay: 16 - 5 - 2025
“Viv tranh chap hop dong thau

khoan”.
NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: dng Nguyén Tt Luong

Céc Tham phén: 6ng Nguyén Pic Hiép va va Tran Thi SAm

- Thu ky phién toa: ba Tran Thi Hong Giang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Ninh Binh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhén din tinh Ninh Binh: ba Pham Thi Thanh
Mo - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 5 ndm 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ninh Binh, xét
xtr phic tham cdng khai vu an thu 1y s6 03/2025/TLPT-DS ngay 20/01/2025 vé
viéc Tranh chap hop dong thau khoan.

Do Ban 4n dan su so tham so 11/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh b1 khang cao, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 10/2025/QD-PT ngay
20 thang 3 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty co phan G2 bo thit, sita Y; dia chi: Ban P, xa K,
huyén N, tinh Ninh Binh.

Ngueoi dai dién hop phdp: ong Pham Xuan M - Tong giam doc Cong ty
co phan G2 bo thit, sita Yén P 1a ngudi dai dién theo Uy quyén (giay iy quyén
ngay 21/02/2019)

- Bi don: ba Pham Ha T sinh nam 1982; dia chi: s6 nha G, pho L, phuong
V, thanh phd6 H, tinh Ninh Binh.

- Ngwdi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ ij ban nhan dan xa K; dia chi: xa K, huyén N, tinh Ninh Binh.
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Nguweoi dai dién hop phdp: 6ng Bui Van T1 - Chu tich Uy ban nhan dan x3
K 1a nguo1 dai dién theo phap luat.

+ Ngan hang N3; dia chi: s6 B L, phuong T, quan B, Thanh pho Ha Noi.

Ngwoi dai dién hop phdp: ong Tran Vii L — can bd phap ché; dia chi:
Ngan hang N3 - Chi nhanh T3, s6 A duong L, phuong N, quan C, Thanh phd Ha
Noi la nguoi dai dién theo uy quyén lai (vin ban iy quyén s6 347/QD-NHN,.TH
ngay 14/5/2025).

+ Ong Dinh Thé A sinh nam 1974; dia chi: sé6 nha G, phé I, phuong V,
thanh pho H, tinh Ninh Binh.

+ @ng Bui Van N sinh ndm 1986; dia chi: Ban X, xa K, huyén N, tinh
Ninh Binh.

+ Ba Bui Thi N1 sinh ndm 1951; dia chi: Ban X, xa K, huyén N, tinh Ninh
Binh.

+ f)ng Bui Van L1 sinh ndm 1972; dia chi ct: ban P, xa M, huyén P, tinh
Lai Chau; dia chi mdi: ban T, xa M, huyén P, tinh Lai Chau.

+ Ba Tran Thi Ngoc L2 sinh nim 1963; dia chi: so nha B ngd E, pho T,
phuong T, thanh pho H, tinh Ninh Binh.

+ Ong Nguyén Anh Tan S nim 1967; dia chi: ban X, xa K, huyén N, tinh
Ninh Binh.

+ Ong Vii Quang V sinh nam 1962; dia chi: s6 nha 06, ngd 63, dudng
DPong Giao, to 20, phuong Bac Son, thanh phé Tam Diép, tinh Ninh Binh.

- Ngwot khang cao: ba Pham Ha T 1a bi don.

- Vién kiém sdt khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Ninh Binh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khot kién ngay 01 thang 6 nam 2019 va trong quda trinh tham
gia 16 tung, ngwoi dai hop phdp ciia nguyén trinh bay: ngay 25 thang 01 nim
2010, Cong ty c6 phan G2 bo thit, sitta Y (sau day goi tat la Cong ty Y) ky két
Hop dong giao khoan sir dung dat vao muc dich san xudt néng nghiép, lam
nghiép, mdt nuwée nudi trong thity san véi ba Pham Ha T. Theo hop dong, Cong
ty Y giao cho ba Pham Ha T 7.000m? dat trong cay hang nim, 9.000m? dat trong
cay lau nim, 30.000m? dat tan dung chan nudi. Vi tri d4at ba Thu nhan khoan la
cua Dai 1, nay thudc cac thira dat so6 80, 81, 82, 83, 181 to ban d6 s6 38 xa K lap



nim 2011. Gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tit la GCNQSDD) mang
tén Cong ty Co phan giong bo thit, stta Y, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh
N cap ngay 25/9/2013 va thira dat so 01 to ban dd s6 62 1a dat do Cong ty Y
duogc quan 1y theo quyét dinh s6 508 ngay 13/4/2016 cia UBND tinh N. Vi tri
cac thira dat giao khoan tai Ban X, x3 K, huyén N, tinh Ninh Binh. Thoi han
giao khoan la 01 nim d6i véi dat trong cay hang nim, 07 nam d6i véi dat trong
cay lau nam (tir nim 2010 dén thang 12/2016).

Ba T c6 nghia vu nop phi quan 1y va st dung dat d6i vé6i dat trong cay
hang nam la 357kg thoc/10.000m? x 7000m? = 250kg thoc/ndm (tinh theo gia
thoc tai thoi diém ky hop dong 1a 3.500d/kg) = 875.000 dong; dat trong cay lau
nim giao dén 31/12/2013 hai bén xac dinh lai hop dong va mirc ndp hang nam.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, ba T vi pham nghia vu da ky két, cu
thé: no tién phi quan 1y va str dung dat naim 2017 - 2018 1a 3.249.000 dong. Tu y
xay dung cac cong trinh kién co trén dién tich 1.599.2m? dat nhan giao khoan
cia cong ty nhu: chuong lon, nha may san xuat nudc déng chai. Su viéc ba T
xdy dung cac cong trinh trai phép trén dat nhan khoan, cong ty di bao 1én Uy
ban nhan dan (viét tat la UBND) xa K. Nhiéu lan cong ty da gip g& trao doi va
yéu cau ba Thu thanh L3 hop dong giao khoan nhung ba T khong cé thién chi.
Cong ty Y khai kién yéu cau Toa an gidi quyét, budc ba Pham Ha T phai thao d&
toan bo cac cong trinh xAy trén phan dat cia cong ty, tra lai dién tich 46.000m?
dat da nhan khoan cia cong ty theo dung thoi han hai bén da ky keét.

Ngay 20/9/2021, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don c6 don xin rut
mot phan yéu cau khéi kién, theo d6 Cong ty Y yéu cau ba T phai tra lai dién
tich 44.838,6m? dat da nhan khoan cia cong ty; Iy do UBND tinh N di c6 quyét
dinh thu hoi 1.161,4m? dat dat nudi trong thity san tai thira s6 80 dé ban giao cho
UBND x4 K (QD s6 1151/QD-UBND ngay 06/9/2016).

- Bi don ba Pham Ha T trinh bay: nam 2010 ba T c¢6 ky hop dong giao
khoan str dung dat véi Cong ty Y. Ba T da nhan dat va lam trang trai tai do.
Trong qua trinh st dung dat, ba T duoc biét manh dat ba dang lam la dat ctia ong
Bui Vin L1 (nguon goc do 6ng Bui Vin B b dé ong L1 dé lai), manh dat nay
do gia dinh 6ng L1 duoc cap theo dién tai dinh cu 327 tir nam 1995. Vi vay, ba
T d3 mua lai toan bd dién tich dat néu trén cia ong L1. Cu thé: gia dinh ong L1

c6 1.018,8m? dat tai thira so 5 to so 13 d3 duoc cap so do, ong L1 da chuyén



nhuong toan bo dién tich trén cho ba T bang gidy viét tay. Hién nay, ba T da
duoc cap GCNQDSD doi véi 1.018,8m?2.

Dién tich con lai,ba T dang de nghi UBND x3a K lam thu tuc cép
GCNQSDD. Doéi véi dat theo hop dong giao khoan ba Thu nhan thay day la dat
cua dng Bui Vian L1 chtr khong phai cia Cong ty Y nén ba T d3 tw ¥ cham dut
hop dong véi cong ty. Ba T khing dinh khong xay dung cong trinh trén dat cua
cong ty, doi voi dién tich 46.000m? dat theo don khoi kién khong phai 1a cua
Cong ty Y nén cong ty khong co quyén doi lai. Ba T khong thtra nhan chir ky
trong hop dong ngay 25/01/2010 va dé nghi giam dinh chit ky va chir viét.

Ngoai ra, ba Pham Ha T cho rang dién tich 46.000m? dat néu trén c6 lién
quan dén pham vi moc gi6i giai phong mit bang tuyén duong D - T tinh Ninh
Binh; vi vay dé nghi Toa an tam dinh chi giai quyét vu 4n dé cho két qua giai
quyét cia Uy ban nhan dan cac cap.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Biii Thi N1 trinh bay: ba N1
1a vo cua 6ng Bui Vin B (6ng B chét nam 2008) va 1a me dé ciia dng Bui Van
L1. Gia dinh ba N1 c6 mot thira dat tai Ban Xam, x3 K dién tich 1.018,8m2
GCNQSDD mang tén o6ng B. Nam 2010 gia dinh ba di chuyén nhuong
1.018,8m? cho ba Pham Ha T va ba T d3 duoc cap GCNQSDD. Ngoai ra, nim
2010 gia dinh ba con chuyén nhuong cho ba T 46.000m? dat véi gia 350.000.000
dong, hai bén chi viét gidy tay va do ba Thu giir giay; nguon goc dat 1a do gia
dinh ba khai hoang nam 1993, chua duoc cap giay to gi.

Ngwéi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Vin N trinh bay: anh
trai 6ng N la 6ng Bui Vin L1 ¢6 chuyén nhuong dat cho ba Pham Ha T va da
sang tén cho ba T.

Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Bii Vin LI trinh bay: gia
dinh 6ng L1 c6 chuyén nhuong dat cho ba Pham Ha T, thoi gian da lau nén ong
L1 khong nhé dién tich dat chuyén nhwong 1a bao nhiéu. Ngudn goc dat trudce
day dung tén b6 ong L1 1a 6ng Bui Cong B1 theo chuong trinh giadn dan ra ving
kinh té méi. Sau khi 6ng Bl chét thi 6ng L1 1a ngudi ding tén khu dat do, sau
d6 ong L1 chuyén nhuong lai cho ba T. Viéc chuyén nhuong giita 6ng L1 va ba
T c6 giay to mua ban dat do ba T dang gitr.

Vé tranh chép cac thira so 80, 81, 82, 83, 181 to ban d6 so 38 xd K, dién
tich 46.000m? giita Cong ty Y va ba T: truéc day khi ong L1 chuyén nhuong

khong nam rd thu tuc hanh chinh, don thuan chuyén nhuong duoc thi chuyén
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nhuong ludn, khi ba T bao véi ong L1 1a duge r6i thi ong L1 cling dong v va
khong quan tdm nira. Ba T cho rang dién tich néu trén cia gia dinh éng L1 chir
khong phai ctia Cong ty Y 1a khong dung; vi ong L1 biét dién tich dat nay thudc
quyén quan 1y ciia Cong ty Y. Cong ty Y da nhan giao khoan thira dat d6 tir khi
dat d6 con mang tén 6ng B1. Khi mua ba T noi s& c6 trach nhiém hoan thién hét
gidy to mua ban dat, ké ca giay to doi véi Cong ty Y.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Pinh Thé A trinh bay: ong
Thé A la chong cua ba T, gia dinh dng c¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat tu gia dinh 6ng Bui Van L1 tai Ban Xam vdi dién tich 1.018,8m?, da duoc
cap GCNQSDD. Ngoai ra con hon Sha nhan chuyén nhuong tir gia dinh 6ng B,
ba N1, ong L1 méi c6 hop dong viét tay, chwa lam thu tuc sang tén duoc vi con
vudng tranh chap gitra dat cia Cong ty Y va Uy ban xi quan 1y, nguon goc la
dat khai hoang phuc hoa. Hién gia dinh 6ng d¢i duoc Uy ban nhan dan huyén N
cap giay chimg nhan trang trai tong hop trén dién tich dat nay. Tai san gia dinh
ong co trén dién tich dat gom: nha &, chudng trai, cay c6i. Nay Cong ty Y khoi
kién yéu cau vo chong 6ng phai thanh 1y hop dong va tra lai dat cho cong ty thi
ong chua nhat tri vi con cho két luan cia co quan chtc ning vé viéc xem xét
nguodn goc dat tranh chap.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Trdan Thi Ngoc L2 trinh bay:
ba L2 va ba Pham Ha T c6 quan hé lam an vdi nhau nén da cung thoa thuan ky
hop dong thau khoan véi Cong ty Y dé nhan dat dé lam an. Tién nop cho cong ty
la cua ba T, con cac thu tuc phap 1y ky véi cong ty la do ba L2 dung 1én lam.
Sau khi ky hop dong xong, ba L2 ban giao lai toan bd giay to choba Tvaba T
la nguoi truc tiép san xuat kinh doanh trén dién tich nhan khoan véi cong ty. Ba
L2 xac nhan dung chir ky va chit viét phan nguoi nhan khoan (bén B) 1a do ba
L2 ky va viét chir Pham Ha T chir khong phai ba T ky truc tiép. Ba L2 khong c6
lién quan gi dén quyén sir dung dat ma cac bén dang tranh chap, dé nghi Toa an
cin ctr phap luat giai quyét dé dam bao quyén loi cho cac bén duong su.

Ngwéi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang N3 trinh bay: ngay
20/11/2013 A1 Chi nhanh H1 c¢6 ky hop dong thé chap véi Cong ty Y, hop dong
s6 1627, quyen so 01/TP/CC-SCC/HPGD/DT tai Van phong Cl, tai san thé
chap 1a loi thé quyén thué dat, hoa mau va cac tai san trén dat theo 22
GCNQSDD va quyén s hiru nha & va cac tai san khac gan lién véi dat tai xi K,

huyén N, tinh Ninh Binh. Hop dong thé chap duoc thuc hién tu nguyén giira hai
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bén theo dung quy dinh cta phap luat. Hién nay toan bd ban gbc GCNQSDD
cua céac thira s6 80, 81, 82, 83, 181 to ban d6 s6 38 xa K, Ngan hang dang giir.
A1 Chi nhanh H1 tir chdi khong tham gia vu 4n trén véi tu cach ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan va dé nghi Toa an xét xir dung quy dinh cta phap luat.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Vii Quang V trinh bay: viéc
ba Pham Ha T c6 ky truc tiép vao hop dong giao khoan véi Cong ty Y hay
khong thi 6ng khong xac dinh duoc, vi hang nam khi ky lai hop dong thi doi
trudng dam nhan viéc cho ky chi trinh 1én giam doc ky duyét.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, éng Nguyén Anh T2 trinh bay:
ba T da ky két hop dong giao khoan véi Cong ty Y tir thang 01/2009 va da san
xuat on dinh trén dién tich dat nhan khoan chap thuan nop tién quy quan Iy hang
nam cho cong ty dén ngay 31/12/2016. Trong hop dong giao khoan co6 chir ky
xac nhan cua dng véi tu cach Doi trudng tai trang 4 cia hop dong va bién ban
giao khoan. Ong c6 viét va ky vao Hop dong ngay 25/01/2010 va bién ban giao
khoan, nhan khoan gitra Cong ty Y vaba T.

Uy ban nhdn déin xd K xdc nhdn: ngudn goc dién tich dat 46.000m? tai
cac thira 80, 81, 82, 83, 181 to ban d6 s6 38 xa K lap nam 2011, dugc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh N cap GCNQSDD ngay 25/9/2013 cho Cong ty Y.
Chu sir dung dat hién nay 1a Cong ty Y. Hién nay UBND xa K chua lam bat ctr
thu tuc gi lién quan dén yéu cau ctia ba Pham Ha T.

Tai Cong vin sé 1434/UBND—TNMT ngay 23/7/2024 UBND huyén N
xdc nhdn: dién tich 46.000m? dat tai cac thura 80, 81, 82, 83, 181 t& ban do so
38 x3 Klap niam 2011, dwoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh N cap
GCNQSDD ngay 25/9/2013 cho Cong ty Y. Nam 2010 toan bo dién tich dat nay
Cong ty Y di ky hop dong giao khoan véi va Pham Ha T thoi han giao khoan
dén thang 12/2016; trong d6 c6 mot phan dién tich 1a 9.288,6m? dat trong cay
lau nam cua thtra dat s6 80 to ban d6 s6 38 xa K 1ap nam 2011 1a dién tich dat
ma ba Pham Ha T dang st dung c6 nguon goc dat do Nong truong P giao khoan
nam 1995 cho ho 6ng Bui Cong B1 (da chét). Vi vay thira dat s6 80 to ban do so
38 hién trang ho ba Pham Ha T dang st dung c6 lién quan dén noi dung giai
quyét theo Cong vian s6 972/UBND-VP ngay 19/5/2024 cia Uy ban nhan dan
huyén N; ngay 23/7/2024 UBND huyén N di ban hanh vin ban s6 1430/UBND-
TNMT tra ndi dung dé nghi ctia ba Pham Ha T.



Két qud xem xét, tham dinh tai ché doi véi dién tich dit tranh chtfp va
tai san trén dit:

- Téng dién tich dat ba Pham Ha T dang st dung thuc té la 61.781,7m?;

bao gom dién tich ba Thu nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng L1 1.018,8m?
da duoc cap GCNQSDP (thuc té dién tich dat naychi c6 978,5m2, giam
40,3m?); dién tich dat ba T dang stt dung ngoai GCNQSDD la 60.803,2m?2.
- Tai san trén dién tich dat nam ngoai GCNQSDD, ba T d3 xay dung cac cong
trinh: san trat xi mang, nha ban mai kich thudc 9.2m x 7.5m x 3.1m; nha mai ton
khong xay tuong kich thuée 15,5m x 9,2m x 4.1m; nha v¢ sinh kich thudc 4.5m
X 2 m x 2.7m; bé nuéc xay dudi long dat khong c6 nap. Cay lay g6, ciy an qua,
cay canh tong 59.813 cay, gom: Swa do 30.612 cay, X dao 15.967 cay, K 6.000
cay, Na 1.126 cay, Oi 769 cay, Mit 1.600 cay, Khé 150 cay, Sung: 67 cay, C vua
15 cay, H dn qua 39 cay, Cam Cao phong 576 cay, Nhan 125 cay, Budi 162 cay,
Tram 80 cay, P1 1.620 cay, C an qua 160 cay, Xanh xi 59 cay, Dau tam 171 bui,
Xa clr 72 cay, Roi 87 cay, Sau 68 cay, M1 bat dd 30 cum, Sim 193 cay, T 10 tru,
Cay Chery 25 cay, Bo 30 cay. Ngoai ra, dudi mat dat 1a cac cay la Lot, M, Tra
Vi‘mg, X1, R cu tr:fmg, G....

Tai Bin dn dén sw so thim sé 11/2024/DS-ST ngay 29 thing 8 nam
2024 Toa dn nhéin din huyén Nho Quan di quyét dinh:

- Can ct: Piéu 5, khoan 5 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu
39, Picu 147, Piéu 149, PBiéu 165, Piéu 227, Piéu 228, Piéu 266, Piéu 271,
Piéu 273 cua Bo luat to tung dan su; Diéu 388, Diéu 389, khoan 4 Diéu 424,
khoan 1 Diéu 425, Piéu 427 cua Bo luat dan su 2005 va cac Diéu 357, 468, 401,
422, 423, 427, 429, 688 cia Bo luat dan su 2015; cac Diéu 56, 59 Luat dat dai
2013; khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa
an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia Cong ty giong bo thit, sita Y.

1.1. Huy bo hop dong giao khodn sir dung dat vao muc dich san xuat néng
nghiép, lam nghiép, mdt medc nudi trong thiry san duogc lap ngay 25 thang 01
nam 2010 duoc ky két gitta Cong ty Co phan giong bo thit, sita Y va ba Pham
HaT.

1.2. Buoc ba Pham Ha T, 6ng Dinh Thé A phai tra lai cho Céng ty Giong
bo thit, stra Y quyén stt dung dién tich 44.838,6m?, thudc cac thira 81, 82, 83,
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181 to ban d6 s6 38 x3 K, huyén N, tinh Ninh Binh. Gidy chirng nhan mang tén
Cong ty C6 phan giong bo thit, sita Y, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh N
cap ngay 25/9/2013 (s6 vao s6 cap GCN: CT01922) va thira s6 01 to 62 1a dat
do Cong ty Y duoc quan 1y theo quyét dinh s6 508 ngay 13/4/2016 cia UBND
tinh N. Vi tri cac thira dat tai Ban X, xa K, huyén N, tinh Ninh Binh.

(Theo Trich luc ban do dia chinh xéd K va so do hién trang sit dung dat)

1.3. Budc ba Pham Ha T va 6ng Dinh Thé A phai thao d&, di doi va thu
hoach cac tai san sau c6 trén dién tich dat cta Cong ty Y, cu thé: san trat xi
mang; nha ban mai kich thudc 9.2m x 7.5m x 3.1m; nha mai ton khong xay
twong kich thude 15,5m x 9.2m x 4.1m; nha v¢é sinh kich thudc 4.5m x 2 m x
2.7m; bé nudc xay dudi long dat khong co nap; tuong xay bao quanh dién tich
44.838.6m2. Cac loai cAy ba T trong ma hai bén di tu kiém dém vao ngay
04/6/2021, gom: cay sua do 30.612 cay, ciy xoan dao 15.967 cay, cay keo: 6000
cay, cay N2: 1.126 cay, cay 6i 769 cay, cay Mit 1600 cay, cay Khé 150 cay, cay
Sung: 67 cay, cay Cau vua 15 cay, cay H an qua 39 cay, cay Cam cao phong 576
cay, cdy Nhin 125 cay, Budi 162 cay, Tram 80 cay, P1 1620 cay, C an qua 160
cay, Xanh xi 59 cay, Dau tam 171 bui, Xa Cur 72 cay, Roi 87 ciy, Sau 68 cay,
M1 bat d§ 30 cum, Sim 193 cay, T 10 tru, Cay Chery 25 cay, Bo 30 cay, dudi
mat dat 1a cac cay la Lot, M, Tra Vé“mg, X1, R cu tréng, G....va cac cong trinh,
cay coi phat sinh sau ngay xem xét tham dinh.

Tho1 han thao d&, di do1 va thu hoach khi ban an co6 hiéu luc phap luat.

1.4. Cong ty Y phai c6 nghia vu tra lai cho ba Pham Ha T so tién phi va
quy dat ba T da giao cho Cong ty Y 1a 19.420.000 dong.

Ké tir ngay bén én c6 hiéu luc phdp ludt néu nguwoi dwoc thi hanh én cé
don yéu cau thi hanh dén (doi véi cac khoan tién phdi tra cho nguoi diroc thi
hanh én) hang thang bén phai thi hanh én con phdi chiu khoan tién ldi cia so
tien con phai thi hanh an theo mirc Idi suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su nam 20135.

2. Vé an phi dan su so tham:

- Ba Pham Ha T va o6ng Dinh Thé A phai nop an phi dan su so tham
khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong.

- Tra lai cho Cong ty c6 phan G2 bo thit, sita Yén P s6 tién 300.000 dong
tam Ung an so tham da nop theo bién lai s6 0000279 ngay 13/9/2024 cia Chi cuc
thi hanh an dan su huyén Nho Quan.



Ngoai ra, ban 4n so thaim con tuyén quyén khang cao, quyén va nghia vu
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 30/8/2024 ba Pham Ha T khdng céo toan bé Ban én sé 11/2024/DS-
ST ngay 29/8/2024 Toa an nhan dan huyén Nho Quan. Ly do: ban an xu khong
dting phap luat, anh huéng nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cuia ba T.
Vi pham nghiém trong thu tuc to tung, khong dwa day di ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan; diéu tra xac minh thu thap chtimg cr khong day du dan dén
viéc danh gia chimg ctr, dua ra quyét dinh phién dién lam sai léch ban chat vu
an. Yéu cau Toa an cap phuc tham huy toan bd ban an so tham dé xét xir lai.

Tai Quyét dinh khing nghi phiic tham s6 06/QP-VKS-DS ngay 27/9/2024 Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh quyét dinh khang nghi Ban an
dan su so tham s6 11/2024/DS-ST ngay 29/8/2024 ctua Toa an nhan dan huyén
Nho Quan theo thu tuc phuc tham.

DPé nghi Toa an nhan dan tinh Ninh Binh hity ban an so tham, chuyén ho so vu
an cho Toa an nhan dan huyén Nho Quan xét xur lai theo thu tuc chung. Ly do:

+ Toa an chua thu thap tai liéu, chimg ¢ dé xac dinh quyén stir dung dat
doi véi dién tich 44.838,6m?2 da budc ba Pham Ha T, ong Pinh Thé A phai tra lai
cho Cong ty Y. Trong khi GCNQSDD s6 455545 ngay 25/9/2013, GCNQSDD
sO 455546 ngay 25/9/2013 chi co6 thira 81 (84,8m?), thira 82 (109m?), thira 181
(5.489,2m?). Thira 83 dién tich 3.525m?2 khong thay ghi trong GCNQSDD. Tong
dién tich cac thwra 81, 82, 83, 181 mdi chi duge 9.217m?. Nhu vay con thiéu
35.621,6m? chua duoc Toa an thu thap tai liéu dé ching minh quyén stir dung dat
cua Cong ty Y.

+ Toa an chua lam rd 19.420.000 dong 1a khoan tién gi, xac dinh so tién
nay nhu thé ndao va khong lay 101 khai cia 6ng La Van V1 dé 1am rd khoan tién
nop.

+ Trich luc ban d6 dia chinh xa K va so d0 hién trang st dung dat dinh kém theo
ban 4an khong thé hién rd dién tich 44.838,6m? c6 chiéu canh nhu thé nao, gay
kho khan cho cong tac thi hanh an.

Tai phién toa phic tham: nguoi dai dién hop phap cia nguyén don Cong
ty Y gilt nguyén yéu cau khoi kién; khong nhat tri v6i khang cao, khang nghi. Bi
don, ba Pham Ha Thu G1 nguyén noi dung don khang cao, nhat tri vdi khang
nghi va dé nghi Toa an huy ban an so tham dé chuyén ho so cho Toa an nhan

dan huyén Nho Quan xét xir lai vu an. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
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ong Bui Vin N trinh bay: trong dién tich 60.803,2m? dat ma Toa an nhan dan
huyén Nho Quan da do vé khi xem x¢&t, tham dinh tai chd gia dinh 6ng N c6 mét
ngdi nha cap 4 va hién dang st dung khoang 5.000m? dat, dé nghi Toa an xem
xét bao vé quyen loi cho gia dinh 6ng. Ba T xac nhan trong dién tich dat ma Toa
an xem xét tham dinh c6 mot ngdi nha cua gia dinh d6ng N va do ba N1 dang 6.
V¢é dat khi nhan chuyén nhuong, ba T ¢6 néi sau khi lam xong gidy to dat thi ba
T sé cat lai cho gia dinh ba N1 mot it dat.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh gitt nguyén Quyét dinh
khang nghi phiic tham s6 06/QD-VKS-DS ngay 27/9/2024 cia Vién truong Vién
kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh va phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat
cua Tham phéan, Hoi dong xét xtr, Thu kY phién toa va nhitng nguoi tham gia to
tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham; dé nghi Hoi dong
xet xu:

- Ap dung khoan 3 Diéu 308, Piéu 310, khoan 3 Piéu 148 cua Bo luat to
tung dan sw; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

- Chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Pham Ha T va Quyét dinh khang
nghi phtic thAm cua Vién trudng Vién kiém sat nhan tinh Ninh Binh; hity Ban an
so tham so 11/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2024 cua Toa 4n nhan dan
huyén Nho Quan va chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Nho Quan
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

- Ba T khong phai chiu an phi dan su phuic tham; hoan tra lai cho ba T tién

tam Ung an phi phtic tham d3 nop.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢t ¢ trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién phat
biéu cua Kiem sat vién, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Vé to tung

Ba Pham Ha T da thuc hién quyén, nghia vu ciia ngudi khang cao theo
quy dinh cua B§ luat to tung dan su. Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh
Ninh Binh ra quyét dinh khang nghi ding tham quyén va trong han luat dinh. Do
do, vu an dugc xét xtr lai theo trinh twr, thu tuc phtc tham.

Toa an nhan dan tinh Ninh Binh da triéu tap hop 1€ lan tht hai nhung
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ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién qua la 6ng Dinh Thé A, 6ng Bui Vian L1, 6ng
Vil Quang V, dng Bui Van T1 nguoi dai dién hop phap cuia UBND xi K vang
mat tai phién toa khong c6 1y do; ba Bui Thi N1 ving mit nhung d3 c6 don dé
nghi xét xu Véng mit. Can ¢t khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat to tung dan sy, Toa
an tién hanh phién toa phuc tham xét xir vang mat cac duong su, nguoi dai dién
hop phap cua duong su c6 tén néu trén.

[2] V& noi dung vu 4n

[2.1] Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc ba Pham Ha T phai thao
do, di roi tai san trén dat dé tra lai dién tich dat 44.838.6m?, khong c6 yéu cau
hiy hop dong; bi don khong c6 yéu cau phan to; ngudi c¢d quyén loi, nghia vu
lién quan khong c6 yéu cau doc lap nhung ban an so tham tuyén: huy bo hop
ngay 25 thang 01 ndm 2010 gitra Cong ty Y va ba Pham Ha T. Cong ty Y co6
nghia vu tra lai cho ba Pham Ha T s6 tién phi va qu{ dat ba T da giao cho Cong
ty Y 19.420.000 dong la giai quyét vuot qua pham vi yéu cau khoi kién.

[2.2]Noi dung tranh chapla doi lai quyén st dung dién tich dat
44.838.6m? theo hop dong giao khoan ngay 25 thang 01 nim 2010 giita Cong ty
Y va ba Pham Ha T. Trong hop dong va bién ban giao dat khong thé hién Cong
ty Y giao khoan cho ba T 7.000m? dat trong cay hang nim, 9.000m? dat trong
cay lau nam, 30.000m? dat tan dung chan nudi thudc thira dat nao, dién tich, kich
thudc, vi tri ctia cac thira dat. Trong don khoi kién va trong qua trinh giai quyét
vu an, nguyén don xac dinh 46.000m? dat giao khoan cho ba T thudc cac thira
dat s6 80, 81, 82, 83, 181 to ban do so 38 xd K 1ap nam 2011 va thira dat s6 01
td ban do s6 62, tai ban Xim, xa K, huyén N, tinh Ninh Binh.

Khi tién hanh xem xét tham dinh tai chd, Toa an cé‘ip so tham xac dinh ba
T dang st dung 60.803,2m? dat ngoai dién tich d3 duoc cap GCNQSDD; trong
do da xac dinh duoc 42.105,6m? dat tai thira dat s6 1 t& ban do sbé 62; dién tich
con lai 18.697,6m? khong xac dinh thudc nhitng thira dat nao, dién tich moi thira
dat la bao nhiéu m2. Trong khi ban an so tham budc ba T va ong Thé A phai tra
lai cho Cong ty Y 44.838,6m? thudc cac thia 81, 82, 83, 181 to& ban do s6 38,
sau do stra chira ban an bo sung thém thira s6 01 to ban do s6 62 (trong khi cac
thira 81, 82, 83, 181 theo t& ban do s6 38 co dién tich la 9.518,5m? + 42.105,6m?
tai thira dat s6 1 = 51.624,1m?) nhung khong xac dinh cu thé vi tri, kich thudc

cua dién tich 44.838,6m? dat phai tra lai nén khong c6 can cir dé thi hanh ban 4n.
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[2.3] Trén dién tich dat ba T dang sir dung c6 xay dung cac cong trinh bao
vé tai san, cong trinh phuc vu cho viéc san xuat, chan nudi va trong cay lay go,
cAy an qud, cdy canh tong 59.813 cay la dung véi muc dich st dung dat nhung
Toa an cap so tham khong tien hanh dinh gia tai san dé budoc Cong ty Y phai
thanh toan gia tri tai san trén dat ma buodc gia dinh ba T phai thdo d&, di doi tai
san dé tra lai dat cho Cong ty Y da gay thiét hai nghiém trong dén tai san cua gia
dinh ba T.

[2.4] Ngoai ra, dién tich dat con lai 15.964,6m? trong tong dién tich

60.803,2m” gia dinh ba T dang quan ly, st dung ngoai dién tich ghi trong
GCNQSDD (60.803,2m? - 44.838,6m? = 15.964,6m?) Toa an cap so tham chua
thu thap tai liéu, ching ctr d¢ xac dinh thudc quyén quan ly, sir dung ctia ca nhan
hay to chirc nao dé dua ho vao tham gia t6 tung.
Theo céac tai liéu do nguyén don cung cap 1a GCNQSDD s6 BP 455546 ngay
25/9/2013, GCNQSDD s6 BP 455545 thi Cong ty Y c6 quyén sir dung cac thira
dat s6 80 (9.288,6m?), 81 (84,8m?), 82 (109m?), 181 (5.489,2m?) to ban do so
38. Doi véi thira dat so 83 to ban d6 s6 38 va thira dat s6 1 to ban do s6 62 Cong
ty Y chi mé&i duoc UBND tinh N phé duyét phuong an st dung dat (Quyét dinh
s6 508/QD-UBND ngay 13/4/2016), chua duoc ky hop dong thué dat va chua
dugc cap GCNQSDD nén Cong ty Y chua c6 quyén sir dung hai thira dat nay.
Toa 4n cap so tham chwa thu thap ¥ kién cia UBND tinh N vé viéc Cong ty Y
c6 duogc thué hai thira dat néu trén hay khong ma da ra phan quyeét la chua cé du
can cu.

Tai phién toa phic tham, 6ng Bui Van N trinh bay: trong dién tich
60.803,2m?2 dat ma Toa an nhan dan huyén Nho Quan d3 do vé& khi xem xét tham
dinh tai chod, gia dinh 6ng N c6 mot ngdi nha cap 4 va dang st dung khoang
5.000m? dat. Ba T ciing d3 thira nhan trong dién tich dat ma Toa an xem xét
tham dinh c6 mot ngdi nha cua gia dinh 6ng N va do ba N1 dang ¢, dang sur
dung mot phan dat. Pay 1a tinh tiét mdi phat sinh chura dugc Toa an cap so tham
xem x¢ét lam rd.

Do co6 tinh tiét méi phat sinh va Toa an cap so tham thu thap ching cu
chua day du, tai phién toa phuc tham khong thé bo sung duoc. Can cir khoan 3
Diéu 308, Diéu 310 Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir phiic tham chap

nhan khang cao cua bi don va khang nghi cua Vién truéng Vién ki€m sat nhan
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dan tinh Ninh Binh; hiy ban 4n so tham va chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan
dan huyén Nho Quan giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[3] V& 4n phi phtic tham: Toa an cap phiic tham huy ban 4n so tham dé xét
xr lai theo thu tuc so tham nén ngudi khang cao 1a ba T khong phai chiu an phi
dan su phuc tham, hoan tra lai tién tam tng an phi phtic tham cho ba T.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 308, Piéu 310, khoan 3 Piéu 148 cia Bo luat td
tung dan sw; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Huy Ban 4an dan su so tham so 11/2024/DS-ST ngay 29 thang 8 nim
2024 ctia Toa 4an nhan dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh va chuyén ho so vu
an cho Toa an nhan dan huyén Nho Quan, tinh Ninh Binh giai quyét lai vu an
theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi phuc tham: ba Pham Ha T khong phai chiu an phi dan su
phtic tham. Hoan tra lai cho ba Pham Ha T 300.000 dong (ba trim nghin dong)
tién tam Gng an phi phic tham, theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1é phi Toa an
s6 0001359 ngay 09/9/2024 cia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Nho Quan,
tinh Ninh Binh.

3.Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
(16/5/2025).

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Binh;

- TANDCC tai Ha Noi;

- TAND huyén Nho Quan;

- CCTHADS huyén Nho Quan;

- Phong TT-KTNV-THA;

- Luu ho so, Vin phong Toa an.

Nguyén T Lwong
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