TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 217/2025/DS-PT

Ngay 16 -5 - 2025

VIV “Tranh chap vé giao dich

dan sw, doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Kim Khanh.
Cdc Tham phdan: Ba Dinh Thi Tuyét va ba Nguyén Thi My My.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mai Loan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pak Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ong
Ngu Vian Minh - Kiém st vién.

Ngay 16 thang 5 ndm 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dak Lik xét xur
phuc tham cong khai vu 4n dan sy thy 1y s6: 100/2025/TLPT-DS ngay 20/01/2025 vé
viéc “Tranh chcfp ve giao dich dan s, doi lai tai san”. Do ban an dan su so tham so:
43/2024/DS-ST ngay 16/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Krong Nang bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sb: 167/2025/QD-PT ngay
19/3/2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 191/2025/QD-PT ngay 18/4/2025 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Kha Thi K; dja chi: Thén A, x3 P, huyén K, tinh Dak Lak.
C6 mat.

Nguoi dai dién 11y quyén ciia nguyén don: Ong Pham Duy C; dia chi: Thon A,
x4 E, huyén K, tinh Pak Lak. C6 mit.

2. Bi don: Cong ty TNHH MTYV C1; dia chi: Thon A, xa P, huyén K, tinh bk
Lak. Ving mit.

Nguoi dai dién ity quyén ciia bi don:

+ Ong L& Quang T; dia chi: S5 A P, thanh phé B, tinh Pak Lik (Vian ban uy
quyén ngay 11/11/2024). Cé mit.

+ Ong Hoang Vin H, chirc vu: Trudng phong néng nghiép kinh té (Van ban ay
quyén ngay 29/01/2024). C6 mat.

+ Ong Ho Trong T1, chic vu: Pho trudng phong T6 chirc hanh chinh (Vin ban
iy quyén ngay 13/9/2024). Cé mit.

Cung dia chi: Thon A, x3 P, huyén K, tinh Pak Lik.



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan xa P; dia chi: Thon X, xa P, huyén K, tinh bk Lak.

Nguoi dai dién ity quyén: Ong Tran Duy H1, chtrc vu: Pho Cha tich UBND x4
P (Van ban uy quyén ngay 08/7/2024). Ving mat.

3.2. Uy ban nhan dan huyén K; dia chi: T6 dan phd A, thi tran K, huyén K, tinh
Dik Lik.

Nguoi dai dién iy quyén: Ong Lé Ngoc T2, chtc vu: Pho truong Phong Tai
nguyén va Mai truong huyén K (Vin ban oy quyén ngay 12/7/2024); C6 don xin xét
XU vAng mit.

4. Nguoi khdang cdo: Bi don Céng ty TNHH MTV C1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét, nguyén don ba Kha Thi K c6 dai
dién iiy quyén la 6ng Pham Duy C trinh bay:

Trudc day toi la gido vién cong tac tai truong tiéu hoc V. Nam 2006, Cong ty
C1 (Nay la Cong ty TNHH MTV C1) ¢6 chu truong ban dat ¢ cho gido vién. Bé thuan
tién cho viéc giang day, t6i c6 dang ky mua mot thira dat cua Cong ty voi gia
14.000.000 dong, toi da déng tién mua dat qua 03 dot, cu thé:

b, dong 2.000.000 ddng vao ngdy 26/6/2006 dé san i mit bang.

Dot 2, dong 5.000.000 déng vao ngay 04/7/2006 dé chuyén d6i muc dich.

Dot 3, dong 7.000.000 dong vao ngay 23/8/2006.

Tir khi dong tién mua dat dén nay, t6i chwa dugc Cong ty ca phé 49 giao dat va
cap quyén st dung dat cho toi theo quy dinh cua phéap luat. Hon nira s6 tién toi dong
cho Cong ty H2 da dugc Cong ty dong vao kho bac Nha nudc. THi co tim hiéu thi
duogc biét cac gido vién cung thoi diém véi t6i ndp tién vao dé mua dat ciia Cong ty
ca phé 49 hi¢én nay déu da duoc cép QSD dat hét, con c6 mot minh toi 13 chua duoc
cap. Sau d6, nam 2011 t6i c6 1am don xin cip dat giri Cong ty C1 va Cong ty da xac
nhan tai thoi diém 2006 t6i ¢ ndp tién mua dat cho cong ty va do so suét ciia cong ty
chua 14p danh sach nén t6i chua dugc cip dat. Theo cong ty thi do ¢6 quy hoach nén
ving dat trudc ddy téi mua hién nay da dugc giao vé dia phuong quan 1y.

Toi tiép tuc lam don 1én cac co quan tham quyén vé dat dai. Tai Bao céo s6
54/BC-UBND ngay 26/6/2017 ctia UBND x& P vé viéc giai quyét don cta toi, thi khu
vuc Cong ty C1 cap dat thudc khu dan cu V5 Thi S. Sau d6 UBND x4 P ¢6 kién nghi,
dé xuit nhu sau: Hién nay tai khu dan cu VO Thi S, sau khi ra soat thi con mét thira
dat s6 172, to ban dd sb 38, dién tich 160m? va UBND x& P c6 dé nghi Phong T3 va
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai phdi hop véi UBND xa P tién hanh giao dat
ngoai thuc dia cho toi.

Theo bién ban 1am viéc ngay 26/10/2017, cic co quan cd tham quyén vé dat
dai thong nhét phuong an giao cho UBND x4 P xay dung phuong an céng nhan QSD
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dét hodc giao dét co thu tién st dung dat ddi véi thira s6 172, to ban do sb 38, dién
tich 160m? tai khu dan cu V& Thi S cho tdi trude ngay 20/11/2017. Hién nay theo cic
bién ban 1am viéc va bao cdo thi cac co quan c6 thim quyén vé dat dai huyén K da
déng y giao cho toi1 thira 172, to ban dd s6 38, dién tich 160m? tai khu dan cu V3 Thi
S, nhung dén nay van chua thyc hién cac thu tuc hanh chinh dé giao dat cho toi.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap cho tdi, ciing nhu dé viée cip, giao dat
theo ding tham quyén quy dinh ctia Luat dat dai. T6i dé nghi budéc Cong ty TNHH
MTV C1 cung céc co quan c6 thim quyén vé dat dai huyén K giao cho t6i thira dat
s6 172, t& ban do s 38, dién tich 160m?, tai khu dan cu V6 Thi S theo quy dinh phéap
luat.

Tai phién toa so thdm, ba Kha Thi K van gitt nguyén yéu cau khoi kién. Truong
hop khong duoc quyén st dung dién tich dat thi dé nghi tuyén bd vé viéc chuyén
nhuong QSD dit vo hiéu va Cong ty C1 phai hoan tra tién theo gia trj dat tai thoi diém
theo nhu két luan da dinh gia.

Dai di¢n iy quyén ciia bi don Cong ty TNHH MTV C1 trinh bay:

Nam 2005, dé thu hat gido vién vé lam viéc, Nong trudong ca phé 49 (Nay 1a
cong ty TNHH MTV C1) c6 chu truong giao dat cho gido vién hién dang cong tac
tai cac truong hoc trén dia ban dé 1am nha & va 6n dinh chd . Khu vuc giao dat 1a
khu dan cu trudng tiéu hoc V, thoi diém d6 bén phai dudng tir Tinh 16 3 vao goi 1a
khu A, bén trai dudng goi 1a khu B. Cong ty ¢6 thu tién san 14p mit bang, dudng dién
sinh hoat, tién tam chuyén muc dich st dung dat ctia nhiing giao vién thudc d6i tuong
dugc tam giao dat dé 1am nha & theo chi truong cia Cong ty. SO tién trén duoc thu tir
nam 2006 dén nam 2008, trong d6 c6 thu tién ctia ba Kha Thi K. Khu A dén thoi diém
ngay 16/9/2008 di giao dugc dat cho 56 ho, khu B giao dit dugc 45 ho. Danh sach
giao dat khong co tén ba Kha Thi K.

Tai cudc hop ngay 26/12/2008, thanh phan bao gdm So T4, S& Tai chinh,
UBND huyén K, UBND xa P, Cong ty ca phé 49 v&i ndi dung thong qua van ban chi
dao sd 5250/UBND-NLN ngay 10/12/2008 caa UBND tinh B, Céng ty C1 giao dat
cho céc ho trén 1a trai tham quyén, viée thu tién sir dung dat khong dung quy dinh cua
phap luat; Cong ty C1 phai nop toan bo sb tién néu trén vé kho bac Nha nude huyén
K; Quyét dinh s6 176/QBD/KTTU vé viéc thi hanh ky luat véi dong chi Tran Nho A -
Phé bi thu dang ty, giam doc Cong ty C1.

Ngay 04/3/2009, UBND tinh P ¢6 Cong vin s6 826/UBND-NLN chi dao: Yéu
cau Cong ty ca phé 49 ban giao toan bd hd so quy hoach thiét ké diém dan cu, ho so
Xin giao dét cua cac ho; so sach ké toan theo di viée thu tién sir dung dat va chuyén
giao toan bo sd tién str dung dat cua Cong ty C1 da thu duogc tir viée giao dét cho cac
ho cho UBND huyén K dé tiép tuc theo ddi, xir Iy; UBND huyén K c6 trach nhiém to
chure kiém tra, soat xét ddi tugng xin giao dat lam nha & theo quy dinh cua phap luat;
tién hanh giao dat, cap gidy chimg nhan QSD dat cho cac ho du diéu kién dugc giao
dat va thu tién sir dung dat ndp vao ngan sach nha nude theo quy dinh ctia phap luat
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hién hanh. Theo bién ban ngay 03/4/2009 tai Cong ty C1 vé viéc tién hanh ban giao
toan bo ho so vé khu dat va tién str dung dat ma Céng ty C1 da thu (ndi dung ban giao
c6 bién ban pho to6 kém theo).

Théang 9/2009, Cong ty C1 da ndp toan b sb tién thu trai quy dinh néu trén vao
Kho bac nha nudc huyén K theo két ludn cudc hop ngay 26/12/2008 va theo Quyét
dinh s6 1342/QD-UBND ngay 13/8/2009 cia UBND huyén K.

Niam 2011, ba Kha Thi K 1am don xin cap dat gri Cong ty C1 nhung cong ty
dé nghi UBND huyén K xem xét, giai quyét vi Cong ty C1 khong cé tham quyén cép
dat theo quy dinh phap luat.

Qua két qua budi lam viéc ngay 16/01/2020 tai UBND x& P vé viéc xt 1y kién
nghi ctia ba Kha Thi K, UBND x4 phdi hop véi Cong ty C1 dé thu thap thong tin, hd
so lién quan dén s6 tién ma ba Kha Thi K di ndp cho cong ty co tén trong danh sach
ma cong ty da ndp vao ngan sach nha nudc theo Két luan sé 184/KL-TTr ngay
17/12/2007 cta Thanh tra tinh, két qua nhu sau: Vé hd so thu thap: Quyét dinh sb
1342/QD-UBND ngay 13/8/2009 ctia UBND huyén K vé viéc ndp tién tang thu ngan
sach qua kiém toan tai cong ty C1 (ban pho t6); Uy nhiém chi s6 18 ngay 19/5/2009
(ban pho t6); 03 phiéu thu s6 5001, 5284, 5049; S6 tién cong no tir ngay 01/01/2006
dén ngay 31/12/2009 (ban pho t6); So chi tiéu tai khoan tir ngay 01/01/2006 dén ngay
31/12/2009. Bién ban di dugc thong qua cho cac thanh vién tham gia thong nhat ky
tén trong d6 c6 ba Kha Thi K.

Tir nhitng co s trén, viée ba Kha Thi K khéi kién va cho rang Cong ty TNHH
MTV C1 cip dat khong trai thAm quyén cho ca nhan ba K 1a khong dung véi quy dinh
phap luat. Pai dién bi don khong chap nhan toan bd cac yéu cau ctia nguyén don, dé
nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND Xa P ¢é dai dién iy quyén la
ong Trdn Duy HI trinh bay:

Theo huéng din tai Cong vin sé 855/UBND-VP ngay 16/10/2019 ciia UBND
huyén K vé viéc xir 1y kién nghi cta ba Kha Thi K, UBND x& P phéi hop v6i Phong
T3, Thanh tra huyén td chirc budi 1am viéc va xac dinh ndi dung: Nam 2006, ba Kha
Thi K 1a gido vién truong tiéu hoc V. Puge Cong ty TNHH MTV C1 ¢6 chu truong
cap dat cho gi4o vién, ba Kha Thi K di dong tién cho Cong ty tong so tién 03 1an ndp
1a 14.000.000 dong.

Ngay 17/12/2007, Thanh tra tinh ban hanh két luan thanh tra vé viéc quan 1y va
st dung dét dai; thuc hién nghia vu thué va cac khoan phai ndp ngan sach nha nudce
tai Cong ty C1. Trong ndi dung két luan thanh tra c6 néu viéc Cong ty tu san Ui voi
dién tich 17.540m? (tai khu trung tdm cta cong ty va thén G) rdi phan 16 giao cho cac
gido vién, cdng nhan 1am nha & va da tam thu s6 tién 515.160.000 dong 1a khong ding
tham quyén, khong dung quy dinh Luat dat dai.

Ngay 10/9/2012, Phong T3 ban hanh Béo cdo sé 59/BC- PTNMT vé viéc kiém
tra, xac minh ndi dung khiéu nai ctia ba Kha Thi K. Ngay 25/9/2012, UBND huyén
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ban hanh Cong vin s6 1519/UBND-VP vé viéc xtr Iy Bao céo sé 59/BC-TNMT ngay
10/9/2012 cua Phong T3. Ngay 26/6/2017, UBND xa P 1ap To trinh s6 64/TT-UBND
vé viéc théng nhat chu truong chinh 1y ban d6 dia chinh va giao dat ¢ thu tién st
dung dat ddi v6i ba Kha Thi K.

Trén co so budi lam viéc ngay 26/10/2017 ctia Phong T3 cha tri, UBND x3 P
ban hanh T& trinh s6 19/TTr-UBND ngay 21/11/2017 vé viéc giai quyét don va xdy
dung phuong an st dung dat ctia ba Kha Thi K.

Qua két qua hudng din cia cac cip thi viéc UBND x4 P xay dung phuong an
dé xudt giao dét c6 thu tién sir dung dat cho ba Kha Thi K khong c6 co s¢ xem xét,
giai quyét.

Sau khi trao doi, thao ludn, tat ca cac thanh phﬁn tham du théng nhét 1 ba Kha
Thi K d4 ndp sb tién 14.000.000 dong cho Cong ty TNHH MTV C1 vao nam 2006,
nhung chua duogc cong ty giao dat tai thuc dia va khong cé tén trong Quyét dinh sb
2215/QD-UBND ngay 12/7/2010 ctia UBND huyén K vé viéc ban hanh phuong an
giao dat c6 thu tién sir dung dit trén dja ban x& P.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén K c6 dai dién ity quyén
la 6ng Lé Ngoc T2 trinh bay:

Nam 2006, Cong ty C1 (Nay 1a Cong ty TNHH MTV C1) d4 tién hanh phan 1,
thu tién va cap dat trai quy dinh ctia phap luat cho cac ho gia dinh, c4 nhén tai khu
dan cu khu vuc truong tiéu hoc V, thudc thén A, xi P, huyén K. Theo do, ba Kha Thi
K di ndp cho Cong ty tong sd tién 14.000.000 dong, cu thé: Lan thir nhat nop
2.000.000 dong tai Phiéu thu s6 5001 ngay 28/6/2006, 1an thir hai ndp 5.000.000 dong
tai Phiéu thu s6 5049 ngay 04/7/2006, lan thir ba ndp 7.000.000 dong tai Phiéu thu sd
5284 ngay 23/8/2006.

Thuc hién Két luan s6 184/KL-TTr ngay 17/12/2007 ctia Thanh tra tinh Dak
Lik vé viéc quan 1y va st dung dét dai; thuc hién nghia vu thué va cac khoan phai
ndp ngin sach nha nudc tai Céng ty C1, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s
209/QD-UBND ngay 01/3/2010 vé viéc thanh 1ap Hoi dong giao dat co thu tién sir
dung dat khong thong qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat tai khu dan cu V5 Thi
S va Quyét dinh s6 2215/QD-UBND ngay 12/7/2010 vé viéc ban hanh phuong an
giao dat c6 thu tién sir dung dat trén dia ban x& P.

Tuy nhién qua ra soat, ba Kha Thi K khong co tén trong danh sach cuia phuong
an giao dat co thu tién str dung dat duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 2215/QD-UBND
ngay 12/7/2010 cua UBND huyén va thuc té ba Kha Thi K cling chua dugc giao dat
tai thuc dia. UBND huyén d4 ban hanh Céng vin sé 855/UBND-VP ngay 16/10/2019
vé viée xtr Iy kién nghi ctia ba Kha Thi K, qua d6 UBND huyén néu rd: “Pdi véi Tor
trinh s6 119/TT-UBND ngay 21/11/2017 ciia UBND Xxa P dé xudt xdy dung phwong
dn giao dat c6 thu tién sir dung dat cho ba Kha Thi K tai thira dat s6 172, to ban do
s6 38, dién tich 160m?, tai thon A, xd P, huyén K la khong co co so dé xem xét, gidi
quyét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 118 Ludt dat dai nam 2013,
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Can ctr Bo luat dan sy nim 2015 thi tranh chip giita ba Kha Thi K va Cong ty
C1 14 tranh chép dan su. Can cr khoan 2 Diéu 118 Luat dat dai ndm 2013 thi ba Kha
Thi K khong thuoc dbi tuong dugc giao d4t c6 thu tién sir dung d4t. Can ct khoan 3
Diéu 124 Luat dit dai ndm 2024 thi ba Kha Thi K cling khong thude déi tuong dugc
giao dat co thu tién str dung dat. Vi quan diém trén, dé nghi xét xtr vu 4n theo quy
dinh cua phap luat.

Tai Bin dn din sw so thim sé: 43/2024/DS-ST ngay 16/9/2024 ciia Toa dn
nhén din huyén Krong Néng, tinh ik Lik da quyét dinh:

Can ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
Diéu 147, Diéu 266, Diéu 273 cua B luat T tung dan su; cac Diéu 122, 127, 128,
137 ctia Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 106 Luat Dét dai nam 2003; Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Kha Thi K.

Tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguoi chuyén
nhuong Nong truong ca phé 49 (Nay la Cong ty TNHH MTV C1) véi nguoi nhan
chuyén nhugng ba Kha Thi K dbi v6i dién tich dat tai khu dan cu trudng tiéu hoc V,
dia chi: Thon A, x4 P, huyén K, tinh Pak Lak v6 hiéu.

Budc Cong ty TNHH MTV C1 c¢6 nghia vu hoan tra cho ba Kha Thij K sé tién
480.000.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugce thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sd tién con
phai thi hanh an theo muc 1ai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nim
2015.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao cho cac duong su theo quy dinh.

Ngay 27/9/2024, bi don Cong ty TNHH MTV C1 ¢6 don khang c4o ban an dan
su so tham, ndi dung: D& nghi cip phiic thim xem x¢ét lai toan bd ban an so tham vi
khong khach quan va khong diing quy dinh phap luat.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giir nguyén ndi dung don khoi kién; bi
don giit nguyén ndi dung don khang cao. Cac bén khong thoa thuan véi nhau vé viée
giai quyét vu an va trinh bay y kién tranh luan giit nguyén quan diém ctia minh.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Pdk Lak phat biéu:

- Vé thii tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir da chap hanh dung cac quy
dinh cua BO luét to tung dan sy. Cac duong su da tuan thu dﬁy du va thyc hi¢n ding
quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

- Vé ngi dung: Qua phan tich danh gia cac chimg cu, tai liéu duoc thu thap co
trong hd so vu an, két qua tranh luan tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Ho1
dong xét xir can cir khoan 2 Biéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan su: Chap nhan
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khang cdo cua bi don Céng ty TNHH MTV C1 — Stra Ban 4n dén sy so thim s
43/2024/DS-ST ngay 16/9/2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén Krong Ning, tinh Dik
Lik theo hudng budc Cong ty C1 phai tra lai s6 tién 14.000.000 dong va bdi thudng
tién 14i theo murc 14i suat ma phap luat quy dinh ké tir thoi diém nam 2006 cho t6i
ngay xét xtr phiic thim cho ba Kha Thi K1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai lieu, chung cw da dwoc tham tra tai phién toa; can cur vao két
qud tranh tung tai phién toad, trén co sé xem xét day du, toan dién cdc tdi liéu, chirng
cir, 10 trinh bay cia cdc dwong su, ¥ kién cia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhdn
dinh nhuw sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia bi don Céng ty TNHH MTV C1 Iam trong
han luat dinh va da ndp tam tng an phi phiic tham, nén dugc xem xét, giai quyét theo
trinh ty phtic tham.

[2] Vé néi dung: Qua trinh giai quyét vu an va tai cac tai liéu, ching ctr co
trong hd so vu an thé hién nam 2006 Nong truong ca phé 49 (nay la Céng ty TNHH
MTV C1) (viét tat la: Cong ty) c6 chu truong giao dat cho gido vién hién dang cong
tac tai cac truong hoc trén dia ban dé 1am nha & va 6n dinh chd ¢. Khu vuc giao dat
1a khu dan cu truong tiéu hoc V, thoi diém d6 bén phai dudng tir Tinh 16 3 vao goi 1a
khu A, bén trai duong goi 1a khu B. Sau d6 Cong ty da tién hanh thu tién san 1p mat
b::ing, duong dién sinh hoat, tién tam chuyén muc dich sir dung dat cua nhitng gido
vién thudc ddi tuong dugc tam giao dat dé 1am nha ¢ theo chi truong cta Cong ty.
Sd tién trén dugc thu tir ndm 2006 dén nam 2008, trong do co thu tién ctia ba Kha Thi
K 14 14.000.000 dong. Tuy nhién, vao thoi diém nim 2007 thi UBND tinh B d4 thanh
tra va két luan vé chi truong ctia Cong ty vé viéc giao va cap dat cho cac gido vién
trén dia ban 1a trai tham quyén, khong dung quy dinh Luat dat dai. Vi vay cho dén
nay Cong ty van khong giao duoc 16 dat nao cho ba K, nay ba K khoi kién yéu cau
Cong ty phai thuc hién cam két chuyén nhuong quyén sir dung dat dé giao cho ba K
0116 dat.

[3] Xét khdng cdo cita Cong ty TNHH MTV C1 thi thay rang:

Can x4c dinh viéc Cong ty thu so tién 14.000.000 dong cua ba Kha Thi K vao
thoi diém nam 2006 bao gém cac khoan: tién d6 dat, san mat béng, mic dién sinh
hoat va tién tam chuyén d6i muc dich sir dung dat theo cac phiéu thu sé 5001, 5049,
528 1a khong dang quy dinh ctia phap luat, da 1am anh huong dén quyén loi hop phap
ctia ba K. Tuy nhién, Toa an cap so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap la
“Tranh chdp vé giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat” va tuyén bd giao dich
chuyén nhuong dat vo hiéu, dong thoi giai quyét hau qua cta viéc chuyén nhuong dat
v6 hiéu bang cach 13y gia tri cia mot 16 dat khac & trong khu vuc du kién cép cho ba
K theo gi4 thi truong tai thoi diém, dé budc Cong ty phai bdi thuong toan bo gia tri
16 dat cho ba K 1a khong co co so. Bai 18, Cong ty chi 1a nguoi thué dat ciaa UBND
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tinh D, khong phai 1a co quan c6 tham quyén quan 1y dat dai, nén Cong ty khong phai
1a chu thé c6 quyén cip dat hodc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Mat khac, ddi
tugng chuyén nhuong quyén str dung dat 1a thira dat cu thé nao thi chua c6 va cho dén
nay ba K van xac dinh chwa duoc Cong ty giao cho ba quan 1y str dung 16 dat nao ca.
Trong khi d6 nguyén don chi cin c&t vao chimg cir c¢6 ndi dung: “tién san ldp mat
bang, dwong dién sinh hoat, tién tam chuyén muc dich sir dung ddt ciia nhitng gido
vién thudc doi twong dwoc tam giao dat dé lam nha ¢ theo chii trwong ciia Cong ty”
dé yéu cau phia bj don phai thyc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat 13
khong du can cu.

Ngoai ra, cin cir Két luan thanh tra s6 184/KL-TTr ngay 17/12/2007 cua Thanh
tra tinh Pik Lak cling da xac dinh: “Céng ty ca phé 49 dwoc UBND tinh D giao qudn
Iy, sir dung dién tich dat tw nhién la 2.792,15 ha. Ngay 14/3/2007, UBND tinh P ban
hanh Quyét dinh sé 524/0D-UBND vé viéc thu hoi va giao 13.268.648m? ddt cia
Cong ty ca phé 49 cho UBND huyén K quan ly trén dia ban xa P. Viéc Cong ty T5
san i dién tich 17.540m? (tai khu trung tdm ciia céng ty va thén G, Xa P) réi phan 16
giao cho cdc gido vién, céng nhdn lam nha & va da tam thu sé tién 515.160.000 dong
la khéng diing tham quyén, khong ding quy dinh Ludt dat dai. Tai Van ban chi dao
$6 5260/UBND-NLN ngay 10/12/2008 ciia UBND tinh D xdc dinh Cong ty C1 khong
dii tham quyén cdp dat, viéc thu tién sir dung dat khéng ding quy dinh phdp ludt va
yéu cau Cong ty ndp toan bé so tién néu trén vé kho bac nha nwde huyén K. Nén
Cong ty di ndp sb tién nay vao kho bac nha nude tai huyén K theo Quyét dinh sb
1342/QDb-UBND ngay 13/8/2009 cua UBND huyé¢n K.

Nhu vay, trong truong hop nay can xac dinh Cong ty voi ba Kha Thi K chua
thuc hién viéc ky két giao dich chuyén nhugng quyén str dung dat nao va Cong ty
cling chua giao thira dat nao trén thuc dia cho ba K dé ba K quan 1y, sir dung. Do do,
viéc ba K khoi kién vé s tién Cong ty thu cta ba thi Toa an can xac dinh quan hé
phap luat 1a giao dich dan sy “san ldp mdt bang, dwong dién sinh hoat, tién tam
chuyén muc dich sir dung dat cia nhitng gido vién thuéc doi twong dwoc tam giao
dat dé lam nha ¢ theo chii truwong ciia Cong ty” ma thoi. Tuy nhién, nhu di phan tich
& phan trén thi viéc Cong ty thu s tién ctia ba K ma khong thuc hién duoc ndi dung
d3 thoa thuan 13 do Co quan nha nudc ¢ thim quyén cd vin ban dimg chu truong
khong phul hop véi quy dinh cua phép luat, dong thoi budc Cong ty phai ndp lai so
tién da thu cua ba K vao Ngan sach nha nudc nén Cong ty ciing da nop toan bo sb tién
nay vao Kho bac nha nudc, chir Cong ty khong stir dung vao muc dich khéac, nhung
xét thay ba K vén 1a nguoi bi anh hudng dén quyén loi hop phap do Cong ty thu tién
khong dung quy dinh, do d6 ba K ¢6 quyén kién doi lai tai san cua ba 1 c6 can cu.
Ngoai ra, can xac dinh 15i nay thudc vé Cong ty nén can budc Cong ty phai boi thuong
thiét hai cho ba K mot khoan tién theo muc 1ai suat 10%/nam/14.000.000 dong tir
diém 23/8/2006 cho ti ngay xét xir phtic tham (18 nam 08 thang 22 ngay x 10%/nim



=26.217.000 d6ng) 1a phu hop. Nhu vy, téng sb tién can budc Cong ty phai co nghia
vu tra cho ba K 13 40.217.000 dong (da 1am tron sd).

Péi véi viec Cong ty cho rang di ndp toan bo so tién thu ciia ba K vao Kho bac
nha nuéc voi muc dich ¢é Co quan nha nudce c6 thAm quyén xem xét cap cho ba K 01
16 dat co thu tién sir dung dat nhu chi truong ban dau ctia Cong ty, nén ba K van c6
quyén lién hé co quan c6 thim quyén quan 1y dat dai dé dé nghi xem xét theo quy
dinh cua phap luat khi c6 yéu cau.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr phic tham xét thy
can chip nhan don khang cio ctua Cong ty, stra ban an so tham 1a phu hop.

[4] Vé an phi va chi phi t6 tung:

[4.1] V& 4n phi so tham: Do sira 4n so tham theo huéng chdp nhan médt phan
yéu cau khai kién ctia nguyén don ba K, nén can tinh lai 4n phi dan sy so thAm dé
budc bi don Cong ty phai chiu, cu thé: 40.217.000.000 x 5% = 2.010.850 dong (lam
tron: 2.010.000 dong).

[3.2] V& 4n phi phiic thim: Do khang c4o duoc chap nhan nén Cong ty khong
phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cua Bo luat td tung dan su;

- Chap nhan khang céo caa bj don Cong ty TNHH MTV C1.

- Stra Ban 4an dan sy so tham s6 43/2024/DS-ST ngay 16/9/2024 ctia Toa an
nhan dan huyén Krong Ning, tinh Pak Lak.

[2] Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 266, Piéu 273 cia B luat TH tung dan sy; cac diéu 122, 127, 137,
358, 360 cua Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 106 Luat Dat dai nam 2003; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

[2.1] Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Kha Thi K.

Tuyén bd cham dut giao dich dan su vé viée “san ld'p mat bcfng, duong dién
sinh hoat, tién tam chuyén muc dich sw dung dat cua nhitng gidao vién thuoc doi twong
dwoc tam giao dat dé lam nha ¢ theo chii trirong ciia Cong ty TNHH MTV C1”.

Budc Cong ty TNHH MTV C1 c6 nghia vu tra cho ba Kha Thi K s tién
40.217.000 ddng (Bon muoi triéu, hai tram muwoi bay nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugce thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con
phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nim
2015.



[2.2] V& chi phi t6 tung: Cong ty TNHH MTV C1 phai tra lai cho ba Kha Thi
K 5.000.000 ddng (Nam triéu dong) tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh
gia tai san.

[2.3] V& an phi:

[2.3.1] An phi dan su so tham:

Cong ty TNHH MTV C1 phai chiu 2.010.000 dong tién an phi dan su so tham.

Ba Kha Thi K khong phai chiu an phi. Hoan tra cho ba Kha Thi K 300.000
ddng tién tam Ung an phi dd ndp theo bién lai thu s6 AA/2022/0002502 ngay
08/01/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Krong Nang, tinh Pik Lik.

[2.3.2] An phi ddn sw phiic tham: Cong ty TNHH MTV C1 khong phai chiu an
phi dan su phtic tham, duoc tra lai 300.000 ddng tién tam tmg 4n phi dan sy phuc
tham d3 nop theo bién lai thu sé AA/2023/0011805 ngay 03/10/2024 tai Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén Krong Nang, tinh Dak Lik.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 9 Ludt Thi hanh
dn dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cdp cao tai i Ning; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Lak;

- TAND huyén Krong Nang;

- Chi cuc THADS huyén Krong Nang; (Da ky)

- Cac dwong su;

- Luru ho so.

Hoang Kim Khanh
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