TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sd: 195/2025/DS-PT
Ngay 20 -5-2025
V/v tranh chap hop dong chuyeén
nhuong quyén sir dung dat, hop dong
vay tai san
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phdn: Ong Ninh Quang Thé
Ong Duong Hung Quang
- Thuw ky phién toa: Ba Hra Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 nam 2025 tai tru s Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phtc tham cong khai vy 4n dan su thy 1y s6: 97/2025/TLPT-DS ngay 28 thang 03
nam 2025 vé viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, hop
ddng vay tai san.

Do bén &n dan sy so tham so: 28/2025/DS-ST ngay 17 thang 02 nidm 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sb: 119/2025/QD-PT ngay 14
thang 4 nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Bao Thi H, sinh nam 1960 (C6 mat);
Pia chi cu tri: Ap N, xa T, huyén C, tinh Ca Mau.
- Bi don: Ong Poan Anh H1, sinh nam 1992;

Pia chi cu tra: S6 B, duong P, khém F, phuong G, thanh phé C, tinh Ca
Mau.

Nguoi dgi dién hop phéap theo uy quyén cia dng Podn Anh HI: Ong HO Vil
P, sinh nam 1980; dia chi cu tru: Khém D, phuong B, thanh pho C, tinh Ca Mau
(C6 mat).

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong L& Tuan T, sinh nam 1986 (C6 mit);
Pia chi cu trii: Ap N, xa T, huyén C, tinh Ca Mau.



2. Ba Nguy2n Minh H2, sinh ndm 1983 (C6 mit);

3. Ong Duong Thanh T1, sinh ndm 1983 (C6 mat);

Cung dia chi cu tri: S6 A, L, phuong C, thanh phé C, tinh An Giang.
4. Ong L& Hoang A (Ving mat);

5. Ba L& Huyén D, sinh nim 1989 (Ving mit);

Cung dia chi cu tra: Ap N, xa T, huyén C, tinh Ca Mau.

6. Ba V6 Thay K, sinh nam 1978 (C6 mat);

Pia chi cu tri: S6 A, duong T, phuong E, thanh phé C, tinh Ca Mau.
7. Ong Nguyén Minh T2, sinh nam 1987 (Vang mit).

Pia chi cu tra: Hém F, duong N, phuong L, quan T, thanh phé HO Chi
Minh.

- Nguroi khdng cdo: Ba Bao Thi H, la nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Theo ba Bao Thi H trinh bay:

Ba H c6 quyén str dung dat dbi véi cac thira dat gdm: Phan dat thi nhat loai
d4t nudi trong thay san cé dién tich 5.964,3m? thugc thura s6 472, to ban dd sb 13,
toa lac tai 4p N, x& T, huyén C, tinh Ca Mau theo giay chang nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha ¢ va céc tai san khéac gan lién véi dat sb CD 358429 do S&
T4 cép ngdy 07/7/2016; Phan dat thl’J: hai c6 dién tich 791,2m?* (trong d6 dat &
300m , dat trong cay lau nam 491,2m?) thudc thura s6 668, to ban df) s6 13, toa lac
tai ap N xa T, huyén C, tinh Ca Mau theo glay chang nhan quyén sur dung dat
quyen s& hitu nha & va cac tai san khac gin lién véi dat s6 CD 358428 do S¢ T4
cap ngay 07/7/2016.

Vao ngay 04/3/2020, ba H c6 thoa thuan vay cua 0ng Poan Anh H1 s tién
200.000.000 dong, 14i suat thoa thuan 3 5%/thang, 1ai dong hang thang, vay khong
ky han. Dé dam bao cho viéc vay tién, ngay 04/3/2020 dng H1 yéu cau ba H ky
hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitra ba Vi
ong H1, hop dong co cong ching, ching thyc. Cung thoi diém nay 6ng H1 ndi néu
ba mubn tra lai suat thap hon so véi muc lai sudt di thoa thuan tac 1a tra
2,5%/thang thi phai lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat cho 6ng dé éng vay
ngan hang lai cho ba Iai suat thap nén ba dong y ky hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat dbi véi hai phan dat néu trén cho 6ng H1. Ngay 04/3/2020, ba
va ong H1 ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat tai Phong C1 tinh Ca
Mau, ba giao hai glay chang nhan quyen st dung dat trén cho dng H1 git dé 1am
tin cho viéc vay tién. Sau do, ong Lé Tuan T 1a con cia ba co vay thém cua 6ng H1
hai 14n, lan thir nhat vay sé tién 50.000.000 ddng, 1ai sut 2,5%/thang; 1an thir hai
vay 15.000.000 dong, 13i suat 05%/thang, vay khong ky han, khi vay c6 lam bién
nhan. Tong sb tién ba H va dng T vay caa ong H1 1 265.000.000 dong.

Khi vay ba H va dng T d& thanh toan 14i duoc 12 thang, tir thang 4/2020 dén
thang 01/2021 va thang 3, 4/2021 véi tong sd tién 1a 84.000.000 dong; sau d6 do



anh huong cta dich bénh C 19 nén dng T va ba H mat kha ning thanh todn nén
ngung dong l1ai cho den nay. Ben ngay 31/8/2022, dng T co thoa thuan véi 6ng H1
Ve Viéc tlnh lai 131 sudt va tlen vbn vay dé gia dinh ba kiém tién thanh toan va
chudc lai gidy chirng nhan quyén sir dung dat, nhung sau d6 do gia dinh ba khéng
muon dugc tién nén cé hen lai dng H1 qua tt ndm 2023 gia dinh ba s& ban dat dé
tra. Sau do, ba H biét viéc dng H1 da chuyén nhugng 02 phan dat trén cho nguoi
khac 1a 6ng T1, ba H2 va yéu cau gia dinh ba phai giao nha dat nhung ba khong
d6ng y. Bén khoang thang 8/2023, 6ng Duwong Thanh T1 va ba Nguyén Minh H2
dén nha ba noi dat ndy éng H1 chuyén nhuong cho vo chong 6ng T1, ba H2 nén
lam thu tuc do dac, cdm ranh, gia dinh ba H khong d6ng y. Hién phan dat trén ba H
van dang quan Iy va sir dung, ba H chi thé chap quyén st dung dat cho dng H1 dé
vay tién nhung 6ng H1 da chuyén nhuong cho nguoi khac 1am anh huong nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phép ctia ba. Do do, ba H khéi kién yéu cau Toa an
giai quyét:

Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san khéac gan lién
v6i dat 1ap ngay 04/3/2020 giita ba H véi dng Poan Anh H1 va hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 04/3/2020 giita ba véi 6ng Poan Anh
H1. Yéu cau dng H1 phai giao tra lai cho ba ban chinh gidy chung nhan quyén st
dung dat quyen sé hitu nha & va céc tai san khéc gan lien voi dat so CD 358429 do
S& T4 cip ngay 07/7/2016 va glay chang nhan quyén sir dung dat quyen s hiru
nha ¢ va cac tai san khac gan hen véi dat s6 CD 358428 do S& T4 cap ngay
07/7/2016. Ba dong Y tra sb tién von vay 265.000.000d va tién 1ai suat tinh theo 14i
suat quy dinh cia phap luat 1a 20%/nam tir thang 02/2021 va tir ngay 04/5/2021
dén ngay 01/11/2023, tong cong 31 thang cho ong H1.

- Theo dng Poan Anh HI trinh bay:

Vao ngay 04/3/2020, 6ng H1 va ba Bao Thi H c¢d ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét tai Phong C1 tinh Ca Mau dbi véi thira dat s6 472, to
ban dd sb 13, dién tich 5.464,3m? va thia s6 668, to ban dd sb 13 dién tich
791,2m* toa lac tai ap N, xa T, huyén C, tinh Ca Mau; gid chuyén nhuong la
265.000.000 ddng. Sau d6, ong Lé Tuan T (con ba H) thué lai vuéng dé tiép tuc
canh tac. Pén thang 3/2023, do kho khin vé kinh té nén 6ng H1 thoa thuan véi ba
H va 6ng T 1a 6ng s& khong cho thué nita va s& chuyén nhuong phan dét lai cho
ngudi khac, néu gia dinh ba H ¢6 nhu cau mua lai thi 6ng ban lai con khong thi co
thé cam bang hodc biét ai co6 nhu cau mua thi gidi thiéu cho ong dé 6ng ban nhanh
hon, néu c6 chénh léch s6 tién 400.000.00d ong can ban thi ong sé dé lai cho gia
dinh. Bén thang 6/2023, dng T1 va ba H2 c6 lién hé éng dé hoi mua phan dat trén.
Sau khi ong trao doi véi ba H thi 6ng H1 chi 6ng T1 vao vi tri dat truc tiép trao doi
véi ba H va 6ng T. Hai bén trao d6i va di dén théng nhat viéc chuyén nhuong nén
6ng T1 lién hé 6ng H1 noéi da thong nhat dugc véi ba H va gia dinh nén tién hanh
dit coc va 1am hop ddng chuyén nhuwong quyén str dung dat lai cho éng T1, ba H2
Vvéi gia 500.000.000d. Ong H1 nhan 400.000.000d, sau khi ban giao dat ba H va
gia dinh s& nhan phan tién con lai 1a 100.000.000d nhung sau d6 ba H va gia dinh
khéng thuc hién giao dat nhu da thoa thuan, kéo dai thoi gian giao dat dén nay va
khéng dong v tiép tuc thuc hién hop ddng ma yéu cau tra lai quyén sir dung dat.



Hién 6ng da ky hop dong chuyén nhuong toan bo phan dat trén cho 6ng T1, ba H2
nén khong dong ¥ yéu cau khaoi kién cua ba H.

- Theo 6ng Dwong Thanh T1 va ba Nguyén Minh H2 trinh bay:

Do ¢6 nhu cdu mua dat dé nudi tdm, sau khi tim hiéu 6ng T1 va ba H2 biét
thong tin c6 nguoi ban dat tai 4p N, x& T, huyén C, tinh Ca Mau caa dng Poan Anh
H1 véi gia 600.000.000d nén 6ng T1 va ba H2 cha dong lién hé véi dng H1 dé tim
hiéu va yéu cau cung cip thong tin dit. Pén ngay xem dat 6ng H1 ban viéc nén
khong di cung, tai phén dat c6 gap ba H va ong T la chi cii cua hai thira dét, ba H
vabng T thong nhat dong y viéc thoa thuan chuyén nhuong dat va hop tac xac dinh
ranh dat va théng nhat chuyén nhuong dat voi gia 500.000.000d. Sau d6 6ng T1,
ba H2 ciing 6ng H1, ba H va ng T di dén thdng nhat ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 06/7/2023 tai Van phong C2 cho ong ba d6i véi thira dat
s6 472, t& ban d6 s6 13, dién tich 5.464,3m* va thira s6 668, to ban d6 sb 13 dign
tich 791,2m? toa lac tai 4p N, xd T, huyén C, tinh Ca Mau do 6ng H1 dung tén.
Tuy nhién, tir khi ky hop dong chuyén nhuong cho dén nay éng H1, ba H van chua
thuc hién ban giao dat cho éng, ba. Nay ong T1 va ba H2 yéu cau Toa 4n cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat gitra 6ng H1 va ba H co hi¢u
luc, tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng ba véi
6ng H1 da ky vao ngay 06/7/2023, buoc 6ng H1, ba H thyuc hién ban giao dat theo
hop dong da ky. Ong, ba sé& thanh toan tiép s6 tién 100.000.0004d con lai theo thoa
thuan ba bén cho ba H.

- Theo 6ng Lé Tudn T trinh bay:

Théng nhét véi trinh bay va yéu cau caa ba H.

- Theo ba Vo Thuay K trinh bay:

Ba 1a vo ciia 6ng Lé Tuan T, theo ba K dugc biét thi vao nam 2020 éng T va
ba H c6 vay cua dng Poan Anh HI s tién 200.000.000 dong dé ba H xay nha (1a
cin nha trén dat dang tranh chap), 1ai suat vay 1a 7.000.000 dong/thang. Qua trinh
vay ong T c6 dong 13i cho dng H1, thoi diém dich bénh Covid thanh toan 13i khdng
day da, ong Thanh thanh T3 14i cho 6ng H1 cu thé bao nhiéu thi ba K khéng rd.
Khi vay tién thi ba H co lay Gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ba H dé thé
chap cho 6ng H1 dudi hinh thirc ky hop dong cdng chiing hop dong chuyén
nhuong. Sau d6 ong T ¢6 vay thém cta 6ng H1 s tién 50.000.000 dong, tong cong
02 lan vay 1a 250.000.000 dong véi 14i 7.000.000 dong/thang. Qua trinh vay ba K
va 6ng T c6 thanh toan 14i cho 6ng H1 bang nhiéu hinh thirc chuyén khoan va dua
tién mat. Bén dich Covid bung phat thi ba K chuyén ra khoi nha sdng riéng dén
nay nén khong biét viéc thanh toan vén gbc va Idi nhu thé ndo. Hién nay ba K
khdng c6 bién nhan hoac chu:ng c nao chung minh vi¢c thanh toan lai cho ong
H1. Ba K xac dinh trong vu an tranh chap gitta ba H, ong T vei ong H1 thi ba K
khéng c6 quyén loi va nghia vu gi lién quan dén vu én. Ong T vay tién str dung vao
muc dich x4y nha cho ba H chir ba K khdng st dung tién vay, dbi vai quyén st
dung dat dang tranh chap la dat cua ba H khong phai tai san chung cua ba K va éng
T. Déi v6i yéu cau khai kién caa nguyén don va yéu cau doc 1ap caa nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan thi ba K khong cé y kién, ba K yéu cau Toa an giai



quyét vu an theo quy dinh phép luat. Ba K yéu cau Toa an giai quyét va xét xur
vang mit ba K.

- Theo 6ng Nguyén Minh T2 trinh bay:

Ong L& Tuin T trudc day 1a nhan vién lam thué cho éng T2. Ong T2 ¢6
nghe 6ng T ndi lai vao ndm 2019 c6 vay tién cia mot ngudi (khéng nhé tén) sé
tién 265.000.000 ddng, 1ai sudt vay mdi thang 7.000.000 ddng. Vao khoang nim
2020 dén nam 2021 (khong nhé rd thoi gian) ong T ¢6 nho 6ng T2 trich tién lwong
dé dong 13i dum cho 6ng T 01 (mdt) thang véi sb tién 7.000.000 ddng (bay triéu
ddng) nén dng T2 cd dung sé tai khoan cua 6ng T2 12 3191000146137 Ngan hang
B Chi nhanh Q, thanh phé HS Chi Minh dé chuyén tién déng 13i dum cho éng T,
tuy nhién sb tai khoan bén nhan tién thi ong T2 khong nhé tén, khong nhd sb tai
khoan, khong nhd ngan hang nao. Ong T chi nho 6ng T2 Chuyen tién dong l1ai 01
lan véi sd tién 7.000.000 dong, ngoai ra khéng con chuyen tién dong lai lan nao
khac. Ong T2 khong quen biét ong Poan Anh H1. Ong T2 xéc dinh giita ong T2
véi 6ng T va ong H1 tir trude dén nay khong cé phat sinh tranh chap gi. Ong T2
Xac dlnh trong vu &n tranh chap glua ba H, 6ng T vai 6ng H1 thi ong T2 khong co
quyen 101 nghia vu gi lién quan den vu an, ong T2 yéu cau Toa an gidi quyet va
xét xtr vang mit ong. DI véi yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau doc
lap cua nguoi lién quan thi 6ng T2 khong co y kién, ong T2 yéu cau Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh phép luat.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don van gitr nguyen yau cau khaoi kién, yéu, cau Huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san khac gan lién véi dat lap ngay
04/3/2020 gitra ba H vdi 6ng Poan Anh H1. Yéu ciu ong H1 phai giao tra lai cho
ba H ban chinh gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va cac tai
san khac gan lién véi dat sb CD 358429 do S& T4 cip ngay 07/7/2016 va giay
chttng nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha o va cac tai san khac gan lién véi
dat s6 CD 358428 do So T4 cap ngay 07/7/2016. Khong dong y yéu cau doc lap
cia 6ng T1 va ba H2. Ba H dong Y chiu trach nhiém thanh toan cho 6ng H1 s6 tien
von vay 265.000.000d va tién 13 phat sinh theo 1ai suét 20%/nam tinh tur ngay
10/3/2020 dén ngay Toa an thu 1y vu an 1a ngay 01/11/2023, yéu cau dbi tru tién
1di ma 6ng T va ba H d4 thanh toan cho 6ng H1 84.000.000 dong. Nguyén don
dong y boi thuong cho 6ng T1 va ba H2 10% thiét hai trén s tién 149.666.000
d6ng ma 6ng T1 va ba H2 yéu cau bdi thuong.

Bi don khong df)ng y yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc huy hop
dong chuyen nhuong quyen sir dung dat, dong Yy Yéu cau doc 1ap cua 6ng T1 va ba
H2 vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat,
budc ba H giao dat. Truong hop yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chap
nhén thi yéu cau nguyen don thanh todn 265.000.000 dong va lai phat sinh tr ngay
10/3/2020 dén ngay xét xir so tham 1a ngay 14/02/2025 véi 13i sudt 1,66%/thang.

- Nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan ong T1 va ba H2 gilt nguyén yéu
cau doc lap, yéu cau 6ng H1 va ba H giao toan b phan dat theo hop ddng chuyén
nhuong di ky két (theo do dat thyc té c6 dién tich 6.625,6m?) ngay 06/7/2023, ong
T1 va ba H2 s& thanh toan cho ba H 250.000.000 dong va tu di doi md ma. Truong



hop nguyén don giao dat va tu di doi m6é ma thi 6ng T1 ba H2 s€ thanh toan thém
cho ba H 150.000.000 déng. Truong hop yéu cau doc lap cua ong, ba khong duoc
chap nhan, nguyén don khong ddng ¥ giao dat thi yéu cau 6ng H1 va ba H cung c6
trach nhiém boi thuong sé tién thiét hai 149. 666.000 ddng, trong d6 bao gom chi
phi thué dich vy 1am thu tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat 1a 23.000.000 déng
va 126.666.000 dong l1a sé tién thiét hai twong dwong tién 141 19 thang (7/2023 dén
2/2025) voi lai sudt 20%/nam trén sd tién 400.000.000 dong tir khi ky két hop dong
dén nay khong thuc hién.

Tqi ban &n dan su so' tham so: 28/2025/DS-ST ngay 17 thang 02 nam 2025 ciia
Toa an nhan ddan thanh pho Ca Mau quyet dinh:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia ba Bao Thi H.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét giira ba Bao Thi H
v6i 6ng Poan Anh H1, theo hop dong §6 1566, quyén s6 03 Tp/CC-SCC/HBGD
ngay 04/3/2020, tai Phong cong chiig s6 A 1a vo hiéu.

Bugc ba Bao Thi H c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Poan Anh HI sO tién
525.127.000 dong. Trong d6 tién von 265.000.000 dong va tién lai 1a 260.127.533
déng.

Khong chap nhan yéu cau doc lap cua ong Duong Thanh T1 va ba Nguyen
Minh H2 vé viéc yéu cau dng Poan Anh HI tiép tyc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ky két ngay 06/7/2023 va yéu cau ba Bao Thi H giao
hai phan dat theo do dat thuc té ¢ tong dién tich 6.625,6m? toa lac tai 4p N, xa T,
huyén C, tinh Ca Mau. (Theo Giay chiing nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha & va cé4c tai san khac gin lién véi dat sb CD 358429 c6 dién tich 5.964,3m?
thudc thira s6 472, to ban d6 s6 13, toa lac tai 4p N, x& T, huyén C, tinh Ca Mau do
S¢ T4 cap cho ba H ngay 07/7/2016; Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va céc tai san khac gan lién véi dit s CD 358428 cd dién tich 791,2m?
thudc thira s6 668, to ban d6 s6 13, toa lac tai 4p N, x& T, huyén C, tinh Ca Mau do
S& T4 cap cho ba H ngay 07/7/2016).

Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat giira 6ng Doan Anh
H1 véi 6ng Duong Thanh T1, ba Nguyen Minh H2 theo Hop dong so 007148,
quyen so 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/7/2023 tai Van phong C2 la vo
hiéu.

Bugc ong Boan Anh H1 c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Duong Thanh
T1 va ba Nguyan Minh H2 sb tidn 400.000.000 ddng.

Bugc ba Bao Thi H va 6ng Poan Anh HI mdi ngudi cb tréch nhi¢m thanh
toan tien boi thuong thiét hai cho ong Duong Thanh T1 va ba Nguyen Minh H2 s0
tién 49.888.000 dong.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé an phi, 13i suat chdm tra va quyén khang
cao cua duong su.

Ngay 04/3/2025, ba Bao Thi H c6 don khang cdo, cho rang: Sé‘tién no cua
ong H1 (ng goc) chi c6 250.000.000 dong, con lai so tien 15.000.000 dong la do ba



K (vo 6ng T) vay nhung d4 thanh toan xong cho 6ng H1; s tién 1i da thanh toan
cho 6ng H1 thong qua tai khoan Ngan hang cua Ong Nguyén Minh T2 la
84.000.000 dong (12 thang x 7.000.000 dong = 84.000. 000 dong) nhung khong
dugc cip so tham xem xét ddi trir; Thoi gian tinh lai trén s tién 265.000.000 ddng
tr ngay 10/3/2020 dén ngay 14/02/2025 (bang 59 thang 04 ngay) 1a khong phu
hop, dé nghi_tinh dén ngay thu Iy so tham; khong ddng y boi thuong s6 tién
49.888.000 dong cho 6ng Duong Thanh T1 (1/3 sb tién dng T1 y&u cau bdi thudng
1a 149.666.000 dong).

Tai phién toa phtc thim, ba Bao Thi H gitt nguyén khang céo.

Phén tranh lun tai phién toa:

Ba H khong c6 ¥ kién tranh luan.

Ong P phét bicu: DA véi phan vén vay va Iai, céc tai liéu chimg cir trong ho
so' da rd nén khong tranh luén thém. V€ phan boi thuong thiét hai cho éng T1, ba
H2, xét thay: Hop dong chuyén nhuong gitra 0ng H1 véi 6ng T1 va ba H2 v hi¢u
la ¢ loi cua ba H, nén ban an so tham budc ba H boi thuong ghiét hai qho ong T1
va ba H2 theo muc 1/3 thié¢t hai la co can ct. Do do, yéu cau Hoi dong xet xu
khong chap nhan khang céo cua ba H, gitr nguyén ban an so tham.

Ong T1 phat biéu: Ban an so tham xét xu 1a c¢6 can cit, yéu cau giir nguyén
ban an so tham.

Ba H2 phat biéu: Théng nhét véi ¥ kién ong T1.
Ong T, ba K khéng c6 ¥ kién tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan su,
chap nhan mot phan khang céo ciia ba Bao Thi H, stra ban an so tham, buoc ba H
boi thuong thiét hai cho 6ng T1 va ba Hing s tién 14.966.000 dong. .

NHAN PINH CUA TOA AN:
Xét khang co ctia ba Bao Thi H, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Vao ngay 04/3/2020, ba Bao Thi H ky hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat déi voi thira dat dién tich 5.464,3m” va thua
dat dién tich 791,2m” toa lac tai 4p N, xd T, huyén C, tinh Ca Mau cho 6ng Poan
Anh H1 1a thyc té c6 xay ra. Tuy nhién, nguyén don xac dinh c6 vay cua bi don
tong cong 265.000.000 dong (13i suat 7.000.000 ddng/thang) nén mai dong y ky
két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat voi muc dich thé chap dat dé vay
tién. Xét thay 10 trinh bay cia nguyén don 13 c6 can cir chap nhan, boi 1&: Theo
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ghi gia
chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong, so voi gia tri dinh gia dat va tai san trén dat
theo tham dinh gi4 thuc té 1.008.753.022 d6ng 1 c6 su chénh 1éch 16n, nén khong
phu hop v6i thuc t€. Tir khi ky hop dong chuyén nhugng dén nay, ba H van la
ngudi truc tiép quan Iy, stt dung phan dat, khong co viée chuyen giao tai san cho
6ng H1; 6ng H1 cho rang c6 cho 6ng T, ba H thué dat lai dé canh tic nhung khong
c6 chimg ctr gi chimg minh. Hon nira, ba H va éng H1 ciing xac dinh ba H vay tién



cua 6ng H1 1a dé xay cit nha; theo bién ban xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san thé
hién cin nha ctua ba H trén dat duoc xay cat vao ndm 2020; do do, 161 trinh bay cua
ba H vé viéc hgp dong chuyén nhuong dét duoc thiét 1ap nham che giau giao dich
khac 1a hop ddng vay tai san la c6 co s¢. Toa an cap so tham xac dinh Hop ddng
Chuyen nhuong quyen su dung dat gitra ba H vé6i ong H1 1a gia tao dé che day hop
ddng vay, nén hop dong chuyén nhwong bi vo hiéu va giai quyét déi vai hop ddng
vay la c6 can cu.

[2] Doi véi khang céo cua ba H cho rang chi vay cua dng H1 tong so tien I
250.000.000 dong, Xxét thay Tai don khdi kién cta ba H va trong qua trinh giai
quyét vu an tai cap so tham, nguoi dai dién cua ba H cling xac dinh ba H vay cua
6ng H1 s6 tién 1a 265.000.000 ddng, ba H chua thanh toan tién vén vay cho 6ng
H1 va dong y thanh toan cho 6ng H1 s6 tién von vay 265.000.000 dong. Nhu vy,
Toa an cép so tham xac dinh s tién von vay ba H ng 6ng H3 13 265.000.000 ddng
va budc ba H tra cho dng H3 so tién von vay 265.000.000 dong 14 co can cir. Do
d6, khang cao cua ba H3 cho rang vay cua 6ng H3 so tién 250.000.000 dong la
khéng c6 can ct chap nhan.

[3] Ddi véi khang cdo cua ba H cho rang d& thanh toan 14 cho dng H1 sé tién
84.000.000 dong (12 thang x 7.000.000 dong = 84.000.000 dong): Ba H cho rang
d4 thanh toan 14i cho 6ng H1 véi s6 tién 84.000.000 ddng, nhung cac tai lidu da
cung cap khong dii co s¢ phéap 1y chimg minh viéc thanh toan 14i cho 6ng H1 s6
tién 84.000.000 dong. Boi 1&8: Ba H xéac dinh c6 thanh toan 1ai cho dng H1 thdng
qua tai khoan ngan hang ciia 6ng Nguyén Minh T2, tuy nhién theo Bién ban ghi y
kién ngay 14/11/2024, 6ng T2 xac dinh: “Ong T chi nho 6ng T2 chuyén tién dong
lGi 01 lan véi s6 tién 7.000.000 dong, ngodi ra khéng con chuyén tién dong 1di ldn
nao khac”. Mit khac, theo ban sao ké tai khoan cua Nguyén Minh T2 do phia ba H
cung cap khong c6 nodi dung chuyén khoan 7.000.000 dong, nguyén don khong xac
dinh rd giao dich nao trong sao ké 1a chuyén khoan déng 13i cho éng H1. Tai phién
toa phlc tham, ba H cho rang co dong 13i cho 6ng H1 bang tién mit nhung ciling
khong c6 tai liéu chiing ctr gi chimg minh. Do d6, Toa an cip so tham khong chap
nhan yéu cau cia ba H vé viéc dbi trir s tién 13i da thanh toan 84.000.000 dong la
cO can cu.

[4] Dbi véi khang cdo ctia ba H yéu cau tinh 14i tir ngay 10/3/2020 dén ngay
01/11/2023 (ngay thu |y vu an), xét thay Hop dong Vvay gitra va H véi 6ng H1
khong c6 thoa thuén vé thoi diém cham dut tinh 13, dén thoi d1em Xét xir so tham
ba H van chua thanh toan xong 14i cho dng H1. Do d6, Toa 4n cip so thAm chép
nhan yéu cau cta 6ng H1 tinh 13i thoi gian tir ngay 10/3/2020 dén ngay xét Xt so
tham 14/02/2025, sb tién bang 265.000.000 dong x 1,66%/thang x 59 thang 04
ngay = 260.127.533 d6ng 1a phu hop, nén yéu cau cua ba H tinh Ii dén ngay thu Iy
vu an (01/11/2023) 1a khong ¢6 can ctr chap nhan.

[5] Bol Vvéi khang cao cua ba H khong déng y b01 thuong cho Ong Du’O’ng
Thanh T1 sb tién 49.888.000 dong, xét thay Ba H vay tién ctia 6ng H1, nhung cac
bén khdng xac 1ap hop dong vay ma xac 1ap hop ddng chuyen nhuong quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat; theo do, ba H da giao Gidy ching nhan quyén
sir dung dat do ba H dtng tén cho 6ng H1, dng H1 d4 dang ky bién dong va duoc



diéu chinh trang 4 gidy ching nhan quyén str dung dat cho ong H1 dang tén. Tu
do, ong H1 xac lap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat lai cho dng T1 va
ba H2. Toa &n cép so tham xéac dinh 13i dan dén hop dong chuyén nhuwong vo hiéu
ca ba bén ba H, 6ng H1, 6ng T1 va ba H2 déu c6 16i, mac d6 15i ngang nhau, mdi
bén phai chiu 1/3 thiét hai va budc ba H boi thuong cho 6ng T1 va ba Hang sé tién
49.888.000 ddng 1a c6 cin cir. Do d6, khang cdo cua ba H 1a khong c6 co s& chip
nhan.

[6] Ddi voi Gidy ching nhan quyén si dung dat quyén so hitu nha & va céac
tai san khac gan lién véi dat sé CD 358429 va sé CD 358428 cap ngay 07/7/2016
cho ba H dang tén, hién nay do 6ng T1 va ba H2 dang quan ly, da dugc chinh ly
sang tén 6ng T1 va ba H2 vao ngay 22/8/2023. Toa &n cap so tham tuyén ba H co
quyén lién hé co quan c6 tham quyén lam tha tuc diéu chinh gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo quy dinh khi ban an c6 hiéu luc phép luét, nhung khong
tuyén bugc dng T1 va ba H2 giao tra lai Gidy chang nhén quyen sir dung dat cho
ba H 1 thiéu s6t. Do do, cap phic tham sua an so tham vé phan nay, budc 6ng T1
va ba H2 giao tra lai Gidy ching nhan quyen su dung dat cho ba H Ia phu hop, ma
khong can thiét phai huy ban an so tham dé giai quyét lai vu an do thleu sOt nay, sé
lam kéo dai thoi gian giai quyét vu an, 1am anh huong dén quyén loi cua cac
duong su.

[7] Ttr phan tich trén, cap phuc tham khong chap nhan khang cdo ba Bao Thi
H, stra ban an so tham 1a phu hop.

[8] An phi dan sy phuc tham: Ba H 1a ngudi cao tudi nén duoc mién chiu an
phi (d& dugc mien dy ndp).

[9] Cac quyét dinh khac cua ban &n so tham khang bi khang co, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dat
ra xem Xxét.

Vicac lé trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 2 Piéu 308 cua B luat Té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cua ba Bao Thi H.

Stra ban &n dan sy so tham s6: 28/2025/DS-ST ngay 17 thang 02 nam 2025
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Bao Thi H.

Tuyén bd hop dong chuyén nhugong quyén st dung dat giira ba Bao Thi H

véi 6ng Poan Anh H1 theo hop dong s6 1566, quyén sd 03 Tp/CC-SCC/HPGD
ngay 04/3/2020 tai Phong C3 1a vo6 hiéu.



Budc bé‘Bao Thi H ¢6 ng}ﬁa vu th,anh toan cho ong Do‘a‘m Anh Hl sb tién
525.127.000 dong (Trong d6 tién ng goc la: 265.000.000 dong va tieén 1ai la:
260.127.533 dong).

- Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Duong Thanh T1 va ba Nguyen
Minh H2 vé viéc yéu cau dng Poan Anh HI tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 06/7/2023 va yeu cau ba Bao Thi H giao
hai phan dat theo do dac thuc té tong dién tich 6. 625 ,6m’ toa lac tai ép N, xa T,
huyén C, tinh Ca Mau (Theo Glay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha & va céc tai san khac gan lién Vai dat s6 CD 358429 va sd CD 358428, do S¢
Tai nguyén va Moi trudng tinh T4 cp cho ba H dung tén ngay 07/7/2016).

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuwong quyén sir dung dat gitra 6ng Poan Anh
H1 véi dng Duong Thanh T1, ba Nguyén Minh H2 theo Hop dong sé 007148,
quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/7/2023 tai Van phong C2 la vo
hiéu.

Budc 6ng Boan Anh H1 c6 trach nhiém thanh todn cho 6ng Duong Thanh
T1 va ba Nguyén Minh H2 s6 tién 400.000.000 dong.

Bugc ba Bao Thi H va 6ng Poan Anh H1 moi ngudi €O trach nhi¢m thanh
toan tién boi thuong thiét hai cho 6ng Duong Thanh T1 va ba Nguyén Minh H2 s0
tién 49.888.000 dong.

Ké tir ngdy nguoi dwoc thi hanh dn cé don yeu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong khoan tien néu trén, thi hang thang bén phdi thi hanh an con phai
chiu thém khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh dn theo murc ldi sudt quy
dinh tai khodn 2 Dieu 468 cua Bo luadt dan suw.

_ - Budc ong T1 Vg}l ba H2 giao tra lai cho ba H ban gﬁc Qiéy chl'J:’ng phan
quyén st dur}g dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va cac tai san khac gan lién voi dat s6 CD
358429 va so CD 358428, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T4 cap cho ba H
dang tén ngay 07/7/2016).

Ba H c6 quyen lién h¢ co quan Nha nuéc 6 tham quyeén dé duge dieu
chinh giay chiing nhan quyeén sir dung dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

- Vé chi phi t tung : Chi phi do dac 16.578.000 déng, chi phi tham dinh gia
11.700.000 dong, 6ng Duong Thanh T1 va ba Nguyen Minh H2 tu chiu (da ndp
xong).

- V& an phi dan sy so tham:

Ong H1 phéi chju &n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach 300.000 dong

va an phi dan su so tham cé gia ngach la 21.995.000 dong.
Ong Duong Thanh T1 va ba Nguyén Minh H2 phai chiu 4n phi dan sy so tham
khong c6 gia ngach 300.000 dong. Ngay 23/01/2024, dng T1 va ba H2 da du ndp
s0 tién 300.000 dong tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho Ca Mau theo bién
lai s6 0007982 dugc doi trir chuyéen thu an phi.

Ba Bao Thi H duoc mién chiu 4n phi.



- V& an phi dan sy phtic thim: Ba Bao Thi H dugc mién chiu an phi.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi ¢6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi dweoc thi hanh an dan su, nguwroi phai thi hanh an dan
si €6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh
an hodc bj cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN . CHﬁ TOA PHIEN T‘OA
- Toa 4n nhan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap



