TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO P Poc lap - Tu do - Hnh phtc
TINH L
Ban an s6: 26/2025/DS - ST
Ngay: 20 - 5 - 2025

VIV: “Tranh chip hop dong thué
tai san la quyén sit dung dat, hop
dong gbp von va yéu cau boi
thuwong thiét Hi”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO D - TINH L

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi My Hnh;

2. Ong Mai Phu.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Quang - Thu ky Toa an, Toa &n
nhan dan thanh phd b, tinh L.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén dén thanh phé P - tinh L tham gia phién
toa: Ong Nguyén Piang D - Kiém sat vién.

Ngay 20 théng 5 ndm 2025 tai tru s Toa an nhan dan thanh pho D - tinh L;
xét xtr so' tham cong khai vu an dan su thu ly 223/2022/TLST - DS ngay 08 thang
11‘ nam 202? veé viéc “1: rani‘z chap hop dong thué tai Sdn,ld quyén s dung dat, hop
déng gop von va yéu cau boi thuong thiét Hi” theo Quyét din,h dua vu an ra xét xu
sc? 27/2025/QDXXST - DS ngay 27 thang 02 nam 2025, Q}lyét dinh hoan phién toa
sO 61’/2025/QDST - DS ngay 25 théng 3 nam 2025, Quy¢t dinh tam ngfmgophién
toa so ’89/2025/QDST - DS ngay 25 thang 4 nam 2025 va Thong bao thay doi thoi
gian s0 764/TB - TA ngay 09 thang 5 nam 2025 gira:

Nguyén don: Ong Pd Minh T, sinh ndm: 1978.

Dia chi: S6 108, khu phd 5B, phuong T, thanh phd B, tinh D.

]ngo"i dai dién theo 1ty quyén cho 6ng T: Ong Lé yan N, sinh nam: 1978, d‘ia
d}i: S6 297/25, duong B, phuong 24, quan B, Thanh pho H (Theo van ban ty quyén
s0 013410 ngay 29/9/2022) - ¢6 mat.

Bi don: Cong ty TNHH C.



Pia chi: S6 8A, dudng Yersin, Phuong K, thanh phd B, tinh L; Nguoi dai
dién theo phap luat: Ong Nguyén Huy C - chirc vu: Giam dbc (theo gidy phép
kinh doanh s6 5801332133) - c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho Céng ty TNHH C: Ong
Nguyén Vin D - cong ty Luat TNHH Lawayalty - thuoc Poan ludt su T - ving
mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ong Nguyén Huy C, sinh nim: 1982 (c6 mit)

Dja chi: S 8A, duong Yersin, Phuong K, thanh phé b, tinh L.

2/Ba PHm Dan H, sinh nam: 1991.

Pia chi: S6 212C Bis, khu phé 1, phuong T, Thanh phd B, tinh .

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba H: Ong Nguyén Pang T, sinh nim
1987. Dia chi: C2 - 011, khu phd H, Vinh P, thanh ph T, tinh B (theo vin ban
uy quyén sd 1286, quyén sd 02/2023TP/CC - SCC/HPGD ngay 19/7/2023) -
Véng mat.

3/Ba Nguyén Thi Huyén T, sinh nim: 1989 (ving mit).

Pia chi: S6 8A, dudng Yersin, Phuong H, thanh phd B, tinh L.

4/Ba Nguyén Thi N, sinh nam: 1949 (vang mait).

Dia chi: S6 108, khu phd 5B, Tan B, thanh phd B, tinh D.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 29/9/2022, don khdi kién sira doi b6 sung ngay
20/10/2022 ciia nguyén don éng D6 Minh T va theo trinh bay ciia 6ng Lé Vin N
la nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trong qud trinh to tung thi:
Giita ong P Minh T va vg chdng ong Nguyén Huy C, ba Nguyén Thi Huyén T
1a chd ban bé quen biét v6i nhau. Do 6ng T c6 mit bang 1a quyén sir dung dat
thudc thira dat s6 565 t ban do s6 29 dugc cap theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AD 802093 va thira dit s6 566, t& ban do s6 29 duoc cap theo gidy
chirng nhan quyén st dung dat s AD 802093 toa lac tai 16 16, quy hoach chi
tiét phan 16 khu dan cu 51, Pong Pa, Phuong C, thanh phd D, tinh L. Vi 1a chd
quen biét than thiét nén qua trinh giita ong T va 6ng C da thoa thuan miéng vai
nhau vé viéc hop tac gop von lam an kinh doanh cing nhau tai phan dat néu
trén. Bé du diéu kién xin phép co quan nha nudc c6 thim quyén cap phép hoat
dong thi gitra 6ng D6 Minh T va Cong ty TNHH C d3 ky hop dong thué dat sb
01 ngay 09/11/2018 (bang gidy tay). Theo ndi dung hop dong nay thi phia cong
ty C sé& thué thira dat néu trén ciia ong T trong thoi Hn 10 nam tinh tir ngay ky,
gia thué dat mdi nam 1a 100.000.000d (Mét tram triéu dong). Do tin tudng nén
6ng T di giao ban chinh cua hop dong thué dat cho Céng ty TNHH C giir ban
chinh hop ddng thué dat néu trén, 6ng T khong gitt ban nao nén khong c6 dé
cung cdp cho Toa an. Sau khi hai bén thoa thuan hop tac xay duyng mat bang dé
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kinh doanh Homestay, hai bén da dau tu dé xay dung véi tong muc gia di dau tu
1a 2.700.000.000d (Hai ty bdy tram triéu dong), mdi bén di dau tu hét
1.350.000.000d (M4t ty ba tram ndm muwoi triéu dong). Viée gop von nay ong T
thuc hién chuyén khoan vao tai khoan ciia Cong ty ctia 6ng C va ciling ¢ nhiing
lan dua tién mat. Trong d6 qua trinh 6ng T d3 chuyén khoan cho 6ng C sb tién
300.000.000d, con lai 1.050.000.0004 thi éng T truc tiép dwa tién mit cho ong
C, Vi 1a chd ban be¢ than thiét nén hai bén khong viét gidy giao nhan tién.

Trong qua trinh hoat dong kinh doanh phia Céng ty TNHH C lubn bao thua
16 nén khéng thuc hién viéc chia tién loi nhuan hang thang nhu da thoa thuan
cho 6ng T. Do viéc hop tac kinh doanh gay bét loi va thiét thoi cho ong T. Nén
qua trinh 6ng B4 Minh T da khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén cham dut
hop dong thué quyén sir dung dat sé 01 ky ngay 09/11/2018 giita ong D6 Minh
T va Cong ty TNHH C, budc Cong ty TNHH C ¢6 trach nhiém thanh toan tién
thué dat hang ndm cho 6ng T tinh tir ngay 09/11/2018 dén ngay khoi kién 1a 3
nam 11 thang twong Gng véi s6 tién thué dat 1a 391.000.000d va tién 13i cham
thanh to4n tam tinh dén ngay khoi kién 1a 183.000.000d, tong cong ong T yéu
cau Cong ty TNHH C thanh toan sb tién 1a 574.770.000d; dong thoi yéu cau
tuyén chdm dut thoa thuan miéng vé viéc hop tac kinh doanh gitta 6ng T voi
Cong ty TNHH C, 6ng T sé ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho Cong ty TNHH C
1/2 gia tri tién dau tu xay dung trén dat. Sau khi Toa an thu 1y giai quyét vu an
hai bén da nhiéu 1an thoa thuan v6i nhau va 6ng T théng nhat sé thanh toan cho
cong ty TNHH C sé tién dau tu 1a 1.000.000.000d (Mot ty dong), khong dong ¥
v6i sb tién yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH C, nén cac bén chua di dén
thoa thuan dugc.

Theo don yéu cau khdi kién phan t6 ciia bi don Céng ty TNHH C Phat va
trinh bay cia éng Nguyén Huy C la nguoi dai dién theo phdp ludt cia bi don
thi: Cong ty TNHH C dong y hiy hop dong thué quyén sir dung dat da ky giita
ong B4 Minh T va dong y chim dut hop dong hop tac kinh doanh bang miéng
nhu yéu cau ctia 6ng DS Minh T.

Khi Cong ty TNHH C ky hop dong thué dat véi ong P Minh T thi phan
dat con tréng, khong co cong trinh xay dung gi trén dat, sau khi thué dat thi cong
ty da dau tu cai tao xay dung toan bd cong trinh trén dat nhu hién trang thuc té
hién nay, khi thué dat ky thoi Hn 10 nam (ké tir ngay 09/11/2018), gia thué Ia
100.000.000d (Mot tram triéu dong)/mam, qua trinh cong ty da thanh toan tién
thué dat cho 6ng T nhung thanh todn duoc bao nhiéu thang thi phia cong ty
khong nh¢, khong nhé thoi diém nao thi khong con thanh toan tién thué dat nira,
do thoi diém ban ddu méi kinh doanh thi dai dich cAvit nén Céng ty TNHH C
khong hoat dong kinh doanh dugc ma dong ctra nén khong c6 thu nhap, nén
cong ty TNHH C khong dong tién thué dat cho ong T. Tir sau khi cong ty hoat
dong kinh doanh trd lai thi céng ty da chia phan loi nhuan kinh doanh nhiéu 1an



va da chuyén tién loi nhuan bang hinh thirc chuyén khoan théng qua tai khoan
ctia ba PHm Pan H 13 vo cua 6ng T. Hién nay cong ty TNHH C van dang hoat
dong kinh doanh.

Mit khac, khi cong ty TNHH C thué dét ctua 6ng T thi giira cong ty va 6ng
T da thoa thuan bé“mg miéng vé viéc gop von hoat dong kinh doanh, thi 6ng T va
cong ty c6 thoa thuan mdi bén s& gop 50% von dé dau tu vao hoat dong kinh
doanh. Nhung dng T chi méi gop 300.000.000d (Ba tram triéu dong) va ong T
chuyén qua sé tai khoan 0071002564040 ciia Ngan hang Vietcombank chu tai
khoan Nguyén Huy C, ngoai chuyén khoan s tién néu trén thi bén ong T khong
dua khoan tién mit nao cho phia cong ty TNHH C nhu trinh bay cta 6ng T.

Cong ty C khoi kién phan t6 yéu cau 6ng P4 Minh T phai c¢6 trach nhiém
hoan tra s tién do Cong ty TNHH C da dau tu trén dat 13 2.483.896.800d (Hai
ty bon tram tam muwoi ba triéu tam tram chin mwoi sdu ngan tdm tram dong) Va
yéu cu bodi thuong thu nhip bi mat do chdm dut thoa thuan hop tac trude thoi
Hn s tién 1a 1.864.350.000d (20.715.000d/thang x 90 thang), tong cong sb tién
cong ty TNHH C yéu cau ong T phai hoan tra va bdi thuong 1 4.348.246.800d
(Bon ty ba tram bén muwoi tdm tridu hai tram bon mwoi sdu ngan tém tram
dong).

Theo trinh bay ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la bd PHm Pan
H va trinh bay ciia éng Nguyén Pdang Tw la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba
H thi: Tai san quyén sir dung dét thudc céc thira dat s6 565 va 566, to ban do sd
29 toa lac tai 16 16 QH chi tiét phan 16 khu dan cu 51, Déng Pa, Phuong C, thanh
phé D dung tén trén gidy chimg nhan thudc quyén so hitu str dung cua ong DS
Minh T va ba PHm Dan H.

Viéc giao dich 1am #n giita 6ng D6 Minh T va véi 6ng Nguyén Huy C chu
yéu do 6ng T dung ra giao dich, vi thoi diém d6 ba H nudi con nhé chii yéu & nha
ndi trg, nén viéc hop tac 1am an giita ong T va dng C thi ba H khong nam 16 cu
thé. Tuy nhién, ba H thira nhan trong qua trinh hop tac lam an thi 6ng C c6 nhiéu
lan chuyén tién lgi nhuan kinh doanh mit bang vao tai khoan cho ba H. Nay dng
P4 Minh T khai kién Cong ty TNHH C thi ba H théng nhat voi yéu cau khai kién
ctia ong T va khong c6 ¥ kién yéu cau gi thém.

Theo trinh bay ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Huyén T thi: Vi tu cach 1a vo cia 6ng Nguyén Huy C va trude day ba 1a ngudi
dai dién theo phép luat cho cong ty TNHH C thi ba hoan toan dong ¥ théng nhat
v6i yéu cau ciia Cong ty TNHH C va trinh bay ctia 6ng Nguyén Huy C. Do ba
ban cong viéc nén xin dugc vang mit trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an.

Qua trinh Toa an thu 1y giai quyét vu 4n da triéu tap hop 18 cac bén duong
su dé tiép can chimg cr va hoa giai nhung khong thanh.

Tai phién toa:



Ong Lé Vian N 1a nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don trinh bay:
Nguyén don 6ng D4 Minh T giit nguyén yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau hiy
hop ddng thué quyén str dung dat s6 01 ngay 09/11/2018 ky gitta ong DS Minh
T va Cong ty TNHH C va yéu cau cham dut thoa thuan hop tac kinh doanh bang
miéng giita 6ng D6 Minh T va dng Nguyén Huy C 1a ngudi dai dién theo phap
luat cho Cong ty TNHH C. Ong DS Minh T yéu cau Cong ty TNHH C ban giao
mit bang 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat thudc cac thia dat sb
565 va 566, t& ban do sb 29, toa lac tai 16 16, quy hoach chi tiét phan 16 khu dan
cu 51, Bong Pa, Phuong 3, thanh phd D (bao gdm toan bd tai san duge mo ta
liét ké theo chtng thu tham dinh gia ciia Cong ty c¢b phan thim dinh gia Ddng
Nai), 6ng T théng nhat thoa thuan dong ¥ thanh toan lai cho Cong ty TNHH C
gia tri tién dau tu trén dat sé tién 1a 1.500.000.000d (Mt ty nam tram triéu
dong), thoi gian dé hai bén thuc hién thoa thuan nhu néu trén trong vong 01 nam
ké tir ngay 20/5/20225 dén hét ngay 20/5/2026. Trong thoi gian 6ng D6 Minh T
chua thanh toan tién dau tu trén dat cho Cong ty TNHH C thi céng ty TNHH C
van tiép tuc duoc kinh doanh trén phan dat dang thué. Ong B3 Minh T xin rit
mot phan yéu cau khdi kién so voi yéu cau khoi kién ban dau vé viéc yéu cau
Cong ty TNHH C thanh toan tién thué dét, tién 13i dén thoi diem khoi kién 1a
574.770.000d (Nim tram bdy mwoi bén triéu bdy tram bdy muwoi bdy ngan
dong). V& chi phi t6 tung: Ong T théng nhat chiu 1/2 chi phi xem xét tham dinh
tai chd, do dac, tham dinh gia da chi phi trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an.
Vé an phi: Ong T thong nhat nhan chiu 1/2 tién 4n phi dan sy so tham theo quy
dinh.

Ong Nguyén Huy C 1a nguoi dai dién theo phap lut ciia Cong ty TNHH C
trinh bay: Théng nhat v4i yéu cau khoi kién ctiia nguyén don ong D6 Minh T vé
viéc yéu cau hay hop dong thué quyén su dung dat sé 01 ngay 09/11/2018 ky
gitta 6ng P4 Minh T va Céng ty TNHH C va yéu cau chidm dut thoa thuin hop
tac kinh doanh bing miéng giita 6ng P Minh T va ong Nguyén Huy C. Cong ty
TNHH C s& c6 trach nhiém ban giao mit bang 1a quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat thudc thira dat s6 565 va 566, to ban do6 sb 29, toa lac tai 16 16,
quy hoach chi tiét phan 16 khu dan cu 51, Pong Pa, Phudng 3, thanh phd D (bao
gém toan bo tai san dugc mo ta li¢t ké theo ching thu tham dinh gia cua Cong
ty ¢6 phan tham dinh gia Png Nai) nhu yéu ciu ctia nguyén don dng DS Minh
T. Cong ty TNHH C théng nhat dong ¥ nhan sd tién 1.500.000.000d (Mdt 1y
nam tram triéu dong) da dau tu trén dat nhu y kién cua nguyén don.

Cong ty TNHH C xin rat mot phan yéu cau khoi kién so véi ban dau doi
v6i s6 tién dau tu trén dat 13 983.896.800d (Chin trim tdm muoi ba triéu tam
trim chin muoi sdu ngan tam tram dong) va Cong ty TNHH C xin rat yéu cau
khoi kién ddi voi viee yéu cau ong T boi thuong thiét Hi sb tién 14



1.864.350.000d (Mot ty tam tram sdu muwoi bon triéu ba tram ndm muoi ngan
dong).

Thé)ng nhat thoi gian dé cac bén tu nguyén thuc hién céac thdéa thuan trén
trong vong 01 nam ké tir ngay 20/5/2025 dén hét ngay 20/5/2026, néu hét thoi
gian mdt ndm mot trong hai bén khong thuc hién dung cam két thi s& duoc lam
don yéu cau Thi hanh 4n theo dung quy dinh.Vé chi phi t6 tung: Cong ty TNHH
C théng nhit chiu 1/2 chi phi xem xét thim dinh tai chd, do dac, thdm dinh gia
da chi phi trong qua trinh giai quyét vu an. V& an phi: Cong ty TNHH C thong
nhat nhan chiu 1/2 tién an phi dan su so tham theo quy dinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd P phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an ctia Tham phan, duong su va
Hoi Pong xét xir.

Vé viée giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir can ctr theo quy dinh phap
luat ghi nhan su thoa thuan giita nguyén don 6ng D6 Minh T va bi don Cong ty
TNHH C vé viéc Hay hop dong thué dat s6 01 ky gitta ong D6 Minh T va Cong
ty TNHH C vao ngay 09/11/2018 va cham dut hop déng miéng vé viéc thoa
thuan gop von kinh doanh giita 6ng P Minh véi Cong ty TNHH C.

Ghi nhan su thoa thun vé viéc ong Pd Minh T c6 nghia vu thanh toan cho
Ccong ty TNHH C sé tién dau tu xay dung trén dat 1a 1.500.000.000d (Mdt ty
nam tram triéu dong). Cong ty TNHH C duoc tiép tuc kinh doanh khi 6ng Db
Minh T chua thanh toan xong sb tién 1.500.000.000d (Mot ty nam trdam triéu
dong) nhu da cam két va Cong ty TNHH C Phat c6 trach nhiém tién hanh ban
giao mit bang 1a quyén sir dung dat thudc thira dat sd 565, 566, to ban do sd 29,
toa lac tai 16 16, quy hoach chi tiét phan 16 khu dan cu 51, Déng ba, Phuong 3,
thanh phd P va ban giao lai toan b tai san hinh thanh trén dat.

Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién ctua nguyén don 6ng B Minh T vé
viéc yéu cau Cong ty TNHH C c6 trach nhiém phai thanh toan s tién thué dat,
tién 13i 1a 574.770.000d (Nim trdm bay muwoi bon triéu bay tram bay muoi ngan
dong).

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién phan t6 ctia bi don Céng ty TNHH C
vé viéc yéu cau 6ng Pd Minh T ¢6 trach nhiém thanh toan ddi véi sé tién dau tu
trén dat 1a 983.896.800d (Chin trim tim muoi ba triéu tdm trim chin muoi sau
ngan tam trim dong) so véi yéu cau khai kién phan t6 1a ban dau.

Pinh chi yéu cdu phan t6 cia Cong ty TNHH C vé viéc yéu cau 6ng B
Minh T bdi thuong tién thu nhap bi mat do cham dit thoa thuan trudc thoi Hn
cho thué s6 tién boi thuong 13 1.864.350.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, can cu vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi déng xét XU nhan
dinh:

[1] V& quan hé tranh chp va thim quyén giai quyét: Xuat phat tir viéc giita
nguyén don éng D4 Minh T va Cong ty TNHH C di xac 1ap giao dich cho thué
tai san 1a quyén st dung dat thé hién theo ndi dung Hop ddng thué quyén sir
dung dat s6 01 ky gitra 6ng DS Minh T va Céng ty TNHH C vao ngay
09/11/2018, ddng thoi qua trinh gifta hai bén c6 thoa thudn miéng vé viéc gop
vbn dau tu hop tac kinh doanh trén phan dat cho thué nhu trinh bay cua cac bén
duong su; do qua trinh thyc hién thoa thuan hai bén da xay ra tranh chép nén
nguyén don 6ng Pd Minh T khai kién yéu cau Toa an giai quyét hay hop dong
thué quyén str dung dat da ky va yéu cau cham dut thoa thuan miéng vé hop
d6ng gdp von hop tac kinh doanh; bi don Céng ty TNHH C c6 don yéu cau phan
t6 yéu cau nguyén don 6ng T co trach nhiém thanh toan tién dau tu trén dat va
bdi thuong thiét Hi do vi pHm cam két; can ct khoan 3 Piéu 26 ciia Bo luat TH
tung dan sy xac dinh quan hé phéap luat can giai quyét 1a “Tranh chdp hop dong
thué tai sdn la quyén sir dung ddt, hop dong g6p vén va yéu cau boi thuong thiét
Hi”. Do bi don cu tri va noi thyc hién hop dong tai thanh phd P nén can ctr
theo quy dinh tai diém a khoan 1 DPiéu 35 va Diéu 39 cta B luat td tung dan su
nam 2015 thi Toa an nhan dan thanh phd D, tinh L c¢6 tham quyén giai quyét
tranh chap noi trén.

[2] Vé t6 tung: Toa 4n di téng B hop 1& cac tha tuc t6 tung cho cac bén
duong su, tai phién t(‘)a ong Nguyén Vian D 13 nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho bi don ving mat 6ng Nguyén Diang Tu 1a ngudi dai dlen theo uy
quyén cia ngucn ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a bd PHmM Pan H ving mit co
don xin xét xir vang mat; nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi
Nhuén, ba Nguyén Thi Huyén T déu vang mit va c6 don xin xét xir ving mit,
can ctr theo quy dinh tai Dicu 227 va Piéu 228 cia Bo luat t6 tung dan su giai
quyét ving mit ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap va cac duong su theo
thu tuc chung.

[3] Vé noi dung:

[3.1] Theo tai liéu chimg cir c6 trong hd so thé hién: Vao ngay 09/11/2018
giita ong P4 Minh T va Cong ty TNHH C da ky v6i nhau Hop dong thué dat s6
01 theo ndi dung hop dong thé hién ong BS Minh T cho Céng ty TNHH C thué
phan dién tich 403m? thudc thira dat s6 565 va 566, to ban do sb 29, thoi Hn
thué 14 10 nam ké tir ngay ky, véi gia dat cho thué 1a 100.000.000d/1 nam, tién
thué dugc tinh ké tir ngay ky (BL sd 59, 60). Ngoai ra giira 6ng PS Minh T va
Cong ty TNHH C dai dién 13 6ng Nguyén Huy C con c6 théa thuan miéng voi
nhau vé viéc gop von dau tu xay dung cong trinh trén dat dé hoat dong kinh



doanh Homestay. Hai bén thoa thuan thong nhat chia d6i tién dau tu va chia doi
loi nhuén thu dugc trong qua trinh kinh doanh.

Do sau khi hoat dong kinh doanh hai bén xay ra tranh chip nén 6ng D
Minh T d3 khoi kién yéu cau huy hop dong thué quyén sir dung dat da ky gitra
cac bén va yéu cau cham dut thoa thuan miéng vé viéc gop von kinh doanh véi
Cong ty TNHH C; yéu cau Cong ty TNHH C tra lai mat bang da cho thué va co
trach nhiém thanh toan tién thué dat, tién 13i chAm thanh toan tinh dén thoi diém
khai kién tong cong 1a 574.770.000d. Bi don Cong ty TNHH C khéi kién phan
t6 vé& viéc yéu cau 6ng D6 Minh T thanh toan sé tién dau tu trén dat 1a
2.483.896.800d va yéu cau boi thuong thiét Hi bi mat do dng T cham dat thoa
thuan hop tac trudc thoi Hn véi s6 tién yéu cau boi thuong 1a 1.864.350.000d
(20.715.000d/thang x 90 thang), tong cong yéu cau 6ng DS Minh T phai hoan
tra va boi thuong sb tién 1a 4.348.246.800d (Bon ty ba trdm bon muoi tam triéu
hai tram bon muwoi sdu ngan tam tram dong).

[3.2] Tai phién toa xét xtr: Cac bén duong sy da thdng nhat thoa thuan giai
quyét vu 4n, cu thé hai bén théng nhat huy Hop ddong thué quyén st dung dat s6
01 ky giita 6ng P& Minh T va Cong ty TNHH C vao ngay 09/11/2018, thong
nhat cham dut thoa thuan miéng vé viéc gop von dau tu kinh doanh giita ong Do
Minh T va Cong ty TNHH C. Ong B Minh T théng nhat ¢6 trach nhiém thanh
toan lai cho Coéng ty TNHH C sb tién dd dau tu xdy dung trén dat 1a
1.500.000.000d (Mgt ty nam tram triéu dong); Cong ty TNHH C ¢6 trach nhiém
ban giao mit bang 1a quyén sir dung dat thudc thira dat s6 565 va 566, to ban do
sb 29, toa lac tai 16 16, quy hoach chi tiét phan 16 khu dan cu 51, Déng Pa,
Phuong 3, thanh phd D di duoc cp theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd
AD 802092 va AP 802093 dugc cip ngay 29/11/2006, dong thoi Cong ty
TNHH C ¢6 trach nhi¢m ban giao lai toan bg tai san dugc mo ta liét ké theo
chtng thu tham dinh gia s6 4957/CT - PNI ngay 27 thang 11 nim 2023 cia
Cong ty co phan tham dinh gia Pong Nai cho ong P Minh T. Hai bén thong
nhat thuc hién cac thoa thudn trén trong vong 01 nam tinh ké tir ngay 20/5/2025
dén hét ngay 20/5/2026. Trong thoi gian 6ng P4 Minh T chua thanh toan xong
s6 tién 1.500.000.000d (M4t ty nam tram triéu dong) cho Cong ty TNHH C thi
cong ty van duoc quyén tiép tuc kinh doanh tai dia chi 16 16 QH chi tiét phan 16
khu dan cu 51, Dong Pa, Phuong 3, thanh phd D.

Nguyén don 6ng D6 Minh T dong y rit mot phan yéu cau khdi kién vé viéc
yéu cau Cong ty TNHH C c6 trach nhiém thanh toan sé tién thué dat, tién 1ai 1a
574.770.0008 (Ncim trdm bdy muwoi bon triéu bdy tram bdy muwoi ngan dong).

Bi don Cong ty TNHH C dong y rat mot phan yéu cau khai kién phan t6 vé
viéc yéu cau 6ng D6 Minh T ¢6 trach nhiém thanh toan tién dau tu trén dat so
v6i yéu cau khai kién phan t6 1a ban dau 1a 983.896.800d (Chin tram tdm muoi
ba triéu tam tram chin mwoi sdu ngan tdm tram déng) va xin rat yéu cau khoi



kién phan t6 vé viéc yéu cau 6ng D6 Minh T c¢6 trach nhiém thanh toan sé tién
bdi thuong thiét Hi do chdm dit thoa thuan trude thoi Hn 1a 1.864.350.000d
(M6t ty tam tram sdu muoi bon triéu ba tram nam muoi ngan dong).

Vé chi phi t6 tung va an phi: Nguyén don va bi don thoa thuan thong nhét
mdi bén s& chiu 1/2 chi phi t6 tung va 4n phi dan su so thAm theo quy dinh.

Xét théy viéc thoa thuan cua cac bén duong sy tai phién toa la hoan toan tu
nguyén, khong trai dao duc xa hoi nén can chap nhan.

[4] T nhitng phan tich trén can dinh chi mot phan yéu cau khai kién cia
nguyén don 6ng B Minh T vé viéc yéu cau Cong ty TNHH C c6 trach nhiém
thanh toan s tién thué dat, tién 13i tinh dén ngay khoi kién 1a 574.770.000d
(Ném trdm béy mwoi bon triéu bdy tram bdy muwoi ngan dong).

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién phan t6 ctia bj don Céng ty TNHH C
vé viéc yéu cau 6ng D6 Minh T ¢6 trach nhiém thanh toan tién dau tu trén dat so
v6i yéu cau khoi kién phan t6 ban dau 14 983.896.800d (Chin tram tdm muroi ba
triéu tam tram chin mwoi sau ngan tam tram dong) va dinh chi yéu cau khoi
kién phan t6 cta bj don Cong ty TNHH C vé viéc yéu cau 6ng D6 Minh T boi
thuong thiét Hi sb tién 1a 1.864.350.000d (Mét ty tdm trdm sdu muwoi bon triéu
ba tram nam muwoi ngan dong).

Ghi nhan su ty nguyén thoa thuan giita nguyén don dng P56 Minh T va bi don
Cong ty TNHH C vé viéc Huy hop dong thué dat s6 01 ky giira ong Pd Minh T
va Cong ty TNHH C vao ngay 09/11/2018 va cham dut hop dong thoa thuan
miéng vé viéc gop von kinh doanh giita 6ng P& Minh véi Cong ty TNHH C
Nguyén don 6ng Pd Minh T ¢6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty TNHH C s6
tién chi phi dau tu xdy dung trén dit 1a 1.500.000.000d (Mot 1y nam tram triéu
dong). Bi don Cong ty TNHH C c¢6 trach nhiém ban giao mit bang 1a quyén sir
dung thira dat s6 565 va 566, to ban d6 sb 29, toa lac tai 16 16, quy hoach chi tiét
phan 16 khu dan cu 51, Bdng Da, Phuong 3, thanh phd P va ban giao lai toan bd
tai san hinh thanh trén dat nhu mé ta liét ké theo chung thu thim dinh gia sb
4957/CT - BNI ngay 27 thang 11 nam 2023 cua Cong ty ¢ phan tham dinh gia
Pong Nai cho 6ng B3 Minh T.

Thoi gian cac bén thyc hién cac thoa thuan néu trén trong vong 01 nam ké
tir ngay 20/5/2025 dén hét ngay 20/5/2026.

[5] V& chi phi t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an da chi phi hét s6
tién 26.502.000d (Hai muweoi sdu triéu ndam tram linh hai ngan dong) chi phi xem
xét tham dinh tai chd, do dac va tham dinh gia do 6ng D6 Minh T d4 tam ung va
quyét toan xong.

Tai phién toa nguyén don va bi don théa thuan thong nhat mdi bén chiu 1/2
chi phi to tung néu trén, nén cong ty TNHH C ¢ trach nhiém thanh toén lai cho
ong B4 Minh T s tién 13.251.000& (Muwoi ba tridu hai tram nam mwoi mét



ngan dong) chi phi té tung theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 158 va khoan 1 Diéu
166 ctia Bo luat t6 tung dan sy nim 2015,

[6] V& an phi: Nguyén don 6ng D4 Minh T va bj don Cong ty TNHH C

thong nhat mdi bén chiu 1/2 s6 tién an phi dan su so tham theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Cin clr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu
158, Diéu 166; Diéu 227, Diéu 266 va Biéu 273 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015,

Can ct cac Diéu 385, Diéu 472 cta B luat Dan sy nim 2015;

Can ct khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hdi vé an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién vé viéc “Tranh chdp hop dong thué
quyén sir dung ddt, hop dong gép von va yéu cdu boi thuong thiét Hi” gitta nguyén
don 6ng DS Minh T va bi don Cong ty TNHH C cu thé:

1.1 Pinh chi mdt phan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Pd Minh T
vé viéc yéu cau Cong ty TNHH C c6 trach nhiém phai thanh toan sé tién thué
dat, tién 1ai 12 574.770.0008 (Nidm trdam bay muweoi bon triéu bay trdm bdy muroi
ngan dong).

1.2 Pinh chi mdt phan yéu cdu khdi kién phan t6 cua bj don Cong ty
TNHH C vé viéc yéu cau ong P4 Minh T ¢6 trach nhiém thanh toan tién dau tu
trén dat so voi yéu cau khai kién phan t6 ban dau doi véi sé tién 1a 983.896.800d
(Chin tram tdm muwoi ba triéu tam tram chin mwoi sdu ngan tam tram dong).

1.2 Pinh chi mdt phan yéu cau khdi kién phan t6 cta bi don Céng ty
TNHH C vé viéc yéu cau ong DS Minh T ¢6 trach nhiém bdi thuong thiét Hi sb
tién 1a 1.864.350.000d (Mot 1y tam trdam sdu muwoi bon triéu ba tram ndm muoi
ngan dong).

Quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an cua duong sy duoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 218 cta B6 luat to tung dan su.

2. Ghi nhan sy ty nguyén théa thun gitta nguyén don 6ng D6 Minh T va bi
don Cong ty TNHH C cu thé nhu sau:

2.1. Huy hop dong thué dat s6 01 ky gitta ong D6 Minh T va Cong ty
TNHH C véao ngay 09/11/2018 va cham dit hop dong thoa thuan bang miéng vé
viéc gdp von kinh doanh giira 6ng D6 Minh T va Céng ty TNHH C.

2.2. Ong P4 Minh T ¢6 trach nhiém thanh toan cho Cong ty TNHH C sd
tién dau tu xay dung trén dat 13 1.500.000.000d (Mot 1y ndm trdam triéu dong).

2.3. Cong ty TNHH C c6 trach nhiém ban giao mit bang 1a quyén sir dung
thira dat s 565 va thira s6 566, to ban d6 s6 29, toa lac tai 16 16, quy hoach chi
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tiét phan 16 khu dan cu 51, Péng Pa, Phuong 3, thanh phd P va ban giao lai
toan bo tai san hinh thanh trén dat nhu mo ta liét ké theo ching thu tham dinh
gia s6 4957/CT - DNI ngay 27 thang 11 nim 2023 ctua Cong ty cd phan tham
dinh gia Dong Nai cho 6ng DS Minh T.

2.4.Congty TNHH C tiép tuc duoc hoat dong kinh doanh tai dia chi 16 16,
quy hoach chi tiét phan 16 khu dan cu 51, Déng Da, Phuong 3, thanh phd D cho
dén khi 6ng P4 Minh T thanh toan xong sd tién 1.500.000.000d (Mdt ty nam
tram triéu dong).

Thoi gian cac bén thyc hién cac thoa thuin néu trén trong vong 01 nam ké
tir ngay 20/5/2025 dén hét ngay 20/5/2026.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con
phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua B
luat Dan nam 2015.

3. V& chi phi t6 tung: Cong ty TNHH C ¢4 trach nhiém thanh toén lai cho
ong DS Minh T sé tién chi phi t tung 1a 13.251.000d (Muwoi ba triéu hai tram
ndam muwoi mot ngan dong) ma ong T da tam Gng trong qué trinh giai quyét vu
an.

4. V¢ an phi:

3.1. C)ng D6 Minh T chiu 28.800.000d (Hai muwoi tam triéu tam trdm ngan
dong) an phi dan sy so tham, duoc trir vao sb tién tam Gng an phi ma 6ng T da
nop 1a 22.121.500d (Hai mueoi hai triéu mét tram hai mwoi mét ngan nam trim
dong) theo bién lai thu s6 0002402 ngay 08 thang 11 nam 2022 cta Chi cuc thi
hanh an dan su thanh phé B, 6ng T con phai nop thém 6.678.500d (Sdu triéu sdu
trdm bdy muwoi tam ngan nam tram dong) an phi dan su so tham theo quy dinh.

3.2. Cong ty TNHH C chiu 28.800.000d (Hai muwoi tam triéu tam tram
ngan dong) an phi dan su so tham, dugc trir vao sd tién tam tng an phi ma Cong
ty TNHH C da nop 1a 56.174.123d (Niim muroi sdu triéu mét tram bay mieoi bon
ngan mét tram hai muoi ba dong) theo bién lai thu s6 0011412 ngay 14 thang
02 nam 2023 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé b. Hoan tra lai cho Cong
ty TNHH C s tién 27.374.123d (Hai muoi bay triéu ba tram bdy muwoi bon
ngan mot tram hai mwoi ba dong) tam tmg an phi con thira.

4. Quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén 1am don khang cdo trong thoi
Hn 15 (muwoi ldm) ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 20/5/2025). Riéng dwong sy
vang mit tai phién toa co6 quyén khang cdo trong Hn 15 ngay ké tir ngay nhan
dugc Ban an hodc ké tir ngay niém yét Ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh
L xét xtr phiic tham.
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Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac Piéu 6,7, 7a, 7Tb va 9
Luat Thi hanh an Dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dén sy.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh L; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tp. b;
- Chi cuc THADS tp.b;
- Céac duong su;
- Luu: bo phan luu trit, hd so vu &n. Pi k)'/
Tran Thi Lan
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi My Hnh ~ Mai Phu Tran Thi Lan
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