TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 280/2025/DS-PT
Ngay: 20 - 5 - 2025
V/v tranh chap chia tai san chung,
hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Van Thanh

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai

Ba Ngo Thi Bich Diép

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Trang - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sit nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong Tran Pirc Thoai - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 26 thang 3 va ngay 20 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Binh Duong xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y sb
767/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 12 nim 2024 vé viéc “Tranh chap chia tai
san chung, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 50/2024/DS-ST ngay 29 thang 5 nim 2024
ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang cao va
khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s 70/2025/QDPT-DS,
ngay 03 thang 02 nim 2025; Quyét dinh hoan phién toa phuc tham sd
141/2025/QD-PT ngay 21 thang 02 nim 2025; Quyét dinh tam ngimg phién toa
s6 37/2025/QDPT-DS, ngay 26 thang 3 nim 2025 va Thong bao vé viéc md lai
phién toa s6 31/TB-TA ngay 25 thang 4 nam 2025, giita cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Vuong Tuyét L, sinh nim 1976; dia chi: t6 A, khu phd
K, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Thai Thanh H, sinh nim
1979; dia chi: t6 B, khu phd A, phuong U, thanh phd T, tinh Binh Duong, 1a
ngudi dai dién theo ty quyén (Vin ban ty quyén ngay 12/10/2020), cb mit.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Hiru T,
sinh nam 1983, Luét su Cong ty L1; dia chi: s6 E dudong D, Phuong B, quéan B,
Thanh phé H6 Chi Minh, c6 mit.

- Bi don: Ba DB Thi I, sinh nim 1962; dia chi: t6 A, khu phé K, phuong
T, thanh phd T, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V& Kim A, sinh nam 1983; dia chi: sd B, t6 D, khu phé K, phudng
T, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén lgi, nghia vy lién quan: Ba
Huynh Thi Thanh HI, sinh ndam 1983; dia chi: td6 D, khu phé K, phuong T,
thanh phé T, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty
quyén ngdy 23/8/2022), ¢ mit.

2. Ong Bui Thanh Phuong H2, sinh nam 1971; dia chi: t6 A, khu phé K,
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong vang mit.

3. Ong Tran DPinh T1, sinh ndm 1981; dia chi: s6 H, duong B, khu phé F,
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, vang mit.

4. Ba DJ Thi P, sinh ndm 1989; dia chi: to A, khu phé K, phuong T, thanh
phé T, tinh Binh Duong, vang mit.

5. Van phong C; dia chi: sd A, dudng P, khu phd B, phuong B, thanh phd
T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Ba
Tran Thi Thanh M - Truéng Van phong la nguoi dai dién theo phap luat cua
Vin phong C, c6 don dé nghi xét xir vang mat.

- Nguoi khdng cdo: bi don ba DS Thi I, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba V6 Kim A.

- Vién Kiém sdt khdang nghi: Quyét dinh khang nghi phtic thim sé 34/QD-
VKS-DS ngay 12/6/2024 ciia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 14/02/2020 (nop tai Toa an ngay 18/02/2020),
bé sung ngay 18/8/2020, Ioi khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa so
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tham, phiic tham, nguyén don la ba Vieong Tuyét L va nguwoi dai dién hop phdp
ciia nguyén don la éng Thai Thanh H thong nhat trinh bay:

Tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuidn cua ciac duong su $6
06/2017/QDST-DS, ngay 02/3/2017 cua Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh
phd ), tinh Binh Duong da céng nhan sy thoa thuan giira cac duong sy DS Thi |
va ba Vuong Tuyét L, dng Bui Thanh Phuong H2 trong vu 4n “Tranh chip hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat”, nhu sau: Ba L va 6ng H2 dong ¥ giao
tra cho ba I thira dat sé 359, t& ban d6 s 4, dién tich 1.205m? tai khu phd K,
phuong T, thi xd (nay 13 thanh phd ), tinh Binh Duong hién ba Vuong Tuyét L
da duoc Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong cap Gidy
ching nhan sb vao s6 cip gidy ching nhan 1a CH021125, ngay 28/5/2012. Ba |
c6 nghia vy lién hé co quan c6 tham quyén dé thu héi gidy chung nhan quyén st
dung dat da cip cho ba L néu trén dé duoc cip lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho ba B3 Thj L.

Do ba I khong thanh toan tién cho ba L day du theo thoa thuin ngay
02/3/2017, giita ba L, ba I, 6ng H2 nén dén ngay 18/12/2017, giita ba Vuong
Tuyét L va ba Do Thi I di ky két van ban thoa thuan, cam két thira dat 359, to
ban do so 4, dién tich 1.205m? tai khu phd K, phuong T, thi xa (nay la thanh ph
), tinh Binh Duong 13 tai san chung theo phan cua ba I va ba L, theo do, ba I
dugc quyén quan 1y, sit dung phan dién tich dt 605m?, ba Vuong Tuyét L duoc
quyén quan 1y, st dung phan dién tich 600m?. Ba [ duoc quyén lién hé co quan
c6 tham quyén dé 1ap thu tuc xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén
so hitu nha & va tai san gin lién voi dat dbi v6i toan bd thira dat noi trén. Sau khi
ba I dugc co quan Nha nudc cd tham quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat, ba I phai c6 nghia vu tach
thira sang tén vo diéu kién cho ba Vuong Tuyét L phan dat c6 dién tich 600m?
nhu van ban cam két thoa thuan ngay 18/12/2017. Néu thira dat ba I duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat khong thé tach thanh 02 thira do vi pham
diéu kién tach thira theo quyét dinh ctuia Uy ban nhan déan tinh B thi hai bén (ba I,
ba L) c6 quyén chon lya 01 trong 02 phuong an giai quyét chia tai san chung
nhu sau: “Ba | chuyén nhuong lai dién tich dat 605m? thudc quyén st dung theo
phan cta minh cho ba L theo gia ca thoa thuén tai thoi diém chuyén nhuong, ba
L 12 ngudi chiu toan bd chi phi truéc ba, thué sang tén chuyén quyén sir dung
dattrba 1 sang ba L hoac ba I dugc tron quyén quan ly st dung dién tich dat
600m? thudc quyén sir dung theo phan ctia ba L va co trach nhiém thanh toan
cho ba L gia tri quyén sir dung 600m? dat theo thoa thudn gitra ba L va ba I”.

Sau khi lap van ban cam két, thoa thuan ngay 18/12/2017 thi ba I tién
hanh cac thi tuc phap 1y dé yéu cau thu hdi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
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do Uy ban nhan dan huyén T d3 cdp cho ba Vuong Tuyét L sd vao sb
CHO021125, ngay 28/5/2012 dé cép lai cho ba I dbi voi thira dat 1.205m? thudc
thira 359, t& ban dd s 4, tai khu phd K, phuong T, thi xa (nay 1a thanh phd ),
tinh Binh Duong. bén ngay 22/10/2019, ba B Thi | dugc Uy ban nhan dan thi
x4 (nay 1 thanh phd) Tan Uyén cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CR
616043, s6 vao s6 CH09953 ddi véi thira dat 359, to ban db 4, tai phuong T, thi
x4 (nay 1 thanh phd) Tan Uyén, dién tich dat dugc cip co bién dong ting 26m?
(tir 1.205m? thanh 1.231,2m?), trong d6 c6 120m? dat & (ODT) va 1.111,2m? dat
trong cdy lau nam (LN).

Sau khi ba I duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi ba I khong
thue hién viéc tach thira dat thanh 02 thira dé giao lai cho ba L 600m? dét hoic
thanh toan gia tri twong duong 600m? dat cho ba L theo su thoa thuan ngay
18/12/2017 gitta ba I va ba L. P nhiéu 1an ba L yéu cau ba I thuc hién thoa
thuan cam két tach dat cho ba L nhung ba I khong thyc hién nén ba L khai kién
yéu cau Toa an giai quyét:

1. Yéu cau xac dinh phén dat c6 dién tich 1.231,2m? (do dac thuc té
1.230,3m?) thudc thira dat s6 359, to ban do sb 4, tai khu phé K, phuong T, thi
x& (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong theo Gidy chiimg nhan quyén sir dung
dat s6 CR 616043, s6 vao s6 CH09953 do Uy ban nhan dan thi x3 (nay 1a thanh
phd) Tan Uyén cap cho ba DS Thi [ ngay 22/10/2019 14 tai san chung theo phan
gittaba L vaba l.

2. Budc ba B4 Thi I ¢6 trach nhiém giao trd cho ba L quyén st dung di¢n
tich dat 600m? (do thyuc té 606,7m?) thudc mot phan thira 359 to ban do sb 4, tai
khu phé K, phuong T, thi x4 (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong.

Qua trinh to tung thi nguyén don méi phat hién, toan bo thira dat
1.231,2m? thudc thira 359, to ban d6 sd 4 noi trén ba I dem chuyén nhuong cho
ba V& Kim A véi sb tién 6.000.000.000d theo Gidy nhan coc 500.000.000d ngay
16/12/2019 va Hop ddng uy quyén st dung dat ky giita ba DS Thi [ va ba V5
Kim A ngay 17/01/2020 tai Van phong C.

- Qud trinh 16 tung tai cdp so tham va tai phién toa so tham, phiic tham bi
don la ba D6 Thi I trinh bay:

Phén dat dién tich 1.231,2m? (do dac thuc té 13 1.230,3m?) thudc thira dat
s6 359, to ban dd sb 4 tai phudng T, thanh phd T, tinh Binh Duong (trong d6 co
120m? dat &, 920m? dat cay lau nim, 165m? dat hanh lang duong bd). Ngay
26/12/2012, ba I dd chuyén nhuong toan bo thira dat s6 359 td ban do sb 4, dién
tich 1.205m? cho ba Vuong Tuyét L véi gia 1a 300.000.000d theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 2505 ngay 26/3/2012 tai Van
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phong C1. Thuc té ba I xac dinh chi vay muon tién cua ba L chu khong chuyén
nhuong dit dang ¢ cho ba L. Ngay 28/5/2012 ba Vuong Tuyét L dugc Uy ban
nhan dan huyén (nay 13 thanh phd) Tan Uyén cép Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BK 630083 s6 vao s6 CH02125, dién tich 1.205m?.

Nim 2017, ba D6 Thi I khéi kién 6ng Bui Thanh Phuong H2 va ba
Vuong Tuyét L doi lai quyén st dung thira dat 1.205m? tai thira 359, to ban dd
s6 4 tai phuong T, thi x3 (nay 1a thanh phd) Tan Uyén do ba L dang dtng tén
trén gidy chting nhan quyén sir dung dat va duoc Toa an nhan dan thi x4 (nay 1a
thanh phd) Tan Uyén thu 1y giai quyét bang Quyét dinh cong nhan su thoa thuin
cta cac duong sy s6 06/2017/QDST-DS ngay 02/3/2017 nhu nguyén don da
trinh bay. Pén ngay 16/5/2017, Uy ban nhan dén thi xd (nay 14 thanh phd) Tan
Uyén can ctr Quyét dinh s6 06/2017/QDST-DS ctia Toa 4n nhan dan thi xa (nay
1a thanh phd) Tan Uyén ra Quyét dinh s6 3541/QD-UBND, thu hdi Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khic gan lién voi dat so
CH 02125 di cap cho ba Vuong Tuyét L ngay 28/5/2012. Do ba L khong chiu
dua ra ban gbc gidy ching nhan quyén st dung dat di bi thu hoi dé ba I nop cho
Uy ban nhan dén thi x4 (nay 1 thanh phd) Tan Uyén nén ba I méi chap nhan ky
vao vin ban thoa thuan, cam két ngay 18/12/2017 cung ba L v6i ndi dung thira
nhan thtra dat 1.205m? thudc thira 359, to ban do 4 1a tai san chung theo phﬁn
ctia ba I, ba L mdi ngudi ¥ dién tich dat. Sau khi ky cam két, thoa thuan ngay
18/12/2017 thi dén ngay 22/10/2019, Uy ban nhéan dan thi x4 (nay 1a thanh phd)
Tan Uyén di cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CR 616043, s6 vao so
CHO09953 cho ba I ddi voéi thira dat s6 359, to ban do 4 tai phuong T, thi x3 (nay
1a thanh phd) Tan Uyén, dién tich dugc cap 1.231,2m?, trong d6 c6 120m? dat o
va 1.111,2m? dat trong cay lau nam.

Ba I xac nhan c6 ky vao gidy thoa thuin va cam két cing ba Vuong
Tuyét L ngay 18/12/2017, tuy nhién, ba I khéng cong nhan gia tri caa vin ban
thoa thuan nay vi khong dung ¥ chi cta ba 1. Do do, gidy thoa thuin va cam két
ngay 18/12/2017 1ap gitra ba L va ba I, khong c6 gia tri nén khong c6 gia tri thuc
hién. Ba I 1a chu str dung duy nhét d6i v6i phan dat néu trén nén ba I ¢6 quyén
dinh doat d6i v4i phan dat va tai san trén dat. Bi don ba D3 Thi | khong dong ¥
v6i toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.
Pbi véi yéu cau doc 1ap cta ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
V0 Kim A: ba I xac dinh gitra ba [ va ba Kim A chi phat sinh quan hé vay mugn
tién, trong d6 ba Kim A 1a nguoi cho vay tién thu 1ai, con ba I 13 nguoi di vay
tién, gitta ba I, ba A khong quan hé théa thuan chuyén nhuong hoidc ty quyén sir
dung dat, cu thé: nam 2019, khong nhé 18 ngay, thang ba I c6 vay ciia ba Kim A
tong s6 tién 1a 2.500.000.000d (hai ty nam trim triéu dong), 13i suat 5%/thang,
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khi nao ba I ban dugc dat s& tra tién vay cho ba A. Khi vay tién, ba I c6 viét gidy
tay vay tién dong thoi thé chdp cho ba V& Kim A ban gbc Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6 CR
616043, s6 vao s6 cip GCNQSDPD: CH09953 do Uy ban nhan dan thi xi (nay 1a
thanh phd) Tan Uyén cap ngay 22/10/2019 cho ba A cam giir dé 1am tin. Thang
12/2019, thoi diém gan dén Tét am lich nam 2020 thi ba A doi lai tién vay
nhung ba | khong co tién tra nén ba Kim A yéu cau ba [ ky vao Hop dong dit
coc chuyén nhuong dat ngay 16/12/2019 do ba Kim A viét sin nén ba [ da ky
vao gidy dit coc nay nhung khong rd ndi dung trong d6 1a gi. Ba I xac dinh chi
vay cia ba Kim A 2.500.000.000d¢ khong nhan cua ba Kim A sb tién
6.000.000.0004, sé tién 6.000.000.000d néi trén 1a do ba Kim A tinh ca tién gbc
va tién 13i. Ba I xac dinh chit ky tén, d4u van tay, chir viét d3 nhan tién trong
Gidy dat coc ngay 16/12/2019 va Hop dong uy quyén st dung dit ngay
17/01/2020 tai Van phong C 1a do ba I ky, in va viét ra theo yéu cau ctia ba Kim
A chir ba I khong rd noi dung. Qua trinh vay tién, ba I c6 n6i ba A nhan phan dat
tai thira dat s6 359 dé trir ng nhung ba A khong dong y. Sau d6, khoang ngay 26
tét (ba I khong nhé nam nao) thi ba I va ba A c¢6 ky hop dong uy quyén (ba I chi
biét 1a ba A ndi ky dé dat coc mua dat). Do d6, ddi v4i yéu cau doc 1ap ctia ba
V6 Kim A yéu ciu cong nhan Hop dong chuyén nhuong toan bo thira dat co
dién tich 1.231,2m? thudc thira 359 to ban dd sé 4 tai phuong T, thi xa (nay 1a
thanh phd ), tinh Binh Duong giira ba I va ba Kim A 1ap ngay 17/01/2020 tai
Vin phong C thi ba I khong ddng ¥ vi ba [ xac dinh chi vay tién ba Kim A,
khéng chuyén nhuong hay Gy quyén str dung dat cho ba Kim A.

- Tai don yéu cau déc Idp ngay 23/02/202,1 dwoc bé sung ngay 13/3/2024
va qud trinh té tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba V& Kim A va
nguoi dai dién hop phdp ciia ba V6 Kim A 1a bA Hupnh Thi Thanh HI thong
nhdt trinh bay:

Trong nam 2019, ba [ ¢ vay cta ba Kim A s tién 500.000.000d, 13i suat
2%/thang nhung ba | khong c6 kha niang thanh toan tién gdc va 13i nén cudi naim
2019, ba I théng nhét chuyén nhuong toan bd dién tich dat 1.231,2m? thudc thira
dat s6 359, to ban do so 4, tai phuong T, thi x4 (nay 1a thanh phd ), tinh Binh
Duong hién ba I dd dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) Tan Uyén
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 22/10/2019 véi sb tién chuyén
nhuong 1a 6.000.000.000d (sau ty dong). Ngay 16/12/2019, hai bén ky két hop
déng dit coc nhim chuyén nhuong dat dua sb tién ba I con ng 500.000.0004d
thanh tién dat coc chuyén nhuong dét va c6 thoa thuan trong thoi gian 01 thang
ké tlr ngay dit coc, hai bén dén co quan cong chimg ky két hop dong chuyén
nhuong va ba Kim A thanh todn toan bd sé tién chuyén nhuong la
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5.500.000.000d con lai cho ba Kim A. Bén ngay 17/01/2020, ba Db Thi I da ky
hop ddng uy quyén toan phan cho ba V& Kim A dugc quyén quan 1y, sir dung,
dinh doat dbi véi phan dat dién tich 1.231,2m? thudc thtra dat s6 359, to ban d6
s6 4, tai phuong T, thi x3 (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong theo Hop dong
Gy quyén sé cong chiung 653, quyén sé: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/01/2020 cua Vian phong C. Ngay sau khi ky hop dong uy quyén cho ba A
duogc toan quyén quan 1y, sir dung va dinh doat quyén sir dung dat va tai san gin
lién véi dat néu trén, ba A va ba I co ky véi nhau bién ban thoa thuin cing ngay
v6i ndi dung: “ba [ ky hop dong ity quyén cho ba A toan quyén quyét dinh doi
VGi nha dat da mua, dong thoi thé hién ré viéc ky hop dong uy quyén la thoa
thudgn cua 2 bén thay thé cho hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.
Ngay sau d6 ba A da thanh toan cho ba [ du s6 tién con lai 1a 5.500.000.000d
(ndm ty nim tram triéu dong) tién chuyén nhuong dat con lai, ba I da giao ban
chinh gidy chimg nhan cho ba Kim A va da ban giao khu dét cho ba Kim A quan
ly. Do ba Kim A chua c6 nhu cau sir dung dat va ba I cling chua c6 chd ¢ khac
nén ba L cho ba I tiép tuc luu cu, khi ndo ¢ nhu cau ba Kim A s& bao trudc dé
ba I ban giao lai cho ba Kim A.

Khoang thang 10/2020, ba Kim A ¢6 nhu ciu chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gin lién v6i dat néu trén. Tuy nhién, khi ba Kim A xac nhan
tinh trang bat dong san dé chuyén nhuong thi khong thyc hién dugc véi 1y do
dat dang bi tranh chap. Ba Kim A c6 lién lac véi ba [ thi duoc ba I cho biét viéc
ngudi khac tranh chap voi ba 1 14 ¢ tinh can tré, gy khé khin cho ba I vi
chuyén c4 nhan khong anh huéng gi dén ba Kim A nén khong c6 gi phai lo, thé
nhung sau d6 ba Kim A tim hiéu thi biét nguoi kién ba I 12 ba Vuong Tuyét L va
vu viéc da dugc Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh phé) Tan Uyén xét xur tu
cudi thang 9/2020, ca ba I va ba L déu khang cdo. Do ba Kim A c¢6 don khiéu
nai dén Toa an nhan dan tinh Binh Duong dé nghi duoc tham gia tb tung vi Toa
an cap so tham giai quyét tranh chap thira dat s 359, to ban do s 4 giira ba [ va
ba L c6 anh huong nghiém trong dén quyén loi hop phap ciia ba Kim A. Do Toa
an cap so thim xac dinh thiéu ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1am anh
hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia ba V& Kim A nén ngay
01/4/2021, Toa an nhan dan tinh Binh Duong ban hanh Ban &4n dan sy phuc
tham s6 78/2021/DS-PT huy toan bo Ban an dan su so tham s6 68/2020/DS-ST,
ngay 28/9/2020 cta Toa 4n nhan dan thi x4 (nay 1a thanh phd) Tan Uyén giao hd
so vu 4n vé Toa an so tham giai quyét lai theo quy dinh ctia phap luat.

Trong qué trinh t6 tung, ba V& Kim A ¢ yéu cau doc 1ap (do nhap vu an)
yéu cau Toa an giai quyét:
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1. Cong nhan Hop dong uy quyén st dung dat (thuc té 1a chuyén nhuong
quyén sir dung dét) gitra ba V& Kim A va ba DS Thi I ¢6 sb cong ching 653,
quyén sd: 01 TP/CC-SCC/HPGD lap ngay 17/01/2020 tai Vin phong C vé viéc
chuyén nhuong phﬁn dat ¢6 dién tich 1.231,2m?, thudc thira dat sd 359, to ban
d6 s 4, tai phudng T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

2. Budc ba Bd Thi I, ba DS Thi P va ba Vuong Tuyét L ban giao lai toan
bd phan dét co dién tich 1.231,2 m? (do dac thuc té 1.230,3m?), thudc thira dat sb
359, t& ban do s6 4, tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Dwong cho ba V& Kim
A.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Bui Thanh Phirong H2 trinh
bay:

Ong H2 va ba Vuong Tuyét L 1a vo chong, két hon nim 1995 va di ly
hén nam 2015 theo quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon cia Toa 4n nhan dan
thi xa (nay la thanh phd) Tan Uyén. Ong H2 xéc dinh trong thoi gian vo chong
séng chung, nim 2012 ba L ¢6 st dung tién riéng cua ca nhan ba L nhan chuyén
nhuong cta ba D6 Thi I mot phﬁn dat co dién tich 600m? (do dac thuc té 1a
606,7m?) thudc thira dat s6 395, to ban d6 sb 4, toa lac tai phuong T, thanh phé
T, tinh Binh Duong. Ong H2 x4c dinh phan dat c6 dién tich theo két qua do dac
thue té 13 606,7m? thudc thira dat s6 359, to ban dd s6 4 tai phudng T, thanh phd
T, tinh Binh Duong hién ba L dang tranh chap véi ba I 13 tai san riéng ciia ba L
khong lién quan dén tai san chung cua vo chdéng ba L, 6ng H2 nén 6ng H2
khéng yéu cau gi trong vu an va yéu cau Toa an khong triéu tap 6ng H2 tham
gia t6 tung hodc giai quyét ving mit ong H2.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chirng Tran Thi
Thanh M, do ba Trdn Thi Thanh M dai dién trinh bay:

Ngay 17/01/2020, ba D4 Thi I va ba V6 Kim A c6 yéu cau Vin phong C
cong chimg Hop dong uy quyén sir dung dat dbi véi thira dat sb 359, to ban dd
sb 4, dién tich 1.231,2m? toa lac tai phuong T, thi xa (nay la thanh phé ), tinh
Binh Duong theo Gidy chirmg nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sd CR616043 (s6 vao so6 cap GCN: CH09953) do
Gy ban nhan dan thi x3 (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong cép ngay
22/10/2019 cho ba B3 Thi 1. Noi dung: ba I dong ¥ uy quyén cho ba V& Kim A
dugc quyén quén 1y, sir dung toan bd quyén str dung dat néu trén.

Sau khi kiém tra thong tin ngin chan trén co so dit liéu cong ching ddi
voi thira dat s6 359, to ban do sb 4, toa lac tai phuong T, thi xa (nay la thanh phé
), tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s CR616043 (s6 vao s6 cap GCN: CH09953)
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do Uy ban nhéan dan thi xd (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong cap ngiy
22/10/2019 va khong thiy bat ky thong tin ngin chin nao tir phia cac c4 nhén,
co quan c6 tham quyén d6i voi duong su cling nhu tai san giao dich. Hd so cong
ching dam bao céc gidy to theo quy dinh ciia Luat Cong chimg nim 2014, bao
gém: Phiéu yéu cau cong chimg, chimg minh nhan dan, ho khau cia cac bén,
Gidy xac nhan tinh trang hon nhan, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CR616043 (s6 vao s6 cap GCN:
CH09953) do Uy ban nhdn dan thj xi (nay 12 thanh phd ), tinh Binh Duong cép
ngay 22/10/2019. Trinh tu thi tuc céng chimg dam bao dung quy dinh tai Diéu
41 cua Luat Cong chimg 2014. Tai thdi diém cong ching, cac bén tham gia giao
két hop dong co du niang luc hanh vi dan su, viéc giao két hop ddng do cac bén
tu nguyén thoa thuan, cha thé tham gia giao dich minh mAn, sang sudt, khéng bi
ltra dbi hay ép budc, cac bén da tu doc lai toan b ndi dung, théng nhat ky tén,
diém chi x4c nhan nodi dung da thoa thuan trong hop dong. Do d6, Vin phong C
d3 cong chimg Hop dong ty quyén st dung dat gitra ba V6 Kim A, ba D3 Thi |
tai s0 cong chung 653, quyén s6 01 TP/CC-SCC-HPGD ngay 17/01/2020 1a phu
hop quy dinh phép luét, khong trai dao dtrc xa hoi.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Pinh T1, ba D6 Thi P
khéng trinh bay y kién.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 50/2024/DS-ST ngay 29 thang 5 nam 2024
ctia Toa an nhan déan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chéap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Vuong Tuyét L doi
véi bi don ba B3 Thi I vé viéc tranh chép chia tai san chung.

Xac dinh phan dat c6 dién tich 1.230,3m? thudc thira dat s6 359, to ban d6
s6 4, tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong 1a tai san chung theo phan
giita ba Vuong Tuyét L va ba DS Thi 1, phan ciia ba L c¢6 dién tich 606,7m?,
phﬁn ctia ba I co dién tich 623,6m?% Ba D4 Thi I c6 trach nhiém thanh toan cho
ba Vuong Tuyét L sb tién 2.426.800.000d (hai ty bdn traim hai muoi sau triéu
tam trim nghin dong).

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap caa ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba V6 Kim A dbi vai bi don ba B Thi I vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Cong nhan hop doéng chuyén nhugng ngay 17/01/2020 giita ba V6 Kim A
va ba B3 Thi I d6i v6i phan dét c6 dién tich do dac thuc té 13 1.230,3m? thudc
thira dat s6 359, to ban do so 4, tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ba V& Kim A dugc quan ly, sir dung ph?ln dat co dién tich 1.230,3m?
thudc thira dat s6 359, to ban do sd 4, tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh
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Duong. Phan dét c6 tir can nhu sau: hudng Pong gidp thira dat s 1382; hudng
Tay giap céc thira dit s6 1491, 1381, 1492, 1430, 1267; hudéng Nam giap duong
dat; hudng Béc giap thira dat sb 1837 (c6 so d6 ban vé& kém theo).

Budc ba DS Thi I, ba DS Thi P, ba Vuong Tuyét L co trach nhiém giao
toan bo ph?ln dat va tai san trén dat co dién tich do dac thuc té 1a 1.230,3m?,
thudc thira dat sé 359, to ban dd sd 4, tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong cho ba Vo Kim A.

Buodc ba V6 Kim A cd trach nhiém thanh toan cho ba B3 Thi [ sb tién
314.370.454d (ba trim muoi bon triéu ba trim bay muoi nghin bén trim nim
muoi bon dong) va thanh toan cho ba Vuong Tuyét L sb tién 84.732.858d (tam
muoi bén triéu bay trim ba muoi hai nghin tdm trim nim muoi tim dong).

Sau khi thanh toan, ba A dugc quyén sé hitu toan bo tai san gin lién voi
dat gém: 01 nha tam, két cau tuong gach xay to, vach ton, mai ton, cot, keo br?mg
sat, nén dat, 01 giéng khoan, 10 cdy chudi, 05 cay xoai, 01 cay khé, hang rao
xdy gach dai 105,86m, 01 cin nha cap 4, két cAu: tudng gach xay to, nén gach
men, 01 phan lgp ngoi, 1 phan lop ton; 01 phan nha tam, két cau: tudng gach
xay khong t6, nén xi ming, mai ton; 01 phan mai che bang ton, cot + khung
bang sat, mai ton, nén bé téng, 02 tru cong, 01 phan tuong rao moéng gach,
khung sat ludi B40, 01 am tho, 01 cay vu stra, 02 cay xoan, 02 cay tho do, 01
cdy 1ong mirc, 01 cay tram.

Ba V6 Kim A c6 quyén va nghia vu lién hé co quan c6 tham quyén ding
ky, dé nghi cip gidy chting nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat sé 359, to
ban db s6 4, tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong theo noi dung quyét
dinh cua ban an.

Kién nghi Chi cuc Thué khu vyc T3 thu tién thué thu nhap c4 nhén, 18 phi
trudc ba d6i v4i giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba DS Thi |
va ba V& Kim A dbi voi thira dat s6 359, to ban do s6 4, tai phuong T, thanh phd
T, tinh Binh Duong theo gia chuyén nhuong 1a 6.000.000.000d (sau ty ddng)
theo quy dinh.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu do
cham thi hanh an va tuyén quyén khang céo cua cac duong su.

Sau khi ¢ ban an so tham:

- Ngay 12/6/2024, bi don ba Bd Thi I ¢6 don khang céo ban an so tham,
dé nghi Toa an cip phiic thdm stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don; khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba Vo
Kim A; ngay 10/6/2024 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V& Kim A ¢6
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don khang cdo ban an so tham, dé nghi Toa an cdp phuc thim stra ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau doc lap cua ba Vo Kim A.

- Ngay 12/6/2024, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Tan
Uyén, tinh Binh Duong c6 Quyét dinh khéng nghi phtic tham sé 34/QD-VKS-
DS, dé nghi Toa an cap phtic thdm sira ban an so tham, 1y do: Toa an so thdm
cong nhan hop dong ty quyén sd 653 ngay 17/01/2020 gitta ba A va ba | tai Van
phong C thé hién noi dung ba I chuyén nhugng toan bd dat cho ba A va di nhan
du tién chuyén nhuong nén cong nhan hop dong tuy hai bén chwa lam thi tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 502 cua Bo
luat Dan sy. Qua trinh thuc hién hop dong khong c6 gidy xac nhan tinh trang bt
dong san cua dia phuong, ba A khong ding ky viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai co quan dang ky dit dai nén vi pham quy dinh tai diém b khoan 1,
khoan 3 Diéu 188 ciia Luat Pat dai, Piéu 503 ciia Bo luat Dan su nén khong
phat sinh hi¢u lyc, nén Toa chép nhan yéu cau doc 1ap cua ba A cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong dét giira ba A va ba I 1a khong phu hop, khong dung quy
dinh phép luat, anh huong dén quyén va loi ich hop phap ciia cac duong su.

Tai phién toa phuc tham ngay 26/3/2025: Nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr tam ngung phién toa dé thu
thap thém tai liéu, ching cr ¢6 lién quan 1 hd so thi hanh 4n giita bén yéu cau
thi hanh &n 1a 6ng Vuong Qudc T2, ba Ho Thi H3 ngudi phai thi hanh 4n 13 ba
D6 Thi I theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su $6
32/2020/QDBST-DS ngay 16/9/2020 cia Toa an nhan dan thi xa (nay la thanh
phd) Tan Uyén va Ban an dan su so tham s6 49/2021/DS-ST ngay 10/12/2021
ctia Toa 4n nhan dén thi x4 (nay 1a thanh phd) Tan Uyén dang dugc Chi cuc Thi
hanh 4n déan sy thanh phé Tan UyéT3 cudng ché thi hanh 4n co lién quan dén
thira dat dang tranh chap trong vu an nay 1a thira dat 359, to ban d6 04 dién tich
1.231,2m? tai phuong T, thanh phé T caa ba D3 Thi I. Pai dién Vién Kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong dé nghi Hoi déng xét xir tam ngimg phién toa dé thu
thap tai liéu, ching cr nhdm dam bao quyén loi va nghia vu t6 tung cta céac
duong su trong vu an nén Hoi dong xét xtr ra Quyét dinh sd 37/2025/QDPT-DS
tam ngung phién toa dé thu thap thém tai liéu, chimg ctr. Sau khi thu thap duoc
tai liéu, chimg ¢ Toa an dd thong bao két qua cho cac duong su biét va thong
bao m& lai phién toa phuc tham.

Tai phién toa phiic tham ngay 20/5/2025:

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 1a Luat su L&
Hitu T dé nghi Hoi ddng xét xtr tuyén hity ban an so thdm do Toa cip so tham
khong dua 6ng Vuong Qudc T2 va ba Ho Thi H3 vao tham gia t6 tung véi tu
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cach nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan lam anh hudng dén quyén va loi ich
hop phép cua cac duong su noi trén.

- Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don 1a 6ng Thai Thanh H théng
nhat quan diém cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don
trinh bay, nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau Hoi dong xét xir
xem x¢&t hiy ban an so tham dé xét x\r lai theo thu tuc so thim.

- Bi don ba D4 Thi I va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo Kim
A van giit nguyén yéu cau khang cdo dé nghi stra 4n so tham, khong cung cap
thém tai li€u, chung ctr nao moé1 ching minh cho yéu cau khang cao.

Cac duong su trong vu an khong thoa thuan dugc cac van dé co tranh
chap trong vu an.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong trinh bay vé noi dung
khang nghi theo Quyét dinh khang nghi s6 34/QDKN/VKS-DS ngay 12/6/2024
ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Tan Uyén: Vién Kiém sat
thay d6i mot phan quyét dinh khéang nghi tir @& nghi sira ban an so tham theo
huéng chap nhan yéu cau khaoi kién ciia ba Vuong Tuyét L; tuyén bd giao dich
chuyén nhuong quyén str dung dét giita ba V& Kim A va ba D5 Thi I ngay
17/01/2020 tai Van phong C v6 hiéu thanh dé nghi Hoi dong xét xir tuyén huy
an so thAm do vi pham nghiém trong thu tuc td tung, xac dinh thiéu nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Vwong Qubc T2 va ba H6 Thi H3 nhung
cap phtc tham khong khic phuc duoc.

- Pai dién Vién Ki€m sat nhan dan tinh Binh Duong phat bi€u quan diém
v€ vu an nhu sau:

+ Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thuc
hién dang quy dinh cua B0 luat Té tung dan su tai Toa an cép phtc tham.

+ Vé néi dung: Khu dét tranh chap trong vu an c6 dién tich 1.231,2m?
thudc thira dit sb 359, t& ban d6 sb 4 toa lac tai phuong T, thi xa (nay la thanh
phd ), tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién dat s6 CR616043, sd vao s6 CH09953, cp cho ba
Pd Thi I ngay 22/10/2019 dang 1a tai san bi ké bién dé dam bao cho nghia vu thi
hanh an dan su ctua ba B3 Thi I theo cic quyét dinh: Quyét dinh s6 04/QP-
CCTHADS, ngay 16/11/2020; Quyét dinh s6 41/QD-CCTHADS, ngay
31/8/2023 vé viéc cudng ché, ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ctia ba BS Thi I dé thi hanh an cho ong Vwong Qudc T2, ba H6 Thi H3
nhung Tda an so tham khong xac minh 1am rd dé dua 6ng T2, ba H3 vao tham
gia t6 tung. Toa an so thAm xét xir cong nhan Hop dong chuyén nhuong ngay
17/01/2020 giira ba V& Kim A va ba B Thi I doi véi phan dat co dién tich do
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dac thyc té 1a 1.230,3m? thudc thira dat sd 359, to ban d6 sé 4, tai phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong va tuyén cho ba V& Kim A duoc quan 1y, sir dung
phan dat co dién tich 1.230,3m? thudc thira dat s6 359, to ban dd sb 4, tai
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Trong khi khu dat noi trén 13 tai san
duy nhit ciia ba P Thi I di bi Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Téan
UyéT3 ra quyét dinh ké bién dé dam bao thi hanh an cta ba I dbi véi 6ng Vuong
Qudc T2 va ba Ho Thi H3 nhung Toda an cip so tham khong dwa ba Ho Thi H3,
6ng Vuong Qudc T2 va Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tan UyéT3 vao
tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh
huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ctua ba H3 va 6ng T2. Tu
nhitng phan tich trén, xét thdy Toa an cap so tham diéu tra, thu thap ching cu
chua day du, khong dua 6ng Vuong Qudc T2 va ba HO Thi H3 vao tham gia t6
tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan d3 anh hudng dén quyén
va loi ich hop phap cta 6ng T2, ba H3. Do d6, Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong quyét dinh thay d6i 01 phan quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Tan Uyén.

Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi Hoi dong xét xur tuyén
theo huéng: ap dung khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat TS tung dan sy nim 2015:
Chép nhén yéu cau khang cdo cta nguyén don, chap nhan 01 phan khang cao
ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, thay d6i mot phan quyét dinh khang
nghi ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Tan Uyén tir d& nghi stra 01 phan
Ban an so thim sang dé nghi hily toan bo Ban an so tham s 50/2024/DS-ST
ngay 29/5/2024 cua Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong dé
giao lai cho cip so tham xét xir lai tir dau theo dung quy dinh.

Sau khi nghién ctru céc tai liu chtimg ¢t ¢6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa, cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay
ctia cac duong su, v kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Khang céo cua bi don ba D6 Thi I, nguoi co quyén lg1, nghia vy lién
quan ba V& Kim A va Quyét dinh khang nghi phic tham s6 34/QD-VKS-DS
ngay 12/6/2024 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Tan Uyén,
tinh Binh Duong 1a trong thoi han luat dinh. Can cu Diéu 293 cta Bo luat TH
tung dan su, Toa an xét xir phlc thdm vu 4n theo thu tuc chung.

[1.2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chimg Tran

Thi Thanh M c6 don dé nghi xét xir vang mit; ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Bui Thanh Phuong H2, dng Tran Dinh T1 va ba P& Thi P di duogc
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triéu tap hop 1& dén 1an tht hai nhung van ving mat, can ci khoan 2 Piéu 296
cua Bo luat TH tung dan sy, Toa an tiép tuc xét xur vu an theo thu tuc chung.

[2] V& noi dung:

Ngay 18/12/2017, giita nguyén don ba Vuong Tuyét L va bi don ba Db
Thi I thong nhat lap gidy thoéa thuan phan chia quyén sir dung khu dét dién tich
1.205m? thudc thira 359, to ban dd 04 tai phuong T, thi x3 (nay 13 thanh phd ),
tinh Binh Duong, theo d6: ba L duoc quyén quan 1y sir dung 600m? dat va ba Db
Thi I dugc quyén quan 1y sir dung 605m? dat trong tong sd 1.205m? dét noi trén.
Ranh giéi gitra hai phan dat 1a hang rao xdy bang gach dng chua t6. Ba L dong ¥
dé ba I lién hé co quan nha nudc co thim quyén ding ky, ké khai dé dugc co
quan Nha nudc c6 thdm quyén cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi
toan bo thira dat 359, to ban dd 04 noi trén. Sau khi duge cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat, ba I c¢6 nghia vu tach thira sang tén vo diéu kién cho ba
Vuong Tuyét L phan dat c6 dién tich 600m? nhu thoa thuan. Truong hop phan
dat vi pham diéu kién tach thira dat theo quy dinh cta Uy ban nhan dén tinh B,
hai bén thoa thuan hoac 1a L, hoac ba I duoc quyén st dung toan b thira dat va
thanh toan gia tri quyén sir dung dat theo gia thi trudng tuong Umg phan quyén
st dung dét cua bén con lai theo thoa thuin. Pén ngay 22/10/2019, ba Do Thi |
dugc Uy ban nhan déan thi xa T (nay 1a thanh phd) cdp Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s CR 616043, sé vao s6 CH09953 d6i v6i thira dat 359, to ban dd
4, tai phuong T, thi xd (nay la thanh phd) Tan Uyén, dién tich dit duoc cap
1.231,2m2, trong d6 c6 120m? dat & va 1.111,2m? dat trdng cdy lau nam. Do ba |
khéng dong ¥ tach quyén st dung Y thira dat twong tng 600m? cho ba L nén ba
L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan khu dat do dac thuc té
1.230,3m? néu trén 1a tai san chung theo phan cua 1a L va ba I, yéu cau bj don ba
Pd Thi I tach giao cho ba L quyén sir dung dién tich dat qua do thuc té 1a
606,7m?2. Bi don ba D4 Thi I khong dong ¥ yéu cau khdi kién cia nguyén don vé
viéc cong nhan khu dat dién tich 1.230,3m?, thudc thira dat s6 359, to ban d6 s6
4, tai phudng T, thanh phé T, tinh Binh Duong 14 tai san chung theo phan ctia ba
L va ba 1. Ba [ thira nhan c6 ky vao gidy thoa thuan va cam két ngay 18/12/2017
cung ba L nhung khong rd ndi dung van ban noéi trén va chi nghe ba L noi ky
vao moi tra lai gidy quyén su dung dat. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba V6 Kim A xac dinh ba D5 Thi [ di thoa thuan chuyén nhugng toan bo dién
tich dat 1.230m? thudc thira 359, to ban d6 04, tai phuong T, thanh phé T cho ba
Kim A véi sb tién 6.000.000.000d (sau ty dong), ba A di thanh toan toan bo sb
tién cho ba I gdm 500.000.000d theo Hop dong dit coc ngay 16/12/2019 va
5.500.000.000d theo Hop dong uy quyén sir dung dat ky ngay 17/01/2020 tai
Vin phong C (s6 C). Ba Kim A yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
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quyén st dung dat thong qua hinh thirc uy quyén toan bd viée sir dung dat ngay
17/01/2020 va yéu cau ba I giao tra toan b dién tich dit do thuc té 1.230,3m?
trong d6 c6 120m? dat ¢. Ba [ khong thira nhan c6 nhén sb tién 6.000.000.000d
ctia ba Kim A, chi thira nhan c6 vay tién va no von va 13i ctia ba Kim A khoang
2.500.000.0004 (hai ty ndm trdm triéu dong).

[3] Xét thay, ngay 14/02/2020, ba Vuong Tuyét L khoi kién ba DS Thj |
yéu cau ba I chia quyén str dung dién tich dat 600m? 1a mot phan dét trong tong
dién tich dat 1.205m? do ba B3 Thi I dugc Uy ban nhan dan thi xi (nay 14 thanh
phd) Tan Uyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 22/10/2019. Yéu
cau khoi kién cia ba L duoc Toa an nhan dan thi xd (nay la thanh phd) Tan
Uyén thu 1y giai quyét theo sb thu Iy 63/2020/TLST-DS, ngay 31/3/2020. Tai
thoi diém Toa 4n nhan dan thi xa (nay 13 thanh phd ), tinh Binh Duong thy ly
giai quyét vu 4n thi bj don ba P4 Thi I dang thuc hién nghia vu thi hanh 4n vé
tién cho 02 ngudi dugc thi hanh 4n gdm: Thi hanh 4n cho dng Vuong Qudc T2
s6 tién 300.000.000d (ba tram triéu dong) va tién 13i do cham thi hanh an theo
Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin ctia cac duong su sd 32/2020/QDST-DS,
ngay 16/9/2020 cua Toa an nhan dan thi xi (nay la thanh phd) Tan Uyén va thi
hanh cho ba Hb Thi H3, s6 tién 538.000.000d cung 13i suat do cham thi hanh an
theo quyét dinh tai Ban an dan su so tham s 49/2021/DS-ST, ngay 10/12/2021
ciia Toa an nhan dan thi xd (nay 13 thanh phd) Tan Uyén. Do ba I khong tu
nguyén thi hanh an theo quyét dinh thi hanh an theo yéu cdu cua dng Vuong
Quéc T2 va ba H6 Thi H3, ngay 31/8/2023, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Tan UyéT3, tinh Binh Duong d3 ban hanh Quyét dinh s6 41/Qb-
CCTHADS vé viéc cudng ché, ké bién quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat ctia ba DS Thi I dé thi hanh an cho ong T2, ba H3. Theo ndi dung quyét dinh
cudng ché s6 41/QD-CCTHADS noi trén: “Quyén sir dung dat bi ké bién gom:
dién tich dat 1.231,2m? thudc thira dat s6 359, to ban do s6 4, toa lac tai phuong
T, thi xa T, tinh Binh Dwong theo Gidy chirmg nhdn quyén sir dung dat, quyén sé
hitu nha & va tai san khdc gan lién ddt s6 CR616043, sé vao s6 CH09953, cdp
cho ba B4 Thi [ ngay 22/10/2019”. Tai thoi diém Toa an nhan dan thi xa (nay 12
thanh phé ), tinh Binh Duong thy 1y lai vu 4n dé giai quyét theo thu tuc so tham
vao ngay 18/5/2021 thi khu dat tranh chap trong vu an c6 dién tich 1.231,2m?
thudc thira dat s6 359, to ban d6 so 4, toa lac tai phuong T, thi xa (nay 1a thanh
phd ), tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién dat s6 CR616043, sd vao s6 CH09953, cép cho ba
Dd Thi I ngay 22/10/2019 dang 14 tai san bi ké bién dé dam bao cho nghia vu thi
hanh an dan su cta ba B3 Thi I cho 6ng Vuong Quédc T2, ba Ho Thi H3 nhung
bi don ba DS Thi I khong cung cap thong tin vé khu dat dang tranh chap da bi ké
bién dé dam bao nghia vy thi hanh an cua ba I cho 6ng T2, ba H3 nén Toa an
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cap so tham khong dwa ong Vuong Qudc T2, ba H6 Thi H3 vao tham gia td tung
v6i tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dan dén viéc bo sét ngudi
tham gia t6 tung trong vu an. Xét thy, tai phién toa phic tham, ngudi dai dién
theo Uy quyén cta nguyén don ba Vuong Tuyét L cung cép tai liéu, ching cir
maoi va qua xac minh, thu thap lam ro tai li€u, ching ctr do duong su Xuét trinh
nhan thay viéc dua 6ng Vuong Quédc T2, ba Ho Thi H3 vao tham gia té tung véi
tu cach 14 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a can thiét. Dé dam bao quyén
va nghia vy cua cac duong su tai 02 cép x€t xur theo quy dinh tai Piéu 17 ctia Bo
luat T tung dan su. Do d6, can hily ban 4n so thim giao hd so vé Tda 4n cap so
thAm giai quyét so tham lai theo dtng quy dinh phép luat 13 can thiét.

[4] Do 4n so tham chua dua 6ng T2, ba H3 vao tham gia t tung véi tu
cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, can phai hay an so thim dé dam
bao quyén va nghia vu t6 tung cta cac duong su theo quy dinh phap luat, do d6
Toa an phuc thadm chua xem xét, danh gia vé noi dung thoa thuan, cam két gilra
bad Vuong Tuyét L, ba D Thi I ngay 18/12/2017; hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat (hop dong uy quyén) ngay 17/01/2020 gitta ba V8 Kim A va
ba D6 Thi [ dbi véi phan dat c6 dién tich do dac thuc té 13 1.230,3m? thudc thira
dat s6 359, to ban do so 4, tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

[5] Khang cdo cta bi don DS Thi [, ngudi ¢6 c6 quyén loi nghia vu lién
quan V& Kim A 1a c¢6 cin ¢t chdp nhan mét phan.

[6] Chap nhan mot phan quyét dinh khang nghi cua Vién Kiém sat nhan
dan thanh phdé Tan Uyén, tinh Binh Duong. Quan diém cua dai dién Vién Kiém
sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién toa phuc tham 1a phu hop.

[7] Vé an phi dan su phtc tham: Do huy an so tham nén bi don ba D3 Thi
I, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba V8 Kim A khdng phai chiu an phi
phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr Diéu 148, khoan 3 Diéu 308, Diéu 310, Diéu 313 ctia Bo luat T6
tung dan sy;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan khang cdo ctia bi don ba P& Thi I va ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan ba V& Kim A.
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2. Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phuc thim sé 34/QPb-
VKS-DS ngay 12/6/2024 cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thanh phd
Tan Uyén, tinh Binh Duong.

3. Huy Ban an dan sy so thdm sé 50/2024/DS-ST ngay 29 thang 5 nim
2024 cta Toa an nhan dan thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

4. Giao ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh phé Tan Uyén, tinh Binh
Duong xét xtr lai theo thu tuc so tham.

5. V& an phi dan sy phtic thAm: Hoan tra lai cho ba V& Kim A sd tién tam
mg 4n phi phtic thim 1a 300.000d (ba trim nghin dong) di ndp theo Bién lai thu
tam Ung 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0000002 ngay 14/6/2024 cta Chi cyc Thi hanh
an Dan sy thanh phd Tan UyéT3, tinh Binh Duong.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN _ ’ i .

- Chi cyc THADS thanh phd Tan Uyén; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
_TAND thanh phé Tan Uyén; (ba ky)

- Cac duong su;
- Luu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Nguyén Vin Thanh



