TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 64/2025/DS-PT
Ngay 19 -5 -2025

V/v tranh chap hop déng

tin dung, hop dong thé chap

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU
- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phiic thdm gém co:
Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Giang Thi CAm Thuy
Cdc Tham phan: Ong Truong Thanh Diing
Ong Lé Phan Cong Tri

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Anh Khoa— Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Bac Liéu.

- Dai dié¢n Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Nguyén Nguyét Han - Kiém sat vién.

Céac ngay 16 va 19 thang 5 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu xét x1r phic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6 107/2024/TLPT-DS ngay 07
thang 10 nam 2024, vé viéc tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap.

Do Ban 4n dan su so tham s6 34/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 niam 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 109/2024/QD-PT ngay 17
thang 10 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N7. Dia chi: S6 B, duong L, phuong T, quan B,
thanh ph6 Ha Nai.

Nguwoi dai dién theo phdp luat: Ong Pham Toan V, chitc vu: Toéng giam ddc
Ngan hang N7.

Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Han C, chitc vu: Truéng phong
khach hang kinh doanh Ngan hang N7, chi nhanh huyén H. Dia chi: S6 C Quoéc 16
A, ép T, thi tran H, huyén H, tinh Bac Licu.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Cao Thi Tay G
la Luat su thudéc Van phong L2 va cong su — Doan Luat su tinh B.

- Bi don: Ong Huynh Tan D, sinh nim 1980. Dia chi: ﬁﬁp D, xa V, huyén H,
tinh Bac Liéu.

- Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Chuac M, sinh nam 1984;

2. Ong Huynh Vian B, sinh nam 1955;

3. Ba Tran Thi L, sinh nim 1959;

4. Ong Huynh Vian T, sinh nam 1984;

Cung dia chi: Ap D, xi V, huyén H, tinh Bac Liéu.



Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia éng Huynh Vin B, ba Tran Thi L, éng
Huynh Vén T: Ba H6 Huynh T6 H, sinh nam 1982. Dia chi: S6 D, duong L, khoém
G, phuong A, thanh pho B, tinh Bac Liéu.

5. Ong Huynh Van N, sinh nam 1988;

6. Ba Nguyén Thi Kim T1, sinh nim 1986;

7. Ong Huynh Van P, sinh nam 1982;

8. Anh Huynh Nhu K, sinh ndm 2003;

9. Chi Lé Thi X, sinh nam 1991;

Cung dia chi: Ap D, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

10. Anh Huynh Van N1, sinh ndm 1986. Dia chi: Ap A, xa V, huyén H, tinh
Bac Liéu.

11. Chi Huynh Cam T2, sinh nam 1994. Pia chi: Ap G, xa C, huyén V, tinh
Bac Liéu.

12. Ba Pham Thi X1, sinh nam 1960;

13. Anh Nguyén Hoang K 1;

14. Chi Tran Thi N2.

Cung dia chi: Ap B, xd V, huyén H, tinh Bac Liéu.

- Nguoi khang cao: Ngan hang N7 la nguyén don.
- Vien kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Licu.
(Ong C, ba G, ba H c6 mit; cac duong su khac ving mit)
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don N, gan hang N7 do nguoi dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ong Huynh Tan D dai dién cho ho gia dinh ong D ¢6 ky két vi Ngan hang
N7 chi nhanh huyén H hop dong tin dung s6 7203-LAV-202002600 ngay
28/08/2020 dé vay so tién goc 2.800.000.000 dong; muc dich vay 1a bo sung von
lru dong mua ban laa gao; 14i suat 9,5%/nam; 14i suat tién vay s& duoc Ngan hang
tu diéu chinh hang quy vao ngay cudi quy theo nguyén tac “L4i suat cho vay bang
14i suat cong 4,2%/nam, nhung khong thap hon 1ai suat cao nhat dang duoc ap dung
tai hop dong tin dung hodc hop dong tin dung bo sung; 13i suat qua han bang 150%
13i suat trong han tai thoi diém qua han; 1ai cham tra brfmg 10%/nam tinh trén s6 du
lai cham tra twong Ung véi thoi gian cham tra; thoi han vay la 12 thang ké tir ngay
ky hop dong cho dén hét ngay 27/8/2021; hinh thirc thanh toan 1a tra 13i hang thang
va no goc tra cuoi ky.

Pé dam bao nghia vu tra no vay, ong Huynh Tan D, ba Phan Chuc M, anh
Huynh Nhu K, 6ng Huynh Van B, ba Tran Thi L, 6ng Huynh Van N, 6ng Huynh
Van T, ba Nguyén Thi Kim Thanh thé C1 cho Ngan hang N7 chi nhanh huyén H
cac tai san nhu sau:

Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat theo giay chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BN413393 ngay 21/02/2013 do 6ng Huynh Tan D va ba Phan Chuc M
dtmg tén quyeén st dung, dat c6 so thira 948 to ban do so 6, dién tich 5393,2 m? dat
toa lac tai é‘ip B, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo giay chimg nhan quyén st
dung dat s6 BN413854 ngay 05/6/2013 do 6ng Huynh Tan D va Phan Chuc M dtng



tén quyén st dung, dat c6 so thira 961 to ban do so 6, dién tich 3888 m?2, dat toa lac
tal ép A, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

Quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat theo giay chimg nhan quyén sur
dung dat so6 BH440007 ngay 29/8/2011 do 6ng Huynh Vin B va ba Tran Thi L ding
tén quyén st dung, dat co so thira 43, t& ban do s6 01, dién tich 2400,2 m2, dat toa
lac tai ap D, xa V, huyen H, tinh Bac Lieu

Quyen stt dung dat va tai san gan lién véi dat theo giay chimg nhan quyen sur
dung dat so M589564 ngay 15/5/1999 do hd ong Huynh Vian B ding tén quyén sir
dung, dat co s6 thira 50-1, 50-2, 51, 52, 53 t& ban d6 s6 01, dién tich 19884.0 m2, dat
toa lac tai xa V, huyén V (N la huyén H, tinh Bac Liéu).

Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat theo giay chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BDP27703 ngay 19/11/2010 do 6ng Huynh Vian T va ba Nguyén Thi
Kim T1 dirng tén quyén st dung, dat c6 so thira 149 to ban do so6 02, dién tich 5621
m?, dat toa lac tai ap B, xa V, huyén H, tinh Bac Licu.

Quyen stt dung dat va tai san gan lién vdi dat theo giay chimg nhan quyen St
dung dat s6 BD097669 ngay 28/01/2011 do ong Huynh Van T va ba Nguyén Thi
Kim T1 dtng tén quyén sir dung, dat c6 so6 thira 60 to ban d6 s6 01, dién tich 8380
m?, dat toa lac tai ap D, x3 V, huyén H, tinh Bac Liéu.

Quyen stt dung dat va tai san gan lién vdi dat theo g1ay ching nhan quyen Su
dung dat s6 M583757 ngay 15/5/1999 do ho 6ng Huynh Tan D du’ng tén quyén su
dung, dat ¢o so thura 177, 853 to ban d6 s6 07, dién tich 9115.0 m2, dat toa lac tai xa
V, huyén V (nay la huyén H, tinh Bac Liéu).

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung 6ng Huynh Tan D d3 vi pham nghia vu
thanh toan no goc va lai vay nén Ngan hang N7 yéu cau 6ng Huynh Tan D, ba Phan
Chuic M, thanh toan s6 tién tinh dén ngay 23/8/2024 1a 3.853.682.193 dong (No goc
2.800.000.000 dong; no 1ai qua han: 1.053.682.193 dong) va lai phat sinh theo hop
dong tin dung ke tir ngay 24/8/2024 cho dén khi 6ng Huynh Tan D, ba Phan Chuc M
tra hét no. Truong hop 6ng Huynh Tan D, ba Phan Chac M khong thuc hién nghia
vu tra no hoic tra khong day du so tién con no thi Ngan hang yéu cau phat mai tai
san thé chap 1a cac quyén sir dung dat néu trén dé thu hoi no.

Tuy nhién, Ngan hang N7 rat mot phan yéu cau khéi kién nhu sau: Ngan
hang N7 khong yéu cau anh Huynh Nhu K, 6ng Huynh Vin B, ba Tran Thi L, ong
Huynh Vian N, éng Huynh Vian T, ba Nguyén Thi Kim T1 cung 6ng D thanh toan s6
cac khoan vay ctua Ngan hang; Ngan hang N7 khong yéu cau xtr Iy tai san thé chap
d6i vé6i dién tich dat theo do dac thuc té 1a 358,3m2 do ba Pham Thi X1 dang sur
dung nam trong thira dat s6 149, to ban d6 02 theo giay ching nhan quyén st dung
dat s6 BD927703 ngay 19/11/2010 do 6ng Huynh Vian T va ba Nguyén Thi Kim T1
dtmg tén quyén str dung, dat co vi tri va s6 do nhu sau:

Hudng dong giap thira dat 139, to ban d6 s6 03 (Thira dat 139, to ban do so
02 cil) ¢6 s6 do 27,12 m.

Hudng tay giap thira dat 135 c6 s6 do 18,21 m.

Huéng nam giap kénh C c6 s6 do 14,30 m.

Hudng bac giap thira dat 135 ¢6 s6 do 19,00 m.

Ngoai ra, Ngan hang N7 khong con yéu cau gi khac.



Bi don 6ng Huynh Tan D trinh bay: Truéc day (vao nim nao thi dng khong
nhé) dng c6 vay von tai Ngan hang N7 s6 tién ban dau 1a 1.000.000.000 dong. Do
khong c6 kha niang thanh toan nén ong da nhiéu lan ddo han cac hop dong cii, s6
tién goc va 1ai duoc tinh vao hop dong méi; lan déo han cudi cung la naim 2020 dng
lam ho so vay lai tai hgp dong tin dung s6 7203-LAV-202002600 ngay 28/8/2020
gitta 6ng va Ngan hang N7 chi nhanh huyén H vay so6 tién 1a 2.800.000.000 dong;
muc dich, 13i suat, thoi han, hinh thirc thanh toan d6i véi s6 tién vay nhu nguyén
don trinh bay. Toan bo sb tién vay ciia Ngan hang 1a c4 nhan 6ng vay str dung vao
muc dich bo sung von luu dong mua ban lia gao ciia 6ng va vo tén Phan Chuic M;
vo chong ong khong cé dua tién cho 6ng Huynh Vian B, ba Tran Thi L, 6ng Huynh
Van N, Huynh Nhu K, Huynh Van T, Nguyén Thi Kim Thanh K2 tién nao. Do d4,
so tién no cua Ngan hang néu trén 1a cua vo chong 6ng, khong co lién quan gi dén
ong B, ba L, ong N, K, ong T, ba T1. Tai san thé chap dé dam bao nghia vu tra no
vay tai Ngan hang N7 gom 07 quyén st dung dat nhu nguyén don trinh bay.

Tuy nhién, 6ng trinh bay nhu sau: Ddi véi quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i dat theo gidy ching nhan quyen s6 BD097669 ngay 28/01/2011 va quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat theo gidy chirng nhan quyén st dung dat so
BP27703 ngay 19/11/2010 do éng Huynh Vian T va ba Nguyén Thi Kim T1 1a ong
muon va nhd 6ng T va ba T1 ky thé chap dé dam bao cho khoan vay 150.000.000
dong; con khi vay dao han 2.800.000.000 dong sau nay thi dng khong c6 ndi cho
ong T va ba T1 biét; Poi v6i quyén str dung dat s6 M589564 ngay 15/5/1999 duoc
cap cho hd 6ng Huynh Vin B; quyén st dung dat s6 M583757 ngay 15/5/1999 duoc
cap cho hd 6ng Huynh Tan D la tai san chung cta ho gia dinh ong; quyén st dung
dat s6 BH440007 ngay 29/8/2011 cap cho Huynh Vin B va ba Tran Thi L. Tai thoi
diém duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat ngay 15/5/1999 thi ho gia dinh
ong Huynh Van B ¢6 09 thanh vién gom: Huynh Van B, Tran Thi L, Huynh Tan D,
Huynh Van D, Huynh Van T, Huynh Van N. Tuy nhién, chi c6 6ng B dong ¥ ky tén
ky thé chap 03 quyén s dung dat dé dam bao nghia cho ong vay so tién
200.000.000 dong; con khi vay dao han sau nay thi ong B khong biét; con ba Tran
Thi L, 6ng Huynh Van D, 6ng Huynh Vian T, 6ng Huynh Van N hoém toan khong
biét viéc ong thé chap 03 quyén sir dung dat néu trén cho Ngan hang.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung o6ng va ba M di vi pham nghia vu
thanh toan no goc va lai vay nhung doi véi yéu cau khéi kién cua Ngan hang N7 thi
ong c6 v kién nhu sau:

1. Ong va ba M ddng ¥ thanh toan cho Ngan hang sb tién tinh dén ngay
23/8/2024 1a 3.853.682.193 dong (No gdc 2.800.000.000 dong; no 1di qua han:
1.053.682.193 dong) va lai phat sinh theo hop dong tin dung ké tir ngay 24/8/2024
cho dén khi d6ng va ba M tra hét no. Truong hop 6ng va ba M khong thuc hién nghia
vu tra no hodc tra khong day du so tién con no thi dong y dé Ngan hang yéu cau
phat mai tai san thé chap 1a 02 quyén st dung datdo vo chong o6ng ding tén dé
Ngén hang thu hoi ng.

2. Ong yéu cau huy hop dong thé chap quyén st dung dat s6 6203/HPTC
ngay 28/8/2020 d6i vdi:



Quyen stt dung dat va tai san gan lién vdi dat theo gidy chirng nhan quyen
stt dung dat sb M589564 ngay 15/5/1999 do ho 6ng Huynh Van B dung tén quyén
st dung, dat c6 so thira 50-1, 50-2, 51, 52, 53 to ban d6 s06 01, dién tich 19884.0 m2,
dat toa lac tai X3 V, huyén V (N la huyén H, tinh Bac Liéu).

- Quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat theo gidy chimg nhan quyén
stt dung dat so BH440007 ngay 29/8/2011 do 6ng Huynh Vin B va ba Tran Thi L
dtmg tén quyén sir dung, dat co so thira 43, to ban d6 s6 01, dién tich 2400,2 m?, dat
toa lac tai ép b, xaV, huyen H, tinh Bac Lieu

Quyen str dung dat va tai san gan lién vdi dat theo glay chiing nhan quyen
sit dung dat s6 M583757 ngay 15/5/1999 do ho 6ng Huynh Tan D dlmg tén quyen
st dung, dat c6 so thira 177, 853 to ban dd s6 07, dién tich 9115.0 m2, dat toa lac tai
xa V, huyén V (N la huyen H, tinh Bac Lleu)

3. Ong yéu cau huy hop dong thé chap quyén st dung dat s6 6103/HDTC
ngay 28/8/2020 601 VO1: Quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat theo giay
chirng nhan quyen str dung dat s6 BD27703 ngay 19/11/2010 do ong Huynh Van T
va ba Nguyén Thi Kim T1 dung tén quyen stt dung, dat c6 so thira 149 to ban do so
02, dién tich 5621 m2, dat toa lac tai ap B, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu; Quyen Sur
dung dat va tai san gén lién vé6i dat theo giay chung nhan quyén st dung dat so
BDP097669 ngay 28/01/2011 do 6ng Huynh Vian T va ba Nguyén Thi Kim T1 dtng
tén quyén st dung, dat c6 so thira 60 to ban do s6 01, dién tich 8380 m?2, dat toa lac
tai ap D, x3 V, huyén H, tinh Bac Liéu. Ngoai ra dng khong con yéu cau gi khac.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Vin B, ba Tran Thi L do
ngwoi dai dién theo 1y quyén la ba Ho Huynh Té H trinh bay:

Vao khoang nim 2012, éng Huynh Tan D la con trai cia 6ng Huynh Vin B,
ba Tran Thi L can vén dé mua ban lua, gao nén 6ng D c6 héi ong Huynh Vin B
muon 03 quyén st dung dat ciia 6ng B dé thé chap cho ngan hang dam bao cho ong
D vay so tien 200.000.000 dong, D c6 viét giay muon giay ching nhan quyén s
dung dat dbi véi 6ng B. Ong B déng ¥ va cung thoi diém nam 2012 6ng B c6 ky
hop dong thé chap cho Ngan hang N7 - chi nhanh huyén H 03 quyén st dung dat de
ong D vay 200.000 dong gom: Giay chirng nhan quyén sir dung dat thia so 43, to
ban do so 1, dién tich 2.440,2m?2 so phat hanh BH 440007 do UBND huyén H cap
cho 6ng Huynh Vian B, ba Tran Thi L ngay 29/8/2011; Giay chtmg nhan quyén st
dung dat thira s6 50-1, 50-2, 51, 52, 53, t& ban d6 s6 1, dién tich 19.884,0m? s6 phat
hanh M 589564 do UBND huyén V (nay la huyén H) cap cho hd 6ng Huynh Van B
ngay 15/5/1999; Giay chung nhan quyén s dung dat s6 M583757 ngay 15/5/1999
do hod 6ng Huynh Tan D dtng tén quyén st dung, dat co so thira 177, 853 to ban do
s0 07, dién tich 9115.0 m2, dat toa lac tai x3 V, huyén V (nay la huyén H).

Sau d6 6ng B nhiéu lan ky thé chap cho D vay von, nhung méi lan ky thi do
16n tuoi véi ky vao rat nhiéu to gidy nén 6ng B cling khong c6 doc ndi dung, nhung
D c6 ndi véi 6ng B ky cho D d4do han no Ngan hang véi sb tién vay ban dau la
200.000.000 dong. Dén lan cudi cung 13 vao niam 2020, nhan vién Ngan hang mang
hop dong thé chap cung cac giay to dén nha 6ng B cho dng B kY, do tin tuéng ong
D nén khi ky 6ng B khong c6 doc ndi dung céac gidy to. Ong B khong biét ong D
vay Ngan hang so6 tién la 2.800.000.000 dong, chi nghi la 6ng D vay 200.000.000



dong va ong B chi dong v cho 6ng D thé chap 03 quyén sir dung dat vay so tién
200.000.000 dong. Viéc cho muon gidy chirng nhan quyén sir dung dat néu trén dé
thé chap cho o6ng D vay tién thi ba Tran Thi L (Vo 6ng Huynh Vian B) khong biét va
ba L ciing khong c6 ky tén vao hop dong vay tién, hop dong thé chap, ciing nhu ba
L khong c6 ky tén vao bat ky vin ban nao. Poi vdi yéu cau cia cia Ngan hang N7,
ong B va ba L ¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Ong B va ba L yéu cau huy hop dong thé chap quyén st dung dat sb
6203/HDTC ngay 28/8/2020 d6i véi Quyén sit dung dat va tai san gan lién véi dat
theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 M589564 ngay 15/5/1999 do hd ong
Huynh Vin B dtimg tén quyén st dung, dat c6 so thira 50-1, 50-2, 51, 52, 53 to ban
do s6 01, dién tich 19884.0m2, dat toa lac tai xa V, huyén V (N Ia huyén H, tinh Bac
Liéu); Quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo giay chimg nhan quyén s
dung dat so6 BH440007 ngay 29/8/2011 do 6ng Huynh Vin B va ba Tran Thi L ding
tén quyén st dung, dat c6 sb thira 43, to ban do s6 01, dién tich 2400,2m?2, dat toa
lac tai ap D, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu; Quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat theo giay ching nhan quyeén st dung dat so M583757 ngay 15/5/1999 do ho ong
Huynh Tan D dting tén quyén st dung, dat c6 so6 thira 177, 853 to ban do s6 07, dién
tich 9115.0m2, dat toa lac tai xa V, huyén V (N la huyén H, tinh Bac Liéu). Df“)ng
thoi, 6ng B va ba L yéu cau Ngan hang giao tra lai ban chinh gidy chirng nhan cuia
cac quyén su dung dat néu trén cho ho 6ng B, ho dng D va ca nhan ba L, dng B.

2. B6i véi cac yéu cau khac cua Ngan hang thi ong B va ba L khong c6 ¥ kién
gi va yéu cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguwoi ¢6 quvén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Van T do nguoi dai dién
theo 1y quyén la ba Hé6 Huynh Té H trinh bay:

Vao khoang nam 2012, éng Huynh Tan D la anh rudt cia 6ng Huynh Van T
can von dé mua ban lda, gao nén 6ng D cé hdi vo chong ong Huynh Vin T va ba
Nguyén Thi Kim T1 muon 02 quyén st dung dat cia 6ng T va ba T1 dé thé chap
cho ngan hang dé 6ng D vay sb6 tién 150.000.000 dong. Ong T va ba T1 dong ¥ va
ky hop dong dé thé chap cho Ngan hang N7, chi nhanh huyén H 02 quyén st dung
dat gom: Giay ching nhan quyén st dung dat s6 BD27703 ngay 19/11/2010 do éng
Huynh Van T va ba Nguyén Thi Kim T1 dtng tén quyén st dung, dat c6 so thia
149 to ban @6 s6 02, dién thh 5.621m?, dat toa lac tai ap B, x4 V, huyén H, tinh Bac
Liéu; Giay chung nhan quyen st dung dat so BD097669 ngay 28/01/2011 do ong
Huynh Van T va ba Nguyén Thi Kim T1 dtng tén quyen str dung, dat co so thira 60
to ban d6 s6 01, dién tich 8.380m?2, dat toa lac tai ap D, xa V, huyén H, tinh Bac
Liéu.

Sau d6 nhiéu lan dng D c6 nhd dng T va ba T1 ky thé chap dé vay dao han,
do 6ng D ciling chi ndi 1a cac quyén st dung datthé chap cho khoan vay
150.000.000 dong cia 6ng D, nén 6ng T va ba T1 tiép tuc cho 6ng D muon va ky
tén vao cac ho thé chap sau nay. Do ho so rat nhiéu noi dung va éng T, ba T1 ky tén
rat nhiéu 1an, nén vo chong T ciing khong c6 doc ndi dung ghi thé nao. Pén lan cudi
cung la vao nam 2020, nhan vién Ngan hang mang hop dong thé chap cung cac gidy
to dén nha cho vo chong dng T kY, do tin twéng 6ng D nén khi ky ong T va ba T1
khong c¢6 doc ndi dung cac gidy to. Ong T va ba T1 khong biét 6ng D vay Ngan



hang so tién la 2.800.000.000 dong, 6ng D noéi chi vay so tién 150.000.000 dong va
vo chong ong T chi dong ¥ cho anh D thé chap 02 quyén stir dung dat dé ong D vay
so tién 150.000.000 dong. Poi véi yéu cau cia cia Ngan hang N7, ong T c6 ¥ kién
nhu sau:

1. Ong T yéu cau huy hop dong thé chap quyén sir dung dat sé6 6103/HDTC
ngay 28/8/2020 doi voi: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy
chirng nhan quyén sir dung dat s6 BD27703 ngay 19/11/2010 do 6ng Huynh Vin T
va ba Nguyén Thi Kim T1 déng tén quyén sir dung, dat cé sb thira 149 to ban do so
02, dién tich 5.621m?, dat toa lac tai ap B, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu; Quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
BDP097669 ngay 28/01/2011 do 6ng Huynh Vin T va ba Nguyén Thi Kim T1 dtng
tén quyén st dung, dat c6 s6 thira 60 t& ban do s6 01, dién tich 8.380m2, dat toa lac
tai ap D, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu. Pong thoi, ong T yéu cau Ngan hang giao
tra lai ban chinh giay chung nhan cia 02 quyén sit dung dat néu trén cho ong T va
ba Tl.

2. Ong T yéu cau huy hop dong thé chip quyén st dung dat sb 6203/HDTC
ngay 28/8/2020 doi voi: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy
chirng nhan quyén st dung dat s6 M589564 ngay 15/5/1999 do ho 6ng Huynh Vin
B dung tén quyén st dung, dat co so thia 50-1, 50-2, 51, 52, 53 to ban d6 so 01,
dién tich 19.884m?2, dat toa lac tai xa V, huyén V (nay la huyén H, tinh Bac Liéu);
Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 M583757 ngay 15/5/1999 do ho ong Huynh Tan D dimg tén quyén st dung,
dat c6 s6 thira 177, 853 to ban do s0 07, dién tich 9.115m?, dat toa lac tai xa V,
huyén V (N 1a huyén H, tinh Bac Liéu); Quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat so6 BH440007 ngay 29/8/2011 do ong
Huynh Vin B va ba Tran Thi L dimg tén quyén st dung, dat c6 s6 thira 43, to ban
do s6 01, dién tich 2.400,2m2, dat toa lac tai é‘ip D, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.
Dong thoi, 6ng T yéu cau Ngan hang giao tra lai ban chinh gidy ching nhan cua cac
quyén stir dung dat néu trén cho ho 6ng B, ho éng D va ca nhan ba L, ong B.

3. P6i v6i cac yéu cau khac cia Ngan hang thi ong T khong cé ¥ kién va yéu
cau giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Nguyén Thi Kim T1 trinh bay:

Vao khoang nam 2012, 6ng Huynh Tan D (Anh rudt 6ng Huynh Van T) can
von dé mua ban lua, gao nén 6ng D c6 hoi ba va dong Huynh Van T (Chong ba
Nguyén Thi Kim T1) muon 02 quyén stir dung dat cua vo chong ba dé thé chap cho
ngan hang dé 6ng D vay s6 tién 150.000.000 dong. Vo chong ba dong ¥ va ky hop
dong dé thé chap cho Ngan hang N7, chi nhanh huyén H 02 quyén sir dung dat dé
ong D vay 150.000 dong dat gom:

- Quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat theo gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 BD27703 ngay 19/11/2010 do 6ng Huynh Van T va ba Nguyén Thi
Kim T1 dtng tén quyén st dung, dat co so thira 149 to ban do s6 02, dién tich
5.621m?2, dat toa lac tai é‘ip B, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy chimg nhan quyén
stt dung dat so BD097669 ngay 28/01/2011 do 6ng Huynh Van T va ba Nguyén Thi



Kim T1 dung tén quyén st dung, dat c6 so thira 60 to ban do s6 01, dién tich
8.380m?2, dat toa lac tai é‘ip D, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

Sau d6 Nhiéu lan 6ng D c6 nho vo chong ba ky thé chap dé vay ddo han, do
ong D ciing chi noi la cac quyén sir dung dat thé chap cho khoan vay 150.000.000
dong cua 6ng D, nén vo chong ba tiép tuc cho 6ng D muon va ky tén vao cac ho thé
chap sau nay. Do ho so rat nhiéu nodi dung va vo chong ba ky tén rat nhiéu lan, nén
vo chong ba ciing khong c6 doc ndi dung ghi thé nao. Pén 1an cudi cung 1a vao nim
2020, nhan vién Ngan hang mang hop dong thé chap cung cac giay to dén nha cho
vo chong ba ky, do tin twéng dng D nén khi k§ vo chong ba khong co6 doc nodi dung
cac gidy to. Vo chong ba khong biét 6ng D vay Ngan hang s6 tién 1a 2.800.000.000
dong, ong D néi chi vay so tién 150.000.000 dong va vo chong ba chi dong ¥ cho
anh D thé chap 02 quyén sir dung dat dé 6ng D vay so tién 150.000.000 dong.

DPoi véi yéu cau cua ctia Ngan hang N7 thi ba c6 ¥ kién nhu sau: Ba yéu cau
huy h0fp dong thé chap quyén st dung dat s6 6103/HPTC ngay 28/8/2020 601 VOl
02 quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén. Do6i voi cac yéu cau khac
cia Ngan hang thi ba khong c6 v kién gi va yéu cau giai quyét theo quy dinh phap
luat.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Huynh Vin D trinh bay: Ong la con
rudt cia 6ng Huynh Vian B va ba ba Tran Thi L, 1a em rudt ctia 6ng Huynh Tan D.
Ong hoan toan khong biét gi vé& viéc dng D vay tién ctia Ngan hang N7, chi nhanh
huyén H; 6ng khong c6 ky tén vao hop dong thé chap, phiéu yéu cau dang ky thé
chap, cac trang bo sung vé cac bén ding ky thé chap véi Ngan hang N7, chi nhanh
huyén H; 6ng khong biét viéc dng D thé chap cac quyén st dung dat cia gia dinh
ong cho Ngan hang; ong ciing khong nghe ai néi lai viéc 6ng D thé chap cac quyén
stt dung dat cia gia dinh 6ng cho Ngan hang.

Doi véi yéu céu ctia cua Ngan hang N7 thi 6 ong coy kién nhu sau:

1. Ong yéu cau huy hop dong thé chap quyén su dung dat so 6203/HDTC
ngay 28/8/2020 d01 vai 02 quyen stt dung dat va tai san gan lién véi dat theo giay
chirng nhan quyén st dung dat s6 M589564 ngay 15/5/1999 do ho 6ng Huynh Vin
B dung tén quyén sir dung, dat c6 so thia 50-1, 50-2, 51, 52, 53 to ban d6 so 01,
dién tich 19.884.0 m2, dat toa lac tai xa V, huyén V (N la huyén H, tinh Bac Liéu) va
Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy chirng nhan quyén st dung
dat so M583757 ngay 15/5/1999 do ho ong Huynh Tan D dung tén quyén sir dung,
dat c6 soO thura 177, 853 to ban do s6 07, dién tich 9.115m?, dat toa lac tai xa V,
huyén V (nay la huyén H, tinh Bac Liéu). Boi vi quyén st dung dat s6 M589564
ngay 15/5/1999 duoc cap cho hd o6ng Huynh Vin B va quyén st dung dat so
M583757 ngay 15/5/1999 duogc cap cho hd ong Huynh Tan D, 6ng la thanh vién
trong ho 6ng B, ho ong D; dng khong ky tén vao hop dong thé chap, phiéu dang ky
thé chap, ong ciing khong biét gi viéc thé chap, khong nghe ai noéi lai viéc 6ng D thé
chap 02 quyén str dung dat néu trén.

2. D6i véi cac yéu cau khac ciia Ngan hang thi 6ng khong c6 v kién gi va yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Huynh Vén N trinh bay: Ong la con
rudt cia 6ng Huynh Van B va ba ba Tran Thi L, 1a em rudt cia 6ng Huynh Tan D.



Ong khong biét viéc ong D ky hop dong tin dung véi Ngan hang N7 vay sb tién
2.800.000.000 dong; chir ky va chir viét trong hop dong uy quyén ngay 28/8/2020,
hO’p dong thé chap ngay 28/8/2020 va trang bo sung vé cac bén ky két hop dong thé
chap la chit ky va chit viét ctia dng, tuy nhién khi ky tén thi 6ng khong co doc lai no1
dung cac vin ban trén. Ong hoan toan khong biét dugc viéc vay tién cua ong D &
Ngan hang N7, chi nhanh huyén H, tinh Bac Li€u; dng cling khong c¢6 vay va khong
c6 nhan tién vay trén, khong co su dung tién vay, ong ciing khong co uy quyén cho
ong D vay tién; 6ng cling khong biét viéc ong D thé chap cac quyen sit dung dat cua
gia dinh 6ng cho Ngan hang nén ong khong dong ¥ voi yéu cau cua ciia Ngan hang
N7; khong dong y Ngan hang yéu cau xu ly quyen str dung dat va tai san gan hen
véi dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 M589564 ngay 15/5/1999 cap
cho ho 6ng Huynh Van B va quyén sir dung dat va tai san gan lién vé6i dat theo giay
chu’ng nhan quyén stt dung dat so M583757 ngay 15/5/1999 cap cho ho 6ng Huynh
Tan D, vi 02 quyén st dung dat trén cap cho ho & ong B va ho ong D, nhu:ng mot soO
thanh vién trong ho khong ky tén vao hop dong thé chap Do6i véi cac yéu cau khac
cia Ngan hang thi ong khong c6 ¥ kién gi va yéu cau Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la Huynh Nhuw K trinh bay tai bién
ban lay loi khai ngay 07/02/2024: Anh K 1a con cta 6ng Huynh Tan D va ba Phan
Chuc M; anh khong biét viéc 6ng Huynh Tan D ky hop dong tin dung véi Ngan
hang N7 vay so tién 2.800.000.000 dong; chit ky va chir viét trong hop dong uy
quyén ngay 28/8/2020, hop dong thé chap ngay 28/8/2020 va trang bo sung vé cac
bén ky két hop dong thé chap 1a chit ky va chir viét cia anh, tuy nhién khi ky tén thi
anh khong c6 doc lai ndi dung cac van ban trén.

Tur ndi dung néu trén, tai ban an dan su so tham s6 34/2024/DS-ST ngay 23
thang 8 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu da tuyén x1r:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Ngan hang N7 doi véi ong
Huynh Tan D va ba Phan Chiic M vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

2. Budc 6ng Huynh Tan D va ba Phan Chuc M c6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang N7 tong so tién tinh dén ngay 23/8/2024 1a 3.853.682.193 dong (No goc
2.800.000.000 dong; no 1ai qua han: 1.053.682.193 dong).

Ké tir ngay 24/8/2024 déng Huynh Tan D va ba Phan Chic M con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i cua s6 tién no géc chua thanh toan theo mic 14i suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho
vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma Huynh Tan D va ba
Phan Chuc M phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cuia
Toa an ciling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan
hang cho vay.

3. Truong hop 6ng Huynh Tan D va ba Phan Chuc M khong thanh toan hoic
thanh toan khong day du khoan no gbc va 1ai cho Ngan hang N7 thi Ngan hang N7
c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén x1r 1y tai san thé chap dé thu
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hoi no 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat theo giay chimg nhin quyén
stt dung dat s6 BN413393 ngay 21/02/2013 do 6ng Huynh Tan D va ba Phan Chuc
M dtng tén quyén str dung, dat cé sb thira 948 to ban do s6 6, dién tich 5.393,2 m2,
dat toa lac tai é‘ip B, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu va quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat theo giay chung nhin quyén st dung dat s6 BN413854 ngay
05/6/2013 do 6ng Huynh Tan D va ba Phan Chic M ding tén quyén st dung, dat co
s6 thtra 961 to ban d6 so 6, dién tich 3.888 m?, dat toa lac tai ap A, xa V, huyén H,
tinh Bac Liéu.

4. Huy hop dong thé chap quyén str dung dat s6 6103/HDTC ngay 28/8/2020
duoc ky két gitta Ngan hang N7, chi nhanh huyén H, tinh Bac Liéu va 6ng Huynh
Van T, ba Nguyén Thi Kim T1, éng Huynh Tan D dugc Uy ban nhan dan xi V,
huyén H chung thuc ngay 28/8/2020, duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
V1 dang ky dat dai huyén H, tinh Bac Liéu doi véi:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat theo gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BD097669 ngay 28/01/2011 do dng Huynh Vian T va ba Nguyén Thi
Kim T1 dtng tén quyén st dung, dat co so thira 60 to ban do s6 01, dat toa lac tai ap
D, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy chimng nhan quyén
st dung dat so BD27703 ngay 19/11/2010 do 6ng Huynh Van T va ba Nguyén Thi
Kim T1 dimg tén quyén st dung, dat cé so thira 149 to ban d6 s6 02, dat toa lac tai
ép B, xa V, huyén H, tinh Bac Li€u, dién tich theo do dat thuc té 5.804,4 m?

DAt ¢o vi tri va sé do nhu sau:

Hudng dong giap thira dat 163 co6 so do 90,22 m.

Hudng tay giap thira dat 135 c6 s6 do 18,21 m.

Hudng nam giap kénh C c6 s6 do 97,87 m + 14,30 m.

Hudng bic: Giap thira dat 118, 112 c6 s6 do 46,07 m + 2,48 m + 2,24 m +
3.3l m+17,73 m+ 39,5 m + 11,04 m.

Buoc Ngan hang N7 giao tra ban chinh giay chimg nhan quyén st dung dat s6
BDP097669 ngay 28/01/2011 do 6ng Huynh Van T va ba Nguyén Thi Kim T1 ding
tén quyén st dung va giay ching nhan quyén st dung dat so6 BD27703 ngay
19/11/2010 do 6ng Huynh Van T va ba Nguyén Thi Kim T1 dung tén quyén st
dung cho dng Huynh Van T va ba Nguyén Thi Kim T1.

5. Huy hop dong thé chap quyén st dung dat s6 6203/HDTC ngay 28/8/2020
duoc ky két gitta Ngan hang N7 va 6ng Huynh Tan D, ba Phan Chiic M, anh Huynh
Nhu K, 6ng Huynh Vin B, 6ng Huynh Vin N dugc Uy ban nhan dan xa V, huyén H
ching thuc ngay 28/8/2020, duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh V1 dang
ky dat dai huyén H, tinh Bac Liéu di véi:

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy chung nhan quyén
stt dung dat s6 M589564 ngay 15/5/1999 do ho 6ng Huynh Vian B dung tén quyén
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str dung, dat c6 so thira 50-1, 50-2, 51, 52, 53 to ban do s6 01), dat toa lac tai xa V,
huyén V (N la huyén H, tinh Bac Liéu).

- Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo giay chimg nhan quyén
stt dung dat so BH440007 ngay 29/8/2011 do 6ng Huynh Vin B va ba Tran Thi L
dtmg tén quyén sir dung, dat co so thira 43, to ban do so6 01, dat toa lac tai ap P, xa
V, huyén H, tinh Bac Liéu.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién vé6i dat theo gidy chimg nhan quyén
stt dung dat s6 M583757 ngay 15/5/1999 do hd 6ng Huynh Tan D dimg tén quyén
str dung, dat co so thira 177, 853, to ban do s6 07, dat toa lac tai xa V, huyén V (nay
la huyén H, tinh Bac Liéu).

Buoc Ngan hang N7 giao tra ban chinh giay chtimg nhan quyén str dung dat g,(’()
M589564 ngay 1 5/5/1999 do h(‘) ong Huynh Vian B ding tén quyén st dung va gié:ly
chirng nhan quyén st dung dat s6 M583757 ngay 15/5/‘1 999 do ho ong Hu}"nh’ Tan
D dung tén quyén st dung cho 6ng Huynh Van B, ba Tran Thi L, 6ng Huynh Tan D,
ong Hujfn? Van D, 6ng Huynh Van T, ong Huynh Van N1, ong Huynh Van N, bz:l
Huynh Cam T2; giao tra ban chinh gidy chirng nhan quyén su dung dat S0
BH440007 ngay 29/8/2011 do ong Hujanh Van B va ba Tran Thi L dung tén quyén
st dung cho 6ng Huynh Van B va ba Tran Thi L.

6. Pinh chi yéu cau cua Ngan hang N7 vé viéc yéu cau anh Huynh Nhu K,
ong Huynh Van B, ba Tran Thi L, 6ng Huynh Vin N, 6ng Huynh Vin T, ba Nguyén
Thi Kim T1 cung 6ng D thanh toan so cac khoan vay cua Ngan hang.

Dinh chi yéu cau cia Ngan hang N7 vé viéc yéu cau xir 1y tai san thé chap doi
vGi dién tich dat theo do dac thuc té 1a 358,3 m? do ba Pham Thi X1 dang st dung
nam trong thtra dat sd 139, t& ban d6 s6 03 (Thira 149, to& ban d6 02 cii) theo gidy
chirng nhan quyén stir dung dat so BP927703 ngay 19/11/2010 do 6ng Huynh Van T
va ba Nguyén Thi Kim T1 dtng tén quyén st dung.

Dat ¢o vi tri va sé do nhu sau:

Hudng dong: Giap thira dat 139, to ban do so 03 (Thira dat 134, to ban do so
02 cil) ¢6 s6 do 27,12 m.

Hudng tay: Giap thira dat 135 ¢6 s6 do 18,21 m.

Hudng nam: Giap kénh C c¢6 s6 do 14,30 m.

Hudng bac: Giap thira dat 135 c6 s6 do 19,00 m.

7. Budc N3 Nong nghiép va N7 phai chiu toan bo chi xét tham dinh tai chd,
giam dinh tong so tién 1a 19.614.060 dong; N3 Nong nghiép va N7 da ndp tam tng
450.000 dong dugc d6i trir. N7 c6 nghia vu hoan lai cho ba Nguyén Thi Kim T1 chi
phi xem xét, tham dinh tai chd s6 tién 18.664.060 dé“mg, hoan tra cho ba Tran Thi
Lién chi P giam dinh s6 tién 500.000 dong. Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé
an phi, vé quyen yéu cau thi hanh 4n va quyén khang cao cia cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 05 thang 9 nam 2024, nguyén don khang cdo yéu cau Toa an cap phuc
tham stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 34/2024/DS-ST ngay 23/8/2024 cuia
Toa an nhan dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu theo huéng chap nhan hop dong
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thé chap quyén s dung dat s6 6103/HPTC ngay 28/8/2020 doi v6i quyen sir dung
dat s6 BD927703 va BD097669; chap nhan hop dong thé chap quyén st dung dat so
6203/HDTC ngay 28/8/2020 doi voi quyén st dung dat s6 M583757, BH440007 va
M589564.

Ngay 20 thang 9 nim 2024, Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu khang
nghi, dé nghi cép phuc tham cin ¢t khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat tb tung dan su
stra mOt phan ban an so tham s6 34/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2024 cia Toa
an nhan dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén khang céo; vién kiém sat giit nguyén
khang nghi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia nguyén don trinh bay tranh luan:
Nguyén don di cung cap tai liéu, chitng ¢t vé thi tuc nhan thé chap tai san dam bao
khoan tién vay cua bi don dé chirng minh cho yéu cau khéi kién nén dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan khang cdo cia nguyén don, chap nhan khang nghi cu Vién
kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, chap nhan toan b cac hop dong thé chap.

Nguo1 dai dién theo iy quyeén cua nguyén don théng nhat véi phan tranh luan
ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap, khong bo sung.

Nguot dai dién theo uy quyén cua nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan gom
ong B, ba L, ong T trinh bay tranh luan: Tai liéu, van ban nguyén don cung cap dé
chirng minh cho yéu cau khang cao ctia nguyén don la khong phu hop véi tai liéu co
trong ho so vu an. Pong thoi, theo két qua giam dinh chit ky xac dinh thanh vién ho
gia dinh gom chi Huynh Cam T2, anh Huynh Vin N1 khong truc tiép ky tén uy
quyén cho chu ho gia dinh 1a 6ng D, éng B thuc hién thu tuc thé chap tai san cia hod
gia dinh dé bao dam khoan tién vay cua 6ng D tai Ngan hang. Mit khac, gidy uy
quyén lap ngay 12/4/2019 1a dé bao dam khoan tién vay theo hop dong tin dung ky
két gitta Ngan hang va ong D vao nam 2019, cac ben da hoan thanh xong cac nghia
vu tra no, xo6a thé chap vao ngay 28/8/2020 nén giay uy quyen lap ngay 12/9/2019
da két thuc thoi han Uy quyén. Nguyén don xac dinh giay uy quyén lap ngay
12/4/2019 da chuyen giao nghia vu tiép theo ma khong chimg minh duoc. Mit khac,
ngudi dai dién theo Uy quyén ciia nguyén don da thira nhan tai phién toa so tham Vé
viéc dai dién cua ngan hang khong co6 mat tai ﬁy ban nhan dan xa K3 thuc hién thu
tuc ching thuc hop dong thé chap, nay c6 vian ban xac nhan ctia Uy ban nhan dan xa
V no1 dung xac nhan “nguroi dai dién cua ngan hang co mat tai Uy ban nhan dan xa
V khi thwe hién thii tuc chirmg thwe hop dong thé chap” 1a khong co6 su thong nhat.
Trong khi tai trang 1 cuia hop dong thé chap ghi nhan noi ky hop dong thé chap la tai
Ngan hang. Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ctia nguyén don,
khong chap nhan khang nghi cia vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu. Pong thoi,
ong B, ba L va 6ng T tu nguyén chiu toan bo chi phi tham dinh, chi phi giam dinh
thi ba lién tw nguyén chiu theo ban an so tham. Chi phi giam dinh giai doan phuc
tham thi dé nghi giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

Dai dién Vién kiém sat nhén dan tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

Vé thu tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu Iy vu
an dén truéc khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky va cac duong su da chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su.
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Vé noi dung: Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu d6i
v6i ban an dan su theo hudng stra mot phan ban an so tham cua Toa an nhan dan
huyén Hoa Binh la c6 can ctr, do: d¢ dam bao khoan vay cho 6ng Huynh Vin D1
nén ho gia dinh 6ng Huynh Van B da c6 van ban uy quyén cho 6ng B va ba L (gom
cac con cia ho) duoc toan quyén thay ho thé chap tai san va trén co s& dong ¥ cua
nhitng ngudi con cua ong B va ba L nén Ngan hang da cho dng D1 vay von véi su
dam bao khoan vay cia cac thanh vién trong gia dinh 6ng B, vé trinh tur hop dong uy
quyén va hop dong thé chap tai san duoc thuc hién dung quy dinh phéap luat nén co6
can ct xac dinh cac hop dong thé chap 1a dung hinh thirc va ndi dung, viéc ban an
so tham tuyén vo hiéu hop dong thé chap 1a khong ding nén Vién kiém sat khang
nghi phic tham sia ban 4n so tham 13 ¢ cin ctr. Do c¢6 tinh tiét méi tai cap phuc
tham va c6 dau hiéu hinh sy ma giai quyét trong vu an dan su la khong dam bao
quyén loi cia Ngan hang nén can phai huy ban 4n so tham dé chuyén co quan diéu
tra xem xét giai quyét méi dam bao toan dién vu 4n va ding quy dinh phap luat. Dé
nghi Hoi dong xét xir can ctr ap dung khoan 3 Diéu 308, 310 BLTTDS: Chap nhan
mot phan khang céo ciia Ngan hang N7 va khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan
tinh Bac Liéu. Huy ban an so tham so6 34/2024/DS-ST ngay 23/8/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Hoa Binh dé chuyén co quan diéu tra c6 tham quyén xem xét giai
quyét do ¢6 dau hiéu hinh su cua toi Lira dao chiém doat tai san.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo céac tai liéu, ching cr ¢6 luu trong ho so vu an da
duogc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién trinh bay cua duong su va ¥ kién phat bicu
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu, sau khi thao luan, nghi an, Hoi
df’Sng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang c4o ctia nguyén don nop trong han luat dinh va nop tién tam
tmg 4n phi phic tham ding quy dinh. Quyét dinh khang nghi cia Vién kiém sat
nhan dan tinh Bac Liéu ban hanh trong thoi han luat dinh. Can ctt vao Piéu 273 va
Piéu 276 cua Bo luat TO tung dan su, duoc chép nhan xét xur theo thu tuc phuc
tham.

[1.2] Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Phan Chiic M, 6ng Huynh
Van N, anh Huynh Nhu K, 6ng Huynh Van N1, ba Huynh Cam T2, ba Lé Thi X, ba
Pham Thi X1, éng Nguyén Hoang K1 va ba Tran Thi N4 c6 don yéu cau xét xur
vang mat; ong D1, ba T1 d3 duoc triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung vang mit khong
Iy do, khong thuf‘)c trudng hop tré ngai khach quan hoic su kién bat kha khang nén
Hoi dong xét x1r tién hanh xét xir vang mit cac duong su theo quy dinh tai Diéu 227
va Diéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan su nam 2015.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don va khang nghi ciia Vien kiém sat nhan dan
tinh Bac Liéu yéu cau cap phiic tham chap nhéan hop dong thé chap quyén sir dung
dat sé6 6103/HDTC ngay 28/8/2020 doi véi quyén sir dung dat s6 BD927703 va
BD097669; chap nhdn hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 6203/HPTC ngay
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28/8/2020 doi véi quyén sir dung dat s6 M583757, BH440007 va M589564, nhan
thay:

[2.1] Tai ban 4n so tham nhan dinh d6i v6i hop dong thé chap quyén str dung dat so
6103/HDTC va hop dong thé chap quyén st dung dat s6 6203/HDTC, cung ky ngay
28/8/2020, dugc chirng thuc tai ij ban nhan dan xa V, huyén H, tinh Bac Liéu cho
rang hop dong thé chap nay duoc Uy ban nhan dan xa V B chung thuc d3 vi pham
khoan 3 Diéu 36 Nghi dinh 23/2015/ND-CP, ngay 16/02/2015 cua Chinh phu va
khoan 1 Piéu 20 Thong tur s6 01/2020/TT-BTP, ngay 03/3/2020 cua Bé Tu phap quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP
ngay 16/02/2015 ctia Chinh phu vé cap ban sao tir s6 goc, chimg thuc ban sao tir ban
chinh, chimg thuc chit ky va chirg thuc hop dong, giao dich véi 1y do khi chirng
thuc khong c6 mat cua ba Lé Pinh Thuc N5 la nguot dai dién Ngan hang, 1a bén
nhan thé chap nén vi pham vé thu tuc ching thuc hop dong va giao dich nén xac
dinh hop df“mg thé ché‘ip v0 hiéu theo khoan 2 Piéu 117, Piéu 122 cta Bo luat Dan
su. Ngoai vi pham hinh thtrc, d6i véi Hop dong thé chap s6 6203/HPTC con vi
pham noi dung vi d6i véi quyén sir dung dat do ho ong B va ong D1 dung tén khi
thé chap khong c6 sy dong ¥ cua cac thanh vién trong ho 1a ong B, 6ng T, ong N1,
ba T2 1a vi pham khoan 2 Diéu 212 cta Bo luat Dan su va khoan 5 Piéu 14 Thong
tu s6 02/2015/TT-BTNMT ngay 27/01/2015 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phui. Pong thoi, ban an xac
dinh Ngan hang khong tham dinh dat nén khong phat hién nha cia ong T, ba T1 va
ong D, ba X trén dat ciing nhu ba L khong c6 tén trong hop dong thé chap.

[2.2] Xét thay, viéc ba L xac dinh khong c6 ky tén trong hop dong thé chap, chit ky
tén L khong phai ctia ba va ban an so tham d3 cin cr vao Két luan giam dinh s
03/KL-KTHS, ngay 24/01/2024 ctia Phong K4 Cong an tinh B dé xac dinh 1a khong
phai ctia ba L 1a chua dd co so. Vi két luan giam dinh cia Coéng an tinh B chi néu
“khéng dii co s dé két lugn chir “Lién” trong hop dong thé chip tai san co phai la
ciia ba L hay khong?” Chtr khong khang dinh d6 khong phai la do mot nguoi viét ra
nén két qua giam dinh chua du cé dé chimg minh cho 101 trinh bay cia ba L va ba L
cling khong yéu cau giam dinh tiép theo dé khang dinh viéc nay. Trong khi hop
dong thé chap co chit ky ba L va duoc co quan c6 tham quyén la Uy ban nhan dan
xa V xac nhan, ndi dung chirng thuc chua bi huy bé bdi co quan nao nén viéc trinh
bay cua ba L khong c6 can cir chap nhan.

[2.3] Mat khéc, theo khoan 3 Diéu 36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP quy dinh: “cdc
bén tham gia hop dong, giao dECh phai ky truoc mat nguoi thuc hién chung thuc.
Trwong hop nguoi cé tham quyen giao két hop dong ciia cdc té6 chirc tin dung,
doanh nghiép da dang ky chir ky mau tai co quan thuc hién chwng thure thi c6 thé ky
trieée vao hop dong; ngueoi thue hién chirng thuee phdi déi chiéu chir ky ciia ho trong
hop dong véi chir ky mau trieée khi thuce hién chimg thiee, néu nghi ngo chir ky trong
hop dong khac véi chir ky mau thi yéu cau nguoi dé ky trude mat...” va cap so tham
ap dung vin ban nay dé xac dinh hop dong thé chap vo hiéu do nguoi dai dién cua
Ngan hang khong cé mat khi ky hop dong thé chap tai Uy ban nhan dan xa V, trong
khi to6 chire tin dung duoc dang ky chit ky mau tai co quan thuc hién chimg thuc thi
van duoc ky trude vao hop dong ma khong can phai ky trudec mat nhw nhan dinh cua
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ban an. Do do, viéc ba Lé DPinh Thuc N5 dai dién cho Ngan hang 1a bén nhan thé
chap da ky trude va hop dong van duoc chap nhan vi duoc phéap luat cho phép thuc
hién nén cap so tham xac dinh hop dong thé chap s6 6103 va 6203 vi pham hinh
thuc la chua phu hop.

[2.4] D6i v6i hop dong thé chap quyén st dung dat s6 6103/HDTC ngay 28/8/2020
thé chap cac quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BD097669 ngay 28/01/2011 do 6ng Huynh Vin T va ba
Nguyén Thi Kim T1 dung tén quyén sir dung dat, c6 s6 thira 60, t& ban do s6 01,
dién tich 5.621m?2, dat toa lac tai ép D, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu; quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat theo gidy ching nhan quyén st dung dat soé
BD927703 ngay 19/11/2010 do 6ng Huynh Vin T va ba Nguyén Thi Kim T1 dtng
tén quyén st dung dat, co so thira 149, to ban do so6 02, dat toa lac tai é“ip B, xaV,
huyén H, tinh Bac Liéu, dién tich theo do dac thuc té 1a 5.804,4m? thé chép theo hop
dong tin dung so 7203-LAV-2020 ngay 28/8/2020 thi ong Huynh Van T va ba
Nguyén Thi Kim T1 déu thira nhan c6 ky hop dong thé chap s6 6103/HDTC ngay
28/8/2020 de cho 6ng D1 vay von. Viéc ky bao lanh thé chap da thuc hién va ky dao
han nhiéu lan nhung vo chong ong cho rang chi bao lanh thé chap vay s tién
150.000.000 dong, khi ky khong xem nén nay méi biét so6 tién 6ng D1 vay von goc
1a 840.000.000 dong nén khong dong v cho phat mai tai san. Nhan thay, ong T, ba
T1 la nguoi c6 day du ning luc hanh vi dan su, la nguoi biét chir, viéc ky hop dong
thé chap khong bi ép budc, theo hop dong thé chap thi dng T va ba T1 ky thé chap
dam bao khoan vay cho ong Huynh Tan D véi s6 tién 840.000.000 dong, hién trang
tai san thé chap la dat trong lua, khong co cong trinh gi khac trén dat, dat do ong T,
ba T1 dang truc tiép quan 1y, sir dung theo bién ban xem xét tham dinh tai cho lap
ngay 19/4/2024 (but luc s6 242 — 249). Ngoai 101 trinh bay, ho khong cé chimg ctr gi
chirng minh nén khong c6 can cr chap nhan. Do @9, ¢ co s& chap nhan khang céo
va khang nghi d6i v6i2 quyén st dung dat néu trén theo hop dong thé chap so
6103/HDTC ngay 28/8/2020 (sau khi trir di dién tich dat do ba X1 dang quan 1y, st
dung 358,3m?).

[2.5] D6i véi hop dong thé chap quyén st dung dat s6 6203/HPTC ngay
28/8/2020 thé chap cac quyén st dung dat s6 BH440007 ngay 29/8/2011 do ong
Huynh Vian B va ba Tran Thi L dimg tén quyén stir dung dat, c6 so thira 43, to ban
do s6 01, dién tich 2.440,2m?; quyen sir dung dat s6 M589564 ngay 15/5/1999 do ho
ong Huynh Vian B dung tén quyén st dung dat, c6 so thira 50-1, thira 50-2, thira 51,
thtra 52, thira 53, to ban do s6 01, dién tich 19.884m 2, quyén st dung dat so
M583757 ngay 15/5/1999 do ho 6ng Huynh Tan D dting tén quyén st dung dat, co
so thira 177, thtra 853, to ban d6 s6 07, dién tich 9.115m? thi nguyén don cin cir vao
hop dong uy quyén lap ngay 12/4/2019 thuc hién tai Uy ban nhan dan xa V do cac
thanh vién trong hd géom 6ng Huynh Tan D, 6ng Huynh Vin T, éng Huynh Vin D,
ong Huynh Van N1, éng Huynh Van N, ba Huynh Cam T2 cung uy quyén cho 6ng
Huynh Vin B va ba Tran Thi L d¢ ky hop dong thé chap bao dam khoan tién vay
1.960.000.000 dong cho 6ng Huynh Tan D. Tuy nhién, anh Huynh Van N1, chi
Huynh Cam T2 x4c dinh khong k¥ tén vao hop dong uy quyén va c6 yéu cau giam
dinh chir ky dé lam can cr chitng minh cho 101 trinh bay cia ho. Tai Két luan giam
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dinh s6 136/KL-KTHS, ngay 05/02/2025 cua Phong K4 Cong an tinh B két luan:
“Chir ky, chit viét cia anh Huynh Vian N1, chi Huynh Cam T2 tu viét ra khong cung
mot ngudi ky, viét raso véi chit ky, viét ra tai hop dong Uy quyén lap ngay
12/4/2019; chir ky, chit viét do anh Phan Vian T3, chi Nguyén Thi Thanh T4 ky, viét
ra 1a cung mot nguoi ky, viét ra tai h0'p dong iy quyeén lap ngay 12/4/2019. Mat
khac, nguyén don xac dinh: “néi dung gzay uy quyen lap ngay 12/4/2015 dwoc ky dé
thiee hién nghia vu béo dam doi véi hop dong tin dung vao nam 2019 va da xoa z‘he
chap vao ngay 28/8/2020 thé hién tai trang bé sung giay chimg nhan nhung van
thuc hién nghia vu bao lanh do ho dong ¥ chuyén giao nghia vu noi dung ity quyén”.

[2.6] Nhan thay, d6i vé6i 2 gidy chimg nhan quyén st dung dat do ho ong B,
ong D dtng tén theo trinh bay ciia nguyén don 1a khong cé can ctr dé chap nhan bai:
Nguyén don cho rang giay uy quyén lap ngay 12/4/2019 duoc tiép tuc thuc hién uy
quyén, chuyén giao nghia vu bao lanh nhwr ndi dung uy quyén lap thé hién ma khong
cung cap ching ¢t ching minh, nhitng nguoi ky iy quyén khong thira nhan chit ky
va khong dong ¥ tiép tuc chuyén giao nghia vu. Nhu vay, 1oi trinh bay cta anh N1,
chi T2 vé viéc khong ky tén vao hop dong Uy quyen lap ngay 12/4/2019 dugc Uy
ban nhan dan x3 V B chimg thuc 1a ¢6 cin ¢t chap nhan va khi ngan hang thuc hién
ky két hop dong thé chap khong kiém tra lai 1a thiéu sot; khi thoa thuan ky két hop
dong thé chap thi ngan hang khong thuc hién thu tuc ky hop dong thé chap véi tat ca
cac thanh vién trong ho gia dinh duoc cap quyén st dung la chua dung quy dinh,
lam anh huéng dén quyén va loi ich cta cac thanh vién trong hd gia dinh. Di voi
quyén stir dung dat va tai san gan lién voi dat theo giay chimg nhan quyén st dung
dat s6 BH440007 ngay 29/8/2011 do 6ng Huynh Van B va ba Tran Thi L dting tén
quyén st dung, dat co so thtra 43, to ban d6 s6 01, dién tich 2400,2 m?, dat toa lac
tai ap D, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu. Theo Bién ban tham dinh lap ngaiy
19/4/2024 (but luc 244) thé hién trén dat c6 01 can nha dién tich 124,8 m? va cac
cong trinh phu do 6ng Huynh Van P va ba Lé Thi X quan 1y, sit dung trude khi thé
chap Ngan hang; 01 cin nha dién tich 111,3 m? va cac cong trinh phu do dng Huynh
Van T va ba Nguyén Thi Kim T1 quan 1y, sit dung truéce khi thé chap Ngan hang.
Nguoi dai dién theo iy quyén cia Ngan hang xac dinh c6 tham dinh quyén st dung
dat thé chap va phat hién can nha cta 6ng D va ong T, c6 thu thap ¥ kién cia ho vé
viéc duoc cap quyén sir dung dat 1a 6ng B dong v thé chap tai san dé bao dam khoan
tién vay cua ong D, nhung khong 1ap vin ban ghi nhan ¥ kién cia 6ng D va ong T
khi nhan thé chap, ciing khong cung cap chimng ctr chirng minh viéc tham dinh dat
thé chap. Giai doan phuc tham, 6ng T, ba T1, 6ng B, ba X cung cap cac van ban co
x4ac nhan cia chinh quyén dia phuong vé viéc ho dd quan 1y, st dung dat tir nam
2006 dén nay. Noi dung cac vin ban nay phu hop véi su thira nhan ciia nguyén don
nén co can ¢ xac dinh: tai thoi diém thé chép quyén st dung dat da co su ton tai tai
san 1a nha, cac cong trinh kién tric khac gin lién véi dat cua ong T, ba T1, 6ng D,
ba X. Vi vay, cap so tham khong chap nhan mot phan hop dong thé chap doi voi
quyén st dung dat theo gidy chimng nhan quyén st dung dat s6 BH 440007 1a c6 cin
cut, phu hop véi quy dinh. Do do6, khang cao cuia nguyén don cting nhu khang nghi
ctia vién kiém sat chura phu hop nén khong c6 cin cr chap nhan.
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[3] Xét khiang nghi ciia Vién kiém sat vé viéc cap so tham tuyén hity hop dong thé
chap va tuyén buéc nguyén don phdi giao tra ban chinh cac giay chimg nhan quyén
sit dung dat cho ong Huynh Van T, ba Nguyén Thi Kim T1, éng Huynh Vin B va
ong Huynh Tan D la vueot qua pham vi don khéi kién ciia dwong sw, nhan thay:

Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Bo luat t6 tung dan su quy dinh:° Bwong S cO
quyén quyét dinh viéc khoi kién, yéu cau Toa an ¢6 tham quyéen gidi quyét vu viéc
dan sw. Toa an chi thu ly giai quyef vu viéc dan sy khi co don khoi kién, don yéu cau
ciia dwong s va chi gidi quyét trong pham vi don khoi kién, don yéu cau do”. Tai
ban an so tham nhan dinh hop d("‘)ﬂg thé chép vi pham Piéu 122 cua Bo luat dan su
nén vo hiéu nhung tai phan quyét dinh cia ban 4n lai tuyén huy cac hop dong thé
chap giita Ngan hang v6i ong Huynh Tan D va nhitng nguoi co6 lién quan 1a chua
phu hop, chwa ding quy dinh tai Diéu 123 va Dicéu 407 cua Bo luat Dan su. Tuy
nhién, nhu phan tich & trén thi ¢ cin ctr vd hiéu mdt phan hop dong thé chap so
6203/HDTC ngay 28/8/2020 nén cin ct Dieu 131 cua Bo luat To tung dan su quy
dinh: “2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn” nén cap so tham budc nguyén don phai giao
tra cac glay chimg nhan quyén str dung dat cho ho ong B 1a phu hO’p Cho nén, ndi1
dung cap so tham di vi pham noi dung va giai quyét vuot qua yéu cau khéi kién cua
duong su nhu khang nghi ctia Vién kiém sat dd néu la chua phu hop nén khong duoc
chap nhan.

[4] Xét khdang nghi ciia Vién kiém st vé viéc cap so tham gidi quyét vé nghia vu chiu
chi phi giam dinh, chi phi t6 tung chiea phit hop véi quy dinh, nhan thay:

[4.1] D6i véi nghia vu chiu chi phi gidm dinh: Nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi L1 c6 don yéu cau giam dinh chir viét trong hop dong thé
chip dé ngay 29/11/2023. Tai Két luan giam dinh so6 03/KL-KTHS, ngay
24/01/2024 ctia Phong K4 Cong an tinh B xac dinh khéng dii co sé dé két ludn chir
“Lién” trong hop dong thé chap tai san néu trén c6 phai la cua ba L1 hay khong?.
Nhu vay, két qua giam dinh chua chimg minh cho yéu cau cua ba L1 1a ding hay
sal. Trong khi, tai khoan 1 Piéu 161 BLTTDS quy dinh “]. Ngwoi yéu cau Toa an
frung cau giam dinh phai chiu chi phi giam dmh néu két qua giam dinh chirng minh
yéu cau ciia nguoi do la khéng cé cdn cir...”. Nhu vay, cap so tham khong budc ba
L1 1a nguol chiu chi phi gidm dinh, lai buoc nguyén don chiu chi phi gidm dinh
chua phu hop véi quy dinh cua phap luat nhu khéang nghi néu 1a c6 can ct. Tuy
nhién, tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo uy quyén cta ba L1 xac dinh ba
L1 tu nguyén chiu chi phi giam dinh s6 tién 500.000 dong nén dugc ghi nhan.

[4.2] Doi v6i chi phi tham dinh tai cho: Tai phién toa phuc tham, nguoi dai
dién theo uy quyén cua 6ng B, ba L1, 6ng T xac dinh 6ng B, ba L1, ong T tw nguyén
chiu chi phi tham dinh véi tong so tién 19.614.060 dong. Nhan thay, su tu nguyén
cua cac duong su la phu hop véi quy dinh cua phéap luat nén dugc ghi nhan va stra
mot phan ban an so tham vé chi phi to tung. Nguyén don 1a N3 Nong nghiép va N7
da du nop so tién 450.000 dong nén budc ong B, ba LI, ong T moi nguo1 co6 nghia
vu hoan tra cho N3 Nong nghlep va N7 sb tién 150.000 dong; Ba Nguyen Thi Kim
T1 da nop so tién 18.664.060 dong nén budc ong B, ba L1, ong T mdi ngudi co
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nghia vu hoan tra cho ba Nguyén Thi Kim T1 s6 tién 6.221.353 dong. Do d6, khang
nghi cua Vién kiém sat 1a c6 mot ph:’:;in can ctr nén ché‘ip nhan.

[4.3] D6i v6i yéu cau cuia dng Huynh Van D, 6ng Huynh Vin T vé viéc yéu
cau tuyén bo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 6203/HDTC ngay 28/8/2020
1a vo hiéu, nhan thay: Tai giai doan so tham, ong T, 6ng D khong co6 yéu cau doc lap
va sau khi xét xtr so tham ciing khong khang cdo ban an nén yéu cau cua ong T, ong
D chua duoc thu 1y, giai quyét theo thu tuc so tham nén giai doan phic tham khong
thé xem xét va gidi quyét. Tuy nhién, nhu nhan dinh & phan xét khang céo cua
nguyén don, khang nghi cta vién kiém sat c6 lién quan dén ndi dung nay va Hoi
dong xét xir phuc tham da xem xét va giai quyét nhu phan trén.

[5] Poi véi dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu vé viéc huy ban
an so tham so so 34/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2024 cia Toa an nhan dan
huyén Hoa Binh d¢é chuyén co quan diéu tra c6 tham quyén xem xét giai quyét do co
dau hiéu hinh su cua t0i Lira dao chiém doat tai san 1a chua du co sé dé chép nhan
boi cac 1y do néu & phan nhan dinh xét khang cdo cua nguyén don, khang nghi cia
vién kiem sat. Truong hop, nguyén don cho rang quyén va loi ich ciia nguyén don bi
xam pham, c6 dau hiéu hinh su thi c6 quyén to giac; Vién kiém sat cho rang c6 dau
hiéu hinh su vé toi cta toi Lira dao chiém doat tai san thi c6 quyén chuyén thong tin
toi pham dén co quan c6 tham quyén.

[6] Tir nhitng phan tich néu trén, c6 cin ctr chap nhan mot phan khang céo
cia Ngan hang N7; chap nhan mot phan khang nghi cua Vién kiém sat tinh Bac
Liéu; stra mot phan Ban an dan su so tham s6 34/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

[7] Cac phan khac ctia Ban an so tham khong c6 khang cio, khang nghi Hoi
dong xét xir khong dit ra xem xét va da co6 hiéu luc phap luat.

[8] An phi dan su phuc thAim: Ngan hang N7 khong phai chiu, ngan hang da
du nop 300.000 df’ing duoc hoan lai du.

[9] Chi phi giam dinh: Do yéu cau giam dinh chit ky, chit viét cia anh N1, chi
T2 ¢6 can ctir nén nguyén don phai chiu chi phi gidam dinh so tién 8.420.000 dong.
Anh N1 du nop 4.210.000 dong, chi T2 du ndp 4.210.000 dong nén budc Ngan hang
N7 c6 nghia vu tra cho anh N1, chi T2 méi ngudi 4.210.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ¢t khoan 2 Diéu 308 Bo luat To tung dan su;

Chap nhan mot phan khang cédo cua Ngan hang N7. Chap nhian mot phan
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu. Stra mot phﬁn Ban an dan su
so tham sb 34/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2024 cta Toa 4n nhan dan huyén
Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

Can ctt khoan 1 Piéu 30 va diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 228, Diéu 244 Bo6 luat to tung dan su; cac Diéu 117, Diéu 122, Diéu
123, biéu 131, biéu 212, biéu 322, biéu 323 va Piéu 466 cua Bo luat dan sy nam
2015; Diéu 167 Luat dat dai nim 2013; khoan 2 Diéu 98 Luat cac to chirc tin dung;
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khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cia Ngan hang N7 vé viéc yéu cau
anh Huynh Nhu K, 6ng Huynh Vian B, ba Tran Thi L, 6ng Huynh Vin N, 6ng
Huynh Vin T, ba Nguyén Thi Kim T1 c6 trach nhiém cung 6ng Huynh Tan D thanh
toan cac khoan vay va 1ai phat sinh ciia Ngan hang N7.

2. Dinh chi mét phan yéu cau cua Ngan hang N7 vé viéc yéu cau xir 1y tai san
thé ché‘ip do6i véi dién tich dat theo do dac thuc té 1a 358,3 m? do ba Pham Thi X1
dang sir dung nam trong thira dat s6 139, t& ban do so6 03 (1a thira 149, to ban d6 02
cil) theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD 927703 ngay 19/11/2010 do 6ng
Huynh Vian T va ba Nguyén Thi Kim T1 dtng tén quyén sir dung, dat co6 vi tri va so
do nhu sau:

Huéng Dong: Giap thira dat 139, to ban d6 s6 03 (Thira dat 134, to ban do s6
02 cil) ¢6 s6 do 27,12 m.

Huéng Tay: Giap thira dat 135 ¢6 so do 18,21 m.

Hudng N6: Giap kénh C c6 s6 do 14,30 m.

Huéng Bac: Giap thira dat 135 ¢6 so do 19,00 m.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang N7 d6i v6i 6ng Huynh Tan D
va ba Phan Chiic M vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

4. Budc 6ng Huynh Tan D va ba Phan Chuc M c¢6 nghia vu thanh toan cho
Ngan hang N7 tong s6 tién tinh dén ngay 23/8/2024 1a 3.853.682.193 dong (ba ti
tam tram nam muwoi ba triéu sau tram tam muoi hai ngan mot tram chin muwoi ba
dong). Trong @6 von goc 2.800.000.000 dong (hai ti tam trdm triéu dong), no 1ai
1.053.682.193 dong (mét ty khéong trdam nam muoi ba triéu séu tram tam muoi hai
nghin mét tram chin muwoi ba dong).

Ké tir ngay 24/8/2024 6ng Huynh Tan D va ba Phan Chiic M con phai tiép tuc
chiu khoan tién 14i cta so tién no goc chua thanh toan theo muc 1ai suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay. Truong
hop trong hop dong tin dung cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho
vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 1ai suat ma Huynh Tan D va ba
Phan Chuc M phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cuia
Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ctia Ngan
hang cho vay.

5. Truong hO’p ong Huynh Tén D va ba Phan Chic M khong thanh toan hoac
thanh toan khong day du khoan no goc va lai cho Ngan hang N7 thi Ngan hang N7
co quyen yéu céu co quan thi hanh an c6 tham quyén Xur ly tai san thé chap dé thu
hoi no gom cac quyén str dung dat va tal san gan lién véi dat nhu: sau:

- Quyén str dung dat va tai san gin lién vé6i dat theo gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BN413393 ngay 21/02/2013 do 6ng Huynh Tan D va ba Phan Chuc
M dirng tén quyén st dung, dat co so thira 948 to ban d6 sb 6, dién tich 5.393,2m?2,
dat toa lac tai é‘ip B, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy chimg nhan quyén
st dung dat so BN413854 ngay 05/6/2013 do 6ng Huynh Tan D va Phan Chuc M
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dtimg tén quyén sir dung, dat c6 so thira 961 to ban do s6 6, dién tich 3.888m?2, dat
toa lac tai é‘ip A, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

- Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy chimng nhan quyén
stt dung dat so BD 927703 ngay 19/11/2010 do 6ng Huynh Vian T va ba Nguyén Thi
Kim T1 dtng tén quyén st dung, dat co so thira 149 to ban do so 02, dién tich
5.621m?2, dat toa lac tai ap B, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu (trir dién tich dat 358,3
m? do ba Pham Thi X1 dang st dung nhung nguyén don di rut don khai kién nam
tai thira dat so6 139, to ban do6 s6 03 (la thira 149, t& ban do 02 cii) tai muc 2).

- Quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat theo gidy chimg nhan quyén
sit dung dat s6 BD097669 ngay 28/01/2011 do 6ng Huynh Van T va ba Nguyén Thi
Kim T1 dung tén quyén st dung, dat c6 so thira 60 to ban do6 s6 01, dién tich
8.380m?2, dat toa lac tai é‘ip D, xa V, huyén H, tinh Bac Liéu.

6. V6 hiéu mot phan hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 6203/HPTC
ngay 28/8/2020 duoc ky két giita Ngan hang N7, chi nhanh huyén H, tinh Bac Liéu
va 6ng Huynh Tan D, ba Phan Chtic M, anh Huynh Nhu K, 6ng Huynh Vian B, ong
Huynh Van N dugc Uy ban nhan dan xa V, huyén H chung thuc ngay 28/8/2020,
duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh V1 diang ky dat dai huyén H, tinh
Bac Liéu doi vai:

Quyen str dung dat va tai san gan lién vdi dat theo giay chirng nhan quyen
stt dung dat s6 M589564 ngay 15/5/1999 do hd ong Huynh Vian B ding tén quyén
st dung, dat co so thira 50-1, 50-2, 51, 52, 53 t& ban do s6 01), dat toa lac tai ap b,
xa V, huyén V (nay la huyén H), tinh Bac Liéu.

- Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy chung nhan quyén
stt dung dat s6 BH440007 ngay 29/8/2011 do 6ng Huynh Vin B va ba Tran Thi L
dtmg tén quyén sir dung, dat co so thira 43, to ban d6 s6 01, dat toa lac tai ap D, x4
V, huyén H, tinh Bac Liéu.

Quyen sir dung dat va tai san gan lien vé6i dat theo glay chiing nhan quyen
stt dung dat sb M583757 ngay 15/5/1999 do ho ong Huynh Tan D dimg tén quyén
st dung, dat co so thara 177, 853, to ban d6 s6 07, dat toa lac tai xa V, huyén V (nay
l1a huyén H), tinh Bac Liéu.

Buoc Ngan hang N7 giao tra ban chinh giay chimg nhan quyén st dung dat s6
M589564 ngay 15/5/1999 do ho 6ng Huynh Vin B dung tén quyén st dung va gidy
chirng nhan quyén st dung dat so6 M583757 ngay 15/5/1999 do ho 6ng Huynh Tan
D dtmg tén quyén stir dung cho 6ng Huynh Vian B, ba Tran Thi L, 6ng Huynh Tan D,
ong Huynh Van D, 6ng Huynh Van T, 6ng Huynh Van N1, 6ng Huynh Van N, ba
Huynh Cam T2; giao trd ban chinh giay chung nhin quyén st dung dat so
BH440007 ngay 29/8/2011 do 6ng Huynh Vin B va ba Tran Thi L ding tén quyén
str dung cho dng Huynh Vian B va ba Tran Thi L.

7. V& chi phi t6 tung, chi phi giam dinh:

7.1. Vé chi phi to tung: Tong chi phi xem xét tham dinh tai chd tong s6 tién la
19.114.060 df‘)ng. Ghi nhan su tr nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd cua
ong B, ba L, ong T doi véi tong so tién 1a 19.114.060 dong. Nguyén don 1a N3 Nong
nghiép va N7 da du ndp so tién 450.000 dong nén budc dng B, ba L, ong T cb nghia
vu hoan tra cho N7 moi ngudi so6 tien 150.000 dong; Ba Nguyén Thi Kim T1 da nop
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so tién 18.664.060 dong nén budc 6ng B, ba L, 6ng T moi ngudi co6 nghia vu hoan
tra cho ba Nguyén Thi Kim T1 s6 tién 6.221.353 dong.

7.2. Vé chi phi giam dinh.

- Chi phi giam dinh tai cap so tham so6 tién 500.000 dong, ba Tran Thi L tu
nguyén chiu, ba L da du ndp xong.

- Chi phi giam dinh tai cap phuc tham so tién 8.420.000 dong. Anh N1 du nop
4.210.000 dong, chi T2 du ndp 4.210.000 dong nén budc Ngan hang N7 ¢ nghia vu
tra cho anh N1, chi T2 moi ngudi so tién 4.210.000 dong.

8. V& an phi:

8.1. V& an phi dan su so tham c6 gid ngach: Budc 6ng Huynh Tan D va ba
Phan Chic M cung phai chiu 13 109.073.643 dong. Ngan hang N7 d3 du ndp tam
trng an phi so6 tién 54.104.000 dong tai bién lai thu s6 0004913 ngay 04/10/2023, tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu dugc hoan lai du.

8.2. Vé an phi dan sy phiic tham: Nguyén don khong phai chiu. Ngan hang
N7 da du ndp 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0005599 ngay 12/9/2024 tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu dugc hoan lai du.

9. Trudong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

_ TANDCC tai TP. H5 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén Hoa Binh;

- Chi cuc THADS huyén Hoa Binh;
- Cac duong su;

- Luu HS, T6 HCTP.
Giang Thi Cam Thuy



