TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 72/2025/DS-PT
Ngay: 20 - 5 - 2025

V/v: “Tranh chap hop déng
tang cho quyén st dung dat ”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phdn- chii toa phién toa: ong Nguyén Ha Giang;

Céc tham phan: ba Pham Thi Chuyén va ba Triéu Thi Luyén;

Thu ky phién toa: ba Nguyén Ngoc Thuong Hién - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Giang.

Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Béic Giang: dng Luong That Tung -
Kiém sat vién trung cap.

Ngay 20/5/2025, Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang xét xr phuc tham cong
khai vuan thuly s6 32/2025/TLPT-DS ngay 11/03/2025 vé viéc “Tranh chap
hop dong ting cho quy én sttd ung dat” do ban 4an dan sus oth am so
64/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cua Toa 4n nhan dan thi xa Viét Yén, tinh Biac
Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuic tham s6 47/2025/QD-PT ngay
18/4/2025; Quyét dinh hoan phién toa s6 71/2025/QD-PT ngay 29/4/2025 giita
cac duong su:

Nguyén don: ba Chu Thi H, sinh nam 1953 (c6 mat);

Noi cu tri: to dan pho T, phuong B, thi xa V, tinh Bac Giang.

Bi don: 6ng Than B4 T, sinh ndm 1949 (c6 mit);

Noi PKHKTT: thon S, xi T, thi xa V, tinh Bic Giang.

Noi cu tra: to dan pho T, phuong B, thi x3 V, tinh Bic Giang.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Cu Than B4 T1, sinh nim 1929 (ving mit);

Noi cu tra: to dan pho s6 B, phuong B, thi x3 V, tinh Bic Giang.

2. Ong Than Ba N, sinh nim 1953 (ving mit);

Noi PKHKTT: thon S, xi T, thi xa V, tinh Bic Giang.

Noi cu tra: s6 nha F- C4 Lang Q, phuong D, quan C, thanh phé Ha Noi.

3. Ong Than B4 T2, sinh nim 1964 (ving mat);

Noi cu tri: to dan pho so6 1, phuong Bich Dong, thi xa Viét Yén, tinh Bic
Giang



4. Ong Than Ba T3, sinh nam 1966 (vang mat);

Noi cu tra: to dan pho s6 B, phuong B, thi xa V, tinh Bac Giang.

CuTl, ong N, dng T2, 6ng T3 ty quyén cho Vin phong L3, Poan luat su tinh
B do Luat su Lé Van T4 dai dién theo phap luat (theo Hop dong uy quyén so
0305/2025/HPBUQ ngay 03/5/2025 (Luat su T4 xin szmg mat); Luat swu Pham Thi G
duoc cur dai dién (c6 mat);

Dia chi tru so: so D, duong H, phuong N, thanh pho B, tinh Bac Giang.

5. Chi Than Chinh L, sinh ndm 1974 (¢6 mat);

Noi cu trt: thon T, xa D, huyén G, thanh phé Ha Noi

6. Chi Than Thi L1, sinh nam 1981 (c6 mat);

Noi cu tri: to dan pho T, phuong B, thi xa V, tinh Bac Giang.

7. Chi Than Quynh A, sinh ndm 1983 (c6 mat);

Noi cu tri: to dan pho T, phuong B, thi xa V, tinh Bac Giang.

8. UBND xa T, thi xa V do ong Diém DPang N1 - Chu tich dai dién theo
phap luat (vang mat);

9. UBND thi xa V, tinh Bac Giang do dng Ngo Thé T5 - Pho Trudng phong
Tai nguyén va Moi truong thi xa V dai dién theo uy quyeén (vang mat);

10. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa V do 6ng Nguyén Ngoc T6
- Trudng chi nhanh dai dién theo phap luat (vang mat);

Nguweoi lam chung:

1. Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1938 (vang mat);

Noi cu tra: thon S, x3 T, thi x3 V, tinh Bac Giang.

2. Chi Diém Thi T7, sinh nam 1970 (Véng mat);

Noi cu tri: thon S, x3 T, thi x3 V, tinh Bac Giang.

3. Ba Than Thi L2, sinh naim 1963 (vang mit);

Noi cu tri: thon S, x3 T, thi X3 V, tinh Bic Giang.

4. Ong Than Ba T8, sinh nam 1969 (ving mat);

Noi cu tri: thon S, x3 T, thi x3 V, tinh Bic Giang.

Ngudi khang cao: 6ng Than Ba T3, 6ng Than Ba N — ngudi c6 quyén va nghia
vu lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an dan sy so tham s6 64/2024/DS-ST ngay 204/9/2024 cia Toa
an nhan dan thi xa Viét Yén thi néi dung vu &an nhu sau:

Nguyén don - ba Chu Thi H trinh bay: Ba la vg cia 6ng Than Ba T. Nam 1973,
ba va ong T két hon, sau d6 vé sinh séng ciing bé me dé cia 6ng T 1a cu Than Ba T1
(tén goi khac HO6 N2), sinh nim 1929 va cu Nguyén Thi V1, sinh nim nim 1926
(chét nam 2015) tai thon S, x3 T. Pén nam 1982, Hop tac xa S cap dat cho ho gia
dinh ba gom 03 thira: Thira dat s6 159, to ban do s6 05, dién tich 404m?2 (dat
vueon); Thia dat s6 225, to ban d6 s0 05, dién tich 683m?2 (dat & 360 m2, dat



vueon 323 m?); Thira dat s6 226, to ban d6 so6 05, dién tich 511m?2 (dat ao). Tai
thoi diém cap dat gia dinh ba gom 02 vo chong va 02 con 1a Than Chinh L va Than
Thi L1. Nam 1983, ba sinh thém 01 con chung 1a Than Quynh A, lic giao dat thi
c6 nha kho do va san gach, gia dinh ba phai tra ti én vat liéu trén dat. Tai thoi
diém cap dat nay Hop tac xa xét 4 gia dinh gom ho ong T9, ba V1, ba N3, ba H1
thi gia dinh ba duoc cap thira dat nay vi gia dinh ba tai thoi diem d6 c6 hai vo
chong va hai con, con cac gia dinh khac ho chua xay dung gia dinh. Sau khi gia
dinh ba dugc cap dat naim 1985 ba lam nha tran, dén nam 1992 thi trong cay lau
lam va cay an qua. Khi cap c6 khoang 360m?, qua trinh sinh song trén dat tir
nim 1982 dén trudc nim 1993 vo chong, con cai ba cung ton tao, cap thém dat va
xay dung cac cong trinh phu. Gia dinh ba & trén dat dong thué tir nim 1982 cho
dén nay. Nam 2000 gia dinh ba duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
(GCNQSDD) mang tén ho 6ng Than Ba T. Tai thoi diém nim 2000 gia dinh ba
gom ba, chong ba 1a éng T, 02 con 1a L1, Quynh A, ngoai ra khong con ai khac.
Hién tai thira dat nay chong ba dng T van dang sinh song, ngoai ra, khong c6 ai
khac.

Nam 1991, cu T1 va cu V1 chuyén dén to dan pho A, thi tran B (nay la
phuong B, thi x4 V) sinh song. Nam 2000, gia dinh ba dugc cap GCNQSDD mang
tén ho ong Nguyén Ba T10 d6i véi 03 thira dat trén, ho gia dinh lic d6 khong con
cu T1, cu V1. Nam 2011, 6ng T10, cu V1 trao doi thong nhat doi véi thira dat so
159, to ban d6 s6 05, dién tich 404m? (dat vuon) st dung lam noi tho tur cia gia
dinh. Nén o6ng T10, cu V1 dalap Hop dong ting cho quyén sirdung dat
(HDTCQSDD) gitta 6ng T10 vdi cu V1 lap ngay 05/10/2011. Trong hop dong
tang cho co chit ky ctia ba Chu Thi H, 6ng Than Ba T, cu Nguyén Thi V1, dugc
ching thuc tai UBND xa T. Tuy nhién do nham lan, trong hop dong tang cho da
ghi tir thira dat s6 159 sang thanh thira dat s6 225.

HDTCQSDD giita 6ng T va ba V1 lap ngay 05/10/2011, ba khong biét va
khong c6 mat. Pén nam 2021, khi cac ho ky giap danh ba méi biét la viéc lap
hop dong chuyén nhuong gitta 6ng T va ba V1 1a me chong ba. Sau d6 ba 1am don
dén UBND x4 xin giay gi6i thiéu va xin sao lai hop dong, khi c6 hop dong nay ba
thay HDTCQSDD giita bén tang cho Bén A - 6ng Than B4 T va Bén duoc ting cho
Bén B - ba Nguyén Thi V1, la khong dung & cac ndi dung: Ba khong c6 tén trong
Bén A cua hop dong chuyén nhuong, bién ban giao dat sai hoan toan chu st
dung dat Bén B la ba Nguyén Thi V1, ba khong co6 tén trong ding ky chimng
thuc, ba khong duoc ky trong don dang ky bién dong dat dai, ba chi duoc ky
moi trang cudi cung con cac trang khac khong duoc doc va ky Hop dong nay, ba
khong ra UBND xa ky, ba V1 ngay 14/11/2011 méi dugc Van phong dang ky
dat dai xac nhan du diéu kién cap GCNQSDD nhung tir ngay 05/10/2011 da ky
chu str dung dat, dat nay con c6 nha 02 tang va cay lau lam khong ké khai trong



hop dong, thira dat cap cho ho gia dinh ba nhung 03 con cta bala L, L1, Anh
khong duoc biét va khong ky tén trong hop dong ting cho, c6 bién ban thuc dia
nhung ba, chong ba va cac con khong duoc ky bién ban thuc dia.

DPén ngay 05/11/2011, ba V1 tur ¥ mang GCNQSDD cuia éng T ra UBND x4
T délam tha tuc chuyén nhuong thiwra dat s6 159, todban do so6 5, dién tich
404m?, dia chi: thon S, xa T, huyén V (nay la thi xa V theo nhu thoa thuan gitra ba
V1 va ong T vi thira dat nay do cac cu dé lai. Ba V1 khai véi UBND x4 giap danh
dung la thira s0 159 nhung khi xac dinh ban do can bo dia chinh x4 lai xac dinh 1a
thira dat s6 225, do khong doc dugc ban d6 nén ba V1 da ky xac nhan. Sau do
ban Hop dong ting cho dugc guri vé nha cho chong ba vi nhin thay giap danh
ding thira dat so 159 thi chong ba éng T da ky vao hop dong tang cho, sau do
chong ba dua cho bamobi to cudi cung bao baky vo trong hop dong do, ba
khong duoc doc hop dong ting cho. Pén nam 2021, khi xa cho ky lai giap danh
bam 6i phat hién ra la nh am thia s6 225, toban d6so605. Chirky trong
HDTCQSDD muc Bén A: H, Chu Thi H, T, Than Ba T la chit ky, chi viét clia vo
chong ba. Viéc UBND xi T chung thuc hop dong ba khong biét va khong nim
duoc vi ba khong co mat. Viéc 1ap bién ban thuc dia giao dat vo chf“mg ba khong
duoc biét.

Ba V1 duoc cap GCNQSDD ngay 24/11/2011 doi véi thira dat so 255, to
ban dos6 05 ba khong biét, khong nim duoc. Sau khi ba phat hién ra cap
GCNQSDD nham thura dat cho ba V1, gia dinh ba c6 hop, c¢6 6ng T1 va cac chu
khac dong ¥ chi c6 6ng T3 khong dong ¥ nén ba di gui don ra UBND x4, UBND
huyén dé nghi stra lai nhung khong duoc. Sau d6 ba d3 1am don dén Toa an khéi
kién dé nghi giai quyét: tuyén Hay HDTCQSDD lap ngay 05/10/2011 tai UBND
xa T, huyén V (nay la thi x3 V) giita 6ng Than Ba T va ba Nguyén Thi V1 d6i véi
thira dat so 225, to ban do so 05, dién tich 683m?2, dia chi thira dat: thon S, xa T,
huyén V (nay la thi x3 V dugc UBND huyén V (nay 1a thi xd V) cap GCNQSDD
ngay 24/11/2011 mang tén chu st dung dat ba Nguyén Thi V1.

Tai phién toa so tham, ba H trinh bay: trudce khi mé phién toa ba da c6 don
dé nghi thay doi tir ngit tir dé nghi huiy hop dong ting cho sang dé nghi tuyén bo
hop dong ting cho trén la vo hiéu. Tai phién toa ba dé nghi Toa an giai quyét:
Tuyén b6 Hop dong tang cho quyén st dung dat lap ngay 05/10/2011 giita 6ng
Than Ba T va ba Nguyén Thi V1 1a vo hiéu. Ba khong yéu cau giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu, ngoai ra ba khong c6 yéu cau gi khac. Véi cac 1y do:
Thira dat s6 225, to ban dd s6 05 cap cho hd gia dinh ba nam 2000, éng T khong
c6 quyén dinh doat toan bd tai san chung cua ho gia dinh, tai san trén dat gom co
nha, cong trinh phu, ciy c6i nhung hop dong tang cho khong co céc tai san nay,
viéc UBND x4 chung thuc hop dong khong c6 mit ba va ong T tai thoi diém lap
hop dong ting cho va ching thuc, hop dong khong thé hién dung ¥ chi nguyén



vong thoa thuan cua 6ng T, cu V1 la tdng cho cu V1 thira dat s6 159 chu khong
phai tang cho thira dat s6 225.

Bi don - 6ng Than B4 T trinh bay: Ong la chong ctia ba Chu Thi H. Vé
nguodn goc, dién bién qua trinh st dung dat cling nhu viéc lap HDTCQSDD
gitta 6ng va ba V1, viéc cap GCNQSDD cho ba V1, sy nham lan vé thira dat hai
bén thoa thuan ting cho ciing nhu qua trinh phat hién viéc xac lap hop dong
khong ding quy dinh cta phap luat, giai quyét tranh chap vé HDTCQSDD néu
trén nhu ba H trinh bay trén la dung.

Ong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién ciia ba H, ban chat y tri cia ong la
tang cho me 1a ba V1 thira dat s6 159, chir khong phai tang cho thira dat s6 225
nhu néu & trén, GCNQSDD cap cho ho gia dinh thi m6t minh 6ng khong co
quyén dinh doat tit ca tai san. Ong khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop
dong trén bi hity, vo hiéu. Ngoai ra, dng khong c6 yéu cau dé nghi gi khac.

Ngueoi ¢é quyen loi nghia vu lién quan - 6ng Than Ba T1 trinh bay: nim 1981
do chu truong cia Pang, chinh sach ctia Nha nudce cho phép cong hitu mot so tai
san cua cong, kho hop tac xa nong nghiép, tai san d6 1a san gach va kho hop tac
X4 v6i so dién tich 360m? dat & va 323m? dat vuon chinh 1a thira 225 tong dién
tich 683m?2. Liic d6 to chitc Pang chi b cung ban quan 1y hop tac xa da hop va
thanh 1y so tai san va dat trén. Dién tich tiép giap vdi cac gia dinh 6ng Nguyén
Vin B, ba Nguyén Thi V2, 6ng Nguyén Vian X va phia trude 1a ao cia gia dinh
ong vai dién tich 511m2. Sau khi Hop tac xi c6 chu truong ban thanh 1y c6 mot s6
gia dinh lam don xin mua, trong d6 c6 gia dinh 6ng 1a Than Ba T1, vo la Nguyén
Thi V1. Hop tac xa xét tiéu chi du diéu kién cho gia dinh 6ng dugc mua dién tich
dat, san va kho ctia Hop tac xa doi 4, tir 36 dén nay gia dinh 6ng chua lam ting
cho bat ctr con trai nao trong gia dinh.

Nam 2000, chinh sach ctia Nha nude lam cac thu tuc hoan thién vé dat dai,
cap so do, con trai trudng cua 6ng la Than Ba T d3 tu dimg tén 1lam so do thira 255,
thira dat do vo chong 6ng mua cia Hop tac xa tong dién tich 683m? va thira 226 1a
cai ao ¢o dién tich 511m? do cac cu va bdo me dé cua ong dé lai cho ong. Thua dat
159 dién tich 404m? do céac cu va bd me dé dé lai hién ong da xay dung nha tho.

Nam 2011, vo 6ng la ba Nguyén Thi V1 c6 néi véi 6ng la ba vé lam dau gan
hét cudc doi ma trong tay khong c6 manh dat sir dung nao ca. Sau khi ban bac
gitta v chong ong va con trai truong 1a 6ng T da dong ¥ lam thu tuc dé nghi véi
cac co quan c6 tham quyén tach tra lai 01 thira dat mua cia hop tac xa cho vo
chong ong va ding tén lam so bia @6 1a ba V1. Trong qua trinh lam tha tuc tach
dat vao nam 2011, nguoi 1am thu tuc tach dat la dong T, vo 6ng ba V1. Céac van ban
thu tuc tach dat & dd duoc co quan cé tham quyén xem xét, tham dinh cung cac
chit ky cia ong T, ba Hva ba V1. Ba V1 vo 6ng da chét nam 2015. Nay 6ng khong
dong ¥ voi yéu cau khai kién cua ba H véi 1y do: thira dat mang tén ba V1 do vo



chong 6ng mua cta hop tac xa chua tuyén bd cho con nao, dé nghi Toa an va cac
co quan c6 tham quyén dirng gidi quyét vu an cia nguyén don ba H va bi don 6ng
T va chuyén tén so bia d6 mang tén ba V1 cho 6ng vi ba V1 da chét nam 2015.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan - éng Than Bé N trinh bay: Ong
khong dong ¥ vé6i toan bd yéu cau khéi kién cia ba H véi Iy do: viée lam so do
nam 2000 cua 6ng Than B4 T d6i véi hai thira dat va 01 cai ao 1598m? 1a khong
ding, trai phap luat, ong dé nghi huy so do da cap cho ong T dé gia dinh chia
thira ké, khong ai chuyén nhuong cho 6ng T, ba H thira dat trén, gia dinh 6ng
mo1 nguoi chua bao gio hop gia dinh, ngoai ra 6ng khong c6 1y do gi khéac.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan - éng Than Ba T2 trinh bay: Ong yéu
cau hity HDTCQSDD lap ngay 05/10/2011 tai UBND xa T, huyén V (nay la thi x4
V) gitta 6ng T vaba V1 doi véi thira dat so6 255, to ban d6 s6 05, dién tich
683m? néu trén duoc UBND huyén V (nay la thi xa V) cap GCNQSDD ngay
24/11/2011 mang tén chu str dung dat ba Nguyén Thi V1 dé tra lai thira dat s6 255
cho ho gia dinh 6ng T. Ngoai ra, 6ng khong co6 yéu cau dé nghi gi khac.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan - éng Théan Ba T3 trinh bay: Ong
khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khéi kién cia ba H véi 1y do: Hop tac xa doi 4
Son Quang ban dat cho ba V1 thoi diém nam 1978-1981. Sau d6 nam 1985 bd
ong cu Than Van T11 thudc dién chinh sach duwgc Nha nuedc phan cong nha o,
khong lay nha & Ha Noi, lay nguyén vat liéu xdy dung nha & dia phuong. Nam
2000 sau khi Nha nuéc c6 ché @6 chinh sach ong T tu ¥ di lam 03 s6 d6 mang
tén ong Than B4 T, sau mot thoi gian me dng doi 16 dat da duoc sw dong ¥ cua
ong T tra lai me 6ng dat d6, 3 duoc chinh quyén x4, huyén nhat tri cap GCNQSDD
cho ba V1, nam 2015 me ong mat. Tt nim 2015-2021 ba H lam don khéi kién
kién UBND x4, huyén va kién ong 1a T3, kién 6ng 1y do do 6ng khong thong
nhat ky vao don hop gia dinh. Dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan - chi Than Chinh L, chi Than Thi L1
déu trinh bay: Chi la con gai cia ba H va 6ng T. HDTCQSDD gitta 6ng T va ba
V1 lap ngay 05/10/2011. Viéc 1ap hop dong nay chi khong biét va khong c6 mat,
khong duoc chimg kién. Pén nam 2021 khi cac ho ky gidp danh thi bé me chi
méi biét 1a viée 1ap hop déng chuyén nhuong gitra bo chi va ba V1 1a ba ndi chi.

Vé nguon goc, qua trinh st dung thira dat nay ciing nhu viéc gia dinh chi
dugc cap GCNQSDD niam 2000, thanh vién ho gia dinh chi thoi diém nim 2000
nhu ba H trinh bay la ding. Hién tai thira dat nay bo chi la ong T van dang sinh
song trén dat, ngoai ra, khong c6 ai khac.Viéc ba V1 dugc cap GCNQSDD ngay
24/11/2011 d6i véi thira dat s6 255 thi chi khong biét, khong nam duoc.

Chi hoan toan nhat tri véi yéu cau khéi kién ctia ba H, ngoai ra chi khong c6
y kién gi khac.



Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan - chi Than Quynh A trinh bay: Chi la
con gai ctia ong T, ba H. Chi dong y véi toan bod yéu cau khoi kién cia ba H, ngoai
ra chi khong c6 yéu cau gi khac.

Ngueoi 6 quyén loi nghia vu lién quan - UBND xa T do éng Diém Pdng N1
- Chu tich dai dién theo phap luat trinh bay: ngay 05/10/2011 UBND xa c6 xac
lap va chiing thuc HDTCQSDD gitra bén tdng cho la 6ng Than Ba T va bén duoc
tang cho 1a ba Nguyén Thi V1 d6i voi thira dat s6 225, to ban do s6 05, dién tich
683m?, ¢O dia chi tai thon S, xa T, huyén V, tinh Bic Giang. Cac bén c6 mat tai
UBND xi T, ky tén diém chi va thoa thuan cac ndi dung trong hop dong la co
that, UBND xa xac dinh viéc chung thuc hop dong la ding quy dinh cia phap
luat.

DPoi voi yéu cau huy HDTCQSDD giita 6ng T va ba V1, UBND xa khong
nhat tri, quan diém cia UBND xa T la hop dong di duoc xac lap, duoc ching
thuc va cap GCNQSDD cho ba V1 nén viéc dé nghi hiry 1a khong c6 can cir. Hién
nay UBND x3 khong con luu trit duoc ho so ching thuc dbi véi hop dong ting
cho trén.

Ngueoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan - Chi nhanh vén phong déing ky dat
dai thi xa V do éng Nguyén Ngoc T6 - Giam doc chi nhanh dai dién theo phap ludt
trinh bay: qua ra soat, kiém tra cac tai liéu lién quan, ho so luu trit, Chi nhanh
cung cap thong tin, tai liéu bao gdm: Ban sao ho so cap GCNQSDD d6i véi thira
dat s6 225, to ban d6 so 03, dién tich 683,0m? trén do UBND huyén V cap. Chi
nhanh D cung cap dé Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan - Uy ban nhan dan thi xd V do éng
Ng6 Thé T5 - Pho truong phong tai nguyén va méi trieong thi xd dai dién theo 1y
quyén trinh bay: theo két qua xac minh tai UBND x4 T: gia dinh 6ng T sinh séng
tai thon S, xa T, huyén V. Nam 2000 duoc Nha nudc cép GCNQSDD s6 Q514388
gom 03 thira dat: thira dat s6 159, to ban d6 so 05, dién tich 404m? muc dich s
dung 1a dat vuon; thira s6 225, to ban do so 05, dién tich 683m?2, muc dich sur
dung dat & c6 vuon; thia dat s6 226, to ban do so 05, dién tich 511m?2 muc dich
sir dung 1a thira dat ao. Nam 2011, 6ng T lam thu tuc ting cho quyén st dung dat
thira dat s6 225, to ban d6 s6 05, dién tich 683m? trong d6 360m? dat & va 323,0m?
dat vaon. HDTCQSDD dugc UBND xa T chirng thuc hop dong ngay 05/10/2011,
trén co s& HDTCQSDD gitra ong T va ba V1 duoc thiét lap, ngay 24/11/2011
UBND huyén V cap GCNQSDD s6 phat hanh BG 203099, s6 vao so6 CH 00194
cho thira dat s6 225, t& ban do s6 05 mang tén ba Nguyén Thi V1.

Kiém tra ho so cap GCNQSDD dugc luu trit tai Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai: HDTCQSDD giita 6ng T va ba V1 ¢6 chit ky gitra 6ng T, ba H va ba V1
dugc UBND x3 T ching thuc ngay 05/10/2011. Pon dé nghi ding k¥ bién dong
ngay 05/10/2011 thé hién ndi dung sau khi bién dong cua thira dat s6 225, to ban



do s6 05, dién tich 683m?2 mang tén ba V1 ¢6 ky xac nhan cia 6ng T. Bién ban xéc
minh ranh gidi, moc giéi thira dat ngay 05/10/2011 cho thira dat s6 225, to ban do
s6 05 c6 ky xac nhan cia ba V1.

Viéc cép GCNQSDD cho ba V1 dugc thuc hién trén co s¢ hop df‘)ng tang
cho da thiét 1ap va dugc UBND xa T chimg thuc ngay 05/10/2011 1a ding quy
dinh phap luat.

Theo quy dinh tai Diéu 459 Bo luat dan su: viéc tang cho bat dong san phai
dugc lap thanh van ban c6 cong chirng, chimg thuc hoic phai ding ky, hop dong
tang cho bat dong san co6 hiéu luc ké tir thoi diém diang ky. Ong T da lam thu tuc
ting cho quyén sir dung dat thtra dat s6 225 cho ba V1 va da duoc UBND huyén
V cap GCNQSDD cho ba V1 d6i véi thira dat duoc tang cho thi nguoi nhan ting
cho c6 toan quyén sir dung thira dat d6 theo quy dinh ctia phap luat.

Nay, 6ng T, ba H khong dong ¥ v6i ndi dung HDTCQSDD khéi kién dé nghi
hiy hop dong tang cho trén dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Vi ndi dung trén, ban 4n dan su so tham s6 64/2024/DS-ST ngay 24/9/2024
cua Toa 4n nhan dén thi xd Viét Yén da can ct Diéu 101; Dieu 102; bicu 117;
bicu 122; bicu 126; bicu 212; Dicu 401; Dicu 457; Dicu 459 cua B ludt dan su
nim 2015; Diéu 106; Piéu 108; Piéu 109; Piéu 127; Diéu 131; Diéu 217; Piéu
219; khoan 2 Piéu 223; Diéu 467; Diéu 470; Piéu 692 Bo luat dan su nim 2005;
Piéu 129 cua Luat dat dai nam 2003; Piéu 100; Piéu 166; Diéu 167 cua Luat dat
dai 2013. Xu:

Vé yéu cau khoi kién: chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Chu
Thi H vé viéc: Tuyén bo H op dong ting cho quyén sidung dat lap ngay
05/10/2011 gitta 6ng Than Ba T vé&i cu Nguyén Thi V1 doi véi thira dat s6 225, to
ban do s6 05, dién tich 683m?, dia chi thtra dat: Thon S, x3 T, huyén V (nay la thi
xa V), tinh Bac Giang dugc UBND huyén V (nay la thi xa V) cap giay ching
nhan quyeén sir dung dat so Q 514388 ngay 25/12/2000 mang tén ho 6ng Than Ba T
la vo hiéu.

Khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat UBND thi xa V c6 trach nhiém thu hoi
gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 BG 203099 cap ngay 24/11/2011 cho ba
Nguyén Thi V1 doi véi thira dat s6 225, to ban do s6 05, dién tich 683m?2, dia chi
thira dat: Thon S, xa T, huyén V (nay la thi xa V), tinh Bic Giang.

Cac duong su c6 quyeén st dung dat duoc dé nghi cap lai gidy chimg nhan
quyén sr dung dat theo luat dinh.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi, quyén khang céo cho
cac bén duong su.



Sau khi xét xtr so tham, ngay 05/11/2024, 6ng Than Ba N, 6ng Than Ba T3
khang cao, dé nghi cap phuc tham stra ban an so tham theo huéng khong chap
toan bo yéu cau khoi kién cua phia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan: éng N, ong T3 gitt nguyén yéu cau khang céo,
cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét noi dung vu an.

Tranh luan: Luat su G dai dién theo uy quyén cua cu T11, éng N, o6ng T3,
ong T6 trinh bay, Toa an so tham xac dinh 6ng T la bi don la khong ding do
quyén loi khong bi d6i lap. Tai liéu chung ctr thu thap duogc chua day du dé xac
dinh Hop dong tiang cho trén gitta 6ng T, ba H, cu V1 v6 hiéu do nham lan hay
khong. Ong T, ba H d3 ky hop dong ting cho nén ¢ hiéu luc phap luat do quyén
sit dung dién tich dat nay la theo phan thudc quyén cua 6ng T, ba H, chi L1, chi
Quynh A. Pé nghi HDXX stra ban an so tham, tuyén HDTCQSDD nay v6 hiéu
doi véi phan cia chi L1, chi Quynh A va c¢6 hiéu luc doi véi phan cia ong T, ba H.
Mait khac ba H truc tiép ky hop dong nay nén thoi hiéu khéi kién khong con.

Ba H tranh luan, vo chong t6i ky Hop dong nay do 1a nham lan thira dat,
thé hién & mo ta tir cAn giap gianh thira dat cua thira 159 trong Bién ban xé4c dinh
ranh gidi, moc gidi thira dat trong so d6 kém theo HDTCQSDD ngay 05/10/2011.
Noi dung hop dong chung t6i khong doc va khong dwoc ky ting trang nén
khong phai ¥ chi chiing to1 tdng cho ba V1 thtra 225. Tw khi tdng cho theo Hop
dong chuing t6i van truc tiép quan ly, st dung dat va nop thué dat. Viéc 1ap Hop
dong trén 1a nham lan, ching t6i khong ¢én UBND x4 ky ma x3 mang vao nha toi
ky. Vi vay chung t6i khong dong ¥ véi v kién tranh luan ctia Luat su G ciing nhu
khang cao cua 6ng T3, o6ng N.

Ong T tranh ludn, thira dat 225 toi van truc tiép quan 1y, st dung tir trude
dén nay, chua khi ndo me toi 1a ba V1 hay bat ky ai khac vao day quan Iy, st
dung dat nay. Viéc ky H2 dong ting cho trén xa trinh bay la ding trinh tu, quy
dinh cta phap luat nhung thuec té vo chong t6i khong dén xi ky ma cé ngudi mang
vao nha chung to1 ky, s6 do toi dua cho me t6i tu di 1am nén bi nham 1an. Thuc
chat nguyén vong cuia me toi va gia dinh 1a muon tdi ting cho lai thia 159 dé
lam nha tho theo dung nhu mo ta giap ranh trong Bién ban xac dinh moc gidi,
ranh giéi thira dat kém theo Hop dong va thuc té b6 toi va gia dinh da tién hanh
xdy dung nhathdnim 2017 trén thira dat 159 hién dang dimg tén toi trén
GCNQSDD va du oc thong nhat xac nhan tai Bién ban hop gia dinh ngay
01/01/2023.Vi vay t6i khong nhat tri yéu cau khang céo cua 6ng T3, dng N.

Chi L tranh luan gia dinh toi van quan 1y, sir dung dat tir nhitng nam 1981
dén nay, nguyén vong cua ba toi la dwoc cho lai thira dat cha ong trudce day la
thira 159 va thuc té dng t6i va cac chu da xay nha tho trén dat nay. Toi dong ¥



voi ¥ kién tranh luan cia bo me t0i, khong dong ¥ khang cdo va tranh luan cua
ong T3, ong N cling nhu Luat su G.

Chi L1, chi Quynh A nhat tri ¥ kién tranh luan cta chi L, khong bo sung gi.

Ba H bo sung, vé thoi hiéu nam 2021 toi phat hién viéc nham lan nén da dé
nghi UBND xa, UBND huyén giai quyét, khong duogc toi da khoi kién ra Toa 4n
nén khong c6 viéc hét thoi hiéu khéi kién nhu y kién cua Luat su G.

Cac duong su khong ai tranh luan gi thém.

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién: qua trinh giai
quyét vu an tir khi thu 1y dén khi mé phién toa va tai phién toa, Tham phan,
HDbXX, Thuky da thuc hién dung, du quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su
(BLTTDS), cac duong su da thuc hién ding cac quyén nghia vu theo quy dinh
cua BLTTDS. Sau khi xem xét yéu cau khang c4o ctia ong T3, 6ng N, phan tich
noi dung, cac tinh tiét cia vu an, dai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX can cu
khoan 1 Piéu 308 BLTTDS khong chap nhan khang céo ctia 6ng N, 6ng T3, giir
nguyén ban an so tham, 6ng Nghia 1a nguoi cao tudi nén duoc mién an phi phiic
tham, ong T3 phai chiu 300.000 dong an phi dan s phiic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa va cdn cir két qua tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xir (HPXX)
nhan dinh:

[1] Vé to tung: nhitng nguoi c¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa
an triéu tap hop 1é lan th hai nhung vang mat khong c6 1y do. HDXX can ctr
khoan 3 Piéu 296 BLTTDS tiép tuc tién hanh xét xir vu an.

Xét khang céo ciia 6ng N, éng T3, HPXX thay:

[2] Thira dat so 225, t& ban d6 so 03, dién tich 683m2, tai thon S, xa T, thi xa
V ¢6 nguon goc do Hop tac xa S cap nam 1982 cho ho gia dinh 6ng Than Ba T. Tai
thoi diém cap dat ho gom c6 ong T, ba H va céac con 1a Than Chinh L, Than Thi L1.
Nam 2000, thira dat nay duoc Nha nuée cap GCNQSDD mang tén “ho ong Than
Ba T”, 1a ho gia dinh gom vo chong ong T, ba H, chi L, chi L1.

[3] Nam 2011, éng T va me la cu Nguyén Thi V1 d3 lap HDTCQSDD dbi
voi thira dat s6 225 nhung ban chat cia viée 14p hop dong la dé chuyén quyén st
dung thira dat s6 159 — theo 10i khai cta chinh 6ng T, ba H va cu V1 —vi d¢ la
phan dat ma cu V1 c6 nguyén vong st dung lam noi thd tu. Tuy nhién, do nham
lan trong qua trinh xac lap hop dong va trich luc ban dd, cac bén da ghi nhan
nham thanh thira dat s6 225, 1a thira dat chinh ma gia dinh 6ng T dang quan 1y, st
dung 6n dinh tir truéc cho dén nay. Hop dong tang cho nay khong c6 su tham gia
cua cac thanh vién khac trong ho gia dinh 6ng T la chi Than Thi L1 va chi Than
Quynh A —nhiing nguoi da du 15 tuoi tai thoi diém ky két theo quy dinh tai



khoan 2 Pieu 109 Bolu 4t dan sw2005 vakhoan 2 Diéu 146 Nghid inh
181/2004/ND-CP.

[4] Mat khac, thira dat 225 con c6 tai san la nha &, cAy coi, tudng bao...
duoc xay dung, cai tao trong thoi ky hon nhan, c6 sy dong gop cua ba H va cac
con, nhung khong dugc dé cap hoic phan dinh cu thé trong hop dong ting cho.
Nhu vay, viéc xac 1ap hop dong gitta ong T, ba H va cu V1 la khong rd rang,
khong phan anh dung ¥ chi, thuc trang va doi twong phap 1y cua giao dich, c6 su
nham lan thira dat la d6i twong duoc ting cho ghi trong Hop dong, khong ding ¥
chi cua cac bén khi tham gia giao dich.

[5] Sau khi phat hién nham lan, cac bén trong gia dinh, gom cu T11, 6ng T,
ong T6, ong N va ba H da hop va lap bi€n ban hop gia dinh ngay 01/01/2023,
thong nhat thira nhan HDTCQSDD cé nham 1an va dong ¥ tra lai thira dat so6 225
cho ong T, tuy nhién 6ng T3 khong dong y. Nhu vay, vé thuc té sir dung dat, vé
qua trinh ton tao, quan 1y lién tuc va vé y chi chung cia da so thanh vién trong gia
dinh déu x4c dinh thira dat 225 thudc quyén quan ly, st dung ctia ho ong T,
khong phai 1a d6i twong ting cho theo HDTCQSDD d4 lap gitra 6ng T, ba H va cu
V1 ma la do nham lan gitta cac bén khi tham gia giao dich. Toa an cap so tham
tuyén HDTCQSDD nay v6 hiéu 1a c6 cin ¢t theo quy dinh tai Diéu 131 cia Bo
luat dan su nam 2005.

[7] HDTCQSDD trén chi co6 chit ky cuia cac bén & trang cudi cia hop dong,
cac trang khac cia hop dong khong c6 chir ky hodc diém chi cua cac bén, vi
pham vé hinh thire theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 41 Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP
ngay 08/12/2000 ctia Chinh phu quy dinh vé cong ching, ching thuc; Piéu 167
cua Luat dat dai nam 2013.

[6] D6i v6i ndi dung 6ng N va ong T3 cho rang thira dat s6 225 1a tai san
chung cua cu T11 va cu V1, dd mua cua Hop tac xa truéce day va chua tang cho ai,
nén cu V1 c6 quyen duoc dung tén va chuyén nhuong la khong c6 co sé. Vi theo
161 khai cta chinh cu T11 tai cap so tham, sau khi duoc hop tac x3 dong ¥
chuyén nhuong phan san kho, gia dinh cu T11 @ dé vo chong ong T sit dung va
ton tao sudt tr ndm 1982. Tir thoi diém d6 dén nam 1991, khi cu T11 va cu V1
chuyén dén noi & méi, thira dat trén hoan toan do vo chong 6ng T va cac con
quan 1y, canh tac, dong thué. Viéc cap GCNQSDD nam 2000 ciing khong cé ai
khiéu nai, tranh chap.

[7] Toa an cap so tham da danh gia diing ban chat vu viéc, ap dung dung quy
dinh phap luat d¢é tuyén HDTCQSDD ngay 05/10/2011 vo hiéu. Tai cap phuc
tham dai dién theo uy quyén cia 6ng N va ong T3 cung cap 4 gidy xac nhan vé
nguodn goc dat nhung khong cé gia tri chirng minh nén khong co s& chap nhan.
Do d6, HDXX thay khong co6 cin cir dé chap nhan khang cdo ctia ong N, 6ng



T3, can gitr nguyén ban an so tham nhu dé nghi cua Pai dién VKSND tinh Bic
Giang tai phién toa.

[8] Vé an phi dan su phuc tham: 6ng Nghia 1a ngudi cao tudi nén duoc
mién toan bd an phi dan su phic tham, 6ng T3 phai chiu 300.000 dong an phi
phtic tham do yéu cau cua khang cao khong duoc chap theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Biéu 308, Piéu 313 cta Bo Luat T6 tung dan su, xir: khong
chap nhan khang c4o cia 6ng Than Ba N, 6ng Than Ba T3, giir nguyén ban an so
tham s6 64/2024/DS-ST ngay 24/9/2024 cia Toa 4n nhan dan thi xa Viét Yén,
tinh Bac Giang.

2. V& an phi dan su phtic tham: 6ng Than Ba N dugc mién toan bo an phi dan
su phiic tham, dng Than B4 T3 phai chiu 300.000 dong an phi phiic tham, dugc trir
vao 300.000 dong tam tng an phi dd ndp theo Bién lai thu s6 0001529 ngay
06/11/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thi x3 Viét Yén, tinh Bac Giang.

An x1r phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bic Giang; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND, Chi cuc THADS cép so tham;
- Cong thong tin dién tt TANDTC;
- Cac duong su;
- Luu HS; VP.
Nguyén Ha Giang



