TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH HD

Ban 4n s6: 04/2025/DS-ST
Ngay: 21/5/2025
“Vé viéc tranh chap hop dong ddt
coc .

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TH, TINH HD

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hoai

Cac hgi tham nhén dan: Ong Hoang Ngoc Thanh, ba Bui Thi Van

- Thir ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Bén - Thu ky Toa 4n nhin dan huyén
TH, tinh HD.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén TH, tinh HD tham gia phién toa:
Nguyén Thi Ngan - Kiém sat vién.

Ngay 21/5/2025, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén TH, tinh HD xét xtr so
tham cong khai vu 4n thy 1y s6 40/2024/TLST- DS ngay 12 thang 12 nam 2024 doi
v6i “Tranh chip hop ddng dit coc” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
03/2025/QDXXST-DS ngay 11/4/2025 va Quyét dinh hodn phién toa s
30/2025/QBST-DS ngay 06/5/2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh Trinh Van D, sinh nam 1977 (c6 mat)

- Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan: chi Ha Thi Tuyét, SN 1985.

Péu cu tra tai: S6 nha 12b/246, Nguyén Hitu Cau, Phuong Ngoc Chau,
Thanh phé HD, tinh HD (c6 mat)

- Bi domn: Chi Pham Thi H, sinh ndm 1992. Cu trt tai X6m 3, thon C6 Cham
1, xa Cam Viét, huyén TH, tinh HD (c6 mat)

NOI DUNG CUA VU AN:

Theo don khéi kién, bién ban ghi 101 khai c6 trong hé so va tai phién toa
nguyén don anh Trinh Vin D, nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan do chi Ha
Thi T ; bi don chi Pham Thi H déu thong nhdt trinh bay:

Ngay 24/01/2022, tai HD, Bén A (bén giao tién dit coc) 1 anh Trinh Vin D.
Bén B (bén nhan tién dit coc) 1a chi Pham Thi H (BL22).

Noi dung: Hai bén tu nguyén, thong nhat théa thudn, khéng cé sw ép budc.
viéc dat coc giir ché mua 16 dat LK.12.1 dién tich 111m2 véi gid 33.000.000d/m?,
anh B dat coc sé tien 500.000.000d cho chi Huyén tai Khu dan cuw phuong Ngoc
Chdu, thanh phé HD, tinh HD do Céng ty c6 phan ddau tw HDLand la chi dau tw.
Hai bén cam két: - Néu dén ngay chii dau tw mé ban dw dn ma bén B khéng ¢6 16
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ddt néu trén giao cho bén A thi bén B phdi boi thirong cho bén A bang 50% sé tién
ddt coc & trén tong sé tién phdi tra cho bén A la 750.000.000d.

- Khi dy an dwoc mo ban chinh thirc hodc yéu cau vao tén chinh chii hop
dong ky truec tiép véi chii dau tw, thi bén B phdi ¢ trdch nhiém dan dai dién bén A
vdo tén hodc ky hop dong véi chit dau tu.

- Néu bén A khong thuc hién trach nhiém nép tién theo ding quy dinh ciia
chii dau tw thi sé tién dat coc cho bén B khong dwoc hoan lai. Bién ban c6 chir ky
diém chi cta anh D , chi H n va ngudi 1am ching 13 anh Poan Ba H .

Sau khi chu dau tu mé ban, khong con 16 dat néu trén vi chu dau tu da ban
cho nguoi khac nén anh B da khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan huyén TH, tinh
HD giai quyét tuyén bd hop déng dit coc giir chd vo hiéu. Budc chi H phai tra anh
chi B, T sb tién 750.000.000d trong d6 500.000.000d tién dit coc, 250.000.000d
tién phat coc.

Tai phién tda: Anh P va chi T giit nguyén y kién di trinh bay. Bi don chi
H trinh bay thong qua chi Tran Thi G gidi thiéu c6 16 dat néu trén nén chi tin
tuong; chi biét anh B thong qua anh Poan Ba H gidi thiéu, do anh B ¢6 nhu cau
mua dat nén chi va anh D da thoa thuan dit coc gitt chd 16 dat LK12.1, sau khi
nhan tién dit coc cua anh D, chj da chuyén tién vao tai khoan cta chi G; khi chu
dau tu mo ban khong con 16 dat trén nén chi da c6 don t6 cao chi Giang gui Cong
an tinh HD. Nay anh D khoi kién yéu cau tuyén b hop ddng dit coc vo hiéu va
yéu cau chi tra sd tién 750. 000.000d, chi nhat tri tra tién cho anh B nhung véi diéu
kién khi nao chi doi dugc tién cua chi G chi sé tra tién cho anh D.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat va chap hanh phap luat t tung cta tham phan;
hoi dong xét xu; thu ky phién toa; cac duong su da chap hanh dung theo quy dinh
ctia Bo luat tb tung dan su.

+ Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi tuyén bd hop dong dit coc ngay
24/01/2022 gitra anh B va chi H v hi¢u. Ghi nhén sy tu nguyén cta chi H tra anh
Pong chi Tt s6 tién 750.000.000d

+ V& 4n phi: Tra lai anh Trinh Van D s6 tién tam ung an phi da ndp; chi
Pham Thi H phai chiu 4n phi dan sy so thAm theo quy dinh tai Nghi quyét 326/QH
va Luat &n phi, 1€ phi Toa an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung ctr ¢6 trong hd so vu an duge xem xét
tai phién toa va cin ct vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa 4n nhan dinh.

[1] V& Quan hé phap luat, thim quyén giai quyét: Theo quy dinh tai diém g
khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat td tung dan sy, nguyén don co thé co yéu cau Toa an
noi thuc hién hop dong dé giai quyét. Tuy nhién do bi don hién dang cu tr(i tai xa
Cam Viét, huyén TH, nguyén don co don lua chon Toa an nhan dan huyén TH giai
quyét nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén TH theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 va diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo
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luat td tung dan su.
[2]. Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

Nguyén don anh Poéng, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi T déu
théng nhit yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd hop ddng dit coc giit chd ngay
24/01/2022 giita anh D va chi H vo hiéu; budc chi H phai tra anh chi s tién
750.000.0004d, trong d6 500.000.000d dat coc, 250.000.000d phat coc.

Xét thay: Bi don chi H khf)ng phai 1a ngudi co quyén sir dung dat hqp phap
va ciing khong phai 1a cong tac vién cua Cong ty cd phan dau tv HDLand ma thong
qua chi Tran Thi G (khong biét dia chi) gidi thiéu c6 16 dat néu trén, gitra chi H
va anh B chi xem trén so d6 ma khong ra thuc dia, mat khac theo cung cép cua
Pai dién Cong ty co phan dau tu HDland, tai thoi diém giao két, dy an chua du
diéu kién mo ban. Nhu vay tai thoi diém hai bén thoa thuan giao dich dit coc di vi
pham diéu kién vé cha thé. Can ct Piéu 117, 122 cua Bo luat dan su, giao dich
thda thuin dit coc gilt chd ngay 24/01/2022 giita anh B va chi H v6 hiéu. Anh b
khai kién ctia anh yéu cau tuyén bd hop dong dit coc gitt chd v6 hiéu, budc chi H
phai tra anh Péng chi T s6 tién 500.000.0004d tién dit coc va 250.000.0004 tién
phat coc xac dinh 15i hoan toan do chi H nén yéu cau khai kién cta anh B 1a ¢6
can ctr duoc chap nhén.

Bi don chi H nhat tri tra anh chi D T s tién coc va phat coc trén nhung voi
diéu kién khi nao doi dugce tién cta chi G chi H méi tra. Xét thay, tai thoi diém
hai bén thuc hién giao dich. Anh B khong quen biét chi G ma théng qua anh H ,
anh B biét chi H. Chi H trinh bay hién nay chi dang c6 don t6 cao chi G gui dén
Cong an tinh HD day 1a quan hé phéap luat khac khong lién quan dén anh B . Ké tir
khi thu 1y cho dén tai thoi diém xét xir so tham, chi H khong giao ndp dugc cin cir
chirng minh dia chi cu thé cua chi G va hop déng dat coc trén c6 su thda thuan
giita anh B véi chi H va chi G . Sau ndy co tranh chap sb tién ma chi H da chuyén
vao tai khoan cua chi G, néu mot trong bén c6 don khaéi kién hoac td cdo co quan
c¢6 tham quyén s& giai quyét bang vu kién dan sy hodc vu an hinh sy khac néu co
dau hiéu vi pham.

[5] Vé an phi: Yéu cau khéi kién cua nguyén dugc chap nhan nén khong phai
chiu 4n phi dan sy so thim ~va dugc hoan tra lai s6 tién tam Gng an phi da nop. Chi H
khong thudc dién duge mién giam an phi nén phai chiu 4n phi dén sy so tham theo
quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147 cta B¢ luat TS tung dan su. Piéu 117, 122, 123, 328, 358, Khoan 2
Diéu 363, 423, 427 cua Bo luat dan sy. Luat phi va 1¢ phi s6 97/2015/QH13 ngay
25/11/2015. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hdi, quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va stir dung an phi va I¢
phi Toa an, xur:

[1]. Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don. Tuyén bod hop dong
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dat coc gilr chd ngay 24/01/2022 gitra anh Trinh Vin P va chi Pham Thi H
vO hiéu.

[2]. Ghi nhén sy ty nguyén cua chi Pham Thi H tra cho anh Trinh Van b Va
chi Ha Thi T s tién _750.000. OOOd(Bay tram nam muoi tri¢u dong)(Trong d6 cé s6
tien 500.000.000d tién dat coc va sé tiéen 250.000.0004 tién phat coc).

Ké tir ngdy ngueoi c6 quyén cé don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi phdi thi hanh
dn chdm thi hanh thi phdi chiu ldi sudt trén sé tién chdm thi hanh cho dén khi thi hanh
xong. Muec ldi suat theo quy dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 cia B ludt Dan su.

[3]. V& an phi: Chi Pham Thi H phai chiu s tién 34.000.000¢ an phi dan sy
so tham. Tra lai anh Trinh Van B s tién 17.000.0004 tién tam tmg an phi da nop
theo bién lai thu sé BLTU/23 s6 0006016 ngay 06/12/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén TH, tinh HD.

[4]. V& quyén khang cao: Buong sy c6 mat dugc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tlr ngay tuyén an theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272,
273 cta BO luat td tung dan sy.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Ludt thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh dn
ddn sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, Tava 9 cia
Ludt thi hanh an ddn su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo cdc
quy dinh tai Diéu 30 ciia Ludt Thi hanh an.l.

Noi nhin: TM. HQI DONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh HD. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén TH;
- Chi cuc THADS huyén TH3;
- UBND xi Cam Viét, huyén TH
-UBND Phuong Ngoc Chau, TPHD
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an;
NGUYEN THI THU HOAI



