TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phiuc

Ban 4n s6: 113/2025/DS-PT
Ngay:21-5-2025

V/v: Tranh chap hop dong

chuyen nhu:ong quyén st dung dat
yéu cau huy giay chiing nhan quyen
st dung dat, tranh chap hop dong
vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Hung

Céc Tham phan: Ong V6 Hoang Khai

Ba V0 Thi Phuong

- Thur ky phién toa: Ba Cao Kiéu Trinh - Thu ky Toa 4an nhan dan tinh Hau
Giang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Hau Giang tham gia phién toa:
Ba Dang Kim Quang - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2025, ta1 Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hau Giang m¢
phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 09/2025/TLPT-DS, ngay 02
thang 01 nam 2025 vé: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham so 86/2024/DS-ST, ngay 23 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham so6 58/2025/QD-PT ngay
03 thang 3 nim 2025, Quyét dinh hodn phién toa phuic tham so 55/2025/QD-PT
ngay 31thiang 3 nim 2025va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so
74/2025/QD-PT ngay 23 thang 4 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc C; dia chi cu tra: ap P, xa P, huyén C, tinh
Hau Giang (¢6 mat);

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don éng Neuyén Ngoc C: Ong Nguyén
Vin K; dia chi cu tra: khu V, phuong D, thanh phd V, tinh Hau Giang (dwoc dy
quyén, theo Vin ban iy quyén s6 744, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD
ngay 16/5/2023, c6 mat);
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- Bi domn: C)ng Khuu Quoc T; dia chi cu tri: é‘ip V., xa V, huyén G, tinh Kién
Giang (vang mat);

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Vin D - Luat
st thuoc Cong ty L trach nhiém htru han mdt thanh vién (TNHH L) Luong Tam -
Doan luat su thanh pho C (vang mat).

Ngueoi dai dién hop phép ciia bi don: Ong Hira Tan T1; dia chi cu tra: TO F, ap
M, xa M, huyén P, thanh pho Can Tho (duoc Gy quyén, theo Vin ban iy quyén so
1346, quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD ngay 03/6/2023, ¢6 mit);

- Nauwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pang Kim C1; dia chi cu tra: ap H, xa N, huyén B, tinh Vinh Long
(vang mat);

Nguwoi bao vé quyen, loi ich hop phép ciia ba Pang Kim C1: Ong Nguyén Vin
D - Luat su thuoe Cong ty L - Doan luat su thanh pho C (vang mit).

2. Ong Truong Si T2; dia chi cu tra: SO A, phuong T, Quéan A, thanh phd Ho
Chi Minh (ving mit);

3. Ba Dinh Thi Thu H (ving mit);

4. Chi Nguyén Thi Thanh T3 (ving mit);

5. Anh Nguyén Ngoc Q (vang mit);

6. Anh Nguyén Ngoc P (c6 mit);

7. Ong Huynh Vian P1 (ving mit);

8. Ba To Thi Bé N (c6 mat);

Cung dia chi: ap P, xa P, huyén C, tinh Hau Giang.

9. S¢ Ta1 nguyén va Mo1 truong tinh H (nay 1a S6 Nong nghiép va Mo1
truong tinh H); dia chi: S6 C duong X, khu V, phuong E, thanh phé V, tinh Hau
Giang.

Nguwoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Hoang A - Giam dbc.

Nguwoi dai dién theo iy quyven: Ong Duong Thanh T4 - Pho Giam doc Vin
phong dang ky dat dai tinh H (ving mat);

10. Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C, tinh Hau Giang; dia chi:
Khuon vién Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang (vang mat).

11. Ba Dang Thi Ngoc N1; dia chi cu tra: S6 B duong sé B, phuong C, quan
G, thanh phé Ho Chi Minh (vang mit);

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Ding Thi Ngoe N1: Ong Nguyén Minh T5; dia
chi cu tra: S6 C Cach mang thang H, phuong A, quan C, thanh phé H6 Chi Minh
(duogc 1y quyén, theo Vin ban uy quyén s6 chung thue: 022785, quyén s 08/2024
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TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/8/2024 (Véng mat);
12. Ong Khuu Cam P1 (vang mit);
13. Ba Bui Thi Kim G (ving mit);
14. Anh Khuu Biru C2 (vang mat);
Cung dia chi cu tra: ap V, x3 V, huyén G, tinh Kién Giang.
Ngueoi khang cdo: dng Khuu Quoce T, 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien ngay 11/4/2023 (BL 16-18), tai liéu, chirng cir co trong
ho so vu an va qua trinh 16 tung o cép so tham, noi dung vu an dwoc tom tat nhar

Saiut.

Vio nam 2009, 6ng Nguyén Ngoc C ¢6 vay cua bi don 6ng Khuu Quéce T s6
tién 250.000.000 dong, khi vay c¢6 lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat (viét tat: HDCNQSDD) dién tich 7951m?2 theo giay chimg nhin quyén st
dung dat (viét tait: GCNQSDD) s6 002896, cap ngay 03/8/1996, va GCNQSDD
s6 H01794, cap ngay 27/8/2009, vi tri dat tai ap P, xd P, huyén C, tinh Hau Giang.
Sau khi chuyén nhuong sang tén 6ng T, thi 6ng T dua 6ng C s6 tién 250.000.000
dong, 141 suat thoa thuan la 1%/thang, co6 lam hop dong cam két ky ngay
01/9/2009.

Sau khi vay tién thi ong C khong c6 dong 131 do khong gip ong T. Viéc ong
T vay tién Ngan hang thi 6ng C khong biét. Pén nam 2022, ¢c6 mot s6 nguoi dén
nha éng C doi no, thi dng C mdi biét ong T vay tién cia Ngan hang thuong mai co
phan (. Viéc chuyén nhuong dat gitra ong C véi ong T 1a hop dong gia tao, nhim
che giau hop dong vay tién.

Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd6 HDCNQSDD ching
thue s6 281 quyén s6 01 TP/CC-SCT/HDGD ngay 27/8/2009 véi bi don 6ng Khuu
Quoc T vo hiéu; huy GCNQSDD s6 H01794 cap ngay 27/8/2009 va GCNQSDD
s6 002896 cap ngay 03/8/1996 do 6ng Khuu Quoc T dung tén; huy hop dong thé
chap so6 02/181974, ngay 14/10/2009 va hop dong thé chap s6 03/181974, ngay
14/10/2009 giita 6ng Khuu Quoc T véi Ngan hang TMCP ( - Chi nhanh C3. Buoc
Ngan hang tra la1 02 GCNQSDD cho ong C.

Qud trinh gidai quyét vu an, ngay 21/6/2023 bi don éng Khieu Quoc T 6 yéu
cau phan t6 (BL 43, do 6ng Hita Tan T1 dai dién) trinh bay: Do quen biét véi ong C
nén 6ng T c6 thoa thuan véi ong C 1a vay von Ngan hang thay ong C; ong T vay
vo1 tu cach 1a Giam doc Cong ty trach nhiém hiru han T7 (INHH T8) Thién T6,
hién Cong ty con hoat dong hay khong thi 6ng T1 khong 0. Do do, ngay 01/9/2009
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cic bén c¢6 ky hop dong cam két chuyén nhuong quyén str dung dat dé vay von;
dén ngay 14/10/2009, déng T6 thé chap 02 GCNQSDD tai Ngan hang thuong mai
6 pha( (Ngan hang TMCP ( - Chi nhanh C3 vé1i tong s6 tién vay 1a 300.000.000
dong. Sau do, 6ng T6 dua 6ng C 250.000.000 dong theo thoa thuan; tir khi nhan
tien dén nay ong C khong dong 1ai, chua tra von cho 6ng T6; tinh dén ngay
28/02/2023 thi 6ng T6 no Ngan hang TMCP (- Chi nhanh C3 so tién gan
1.000.000.000 dong.

Dé ¢6 tién tra no Ngan hang trén, 6ng T6 di chuyén nhuong 02 thira dat cho
ba Bang Kim C1 véi so tién 3.000.000.000 dong. Do 6ng C vi pham nghia vu tra
von 41, cdn ¢t hop dong cam két thi ong T6 duoc so hiru hop phap 02 thira dat ma
ong C da chuyén nhuong, sang tén cho 6ng T6. D61 véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi 6ng T6 khong dong .

Do do, ong T6 yéu cau cong nhan hop dong cam két ngay 01/9/2009; budc
ong Nguyén Ngoc C giao 02 thtra dat theo GCNQSDD s6 002896, cap ngay
03/8/1996, va GCNQSDD s6 H01794, cap ngay 27/8/2009 cho ba Ding Kim
Cl.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lien quan:

1. Theo ban tir khai ngay 24/4/2024, don yéu cau déc lap ngay 24/4/2024
ba Pang Kim C1 trinh bay: Vao khoang thang 02 nam 2023 ba Dang Kim C1 vé1
ong Khuu Quoc T c6 thoa thuan chuyén nhuong phan dat theo GCNQSDD s6
H01794, cap ngay 27/8/2009 va GCNQSDD s6 002896, cap ngay 03/8/1996 véi
gia chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong. Khi thoa thuan chuyén nhuong, ba C1
c6 dén xem dat, thi trén dat c6 cin nha va trong ciy nhu mit, sau riéng, Xoai...
ong T co6 noi dang cho 6ng Nguyén Ngoc C thué dat con 06 thang 1a hét hop dong
s& giao dat lai cho ba C1, viéc nay c¢6 dng Nguyén Ngoc C biét va xac nhan. Dén
ngay 15/3/2023, ba Dang Kim C1 dung tén trén hai GCNQSDD s6 H01794, cap
ngay 27/8/2009 va GCNQSDD s6 002896, cap ngay 03/8/1996. Sau 06 thang, ba
C1 nhiéu lan dén gap 6ng Khuu Quoc T va 6ng Nguyén Ngoc C yéu cau giao dat,
nhung 6ng C khong dong v. Do d6, ba C1 yéu cau 6ng Nguyén Ngoc C giao dat va
tai san gan lién voi dat theo GCNQSDD s6 H01794, cap ngay 27/8/2009 va
GCNQSDD s6 002896, cap ngay 03/8/1996 cho ba Bang Kim C1.

2. Ong Trwong Si T2 trinh bay: Ong Truong Si T2 véi ba Dang Kim C1 1a vo
chong; qua trinh mua dat cia 6ng Khuu Quoce T 1a do ong T2 truc tiép giao dich,
khi di mua dat ong T2 c¢6 xudéng xem dat, khi xem dat chi dirng ngoai 16 nhin vao
c6 thiy cin nha trén dat, khong co hoi cin nha do cua ai, khong co ai chi ranh,
ong Nguyén Ngoc C ciing khong co ra chi ranh dat; ong T noi cin nha dé clia nguoi
coi vuon, 6ng T2 ciing khong ¢6 hoi va tim hiéu cin nha cua ai trén dat. Ong T2
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khong c6 xudng nhan dat, khi do dac thi phat sinh tranh chap. Nay ong T2 yéu cau
giao dat lai cho ba Dang Kim C1.

3. Theo ban tir khai ngay 04/6/2024, don yéu cau déc lap ngay 04/6/2024,
ba Pdng Thi Ngoc N1 (do 6ng Nguyén Minh TS5 dai dién) trinh bay: Vao thang 2
nim 2023, giita ba Ding Thi Ngoc N1 véi ba Diang Kim C1 ¢ thoa thuan hop dong
vay tai san; theo thoa thuan, ba N1 cho ba C1 vay 1.600.000.000 dong, muc dich
vay dé mua dat cua ong Khuu Qudc T, thoi han vay 6 thang, 1ai suat
2%/thang/1.600.000.000 ddng. Ba C1 ¢ thé chap cho N1 02 (hai) GCNQSDD s6
HO01794, cap ngay 27/8/2009 va GCNQSDD s6 002896, cap ngay 03/8/1996, dén
ngay 15/3/2023 dugc chinh 1y cho ba Pang Kim C1 ding tén.

Hét thoi han vay, ba N1 ¢6 yéu cau ba Chi tra no nhung ba C1 khong tra.
Nén ba N1 véi ba C1 thoa thuan lai va ky hop dong vay tién cong chimg s6
025784, quyén so6 11/2023 duoc Vin phong C4 chimg nhan ngay 14/11/2023.
Dong thoi ba C1 chap nhan 4y quyén tai san 1a hai GCNQSDD s6 H01794, cap
ngay 27/8/2009 va GCNQSDD s6 002896, cap ngay 03/8/1996 cho ba Diang Thi
Ngoc N1. Dén thang 12 nim 2023 ba N1 phat hién phan dat ba C1 dang thé chap
cho ba N1 phat sinh tranh chap. Do d6, ba N1 yéu cau ba Chi tra s6 tién
1.600.000.000 dong, va 11 224.000.000 dong tam tinh dén ngay 04/6/2024, hoic
ban giao tai san cho ba N1.

4. Theo ban tuir khai ngay 01/7/2024, don véu cau doc lap ngay 01/7/2024
ba Dinh Thi Thu H, trinh bay: Ba Dinh Thi Thu H véi 6ng Nguyén Ngoc C két hon
tr nim 1986; trong qua trinh chung song c6 tao lap duoc phan dat dién tich
10.965m?, phan dat nay gia dinh 6ng ba van dang st dung thuec té; 6ng C chuyén
nhuong toan bo cho éng Khuu Quoc T, ba H va cac con cua dng C khong biét. Do
do, ba H thong nhat vé1 yéu cau khoi kién cua nguyén don (6ng Nguyén Ngoc C).

5. Anh Nguyén Ngoc P trinh bay: Anh P 1a con 6ng Nguyén Ngoc C va ba
Dinh Thi Thu H, phan dat cua gia dinh 6ng Nguyén Ngoc C chuyén nhuong cho
ong Khuu Quoc T, anh P khong biét. Do d6, anh P thong nhat véi yéu cau cua
nguyén don (6ng Nguyén Ngoc C).

6. Ong Huynh Vin D1 va Té Thi Bé N trinh bay: Ngay 30/11/2005 6ng Huynh
Vin D1 va vo 1a ba To Thi Bé N ¢6 mua ctia 6ng Nguyén Ngoc C va ba Dinh Thi Thu
H, phan dat dién tich khoang 3.000m2 véi gia 17 cay 04 chi vang 24k va
30.000.000 dong, ong ba di giao du tién va vang da nhan dat va quan 1y, st dung
tr nim 2005 dén nay, viéc chuyén nhuong c¢6 lam gidy tay, nhung chua lam thu
tuc sang tén cap GCNQSDD. Do d6, 6ng D1 véi ba N yéu cau cong nhan hop
dong chuyén nhwong doi véi phan dat ong D1 véi ba N nhan chuyén nhuong cia
ong C vé1 ba Thu H.
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Tai ban én dan sw so tham sé 86/2024/DS-ST, ngayv 23 thing 8 ndm 2024

cua Toa an nhan dan huyéen C, tinh Hau Giang da tuyén xuw nhuw sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, tuyén bo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat chimg thuc s 281, quyén s6 01TP/CC-SCT/HDGD
ngay 27/8/2009, giita nguyén don Nguyén Ngoc C va bi don Khuu Quode T vo hiéu.

Dinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc huy hop dong thé chap
s6 02/181874, 03/181974 ngay 14/10/2009, giita 6ng Khuu Quodce T va Ngan hang
TMCP (, Chi nhanh C3. Duong su duoc nhan lai ta1 liéu ching cu khi ¢6 yéu cau.
Duong su ¢6 quyen khoi kién lai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 218, khoan 3
Diéu 192, diém ¢ khoan 1 Diéu 217 B9 luat to tung dan su nam 2015.

Khong chap nhan cho déng Nguyén Ngoc C tra tién cho 6ng Khuu Quéce T s6
tién vay 250.000.000 dong (hai trim nim muoi triéu dong). Gianh quyén khéi
kién cho 6ng Khuu Quéc T khéi kién ong Nguyén Ngoc C vé so tién vay
250.000.000 dong (hai trim nim muoi triéu dong).

Kién nghi dén S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh H thu hoi GCNQSDD s6
002896, cap ngay 03/8/1996, GCNQSDD s6 H01794, cap ngay 27/8/2009, xéc
nhan bién dong cho ba Ding Kim C1 ngay 15/3/2023.

Cong nhan cho 6ng Nguyén Ngoc C va ba Dinh Thi Thu H dugc quyén st
dung phan dat theo do dac thue té ¢6 dién tich 7958.2m? (trong d6 ¢ 150.0m? dat
ONT), theo manh trich do dia chinh s6 599/2023 ngay 16/10/2023 cua Cong ty
trach nhiém hiru han 2. Ong Nguyén Ngoc C va ba Dinh Thi Thu H ¢6 quyén lién
hé véi co quan nha nude ¢6 tham quyén dé xin dang ky quyén str dung dat theo
quy dinh cua phap luat. Ba Dang Kim C1 va ba Pang Thi Ngoc N1 ¢6 nghia vu giao
hai giay chung nhan quyén st dung dat s6 002896, cap ngay 03/8/1996, giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 H01794, cap ngay 27/8/2009 (ban goc) khi co
quan nha nuée c6 tham quyén yéu cau (kem theo ho so ky thudt).

Gianh quyén khéi kién ong Huynh Vin D1 va ba To Thi Bé N khoi kién ong
Nguyén Ngoc C va ba Dinh Thi Thu H d6i véi phan dat dang st thuce té tai vi tri 11
dién tich 1520.7m2, vi tri III dién tich 693.9m?, vi tri IV dién tich 150.0m? theo
manh trich do dia chinh s6 599/2023 ngay 16/10/2023 cta Cong ty trach nhiém
htru han D2.

Bac yéu cau phan t6 cua bi don yéu cau cong nhan hop dong cam két ngay
01/9/2009 giira nguyén don Nguyén Ngoc C va bi don Khuu Quoc T, do hop dong
nay vo hiéu. Yéu cau cong nhan phan dat theo giay chimg nhan quyén s dung
dat s6 002896 cap ngay 03/8/1996, giay chimg nhan quyen st dung dat so HO1794
cap ngay 27/8/2009, xac nhan bién dong ngay 15/3/2023 cho ba Piang Kim C1.



7

Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat s6 cong chimg 472 quyén
s6 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD ngay 01/3/2023, gifta 6ng Khuu Quoc T va ba
Dang Kim C1 vd hiéu. Gianh quyén khoi kién cho ba Dang Kim C1 khéi kién ong
Khuu Quoc T vé hau qua cua hop dong chuyéen nhuong quyén str dung dat s6 cong
chimg 472 quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD ngay 01/3/2023.

Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Dinh Thi Thu H da giai quyét cung véi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ché‘ip nhan yéu cau doc lap cua ba Dang Thi Ngoc N1 budc ba Dang Kim C1
phai c6 nghia vu tra cho ba Diang Thi Ngoc N1 s tién vay von 1a 1.600.000.000
dong (mot ty sau trim triéu dong). Huy hop dong uy quyén so cong chimg 025786,
quyén s6 11/2023 TP/CC-SCC/HDGD, hop dong uy quyén s6 cong ching
025785, quyen so 11/2023 TP/CC-SCC/HDGD, cung ngay 14/11/2023 tai Vin
phong C4.

Tra lai don yéu cau doc 1ap ngay 24/4/2024 cho ba Ding Kim C1. Gianh
quyén khai kién cho ba Dang Kim C1 khoi kién 6ng Khuu Quoc T vé giai quyét
hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chung 472,
quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD ngay 01/3/2023, giita 6ng Khuu Quoc T va
ba Dang Kim C1 vo hiéu.

Ngoai ra, ban an con tuyén ve viec chiu lai cham tra, chi phi t6 tung, an phi,
quyen khang cao va quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh.

Dén ngay 05/9/2024 bi don 6ng Khuu Quéce T ¢ don khang cao, yéu cau cap
phtc tham giai quyét, theo huéng: Huy ban an so tham so 86/2024/DS-ST ngay
23/8/2024 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang; vé1 1y do:
Toa an khong danh gia khach quan toan bd ho so vu an va khong mo phién hop
cong khai chimg ctr, dan dén giai quyét khong triét dé vu an.

Tai phién toa phuc tham:

Ong Hira Tan T1 la nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi khang cdo, van
giir nguyén yéu cau khang cdo, khéng thay doi, bé sung so véi khang cdo ban
dau, can cir ciia viée khang cdo: Cap so tham triéu tap thiéu ngudi lién quan tham
gia t6 tung; thu thap tai liéu, chimg ctr chua day du; khong giai quyét hau qua hop
dong vo hiéu.

Nguyén don éng Nguyén Ngoc C (do éng Nguyén Vin K dai dién) trinh bay:
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong C v6i ong T ky két sau dé
che gidu hop dong vay tién, cac van dé dai dién bi don dua ra 1a khong can thiét,
vi nguot tham gia to tung da duoc triéu tap day du; do do, dé nghi gitt nguyén ban
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an so tham; vé hau qua hop dong vo hicu thi cac bén ¢6 quyén khot kién yéu cau
gial quyet bang mot vu an khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia v lién quan: Ba Td Thi Bé N trinh bay, thong nhat
v61 ban an so tham, khong c6 v kién, yéu cau gi.

Nguwoi c6 quven loi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Ngoc P trinh bay,
thong nhat véi ban an so tham, thong nhat véi yéu cau ctia 6ng Nguyén Ngoe C
(cha ruot).

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém:

- Viéc chap hanh phdp ludt vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan-Chu toa phién toa, Hoi dong xét xuir, Thu ky phién toa va cac duong su da
thue hién ding quy dinh cua phap luat vé to tung dan su.

- Veé néi dung giai quyét vu an: Cap so tham khong giai quyét hau qua hop
dong vo hiéu la khong giai quyét triét dé vu an; giai quyét vuot qua yéu cau cua
duong su. Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua Bo
luat To tung dan sy, huy Ban 4n dan su s6 86/2024/DS-ST, ngay 23 thang 8 nim
2024 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang, chuyén ho so vé cho cap so
tham giai quyét lai vu 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuwr vao tai liéu, chirng cir ¢o trong ho so vu an da dieoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat, Hoi

déng xeét xwr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc khang cao: Vao ngay 23 thang 8 nam 2024, Toa an nhan dan
huyén C, tinh Hau Giang di ban hanh ban 4n so tham; dén ngay 05/9/2024 bi don
ong Khuu Quoc T ¢6 don khang cao duoc lam trong thot han theo quy dinh tai céac
Diéu 271, 272 va 273 cua Bo luat To tung dan su nam 2015; do d6, khang cdo
dugc co1 1a hop I€ va dugce chép nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, cap so tham co6 nhirng thiéu s6t nhu sau:

[3] Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat giita 6ng Nguyén Ngoc C véi ong Khuu Quoc T vo hiéu; yéu cau huy
hop dong thé chap quyén sir dung dat giita ong Khuu Quoc T véi Ngan hang TMCP
(- Chi nhanh C3; huy viéc bién dong giay ching nhan quyén st dung dat s6
H01794 ngay 27/8/2009 va giay chtimg nhan quyén sir dung dat s6 002896 ngay
03/8/1996 cho 6ng Khuu Qude T, khoi phuc lai quyén st dung dat cho ong Nguyén
Ngoc C theo 02 giay chirng nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) néu trén. Cap
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so tham xac dinh tham quyén va quan hé phap luat: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su dé thu 1y, giai quyét la
c6 can cu, nhung chua day du; boi 18, duong su con yéu cau: tranh chap hop dong
vay tai san (ba N1 véi ba C1), huy giay chimg nhan quyén stir dung dat (6ng C voi
ong T).

[4] Sau khi thu 1y vu an, dén ngay 24/4/2024 ba Dang Kim C1 ¢6 don yéu
cau doc lap (BL 237), yéu cau 6ng Nguyén Ngoc C ¢ nghia vu giao dat va tai san
gan lién vé1 dat tai hai thira: (1) Thira dat s6 227, to ban do so 05, dién tich
7.951m?, toa lac tai é‘ip P, xa P, huyén C, tinh Hau Giang, theo GCNQSDD O
002896 cap ngay 03/8/1996 cho ba Pang Kim C1; (2) Thua dat s6 1161, to ban do
s6 05, dién tich 150m2, toa lac tai ép P, xa P, huyén C, tinh Hau Giang, theo
GCNQSDD s6 H01794 cap ngay 27/8/2009 cho ba Pang Kim C1. Giita ba Dang
Kim C1 vé1 ong Nguyén Ngoc C khong cé thoa thuan, ky két hop dong vé chuyén
quyén st dung dat; nhu vay, tranh chap giita ba C1 véi ong C thude truong hop
quy dinh ta1 khoan 9 Piéu 26 Bo luat To tung dan su, khoan 24 Piéu 3 va Piéu
202 Luat Dat dai nam 2013, bat budc phai qua hoa giai & co s&, nhung cap so
tham khong thuc hién.

[5] Ngay 24/4/2024 ba Dang Kim C1 ¢6 don yéu cau doc lap (BL 237), ba
C1 khong c6 don xin mién ndp tam tng an phi, cling khong c6 tai liéu, chimg ctr
nao chirng minh ba C1 thudc truong hop dwoc mién ndp tam tng an phi; cap so
tham c6 thong bao cho ba Dang Kim C1 ndp tam ung 4n phi (BL 238, 239, 253,
255), nhung ba C1 khong nop; do do, tach ra dé giai quyét bang mot vu an khac 1a
cO can cu.

[6] Ngay 27/8/2009, Uy ban nhan dan xa P, huyén C, tinh Hau Giang chtng
thuec HDCNQSDD giita 6ng Nguyén Ngoc C véi ong Khuu Quoce T s6 281, quyén
s6 01/TP/CC-SCT/HDPGD (BL 156-157); ngay 01/3/2023, Van phong C5 cong
chimg HDCNQSDD giita 6ng Khuu Quoc T véi ba Diang Kim C1 s6 ¢ong ching
472, quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD (BL 145). Tai phién toa dng C khai
thoi diém ching thuc hop dong chuyén nhuong giita 6ng C véi dng T thi ban
chinh giay chirng nhan quyén sir dung dat dang thé chap & Ngan hang, chi dua ra
ban pho to. Cap so tham khong cin ctr khoan 4 Diéu 68 Bo luat T6 tung dan su dé
tri¢u tap co quan, to6 chire thuc hién cong ching, chirng thuc dé lam ro tai thoi
diém cong ching, ching thuc hop dong thi tai san trén dat 1a cua ai, v kién cua ho
nhu thé nao vé viée chuyén nhuong.

[7] Vao ngay 30/11/2005, o6ng Huynh Van D1 vd61 ba T6 Thi1 Bé N (nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng Nguyén Ngoc C); dén nim 2009, 6ng C
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tiép tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Khuu Quoe T; dén thang
02/2023, 6ng Khuru Quée T tiép tuc chuyén nhuong lai cho ba Pang Kim C1. Tuy
nhién, cap so tham chua thu thap tai liéu, chimg ¢t dé 1am rd cac thanh vién trong
ho gia dinh tai thoi diém nhan chuyén nhuong; khong yéu cau duong su cung cap
hoac giao ndp ban chinh hoac ban sao c6 cong ching, chirng thue tai li¢u, ching
cu nén chuwa dam bao gia tr1 ching minh.

[8] Tar muc [9] trang 12 cua Ban an so tham nhan dinh: Vé hau qua cua
hop dong vo hiéu cac duong su khong yéu cau Toa an giai quyét. Toa an ciing d
c6 thong bao vé viée yéu cau cac duong su ¢6 yéu cau Toa an giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu. Nhung cac duong su khong ai yéu cau Toa an giai quyét
hau qua cua hop dong vo hiéu; tuy nhién, theo cac tai liéu, ching ¢t trong ho so,
kém theo bang ké thi trong ho so khong c6 van ban nay.

[9] Nguyén don 6ng Nguyén Ngoc C yéu cau tuyén bd vo hieu HDCNQSDD
gitta ong C vd1 6ng T. Theo bién ban hoa giai ngay 21/6/2023 va ngay 03/7/2024 c6
mit duong su lién quan dén viéc giai quyét hau qua hop dong vo hiéu; tuy nhién,
cac duong su khong dugc Toa an giai thich vé yéu cau giai quyét hau qua hop
dong vo hiéu, ma tach ra giai quyét baing mot vu an khac 1a giai quyét khong triét
de vu an.

[10] Vao ngay 03/7/2024, Toa an lap bién ban vé kiém tra viée giao nop,
tiép can, cong khai chimg ctr (BL 285-286), bi don 6ng Khuu Quoce T (do 6ng Hira
Tan T1 dai dién theo Uy quyen) c6 mat; do do, viéc 6ng T khang cao voi 1y do:
Toa an khong md phién hop cong khai ching ctr 1a khong co can cur.

[11] Theo phan Quyét dinh cua ban 4n so tham di tuyén x:

[11.1] Tai muc 5 trang 13 cda ban an: Cong nhan cho 6ng Nguyén Ngoc C
va ba Dinh Thi Thu H duoc quyén st dung phé‘in dat theo do dac thue té c6 dién
tich 7.958,2m? (trong d6 c¢6 150.0m? dat ONT), theo Manh trich do dia chinh so
599/2023 ngay 16/10/2023 cua Cong ty TNHH D2 1a vurot qua yéu cau khoi kién;
bot 18, khi huy HDCNQSD giira dng C véi ong T, thi co quan c6 tham quyén cin
ctr vao ban an dé thi hanh.

[11.2] Huy hop dong uy quyén so cong ching 025786 quyén so 11/2023
TP/CC-SCC/HDGD, va hop dong uy quyén s6 cong ching 025785 quyén so
11/2023 TP/CC-SCC/HDGD, cung ngay 14/11/2023 ta1 Van phong C4; ba C1 vé1
ba N1 khong ai ¢6 yéu cau vé cac hop dong nay.

[12] Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat s6 cong chirng
472, quyen s6 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD ngay 01/3/2023, giita 6ng Khuu Quoc
T va ba Pang Kim C1 v6 hiéu; tuy nhién, 6ng T v6i ba C1 khong tranh chap, yéu
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cau vé hop dong nay, viée tuyén nhu vay la vuot qua yéu cau cua duong su. Trong
don phan to ngay 21/6/2023 (BL 43), 6ng T yéu cau cong nhan Hop dong cam két
ngay 01/9/2009, phu hop véi 161 khai ciia nguyén don, nhung cap so tham chua
lam rd noi dung cam két va giai quyét yéu cau phan to cua ong T.

[13] Tir nhitng thiéu sot vé to tung va nodi dung nhu nhan dinh néu trén, ¥
kién dai dién Vién kiém sat phu hop vé1 nhan dinh cua Toa an, cép phuc tham
khong thé khic phuc duoc; yéu cau khang cdo cua bi don, ¥ kién nguoi bao vé
quyén loi cho bi don va ba C1 phu hop véi nhan dinh cua Toa 4n; can phai huy
ban an, chuyén ho so vé cap so tham giai quyét lai vu 4n.

[14] Vé an phi dan su phtc tham: Do ban an so tham bi huy, can ctr khoan 3
DPiéu 148 Bo luat TH tung dan su thi b1 don khong phai chiu.

[15] An phi dan su so tham va céc chi phi t6 tung khac, s& duoc giai quyét

khi giai quyét lai vu an tai cap so tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 DPiéu 308, Piéu 310 cua Bo luat T6 tung dan su.

Huy Ban 4n dan su so tham so 86/2024/DS-ST, ngay 23 thang 8 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

Chuyén ho so vé cho Toa 4n cap so tham xét xir lai theo thu tuc chung.

An phi dan su phuc tham: C)ng Khuu Quéc T duoc nhan la1 300.0004 (Ba
tram ngan dong) tam Ung an phi phuc tham, theo bién lai thu s6 0003164, ngay
06/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Hau Giang.

An phi dan su so tham va cac chi phi to tung khac, s€ dugce xac dinh la1 khi
giai quyét lai vu an tai cap so tham.

Ban an phuic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an, ngay 21/5/2025.

Noi nhén: - TM. HOI PONG XET XU

_ VKSND tinh Hiu Giang: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén C:

- CCTHADS huyén C;

- Puong su:

- Luu HSVA; VT;
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Pham Van Hung



