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Quyét dihh giam doc tham

S6: 19/2025/DS-GDT

Ngay: 21-5-2025

Vv “Tranh chap hop dong chuyén
nhieong quyén svr dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Vi Hpi dong xét xiv gidmdoc tham gom:

Tham phén - Chii toa phién toa: ong Nguyén Tan Long.

Cdc Thdam phan: 6ng Tran Qudc Cudng va éng Nguyén Cuong.

- Thuw ky phién toa: ba V5 Thi Nhi Tt - Tham tra vién.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhéan dén cap cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 21-5-2025, tai tru s6 Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang mo phién

toa glamtham xét xtr vu an dan su: “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén
sir dung ddt”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Trinh Thanh V, sinh nam 1971; cu tra tai: T6 dan phé A,
phuong B, thi x4 B, tinh Pak Lik.

2. Bi don: ba Nguyén Thi Lé T, sinh nam 1963; cu tru tai: Buon C, xa C,
huyén K, tinh Dak Lik.

NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don ong Trinh Thanh V trinh bay:

Theo Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cac duong su )
01/2015/QDST-DS ngay 08/01/2015 ctia Toa an nhan dan thi xd Budn Hb thi ba
Nguyén Thi Lé T c6 nghia vu thi hanh 4n tra cho 6ng V sb tién 622.800.000 dong.
Tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x3 Bu6n HO, ba T thoa thuén can trir no cho
ong V mot 16 dét nhung sau khi can trir ba T van con no lai 322.000.000 déng Vi
vay, cac bén tiép tuc thoa thuan, ba T chuyén nhuong cho 6ng V mot 16 dat dang
thé chap tai Ngan hang TMCP B1 d¢ tra ng, nhung khong thyuc hién theo thu tuc
Thi hanh an.



Ngay 31/01/2015, cac bén 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
c6 ndi dung ba T chuyén nhuong cho ong V thua dat s6 356, to ban dd sb 08, dién
tich 870m? tai duong L, t6 dan phd A, phuong D, thi xa B, tinh Pik Lik c6 Gidy
ching nhan quyén str dung dat dimg tén ba T dé cén trur het sO ng con lai. Nhung
do dat dang thé chap tai Ngén hang nén cac bén chi lap glay to viét tay, khong co
xac nhan cua co quan co tham quyén. Ba T hira dén cudi nim 2015 sé& rat glay
chtng nhan vé lam thu tyc sang tén cho ong V. Hop d6ng chuyén nhuong quyén
su dung dat néu trén do ba T truc tiép viét va ky xac nhan bén chuyen nhuong.
Bang viéc chuyén nhuong dat trén xem nhu ba T da nhan du sb tién chuyén nhuong
dat véi gia 322.000.000 dong tir ong V va ba T ciing di ban giao thira dat cho 6ng
V toan quyén so hitu, str dung. Ong V khong dugc yéu cau Thi hanh an d6i véi ba
T nta.

Tuy nhién, sau khi dugc xo04 thé chap tai Ngan hang va nhan lai Gidy chiing
nhan quyén sir dung dat thi ba T khong chiu lam thu tuc sang tén cho ong V. Do
do, ong V khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 31/01/2015 va bugc ba T phai c¢6 nghia vy cung voi 6ng V dén
cac co quan Nha nuéc c6 tham quyén dé hoan thanh thu tyc sang tén trén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ong V.

- Bi don ba Nguyén Thi Lé T trinh bay:

Ba T thira nhan c6 nghia vu phai thanh toan cho 6ng V sé tién 622.800.000
déng theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su s6
01/2015/QDST-DS ngay 08/01/2015 ctia Toa an nhan dan thi x3 Budn Ho. Tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thi x3 Buén HO, ba T da tu nguyén ban giao 01 thtra dét
cho Thi hanh 4n dé thanh toan mot phan ng cho 6ng V. Nhung sau khi can trir ba
T van con no lai s6 tién 322.000.000 dong nén ngay 31/01/2015, cac bén lap hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat co ndi dung ba T chuyén nhuong cho éng
V thira dat s6 356, t& ban d6 sé 08 c6 Gidy chimg nhéan quyén su dung dat dung
tén ba T dé khau trir toan bo s6 no con lai. Sau khi 1ap hop ddng chuyén nhuong,
ba T da ban giao thira dat trén cho 6ng V toan quyén quan 1y, s hitu tir d6 dén
nay.

Tai thoi diém 1ap hop dong chuyén nhuong, gidy chirmg nhan quyén sir dung
dat dang thé chép tai Ngan hang TMCP B1 nén cac bén chua 1am thi tuc chuyén
nhuong sang tén cho 6ng V theo quy dinh ctia phéap luat. Nay ba T da thanh toan
ng cho Ngan hang va xoa thé chap ddi voi thira dat néu trén, hién thira dat chua c6
dang ky bién dong. Vi vy, d6i véi yéu cau khoi kién cia 6ng V, ba T dé nghi Toa
an giai quyét vu viéc trén theo quy dinh cua phap luat.

- Tai Ban 4n dan sy so tham so 22/2022/DS-ST ngdy 05-5-2022, Toa 4n
nhan dan huyén Krong Buk, tinh Bak Lak quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Trinh Thanh V:

Céng nhén hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 31/01/2015
gira ong Trinh Thanh V va ba Nguyen Thi Lé T déi véi thira ddt sé 356, to ban do
s6 08, dién tich 870m’, theo Gidy chitng nhdn Quyén sir dung ddt s6 Al 668864 do
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Uy ban nhdn dan huyén K cdap ngay 09/8/2007, dirng tén Nguyén Thi Lé T. C6 vi
tri tir can nhw sau:

Phia Béng gidp ddt ba C va ba O, canh dai 10m;

Phia Tay giap duwong di, canh dai 10m,

Phia Nam gidp ddt 6ng Nguyén B, canh dai 85m;

Phia Bic gidp dat éng Phiic A, canh dai 84,4m.

Toa lac tai dwong L, t6 dan phé A, phwong B, tinh ik Lak.

Bugc ba Nguyen Thi Le T co trdach nhiém lam thu tuc sang tén gidy chirng
nhan quyén sir dung dat cho ong Trinh Thanh V d6i véi thira dat sé 356, to ban do
s6 08, dién tich 870m>, theo Gidy chitng nhdn Quyén sir dung ddt s6 Al 668864 do
Uy ban nhan déan huyén K cap ngay 09/8/2007, dimg tén Nguyén Thi Lé T. Chi phi
hop [¢ lién quan dén thii tuc sang tén dwoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat
hién hanh.

Tiép tuc duy tri Bién phdp khan cdp tam thoi “Phong téa tdi san ciia ngueoi
c6 nghia vu” s6 09/2022/QB-BPKCTT ngay 08/4/2022 doi véi Thira ddt sé 356,
to ban do so 08, dién tich 870m?, theo Gldy chitng nhdn Quyén sir dung dat s6 Al
668864 do Uy ban nhéin dan huyen K cap ngay 09/8/2007, ditng tén Nguyen Thi
Lé T dé dam bao cho viéc thi hanh én. Phan tuyén vé bién phdp khan cdp tam thoi
trong ban an khong bi khang cao, khang nghi.

Ngoai ra, Toa an cip so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung,
quyén khang cdo va diéu kién thi hanh an. Tai Cong vin s 384/KN-CCTHADS
ngay 06-4-2023, Chi cyc thi hanh 4n déan su thi x4 Buén Hd, tinh Pik Lik kién
nghi xem xét theo thu tuc giam dbc tham dbi v6i ban an so thadm néu trén.

- Tai Cong van s6 384//KN-CCTHADS ngay 06-4-2023, Chi cyc Thi hanh
an dan su thi xa Buon Hd, tinh Dik Lik kién nghi xem xét theo thu tuc giam dbe
tham doi véi ban an so thAm néu trén.

- Ngay 14-11-2023, ong Tran Vian T1, ba Nguyén Thi L (do ong Nguyen
Tan L1 dai dién theo iy quyen) c6 don dé nghl xem xét theo thil tuc giam doc tham
ddi véi ban an dan su so thim néu trén.

- Tai Quyét dinh khang nghi giamtham sé 03/2025/KN-DS ngay 22-4-2025
ctia Chanh 4n Toa an nhan dén t6i cao, khang nghi ddi voi Ban an dan sy so thim
s0 22/2022/DS-ST ngay 05-5-2022 cia Toa an nhan dan huyén Krong Buk, tinh
Pik Lak; dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Da Ning xét xur
giémthém huy Ban 4n dan su so thadm néu trén; chuyén ho so vu an cho Toa an
nhan dan Toa 4n nhan dan huyén Krong Buk, tinh Pak Lk giai quyét lai theo thu
tuc so tham dung quy dinh cua phép lut.

- ‘Tai ph%én toa giéqnthém, dai ’dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tgli De}
Nang d€ nghi Uy ban Tham phan chap nhén Quyét dinh khang nghi giamtham s6
03/2025/KN-DS ngay 22-4-2025 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su sb
01/2015/QDST-DS ngay 08-01-2015 ctia Toa an nhan dan thi xa Budn H6 thi ba
Nguyén Thi Lé T c6 nghia vu thi hanh 4n tra cho ong Trinh Thanh V s tién
622.800.000 déng va theo Quyét dinh cong nhan su théa thuan cua cac duong su
s6 05/2015/QDST-DS ngay 09-02-2015 ctia Toa an nhan dan thi xa Budn Ho thi
ba Nguyén Thi Lé T c6 nghia vu thi hanh 4n tra cho 6ng Tran Vian T1, ba Nguyén
Thi L s6 tién 347.250.000 dong. Nhu vy, ba T ¢6 nhiéu nghia vu phai thi hanh an.

[2] Tai san ctia ba T gom c6 thira dat s6 356 dién tich 870 m? (dang thé chap
cho Ngan hang TMCP B1) va thtra dat s 611 dién tich 500 m2, déu toa lac tai xa
b, huyén K, tinh Pak Lik. Tai Bién ban thoa thuan thi hanh 4n ngay 30-01-2015,
ba T ddng ¥ giao thira dat s6 611 cho 6ng V dé khau trir s6 tién 300.000.000 dong;
d6i v6i 322.800.000 dong con lai va tién 14i suat cham thi hanh an, 6ng V ty nguyén
dé nghi Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thi xa Buén Ho khong thi hanh ddi voi ba T
va yéu cau dinh chi viéc thi hanh an ddi véi ba T, viéc nay dugc Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xa Buon Ho 1ap bién ban ghi nhan.

[3] Ngay 31-01-2015, cac bén lap Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat (khong co cong chimg, chimg thuc), theo doba T tiép tuc chuyen nhuong thira
dat sb 356 (dang thé chap tai Ngan hang TMCP B1) cho ong V dé khau trir s6 ng
con lai 1a 322.800.000 dong; ba T s& lam thu tyc giai chap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat dé 1am thu tuc sang tén cho 6ng V vao cubi naim 2015. Trong khi do,
khoan ng ctia ba T vo1 6ng T1, ba L theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thudn cua
cac duong su sb 05/2015/QDST-DS da dugc Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa
Buon Ho di ra Quyét dinh thi hanh an s6 394/QD-CCTHA ngay 10/4/2015 va c6
Cong van s6 08/CCTHADS-TH ngay 06/10/2015 dé nghi Ngan hang TMCP Bl
thong bao ngay cho Chi cuc Thi hanh 4n biét viéc ba Thu thanh T2 hét no hoic
Ngén hang xir 1y tai san thé chap thu hoi no.

[4] Ngay 24-8-2020, ba T hoan thanh thu tuc giai chap Giay ching nhan
quyén sir dung thira dat s6 356. Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa Budn Hb tiép
tuc ra Quyet dinh s6 421/QD-CCTHADS ngay 04-02-2021 vé viéc thi hanh an
theo yéu cau cua 6ng T1. Ngay 01/10/2021, 6ng V c6 don khoi kién yéu cauba T
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat dé ngay 31-01-
2015. Nhu vay, tai thoi diém o ong V khot kién thi quyén st dung thtra dat sd 356
da duoc ba T lam thu tuc giai chdp va ba T dang c6 nghia vu thi hanh an tra cho
ong T1, ba L sd tién 347.250.000 ddng va theo Bién ban vé viéc ké khai tai san,
thu nhap, diéu kién thi hanh an ngay 11-01-2021 thi ba T xé4c dinh chi con duy nhét
tai san 1a thira dat s6 356 néu trén. Nén day 13 tai san con lai dé dam bao thanh toan
cho cac nghia vu thi hanh 4n, nhung ba T chi dung dé khau trir ng cho riéng éng V
1a chua hop 1y. Mic khac, Giay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé
ngay 31-01-2015 gitra ba T v6i 6ng V, khong duge Ngan hang TMCP B1 (bén
nhan thé chap quyén str dung thira dat s 356) dong ¥, nén v6 hiéu theo quy dinh
tai khoan 4 DPiéu 348 B0 luat dan sy nim 2005 (nay l1a khoan 8 biéu 320 Bo luat
dan sy nam 2015).

[5] Ttr nhitng nhan dinh trén, thdy rang Tda an cip so thim céng nhan Hop
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ddng chuyén nhuong quyén st dung thira dat sb 356 ngay 31-01-2015 giira ong V
voi ba T 1a khong dang phap luat va khong dam bao duogc quyén lo1 ich hop phap
cua 6ng T1, ba L. Khang nghi cua Chanh an Toa an nhan dén t6i cao 1a ¢ cin cu,
nén Hoi dong xét xir giam dbc thim chip nhan huy Ban 4n dan sy so tham néu
trén; chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan Toa 4n nhan dan huyén Krong Buk,
tinh Pak Lak giai quyét lai theo tha tuc so tham dung quy dinh cta phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Cancirdiém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343 va Dicu 345 ctia B§ luét
T6 tung dan sy, xu:

1. Chap nhan Quyétkhang nghi glamtham s6 03/2025/KN-DS ngay 22 -4-
2025 ciia Chanh 4n Toa 4n nhan dan ti cao, hiy Béan 4n dan su so tham so
22/2022/DS-ST ngay 05-5-2022 cia Toa 4n nhan dan huyén Krong Bk, tinh Dak
Lak vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”, gitta
nguyén don 1a 6ng Trinh Thanh V v6i bi don 1a ba Nguyén Thi Lé T.

~ 2.Giao ho so vu an cho Toa an nhén dan huyén Krong Buk, tinh Pik Lak
deé giai quyeét lai theo thu tuc so thdm ding quy dinh cua phap luat.

3. Quyét dinh giamtham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
HYPERLINK "about:blank" \h giamddc tham ra quyét dinh.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN

- Vu GDKT II-Toa 4n nhén dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba Nﬁng;
- Tda 4n nhan dan tinh Pak Lak
- Toa an nhan dan huyén Krong Buk;
- Chi cuc THADS Krong Buk;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: Phong HCTP; Phong GPKT vé
DS-KDTM-Lb va HSVA.

Nguyén Tan Long



