TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 197/2025/DS-PT
Ngay: 21/5/2025

V/v: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:

- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Trung.

- Cac Tham phén: 1/ Ong Nguyén Xuan Quang.
2/ Ba Tran Thi My Hanh.

_- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Poan Hiru Phic — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dong Nai.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai: Ba Lé Héng Thu — Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 20, 21 thang 5 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Pong Nai xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 188/2025/TLPT-DS ngay 24
thang 7 nam 2024 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 24/2024/DS-ST ngay 11 thang 6 naim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir so: 120/2025/QD-PT ngay 31 thang 3
nam 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 340/2025/QD-PT ngay 28 thang 4 nam
2025 cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Poan Vin N, sinh nam 1928 (da chét nim 2023)
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ong N:

1. Ba Boan Thi C, sinh nam 1958

2. Ba Boan Thi D, sinh nam 1966

3. Ba Boan Thi K, sinh nam 1960

Cung dia chi: Ap B, xa P, huyén N, tinh Déng Nai.

Ba K, bab, ba Cuy quyén cho dng Poan Vian K1 va 6ng Poan Cong T theo
van ban uy quyén ngay 27/11/2023.

Ong T va 6ng K1 uy quyén lai cho ba Phan Thi Hoang A, sinh nam 1984.
bia chi: Ap B, xa L, huyén L, tinh Déng Nai.
- Bi don: C)ng Tran Van B, sinh nam 1954.
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DPia chi: Ap B, xa P, huyén N, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Cao T1, sinh nim 1964.

Dia chi: C Lo E, duong s6 I, khu X, Phuong A, Quan H, thanh phé HO Chi
Minh.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Vin phong C1 (nay d6i tén thanh van phong C2).

Pia chi: B qudc 10 A, 4p T, xa H 3, huyén T, tinh Pong Nai.

2. 0ng Vi H, sinh nam 1968.

Dia chi: Ap B, xa P, huy¢n N, tinh Déng Nai.

3. Ba Vo Thi T2, sinh nam 1964.

4. Anh Tran Minh T3, sinh nam 1991.

Cung dia chi: Ap B, xa P, huyén N, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba T2, anh T3: Ong Nguyén Cao T1, sinh
nam 1964 (Van ban uy quyén ngay 24/3/2023)

Ba Hoang A, ba b, ong T1, 6ng B c6 mat; Van phong C1, 6ng H vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so' thim thé hién ndi dung vu an nhw sau:

* Tai don khéi kién ngay 02/11/2019, don khdi kién bé sung ngay 10/11/2020
ciia 6ng DPoan Vin N va don sira doi bé sung yéu cau khoi kién ngay 28/11/2023,
cdc 1o khai ¢6 tiép theo ¢ trong ho so va tai phién toa dai dién cho nguyén don ba
Phan Thi Hoang A trinh bay:

Ba xac dinh phia nguyén don khong tiép tuc yéu cau Huy glay chirng nhan
quyén sir dung dat s6 BU 155530 dbi v0i thira 63, to ban dd 20 tai 4p B, x3 P, huyén
N, tinh Pong Nai dién tich 1. 716m cap ngay 09/11/2016 dung tén 6ng Tran Vin B
nén da 1am don thay d6i yéu cau khai kién.

Ngudn géc phan dat thudc thira thira 63, t& ban d6 s6 20 toa lac tai xa P,
huyén N, tinh Pong Nai do cha me 6ng N khai pha, sau do dé lai cho & ong N. Pén
ngay 22/9/2009 6ng N dugc UBND huyen N cép gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 AN 332939 véi dién tich 1a 1.716m? thudc thira s6 63, t0 ban d6 50 20 toa lac
tai xa P, huyén N, tinh Dong Nai. Sau khi duoc cap glay ching nhan quyen st dung
dat thi Ong N la nguoi truc tlep quan ly, str dung phan dat nay. Thoi diém ong N
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi trén phan dat da c6 01 ngdi nha g
do cha me¢ 6ng N xay dung.

Theo ong N noi lai thi vao khoang dau thang 10/2015 6ng B c6 dén gip ong
N néi rang thdy ong N & mot minh cling t6i nén ong B noi ong N cho ong 100m? dat
thudc thira 63, to ban d6 s6 20 x4 P dé ong B xay nha tho t6 roi don ong Nhi qua &
cung ludn. Viéc ong N hira cho ong B 100m? thi khong c6 1ap vin ban, gidy to gi,
tuy nhién 6ng N c6 néi véi ong Vi H 1a nguoi trong x6m biét viéc nay va ciing nhd
6ng Vi H 1am thu tuc dé ting cho.



Khoang 19 gio 00 phat ngay 19/10/2015 6ng B, 6ng Vi H cung véi mot nguoi
noi la cong ching vién ¢ phong C3 dén nha 6ng N noi 1a dé 1am hop dong ting cho.
Thoi diém nay nguoi bén phong C3 noéi voi ong N la ky hop ddng tang cho sé& phai
dong thué nhiéu, con néu ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit sé& dong
thué it hon. Do khong hiéu vé cac quy dinh phap luét, nén 6ng N noi v6i ong B 1a
“Tao chi cho may 100m? dé lam nha tho chir tao khéng ban dar”. Khi d6 ong B noi
v6i ong N 14 “Cdu ci yén tam moi chi phi sé do chau lo hér”. Sau khi dai dién phong
cong chung lap horp d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat xong thi dua cho ong
Nhi ky, do 6ng N g1a ca nén cling khong doc lai hop dong, mat khac ong N cling tin
tu’0’ng 6ng B nén 6ng N méi ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nay.

Ba xé4c dinh 6ng N khong hé chuyén nhugng dat cho 6ng B, viéc ong N ky
tén trong hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nay 1a do 6ng N bi lira dbi,
muc dich 6ng N nho 6ng Vi H moi Vian phong C1 dén nha chi dé hop thitic hoa thi
tuc 6ng N cho 0 ong B dién tich 100m? dat thudc thira 63, to ban do s6 20 x4 P dé 6 ong
B x4y nha tho to, chir thuc té ong N khong co y dinh chuyen nhugng toan b phan
dat trén cho 6ng B. Ong N khdng nhan bét cir khoan tién nao tir phia dng B.

Thang 07/2019 khi 6ng B xay nha xong, 6ng B khdng cho 6ng N vao ¢ nén
6ng N moi biét 1a bi ong B lira dbi nén dén ngay 26/11/2019 6ng N lam don khoi
kién 13 con thoi hiéu khai kién. Dbi vai viée dai dién bi don yéu cau Toa an ap dung
thoi hiéu dé dinh chi giai quyét vu 4n 1a khong c6 cin cu.

Tai phién Toa phia nguyén don xac dinh do nham 1an khi ddnh may nén sd
hop dong cong chimg theo dung hop dong giira 6ng N va dng B ky 1a hop ddng s6
10602, quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/10/2015 tai Vian phong C1 bi danh
nham thanh s6 10648, quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/10/2015 tai Vin
phong C1. Tai bién ban hop cong khai chirng ctir ba A dai dién cho phia bi don da
xéac dinh lai yéu cau huy hop dong cong chimg ky sé 10602, quyén s6 06TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/10/2015 ctia van phong C1 gitta ong Poan Vian N va 6ng Tran
Van B.

Ong N khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day:

Thir nhat: Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat doi voi
thira 63, to ban do 20 tai 4p B, xa P, huyén N, tinh Dong Nai gitra 6ng Doan Van N

va 0ng Tran Vin B theo hd so cong chimg sb 10602, quyén sé6 06TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 19/10/2015 tai van phong C1.

Thir 2: Yéu cau 6ng Tran Van B phai tra lai toan bo phan dat thudc thira 63,
to ban dd 20 tai ép B, xa P dién tich 1a 1.666,5m? theo do v& thyuc té tai ban vé ngay
21/7/2020 da chiém giit, dong thoi ty thao d& toan bo tai san di x4y dung trén dat
(két cdu theo chimg thu sé 1790/TDG-CT ngay 21/5/2021), dng B chiu toan bo chi
phi thdo d&. Tra lai toan bo dién tich dat cho ngudi ké thira quyén va nghia vu to
tung cua 6ng Poan Van N la ba Poan Thi B, Poan Thi K va ba Poan Thi C.

Ba dong ¥ voi trich luc do v& thira dat s0 2528/2020 ngay 21/7/2020 ciia Vin
phong dang ky dat dai tinh D — chi nhanh N2 va gia tri tai san tranh chap theo chimg
thu tham dinh gia s6 1790/TBG-CT ngay 21/5/2021.



Sau khi duoc Toa an giai thich vé quyén yéu cau xtr Iy hau qua hop dong vo
hiéu thi ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Dbi voi phan tai san trén dat 1a hang rao va can nha nho xay sau do vo chéng
ong B ba T2 xay dung, nha ct xuong cap do ba T2, 6ng B stra chita. Phia nguyén
don khong c6 tranh chip hay yéu cau gi.

* Bi don 6ng Tran Vin B ity quyén cho 6ng Nguyén Cao TI trinh bay:

Ong N va 6ng B 1a cau chau rudt, tir khoang nam 2003 dén nay gia dinh ong
B truc tiép cham soc, nudi dudng 6ng N do 6ng N 1a ngudi neo don. Ong B ¢6 vo 1a
V6 Thi T2 va 02 ngudi con trai 1a Tran Minh T4 va Tran Minh T3. Cin nha ma ong
B xdy dung muc dich 14 dé 1am nha thd t6 bén ngoai va dé cho ong N &. Do d6 can
nha nay chi c6 ong B thuong xuyén sinh séng con vo va 02 con ciia ong B thi ¢6 nha
va ho khau & noi khac nén chi thinh thoang lui téi dé trong coi chir khong & d6
thuong xuyén.

Vé nguén géc phﬁn dét thuoc thira 63, to ban do sb 20 toa lac tai xa P, huyén
N, tinh Dﬁ)ng Nai thi theo ong duoc biét 1a phan dat néu trén c6 nguén géc do cha
me 6ng N dé lai va ngay 22/9/2009 6ng N dugc UBND huyén N cap giay chimg
nhan quyen str dung dat s6 AN 332939 véi dién tich 1a 1.716m? thudc thira sb 63, to
ban do sb 20 toa lac tai xa P, huyén N, tinh Pong Nai.

Do c6 quan hé nudi dudng nén 6ng N va dng B ¢ nhiéu lan trao doi vé viéc
ong N s€ tang cho 6ng B toan bo phﬁn dét dién tich 1.716m? thudc thira sd 63, to ban
dd s 20 toa lac tai xa P, huyén N, tinh Déng Nai dé ong B xay nha tho t6 bén ngoai
va dé cho ong N & dén hét doi. Viéc trao doi nay chi trao d6i miéng chir khong lap
bién ban gi. Khoang nam 2007 éng N cung véi 6ng B ra UBND x& P 1ap di chuc
chuyén giao toan b 1.716m? thudc thira dat néu trén cho 6ng B dé 1am nha tho ho
Doan sau nay, khong cho ban, di chiic hi¢n nay 6ng Nhi gilt. Thoi gian tir nam 2003
6ng N nhiéu lan trao doi voi 6ng B viéc chuyén giao thira dat trén cho 6ng B. Dén
nam 2015 6ng N quyét dinh ting cho ong B toan b thira dat trén nhung sau d6 1ap
hop ddng chuyén nhuong dé chuyén giao dat triét d¢. Ong N hoan toan biét rd hanh
vi cia minh d4 c4n nhac nhiéu lan va bat budc phai biét hau qua cua viée chuyén
nhuong thira dat trén. Viéc ong B xay nha chinh 6ng N ra chi ranh gidi, vi tri khong
c6 tranh chap gi. Do d6 nguyén don c6 y kién 1a dén nam 2019 khi xay nha xong
m&i biét bi lra ddi 1a khong dung su that. Mt khac chua bao gio vo chong 6ng B
khong cho 6ng N vao ¢, ma danh san mot cian phong cho 6ng N & trong nha tho.

Nhung dén ngdy moi van phong cong chu’ng t61 thi 6ng N quyét dinh chuyen
nhuong toan bo dién tich néu trén cho ong B va 6ng B ciing dong ¥. Ly do chuyén
nhuong di cho dut khoat con ting cho thi may nguoi con cia ong N s€ ganh ti, tai
sao khong cho con ma lai cho chau. Nén 02 bén moi ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, cong ching s6 10602, quyen s0 06TP/CC-SCC/HDPGD ngay
19/10/2015 do vin phong C1 cong chimg. Ong N thué dich vu di ding bo sang tén
phan dat néu trén cho 6ng B va da sang tén xong, tuy nhién 6ng Nhi giit ban chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén va chua giao lai cho ong B.

Ong xéc dinh hién nay 6ng B chua giao s0 tién 200.000.000 dong cho ong N,
ly do la vi: Do 6ng N chua giao ban chinh giay ching nhan quyén st dung dat cho



6ng B va gitta hai bén c6 quan hé nudi dudng nén hai bén ciing chua ai c6 yéu cau
gi.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi ong N ¢6 giao dat cho 6 ong B. Pén
khoang nam 2019 do thiy nha 6 ong N da xubng cap nén hai 6ng ban bac thng nhét
dg: ong B xay dung mot can nha cap 4 mai TS thudc motqphan thira sb 63, to ban dd
sO 20 toa lac tai Xa P dé lam nha tho t0 bén ngpai va dé cho ong N & dén hét doi.
Tuy nhién 6ng N chua vao ¢ thi xay ra tranh chap.

Ong B khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién ciia 6ng N, boi vi:

~ Thu nhat: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 19/10/2015
1a thé hién ding y chi cua 02 bén, da duoc cong chimg, ching thuc dung quy dinh.
Ong N da dang bo sang tén cho 6ng B xong, cho nén hgp dong cé hi¢u lyc hoan
toan.

Thi hai: Thoi hiéu khoi kién ciia hop dong da hét, cho nén yéu cau Toa an
bac bo toan b yéu cau khaoi kién cia nguyén don va dé nghi Toa dinh chi giai quyét
vu an.

Sau khi duoc Toa an giai thich vé quyén yéu cau xtr Iy hau qua hop dong vo
hi¢u, 6ng d€ nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh phap luat.

Ong dong ¥ véi trich luc do vé& thira dat s6 2528/2020 ngay 21/7/2020 cta
Vin phong ding ky dat dai tinh D — chi nhanh N2. Con d6i vai gia tri tai san tranh
chap theo chimg thu tham dinh gia s6 1790/TPG-CT ngay 21/5/2021 ciia Cong ty
c6 phan T12 thi 6ng khong dong ¥, boi vi gia tham dinh qua cao, khong phi hop véi
gia thi trudng nhung ong khong yéu cau tham dinh gia lai.

Pbi v6i yéu cau ciia nguyén don dé ba ngudi con ciia ctia ong Nhi nhén tai
san nay thi phia bi don va ngudi lién quan khong dong v vi ba ngudi con nay da tir
bo quan hé cha con. Khong c¢6 quan hé chdam séc nu6i dudng cha con theo quy dinh
cua luat hon nhan va gia dinh. Thdm chi la dén ngay 6ng N chét 3 nguoi con nay
cling khong dén thap nhang, tham viéng. Trai lai mic du ong Nhi K2 nhung 6ng B
van giir cam két nudi dudng tir ndm 2003, vo chong 6ng B van dimg ra lo toan bd
hau sy cho ong N vi vdy yéu cau Toa bac bo yéu cau nhan tai san ciia ba nguoi con
6ng N. Bé nghi Toa cong nhan hiéu luc hop dong cua hai bén. Trong trudng hop
Toa an tuyén v6 hiéu thi cin c trén cong nudi dudng cua vo chong 6 ong B ba Tho
tir ndm 2003 ong dé nghi Toa an cong nhan 6ng B va ba T2 duoc thira ké toan bo tai
san cua 6ng N dé lai. Pay 1a yéu cau cta bi don dé nghi Toa an xem x¢ét. To1 xac
dinh day 1a ¥ kién cua phia bi don trong viéc giai quyét tranh chip hop dong. Dai
dién cho bi don t6i xac dinh chua yéu cau khoi kién tranh chép chia di san thira ké
trong vu an nay.

Péi véi phan tai san trén dat 1a hang rao va can nha nho xay sau do vo chong
6ng B ba T2 xdy dung, nha cii xudng cip do ba T2, 6ng B sira chita. Trudng hop
Toa an tuyén vo hiéu hop ddng thi dé nghi Toa an tuyén tra 6ng B, ba T2 gia tri cua
tai san.

Pé nghi Toa an budc nguyén don phai giao ndp lai gidy ching nhan quyén
str dung dat dang chiém gitr.



Dbi voi khoan tién 200.000.000 dong (hai trim triéu ddng) theo hop dong
chuyén nhu’O'ng, do ¢6 quan h¢ nu6i dudng tur lau nén 6ng N chua lan nao yéu cau
thanh toan va dng B ciing chua thanh toan, yéu cau Toa giai quyét theo quy dinh
phap luat.

Do hop dong chuyén nhuong cia hai bén hoan toan ¢ hiéu luc phap luat cho
nén thoi hiéu khoi kién da hét dé nghi Toa an xem xét dinh chi giai quyét vu 4n.
Pong thoi hang thira ké thir nhat caa ong N khong du diéu kién dé huong thira ké di
san ctia 6ng N nén dé nghi Toa 4n xem xét dinh chi vu 4n.

Doi voi viée ong Poan Cong T & trong can nha cua 6ng Poan Van N dé nghi
Toa an budc 6ng T phai ro1 di.
Bi don 6ng B khong c6 yéu cau phan t6 trong vu an nay.

* Nguoi co quyen loi nghia vy lién guan: Ba V6 Thi T2 va anh Tran Minh T3
1y quyén cho éng Nguyén Cao TI trinh bay:

Nhu 6ng da trinh bay tai ban tu khai ngay 28/4/2022 giira gia dinh ba T2 va
ong N c6 quan hé rudt thit va quan hé nudi dudng, cham soc cho 6ng N theo thoa
thuan giita 6ng B va 6ng N thi gia dinh 6ng B s& nudi dudng, cham séc 6ng N dén
sudt doi va thuc té gia dinh ong B da nuoi dudng 6ng N tir khoang nam 2004 dén
trudc ngay khoi kién. Ngay ca trong thoi gian t6 tung ong N bi bénh thi gia dinh ba
T2 van gian tiép chu cap tién dé chita bénh cho dng N.

Giira 6ng N va dng B c6 thong nhit 1a giit nha dat thudc thira s6 63, to ban
d6 s6 20 toa lac tai X& P khong ban dé xy nha thd ho P1. Nam 2005 ong Nhi dat
6ng B ra UBND x4 P d¢ 1ap di chuc dé lai toan bd nha va dat thudc thira dat néu trén
cho 6ng B dé 1am nha tho.

Khoang ndm 2019 6ng B va 6ng N thong nhat xday nha tho ho D1 vira dé tho
tu vira dé cho 6ng N 6 ma khong phai stra nha. Khi bat dau thi cong ong N truc tiép
ra chi ranh gi6i dia diém dé ong B xdy, hai bén khong co tranh chap gi. Pén nam
2020 6ng Nhi doi ¥ khoi kién doi lai dat va yéu cau thao do nha. Do 6ng Nhi K2 doi
lai nha dat ba V& Thi T2 khong dong y.

Ba T2 va 6ng T3 dong ¥ Vol y kién cta 6ng B, khong dong ¥ giao lai dat,
khong dong ¥ thao d& nha. Yéu cau Toa an bac bo toan bd yéu cau khai kién cia
ong N.

Yéu cau Toa 4n bac bo toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi khong
c6 can ctr. Hop dong chuyén nhudng quyén st dung dat ky gita 6ng N va 6ng B Ia
thé hién ding y chi ciia hai bén duoc thyc hién trong tinh trang minh man, sang sudt
ctia hai bén. D4 hiéu rd quyén va nghia vy cua hai bén. Cac bén cling da thuc hién
dang ky bién dong quyén st dung dat theo  dung trinh ty thu tuc cua Luat Pit dai va
d3 ding ky vao sb dia chinh ra tén 6ng B. Ong B da chiém hitu st dung tir thoi diém
chuyén dich. Co quan quan 1y dat dai di x4c nhan giao dich nay 1a hoan toan phu
hop véi phap luat vi vay khong ¢ can cir dé tuyén vo hiéu hop dong giira hai bén.

- Tai ban ti khai dé ngay 26/02/2020 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
ong Vi H trinh bay:



Vao ngay 19/10/2015 6ng Poan Vin N c6 nh¢ 6ng moi phong C3 lam hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va uy quyen cho 6ng ndp ho so va nhan hd
so két qua. Con chuyén mua ban cua hai bén, ngay 19/10/2015 6 ong Poan Vén N c6
dén gip 6ng va nodi v6i ong 1a c6 cho chau 1a ong Tran Vin B phan dat trén gidy.
Ong c6 n6i v4i d6ng Nhi S khong cho con ma lai cho chau ong N noi né lo cho Ong
Sau d6 6ng N c6 moi phong C3 dén dé tién hanh cong ching hop dong chuyén quyén
str dung dat tir ong N cho 6ng B. Khoang 17 gid ngay 19/10/2015 thi nhan vién cta
Vin phong C1 tén Nguyén Vin T6 dén nha 6ng N. Thoi diém d6 c6 éng B, 6ng N
va 6ng, 6ng N néi 1am hop ddng cho ting ma sao lam mua béan, sau d6 ong néi lam
hop ddng mua ban cho nhe thué. Trudc khi dén nha éng N thi anh T6 c6 lam hop
dong san va cé doc lai cho 6ng N nghe, dng N thic mic 6ng cho dat 6ng B chir
khong chuyén nhuong. Sau khi giai thich thi 6ng N dong ¥ ky tén trén hop dong.

Ong xac dinh cong ching vién Nguyén Vin T6 1a nguoi ky tén dong dau
trong hop dong khong dén nha ong N. Anh Nguyén Vin T6 dua hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dén nha cho ong N ky 1a nhan vién cua van phong C1
chtr khong phai 1a cong ching vién. Ngoai sy viéc néu trén 6ng khong chung kién
gi khéc.

Nay dng Boan Van N khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong QSD
dat ky ngay 19/10/2015 d6i véi ong Tran Vin B thi 6ng khong co ¥ kién gi dé nghi
Toa an xu theo phap luat.

- Nguoi co qu){én loi, nghia vu lién quan Van Phong CI (dugc doi tén thanh
Van P cong chung Tran Thi Thu T7) co y kién:

Do ban cong tac nén van phong xin Véng mit tai moi budi 1am viéc, hop tiép
can cong khai chung ctr va hoa giai, xét xir cuia Toa an.

Tai Béin 4n dan sy so' thAm s6 24/2024/DS-ST ngay 11-6-2024 ciia Toa 4n
nhin dan huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai da tuyén xir:

Cén ctr vao khoan 3 Dicu 26, Dicu 35, Diéu 39, Dicu 227, Dicu 228 va Diéu
273 B0 luat to tung dan sy nam 2015; biéu 127, 131, 132, 500, 501, 502, Biéu 688
Bo6 luat Dan sy nam 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi ngay
30/12/2016 v€ an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x1:

’ 1. Chép nhan yéu céu, khéi kién cia nguyén don 6ng Poan Van N (c6 nguoi
ke thira quy€n va nghia vy t0 tung la ba Poan Thi C, ba Doan Thi b, ba Doan Thi
K) vé viéc “Tranh chap huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” voi bi don
ong Tran Van B.

1.1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyénv su dung dat gitta ong Poan
Van N va 6ng Tran Van B dugc Van phong C1, quyén s6 06TP/CC-SCC/HDGD
ngay 19/10/2015 doi véi thira 63, to ban d6 20 tai ap B, xa P, huyén N, tinh DPong
Nai vo hiéu.

1.2. Giao cho ba boan Thi D, Boan Thi C, Poan Thi K dugc quyén quan ly,
sir dung toan bo tai san trén thira dat s6 63, to ban d6 20 xa P, huyén N, tinh Pong



Nai: bao gdm cin nha mai thai; mai hién trudce, sau; tuong rao va céng nha méi; l§h0
bén hong; hang rao ludi b40; Nha gach nho canh nha 6ng N; kho; tudng rao va cong
1; tuong rao 2 (két cau theo chimg thu s6 1790/TBG-CT ngay 21/5/2021).

Budc ba Poan Thi B, Poan Thi C, Poan Thi K phai thanh toan lai cho 6ng
Tran Vin B va ba V6 Thi T2 s6 tién 1.433.384.400 dong (mot ty bdn trim ba muoi
ba triéu, ba trim tdm muoi tu nghin bdn trim ddng) 1a gia tri tai san san trén dat do
phia bi don da xay dung va ton tao.

1.3 Kién nghi S¢ tai nguyén va méi truong tinh B: Thu hoi gidy chung nhan
quyén sir dung dat sé BU 155530 do s¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay
09/11/2016 cho dng Tran Vian B d6i véi thira 63, to ban d6 20 tai 4p B, x4 P, huyén
N, tinh Pong Nai. Ba Poan Thi C, ba Doan Thi D, ba Poan Thi K 12 ngudi ké thira
quyén va nghia vy to tung cua ong Doan Van N dugc quyen lién hé véi co quan nha
nudc co tham quyén dé cip lai gidy ching nhan QSD dat theo quy dinh cua phap
luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén ve chi phi t6 tung, quyén, nghia vy thi
hanh an, &4n phi, quyén khang c4o ctia cac duong su.

Ngay 11/6/2024, dng Nguyén Cao T1 1a nguoi dai dién theo iy quyén cua
6ng Tran Vian B nop don khang cdo toan bo ban an; ngay 17/6/2024, ngudi co quyén
loi, nghia vy lién quan la 6ng Tran Minh P1, ba V& Thi T2 khang céo toan bo ban
an so tham, dé nghi Toa an nhan dan tinh DPdng Nai xét xir theo hudng: Bac yéu cau
khai kién ctia nguyén don; yéu cau cong nhan hiéu luc ctia hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat cong ching sé 10602 quyén sé 06-TVT/SCC-HPGD ngay
19/10/2015 tai V; Yéu cau bac don khai kién cua nguyén don kién sai d6i tuong;
yéu cau ap dung thoi hiéu, tuyén dinh chi giai quyét vy an do thoi hiéu khot kién dé
hét; budc nguyén don ban giao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng B.

Ngay 25/6/2024, Vién truong Vién klem sat nhan dan huyén Nhon Trach,
tinh Dong Nai khang nghi toan bd ban an, d€ nghi Toa an nhén dan tinh Bong Nai
hiy ban &4n dan sy so tham do vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia ngudi ké thira quyén nghia vu to
tung cua nguyén don van giir yéu cau khoi kién; dai dién theo uy quyén cua bi don,
nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan van giit yéu cau khang cao; dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Pong Nai dé nghi rit toan bo khang nghi.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan din tinh Pong Nai:

- V& viéc tuan theo phap luit t tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyet vu an
Tham phan di thyc hién dung theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su; ve€ quan hé
phap luat, xac dinh tu cach phéap 1y cua nguyén don va bi don, tham quyén thu 1y
cua Toa an, viéc thu thap chimg cir ding quy dinh. Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu,
thoi han chuyén hd so, tha tuc cap téng dat niém yét cho cac duong su dam bao theo
quy dinh phap luat. Cac quyén nghia vu cua duong sy dugc dam bao thuc hién. Tai
phién toa, Hoi dong xét xur da tién hanh t6 tung dtng trinh ty thu tuc theo quy dinh

ctia ciia B9 luat T6 tung dan sy nam 2015; nhimng nguoi tham gia t tung chap hanh
dang phap luat.



- V& thu tuc khang cdo, khang nghi: Khang cdo cua cac duong su va quyét
diph khang nghi cia Vién trudng Vién ki€ém sat nhan dan huyén Nhon Trach,qtinh
Dong Nai thuc hién trong han luat dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

- Xac dinh quan h¢ phap luat: Toa an cap so thim xac dinh quan hé phap luat
1a tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat 1 dang, con viée nguyen
don yéu cau bi don tra lai dién tich 1.716m? va thao d& cong trinh xay dyng trén dat
chi 1a giai quyét hau qua cua viéc huy hgp ddng chuyén nhuong quyén st dung dat,
chtr khong phai 1a thiéu mot quan hé phap luat doc lap “tranh chap quyén sir dung
dat” nhu khang nghi néu. Trong thong bao thu ly ban dau (s6 37 ngay 11/02/2020 —
BL 28) xac dinh quan h¢ tranh chap quyén st dung dat 1a khong chinh x4c va céc
thong bao thu ly néu 6ng N yéu cau ong B tra 400m? dat 1a khong chinh xAc, boi 6ng
N dé c6 don khoi ki¢n bd sung. Xét thay vi pham nay khong nghiém trong, cp so
tham can rat kinh nghiém.

- Vé thoi hiéu khoi kién: Khang cao va khang nghi cho rang ngay 19/ 10/2015
ky hop dong chuyén nhuong, dén ngay 02/11/2019 6ng N khoi kién ra toa yéu cau
huy hop dong 1a da het thoi hiéu. Do nguyén don khdi kién yéu cau huy hop dong
chuyen nhugng quyén st dung dat véi Iy do gia tao che dau hop dong tang cho co
diéu kién, va bi don vi pham ca diéu kién cta hop dong tang cho. Vi vay néu ap dung
khoan 3 Piéu 132 BLDS niam 2015: “Dbi voi giao dich dan sy quy dinh tai Diéu 124
(v6 hiéu do gia tao) thi thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu
khong bi han ché”. Néu tinh tir ngay quyén, loi ich hop phap ctia 6ng N bi xAm pham
1a thang 7/2019, dén thang 11/2019 ong N khoi kién thi van con trong thoi han 03
nam theo quy dinh tai Diéu 429 BLDS niam 2015. Vi vdy, ca khang céo va khang
nghi déu cho rang hét thoi hidu khai kién 1a khdng chinh xéc.

- V& thu thap chimg ct: Cap so tham chua thu thap 2 van dé sau day:

+ Mot la: Chua lam rd ¢c6 viéc vao nam 2007 6ng Nhi L di chic tai UBND
x& P dé lai toan bo thtra dat 63, to ban d6 20, dién tich 1.716m? cho 6ng B hay khéng?
Piéu nay lam co s& xac dinh y thie ong N cho 6ng B mot phan (100m?) hay cho
toan bo thira dat (1.716m?).

+ Hai 1a: Hop dong chuyen nhugng QSDD nham muc dich che dau hop dong
tang cho co diéu kién. Vi vy, dé c6 co sd xem xét yéu cau khai kién ctia ong N thi
can thu thap chtng ctr 1am 1d 6ng B ¢ vi pham diéu kién da cam két véi ong N hay
khong. Piéu nay Toa an cap so tham chua lam rd.

Tuy nhién, Toa an cap phuc tham da thu thap bd sung day du nhing thiéu sot
cua Toa an cap 50 tham, cy thé: Van ban s6 267/UBND ngay 30/10/2024 cia UBND
x4 P tra 10i vé van dé di chiic; Bién ban xac minh ngay 13/3/2025, ba Nguyén Thi
Lan P2 1a nguoi dia phuong biét vé qua trinh cham soc, phung dudng ong N.

Vi vay, vé thi tuc to tung xac dinh Toa an cép so' thAm c6 thiéu sot nhung
Toa an cap phuc tham da khac phuc, b6 sung day du.

-Vé du’O’ng 16i: Hop dong chuyen nhu’ong QSDD dién tich 1.716m? giira ong
N v&i ong B 14 gi tao, boi vi thuc té khong co vige 6ng N chuyén nhuong di¢n tich
1.716m?, 6ng B ciing thira nhan khong c6 giao sb tién 200.000.000 dong cho éng N,
khong c6 viéc ong N giao cho dng B toan bo dién tich dat 1.716m?. Ngay ca sau khi
sang tén cho 6ng B, thi ban chinh gidy CNQSDD dtmg tén 6ng B ciing do 6ng N cat
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gitr. Hop ddng chuyén nhuong QSDb nham muc dich che ddu hop dong ting cho
c6 diéu kién. Vi vdy, giao dich chuyén nhuong QSDD bi v6 hi€u, con giao dich tang
cho ¢6 diéu kién van c¢6 hiéu luc theo Piéu 120, 124 BLDS nim 2015. Diéu kién
nay hai bén khai théng nhét 1a chi thoa thuin miéng chir khong 1ap thanh vin ban.
Theo 6ng N khai: 6ng Nhi chi cho 6ng B 100m? dit trong cdy lau nim dé xay nha
thd t6 véi diéu kién 1a sau khi ong B x4y nha thd td xong, 6ng B s& don ong N vao
¢ trong can nha méi xéy va nudi dudng, cham soc 6ng N dén hét cude doi. Con theo
ong B khai 6ng N cho 0ng B toan b di¢n tich 1 716m? thira 63, to ban dd 20 véi
diéu kién 6ng B phai nuoi du:0’ng, cham séc ong N dén hét cudc doi. Ong ViH la
nguoi hang x6m ching kién viéc ong N cho dat 6ng B ciing khai rang “6ng N noi
cho chau la 6ng B phan dat trén gidy, ong H hoi 6ng Nhi S khong cho con ma lai
cho chau thi 6ng N noi n6 (tirc 6ng B) lo cho dng” (Ban tu khai ngay 26/02/2020).

Ngay 24/10/2019 6ng N khiéu nai ra UBND x4 P; sau d6 ngay 28/11/2019
6ng N khai kién ra Toa yéu cau hity hop dong chuyén nhuong QSDD véi 1y do 6ng
B vi pham diéu kién ma hai bén da thoa thuan. Ong N cho rang thang 7/2019 6ng B
xay xong nha tho t6 thi ong B khong & trong cin nha ndy ma & chd khac (¢ ngoai
rugng), dé cho vo con 6ng B tdi &, khi 6ng N dem d6 qua dé ¢ thi bi vo 6ng B chui,
dudi o ong N ra ngoai; ban than 6ng B khong t61 lui, chdm soc ong N nhu dé cam két.
Xét thay, 10i khai ctia ong N khong duoc ong B va vo ong B (ba T2) thira nhan. Ba
T2 khai 6ng B d3 chiam soc ong N tir nam 2004 cho dén nam 2019, sau khi xay nha
thd t6 xong van dé danh cho ong N mot phong dé ong N & chir khong ¢o viée chir,
dudi ong N ra khoi nha.

Theo Bién ban xac minh ngay 13/3/2025, ba Nguyén Thi Lan P2, sinh nam
1981, dia chi 4p B, xa P cung cap thong tin: 7o nam 2015 dén nam 2019, ong Doan
Van N khéng c6 chung song véi v chong éng Tran Vin B, t6i ¢6 biét va thdy 6 ong B
co mang com lén cho 6ng N. Tir khi xdy nha moi thi ong N chuwa hé chung song o
nha moi do ong B xdy dung. Theo toi thay thiba Vo Thi T2 co xay ra mau thuan, 1o
qua tiéng lai voi ong N, Iy do mau thudn t6i khong biét ré6. Ong B va ba T2 ciing
khong con chung song voi nhau nita. Khi ong N om dau thi t6i thdy cé éng tén T6 ¢
gan ¢6 qua lai, cham séc, khéng thdy éng B, ba T2 cham séc, phung duwéng. Khi éng
N mat, ba T2 la nguwoi t6 chire dam tang.

Xét thay, 101 khai ctia ba P2 cu tri cing 4p B (gan nha dat dang tranh chap)
1a phu hop véi 10i khai ctia 6ng N khi con sdng, ching t6 6ng B khong thuc hién
dung diéu kién nudi dudng, chim soc ong N dén hét cudc doi ma hai bén da thoa
thuan miéng trude khi ky hop dong ting cho. Vi vay, ong N yéu cau hity hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1 ¢6 can ctr, pht hop véi quy dinh tai Diéu 120,
124 BLDS nam 2015; Toa an cap so tham chip nhén 1 dung.

‘ - Xét khang cdo ciia ong B, ba T8, anh T3 cho rang hét thoi higu khoi kién,
deé nghi bac yéu cau nguyén don la khong c6 can ctr chap nhan.

- Xét khang nghi cta Vién‘ truong VKSND huyén Nhon Trach ,cé mot phffm
ndi dung khong c6 can cir, mot phan c¢6 can ctr nhung da duge Toa an cap phic tham
bo sung khac phuc day du nén can rut toan bo khang nghi.

Pé nghi HDXX:
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- Dinh chi xét xu phuc tham d6i véi khang nghi (do tai phién toa phuc tham,
KSV rit toan bo Quyét dinh khang nghi s6 404/Qb-VKS-DS ngay 25/6/2024 cua
Vién truéng VKSND huyén Nhon Trach).

- Ap dung khoan 1, diéu 308 BLTTDS, khong chap nhan khéng céo cua 6ng
B, ba T2, anh T3.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu cé trong hé so vu dn dwoc thdm tra tai
phién toa, cdan cw vao két quad tranh tung tai phién toa, Hpi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] V& td tung:

- Pon khang céo ctia nguoi dai dién hop phap cua bi don (dugc Gy quyén
khang cao) va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1 anh Tran Minh T3, ba V6
Thi T2 thyuc hién trong han luat dinh, da ndp tién tam ung an phi nén dugc xem xét
theo thi1 tuc phtic tham.

- Quyét dinh khang nghi ctia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén
Nhon Trach, tinh Pong Nai thuc hién trong han luat dinh nén duoc xem xét theo thu
tuc phuc tham.

Tai phién toa, dai di€én Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai rat toan bo
khang nghi nén Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr phiic tham d6i voi khang nghi cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach.

- V& thoi higu khai kién:

Ngay 19/10/2015, 6ng Poan Vin N véi ong Tran Van B da ky hop dong
chuyén nhuong Quyén sir dung dat sb cong chimg s6 10602, quyen s0 06TP/CC-
SCC/HPGD tai Vin phong C1 dé chuyén nhuong tron thira dat s 63, to ban dd 20
x4 P, huyén N, tinh Dong Nai. Theo 6ng N thi éng chi cho ong B 100m? dét véi didu
kién 6ng B phai chiam séc, nudi dudng 6ng N, viée ky hop dong tang cho ca thira dat
1a khong dang véi y chi, nguyén vong va bi 6ng B Itra d6i. Nam 2018 ong B bét dau
xay nha tho t6, dén thang 7/2019 thi xay nha xong, khi 6ng Nhi D d6 dén ¢ thi bi vo
6ng B chiri mang va dudi ra khoi nha. Ngay 14/10/2019 6ng N giri don khiéu nai ra
UBND x3 doi 6ng B tra lai dat nhung hoa giai khong thanh. Ngay 28/11/2019 6ng
N khoti kién ra Toa an nhan dén huyén Nhon Trach dé yéu cau giai quyét tranh chép
giita ong N va 6ng B. Trong qua trinh giai quyét vu an, ca nguyén don va bi don déu
xac dinh khong thoa thudn chuyen nhuong quyén str dung dat, ma ky hop dong
chuyén ‘nhuong quyén str dung dét 1a dé hop thirc hoa hop ddng ting cho quyén sir
dung dit. Nhu vay, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 132 BLDS nam 2015 thi: “Boz
VOi glao dich déan sw quy dinh tai Diéu 124 (vé hiéu do gid 1qo) thi thoi hiéu yéu cau
Toa an tuyén bé giao dich dan sy vé hiéu khéng bi han ché”. Ngoai ra, néu tinh tir
ngay quyén, loi ich hop phap cua ong N bi xdm pham la thang 7/2019, dén thang
11/2019 6ng N khai kién thi van con trong thoi han 03 nim theo quy dinh tai Diéu
429 BLDS nam 2015.

Tir nhitng vién dan néu trén, cip so tham khong chap nhan yéu cau ap dung
thoi hiéu khoi kién ciia 6ng Tran Van B dé dinh chi giai quyét vu an 1a phu hop.
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[2] Tham quyén giai quyét, quan hé phéap luat tranh chp: Toa an cap so thim
xac dinh dang.

[3] Noi dung vu an.
[3.1] Xét yéu cau khdi kién cia nguyén don ong Poan Vian N:

[3.1.1] ’D(A)i Vo1 yéu c?lu huy hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat sb
cong chimg s6 10602, quyén s6 06TP/CC-SCC/HDGD ngay 19/10/2015 tai Van
phong C1 gitra 6ng Poan Van N vai 6ng Tran Van B:

- V& hinh thtic ctia hop dong: Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dién
tich dat 1.716m? thudc thira 63, t& ban d6 20 tai ap B, xa P, huyén N, tinh Pong Nai
giita ong Poan Vian N va 6ng Tran Vian B d3a duoc cong ching tai Phong C3 theo s6
cong chimg sd 10602, quyén sé 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/10/2015 1a da thuc
hién ding trinh ty thu tuc. Cac bén da hoan thanh thu tuc va dugc nha nudc cong
nhan quyén st dung dat cho ong Tran Vin B.

- Xét vé mit ndi dung ctia hop dong:

Tai ho so vu an va tai phién toa, nguyén don cho rang khoang dau thang
10/2015, 6ng N c6 cho 6ng B 100m? dat thudc thira 63, to ban d6 s6 20 x4 P dé 6ng
B x4y nha tho to réi don 6ng Nhi qua & cing. Pén khoang 19 gio 00 phut ngay
19/10/2015 ong B, 6ng Vi H cung véi mot ngudi cua Van phong Cl1 dén nha 6ng N
dé 1am hop dong ting cho. Thoi diém ndy nguoi bén phong C3 ndi voi dng N la ky
hop dong tang cho s& phai dong thué nhiéu, con néu ky hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dét s& dong thué it hon. Do khong hiéu vé cac quy dinh phép lut,
nén ong N néi véi 6ng B 1a “Tao chi cho may 100m? d@é lam nha tho chir tao khéng
ban ddr’. Khi 6 éng B noi véi ong N 1a “Cdu cit yén tam moi chi phi sé do chau lo
hér”. Sau khi dai dién vin phong cong ching 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat xong thi dwa cho 6ng Nhi ky, do éng N gia ca nén ciing khong doc lai hop
d6ng, mit khac 6ng N ciing tin twong 6ng B nén dng N méi ky vao hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay. Thang 07/2019 khi 6ng B xay nha xong, éng B khdng
cho 6ng N vao ¢ nén 6ng N mdi biét 1a bi 6ng B lira di nén dén ngay 26/11/2019
ong N lam don khaoi kién 6ng B.

Phia bi don cho rang do c6 quan hé nudi dudng nén ong N va dng B c¢6 nhiéu
lan trao d6i vé viéc 6ng N s& ting cho 6ng B toan b phan dat dién tich 1.716m?
thudc thira sé 63, to ban d6 s6 20 toa lac tai xa P, “huyén N, tinh Pong Nai dé 6 ong B
xdy nha tho t6 bén ngoai va dé cho ong N & dén hét doi. Nam 2015 6 ong N quyét dinh
tang cho ong B toan b thira dit trén nhung sau d6 lap hop dong chuyén nhuong dé
chuyén giao dat triét dé. Ong N hoan toan biét rd hanh vi ctia minh di can nhic nhiéu
1an va bat budc phai biét hau qua cta viéc chuyén nhuong thira dét trén. Ong N quyét
dinh chuyén nhuong toan bo dién tich néu trén cho ong B va dng B ciing dong ¥. Ly
do chuyén nhuong di cho dut khoat, con ting cho thi miy nguoi con cua ong N s&
ganh ti. Nén 02 bén moi ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong
chtng s6 10602, quyen s0 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/10/2015 do Van phong
C1 cong chung. Ong N thué dich vu di dang bo sang tén phan dat néu trén cho ong
B va da sang tén xong, tuy nhién 6ng Nhi gitr ban chinh giay ching nhan quyen su
dung dat va chua giao lai cho 6ng B. Ong xac dinh hién nay ong B chua glao 50 tién
200.000.000 dong cho 6ng N, Iy do 1a vi: Do 6ng N chua giao ban chinh gidy chimg
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nhan quyén st dung dat cho ong B va gilra hai bén c6 quan hé nudi dudng nén hai
bén cling chua ai c6 yéu cau gi.

Tai phién toa phuc tham, 6ng B ciing khang dinh hai bén khéng thoa thuén
mua ban dat ma 6ng Nhi T9 cho dng B toan b tich dat 1.716m? thudc thira sb 63, t&
ban dd sb 20 toa lac tai xa P, huyén N, tinh Déng Nai, con 6ng B c¢6 trach nhiém
chim soc, nudi dudng éng N cho dén hét doi.

Nhu Vay, gilta 6ng N va dng B da thyc hién ky hop d6ng chuyén nhugng dién
tich dat 1.716m? thudc thira s6 63, to ban d6 sb 20 toa lac tai xd P, huyén N, tinh
Pong Nai ngay 19/10/2015, dugc Van phong Cl, quyén s6 06TP/CC-SCC/HPGD.
Tuy nhién, thuc té hop. dong nay khong dung y chi cua céac bén, gitta ong N va ong
B khong thoa thuan vé viéc chuyen nhuong quyen stt dung dat ma ky h0’p dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat chi dé che glau giao dich khac, do6 1a giao dich
tang cho quyén str dung dat c6 diéu kién. Vi vay, giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta ong Poan Vin N va 6ng Tran Vian B bi vo hiéu theo Piéu 120, 124
BLDS nam 2015.

Xét vé giao dich ting cho quyén sir dung dat: Phia nguyén don cho rang chi
tang cho 100m? dat dé 6ng B xay nha thd ho va don ong N vé & cliing chtr khong phai
tang cho toan bo dién tich dat. Phia bi don x4c dinh do hai bén ¢6 quan hé nuéi dudng
nén 6ng Nhi T9 cho 6ng B toan bo dién tich dat thudc thira sd 63, t& ban d6 sd 20
toa lac tai xa P, huyén N, tinh Dbng Nai. Tai Bién ban hoa giai ngay 24/10/2019 tai
UBND xa P, huyén N, tinh Dong Nai, 6ng Tran Van B khai nhan “khi ky ho so
chuyén nhirong quyen sur dung dat tir 6ng Poan Van N sang tén t6i thi tdi khdng co
tra cho 6ng N bdt ky khodn tién ndo, t6i hira sé nudi éng N cho dén het cuoc doi”.
Tai phién toa phuc tham, 6ng B ciing thira nhan 6ng Nhi tang cho quyén sir dung dat
thi 6ng B phai c6 nghia vu cham soc, nudi dudng ong B dén hét doi.

Qua phan trinh bay cua cac duong su néu trén, cd cin clr xac dinh 6ng Nhi
ting cho quyén st dung dat thira s6 63, to ban d6 s 20 toa lac tai xa P, huyén N,
tinh Pong Nai cho 6ng B véi diéu kién 6ng B phai cham soc, phung dudng 6ng N
dén hét cude doi.

Sau khi hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat ngay
19/10/2015 va duoc S¢ tai nguyén va méi truong tinh D cap gidy chimg nhén quyén
sir dung dat s6 BU 155530 ngay 09/11/2016 cho dng Tran Vin B thi 6ng Poan Vin
N van 1a nguoi cat giit gidy ching nhan. Pén nam 2019, 6ng B xay dung nha. Theo
Trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh sb 2528/2020 ngay 21/7/2020
ctia Vian phong ding ky dat dai tinh B — chi nhanh N2 thi cin nha do 6ng B xay dung
c6 dién tich 293,6m? va 6ng B thuc té dang quan 1y, sir dung 480,3m2 dat duoc gidi
han bai cac moc (1, 2, 3, 7, 1). Con mét phan dién tich dat 49,5m? giap dudng dat
ong B khong st dung, dién tich dat con lai 1.186,2m? van do ong N quan ly, str dung.
Giita dat do ong B va 6ng N st dung da duoc phan dinh ranh gidi bang hang rao 16
rang. Do d6, c6 can cur x4c dinh ¥ chi cua 6ng Doan Van N khong phai tdng cho toan
bo dién tich dat 1.716m? thudc thira s6 63, to ban do s 20 toa lac tai xa P, huyén N,
tinh Pong Nai cho 6ng Tran Vin B.

Ngay 24/10/2019, 6ng N khiéu nai ra UBND x& P, dén ngay 28/11/2019 6ng
N khoi kién ra Toa an nhan dan huyén Nhon Trach yéu cau hiy hop dong chuyén
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nhuong quyén sir dung dat v0i ly do 6ng B Itra dbi va vi pham diéu kién ma hai bén
d3 thoa thuan. Ong N cho rang thang 7/2019 ong B xdy xong nha to t thi 6ng B
khong & trong can nha nay ma & chd khac (¢ ngoai rugng), dé cho vo con 6ng B téi
&, khi 6ng N dem dd qua dé ¢ thi bi vo 6ng B chiri, dudi ong N ra ngoai; ban than
6ng B khong ti lui, cham soc 6ng N nhu da cam két. Con 6ng B, ba T2 x4c dinh da
chiam soc 6ng N tir nim 2004 cho dén nim 2019, sau khi xay nha thd t xong van dé
danh cho dng N mot phong dé ong N & chir khong c6 viée churi, dudi 6ng N ra khoi
nha. Ngoai ra, dng B con cho rang khoang nam 2007 ong N ciing véi 6ng B ra UBND
x& P lap di chuc chuyén giao toan b 1.716m? thudc thira dat néu trén cho 6ng B dé
lam nha thd ho Poan sau nay, khong cho ban, di chic hién nay 6ng Nhi gitr.

Qua ho so thé hién, trudc ddy ong Nhi séng neo don va trén thira sd 63, to
ban dd s 20 toa lac tai x3 P, huyén N, tinh Déng Nai chi c6 can nha cua 6ng N, dén
khoang nam 2018 6ng B mdi xdy can nha mai thai trén thira dat nay, ong B thuc té
cling khong thuong xuyén ¢ canh ma chi ¢c6 ba T2 va anh T3 ¢ trong can nha mai
xay.

Dé ¢6 can cr giai quyét vu an mot cach khach quan, Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai di tién hanh xac minh tai dia phuong cac ndi dung trén. Theo vin ban sd
267/UBND ngay 30/10/2024 cia UBND x4 P thi UBND xa khong tim thay ho so
Iwu ¢6 lién quan dén viéc 6ng Poan Van N 1ap di chic chuyén giao toan bo dién tich
dat 1.716m? thudc thira dat 63, to ban do dia chinh sé 20 x& P cho 6ng Tran Van B.
Theo Bién ban xac minh ngay 13/3/2025, ba Nguyén Thi Lan P2, sinh nim 1981,
dia chi 4p B, x4 P cung cap thong tin: “Tw nam 2015 dén nam 2019, 6ng Podn Van
N khéng chung song véi vo chong éng Tran Van B, t6i c6 biét va thay ong B cd mang
com lén cho ong N. Tir khi xdy nha moi thi ong N chua hé chung song o nha moi do
ong B xdy dung. Theo toi thay thi ba Vo Thi T2 co xay ra mau thudn, 167 qua tiéng
lai véi éng N, Iy do mdu thudn téi khéng biét ré. Ong B va ba T2 ciing khéng con
chung song véi nhau nita. Khi éng N ém dau thi téi thdy cé éng tén T6 ¢ gan c6 qua
lai, cham séc, khéng thdy 6ng B, ba T2 cham séc, phung dwong. Khi 6ng N mdt, ba
T2 la nguoi té chirc ddm tang”.

Xét thay, 101 khai ctia ba P2 cu tri cing 4p B (gan nha dat dang tranh chap)
la pht hop véi 161 khai ctia 6ng N khi con song, chimg to ong B khong thuc hién
dung diéu kién nuodi dudng, chim soéc éng N dén hét cudc doi ma hai bén di thoa
thuan miéng trude khi ky hop dong tang cho quyen st dung dat. Vi vy, ong Poan
Vin N yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat la ¢6 can ctr, phu
hop voi quy dinh tai Diéu 120, 124 BLDS nam 2015, Toa 4 an cap so thim chap nhan
yéu cau khai kién cta 6ng Poan Vin N (ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung la
ba Boan Thi C, ba Poan Thi B, ba Doan Thi K) 1a ¢6 co so.

Tai phién toa, phia bi don cho rang sé hop dong hai bén ky két cong ching
1a s6 10602 chir khong phai s6 10648 nhu phia nguyén don di khoi kién, do d6 yéu
cau Hoi dong xét xtr tuyén bac yéu cau khai kién do khong ding sé hop dong. Xét
thay, tai Bién ban cong khai chimg ct, ca hai bén da xac dinh s6 hop dong hai bén
ky két 1a 10602, phia nguyén don ciing yeu céu huy hop dong cong ching s6 10602.
Phia nguyen don xac dinh do 6ng N da gia, mat kém nén nhin nham s6 cua hop dong,
qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo uy quyén cta ong N xac dinh do nham
1an khi danh may. Céc bén ciing xac dinh ngay 19/10/2015 6ng N va 6ng B chi ky
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v6i nhau duy nhét hop ddng s6 10602, chit ky va chir viét trong hop ddng 1a chir cia
6ng N va 6ng B, ndi dung va dbi twong ctia hop dong 1a chuyén nhuong dién tich dat
1.716m? thudc thira sb 63, t& ban d6 sd 20 toa lac tai xa P, huyén N, tinh Dé)ng Nai.
Nhu vay, mic du c6 sai s6t, nham 13n vé sb hop dong cong chimg nhung nguoi ky,
ndi dung, d6i twong va ngdy thang ky cua hop dong dang bj tranh chip khong bi sai
1éch. Tai phién hop cong khai chimg ct cac duong su di dugc Toa an cong bd cac
tai liéu chimg ctr trong vu an va khong ai ¢6 ¥ kién hay yéu cau gi ma déu xac dinh
s6 hop ddng da ky két giira hai bén 1a 10602, do d6 cip so tham van tiép tuc giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luét 1 phu hop.

[3.1.2]. V& giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong v hiéu:

Tai h6 so vu 4n va tai phién toa cac duong sy xac dinh khong tranh chap tai
san trén dat, bi don cling khong co yéu cau phan t6. V& hau qua phap 1y, cac bén xac
dinh truong hop Toa an tuyén hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu
thi dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Khi hop dong v6 hiéu cac bén hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan. Do
cac bén xac dinh chua giao nhan sd tién 200.000.000 dong nhu da thoa thuan trong
hop ddng nén cap so tham khong budc nguyén don phai tra cho bi don 200.000.000
dong 1a phu hop.

Sau khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/10/2015,
nam 2019, ong Tran Vin B d4 xdy nha mai T5 va quan ly mot phan quyén sir dung
dt thudc thua 63, to ban d 20 tai ap B, xa P, huy¢n N, tinh Dong Nai. Theo Trich
luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh s 2528/2020 ngay 21/7/2020 ctia Van
phong dang ky dat dai tinh D — chi nhanh N2 d duoc cac bén duong sy chi dan thi
can nha do 6ng B xay dung c6 dién tich 293,6m? va 6ng B thuc té dang quan 1y, sir
dung 480 ,3m? dat duoc gio1 han boi cac mdc (1,2, 3, 7, 1). Con mot phan dién tich
dat 49,5m? giap duong dat 6ng B khong str dung, dién tich dat con lai 1.186, 2m? Van
do 6ng N quan ly, st dung. Do Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
10602, quyén sé 06TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/10/2015 d6i voi thira 63, to ban dd
20 tai ép B, xd P, huyén N, tinh Péng Nai v6 hiéu nén 6ng Tran Vin B, ba ba V6
Thi T2, anh Tran Minh T3 13 nhitng ngudi song trén dat phai tra lai cho nguyén don
(ba Doan Thi B, Poan Thi K va ba Boan Thi C la nhimg ngudi ké thira quyén, nghia
vu td tung) toan bo dién tich dat dang quan ly, su dung. Cap so tham chua tuyén phan
nay 1a c6 thiéu sot, can stra cach tuyén dé giai quyét triét dé vu an.

V@ tai san trén dién tich dat 480,3m? dwoc giéi han béi cac mée (1, 2, 3,
7, 1) do bi don quén ly: Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd, Trich luc va do
hién trang thira dt ban d6 dia chinh s 2528/2020 ngay 21/7/2020 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh B — chi nhanh N2 va Chung thu Tham dinh gia s6 1790/TDG-
CT ngay 21/5/2021 cta Cong ty c¢6 phan tham dinh gia Pong Nai thi tai san trén dat
do 6ng Tran Vian B, ba V4 Thi T2, anh Tran Minh T3 quén 1y gom:

+ 01 can nha & dién tich 293,6m? c6 két cau: mong cot bé tong cdt thép
(BTCT); Cot bé tong cbt thép, phia trude dp gach men; tuong xay gach 10, 20 (cm),
son nudc; nén gach men 60x60 (cm); chan tudong 6p gach men cao 1,5m; tran thach
cao; cira chinh, ctra phong go; cira ) khung sat kinh; cura hong nha nhoém kinh; xa
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g0 sat, mai ngoi; ké bép, tu treo bang gd, mat bép Op da granit; nén, tuong nha vé¢
sinh 6p gach men, ctra nhom, lavabo, xi bét.

-+ Ma4i hién phia trudc, phia sau dién tich 138m? c6 két cau: Cot sat hop + cot
sat tron; mot phan mai hién duya vao cot nha &; nén gach men; xa go sat, mai ton.

+ Tudng rio, cong dai 26,3m, két cdu: Cot cong bé tong cdt thép, kich thudce
50x50 (cm); mai cong dd bé tong cot thép, lop ngoi; cot dp gach gia da; canh cong
khung thép hinh (02 canh), kich thudcl,3x2,6 (m); tuong xay gach ling day 20cm,
cao 70cm, phia trén khung thép hinh cao 1,8m, dai 12m.

+ Kho bén hong c6 dién tich 24,4m? ¢ két cdu: Cot xay gach, mot phan dua
vao nha & chinh; tuong xay gach day 10cm, son nudc; nén gach men; xa go sat, mai
ton.

~ + Hang rao luoi B40 chiéu ngang 30,3m c6 két cau: Cot sat tron; giang sat
hop, op ludi B40 cao khoang 1,8m.

Vé tai san trén dién tich dat 1.186,2m? do dng N quén ly, sir dung gom
co:

+ Nha gb dién tich 114m? c6 két cau: Cot gd + cot xdy gach+ Nha gach co
dién tich 68,2m2, két cau: Mong, cot gach; tuong xay gach day 10cm, t6 xi mang;

nén gach men; tran thach cao, khung noi; cira kéo nhom kinh; cira phia sau sat kéo;
xa go go, mai ton.

+ Nha gach dién tich 68 2m c6 két cau: Mong, cot gach; tuong xay gach
10cm, t6 xi mang; nen gach men; tran thach cao, khung néi; ctra kéo nhom kinh; ctra
phia sau sat kéo; xa gd gd, mai ton.

+ Nha kho dién tich 34, 2m? két cau: Cot go nén dat; xa go sat mai ton; vach
lugi B40, &p ton; toilet 1,5x2,2m; xay gach, nén xi ming, xa gd gd mai ton, cira
nhom kinh.

w + T10 rao 1 + cong dai 39,8m, két cau: Tru cong xay gach 50x50 (cm); canh
cong khung thép hinh dai 3,6m, cong khung ludi B40; hang rao tru bé tong cot thep
dac san 15x15cm; tudong xay gach ling t6 xi mang cao khoang 0,5c¢m; phia trén ludi
B40.

+ Tudng rao 2 dai 42m, két cdu: Tru bé tong cbt thép 20x20 (cm), cao khoang
2,3m; tuong xay gach ling, to6 xi mang cao khoang 0,5m, trén ludi B40.

Phia nguyén don x4c dinh tai san trén dat ngoai cin nha thd g6 1a nha ma ong
N timg & trudc ddy thi phan nha méi xay dung va stra chira cai tao lai va phan hang
rao 1a do nha 6ng B xay dung sau ny, tién x4y dung 13 do 6ng N bo ra nhung phia
nguyén don xac dinh khong tranh chip ma déng y tra gia tri tai san trén dat cho éng
B ngoai trir cdn nha gd cii ctia 6ng N. Gid tri cac tai san trén dat theo chtng thu thim
dinh gia sb 1790/TPG-CT ngay 21/5/2021 cta Cong ty c6 phan T12 cung cap bao
gdm: Cin nha mai Thai tri gid 1.109.808.000 dong; mai hién trudc, sau trj gia
99.360.000 ddng; tudng rao va cong nha maéi 47.340.000 ddng; kho bén hong tri gia
21.960.000 dong; hang rao ludi B40 tri gia 3.878.400 dong; nha gach nho canh nha
ong N 114.576.000 dong; kho 8.208.000 dong; tuong rao va cong 1 tri gia 13.134.000
dong; tuong rao 2 tri gia 15.120.000 dong. Tong cong gia tri tai san trén dat do phia

16



bi don x4y dung 1a 1.433.384.400 d6ng. Qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so tham,
bi don cho rang gia tri tai san theo ching thu tham dinh gia s6 1790/TBG-CT ngay
21/5/2021 ctia Cong ty cb phan T12 cao nhung khong yéu cau tham dinh lai nén can
cin ct vao chung thu thim dinh gia dé giai quyét vu an.

Tai phién toa so thim, phia nguyén don khéng tiép tuc yéu cau budc bi don
thao d& toan bo cong trinh trén dat ma déng ¥ nhan toan bo tai san trén dat bao gdm:
can nha mai thai; mai hién trudc, sau; tudng rio va cong nha mai; kho bén hong;
hang rao ludi b40; Nha gach nho canh nha 6ng N; Kho; tlmng rao va cong 1; tuong
rao 2 va thanh toan cho bi don gia tri tai san bang tién theo gia chimg thu tham dinh
dé bi don di doi va ban giao lai cong trinh trén dat cho nguyén don. Hoi dong xét xir
so tham da ghi nhan su ty nguyén cta phia nguyén don, diéu nay cling c6 loi cho
phia bi don nén c6 co so.

D01 voi cay coi trong vuon cac duong su khong tranh chap khong yéu cau
nén cap so tham khong xem xét 1a phu hop.

[4] Mic du phia nguyén don thira nhan c6 ting cho 6ng B dién tich dat 100m?
dé ong B xay nha thd ho va cho 6ng N vao & cham séc ong N khi vé gia. Tuy nhién,
phia bi don khong dong ¥ va cho rang 6ng N cho dng B toan bo dién tich dét thira 63
to ban do 20 x4 P chir khong phai chi 100m? va ciing khong ¢ yéu cau phan té gi
d6i voi viéc nguyén don thira nhan cho bi don dién tich dat 100m2 Ngoai ra, nhu
nhan dinh & trén, viéc ting cho quyén str dung dat cua nguyén don dbi vai bi don 1a
hop ddng c6 diéu kién va bj don da khong dap tng diéu kién chim soc nguyén don
dén hét cudc doi nén cip so tham khong xem xét 1a phu hop.

Dbi véi v kién cta phia bi don dé nghi Toa an coéng nhan cho 6ng B, ba T2
duoc thira ké toan bo tai san do ong N dé lai. Nhung phia bi don ciing xac dinh day
1a y kién ctia bi don trong vu 4n nay, phia bi don khong khoi kién phan t6 cling chua
yéu cau khoi kién tranh chip thira ké trong vu 4n nay do d6 cap so tham khong xem
xét 1a phu hop.

Pbi v6i yéu cau budc phia nguyén don giao nop lai gidy chimg nhan quyén
str dung dat dang chiém gitt, do hop dong chuyén nhuong cua cac bén vo hiéu nén
xet khong can thiét phai budc phia nguyén don giao tra gidy chung nhan quyén st
dung dét 1 phu hop.

Pbi voi yéu cau bude dng Tran Cong T11 phai di doi khoi nha 6ng Poan Vin
N, qua xac minh tai dia phwong 6ng T11 trudc ddy c6 ho khau tai nha ong N nhung
h1en khong thuong xuyén cu tri trong nha ong N. Ban than ong T11 cing da nop
cho Toa 4n ban ty khai xac dinh chi dén thp nhang cho 6ng N cht khong c6 quyén
191, nghia vy hay tranh chép gi trong vu an nay. Phia nguyén don ciing khong c6 yéu
cau gi nén cap so tham khong can thiét dua ong T11 vao tham gia t6 tung hay phai
budc ong T11 phai di do1 1a phu hop.

[5] Cép so tham kién nghi S¢ tai nguyén va méi trudng tinh D (nay 1a So
Noéng nghiép va Mai trudng tinh B): Thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
BU 155530 do s¢ Tai nguyén va M6i truong tinh B (nay 1a S6 Nong nghiép va Moi
truong tinh D) cap ngay 09/11/2016 cho 6ng Tran Van B doi véi thira 63, to ban d6
20 tai ap B, xa P, huyén N, tinh Dong Nai; ba Doan Thi C, Poan Thi D, Poan Thi K
1a ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Poan Vian N duoc quyén lién hé
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v6i co quan nha nude c6 tham quyén dé cép lai gidy chimg nhan QSD dit theo quy
dinh cua phap luat 1a phu hop.

[6] V& chi phi t tung: Ong Tran Vin B phai chiu tién chi phi thu thap tai liéu
chtng ctr, chi phi do dac, xem xét thdm dinh tai chd va thdm dinh gi4 tai san la
72.974.846 ddng. Do trude day phia nguyén don 6ng Boan Van N da nop xong tién
tam Gng chi phi t6 tung nén Hoi dong xét xir so tham budc ong Tran Vin B tra lai
cho phia nguyén don la phu hop.

q [7] Vé an phi: Ong Tran Vin B phai chiu 300.000 d6ng tién an phi dan sy so
tham do yéu cau khéi ki¢n ctia nguyén don dugc chap nhan.

Do Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don ba Poan Thi C,
Poan Thi B, Poan Thi Kim ty N1 tra tién gia tri tai san trén dat cia vo chong 6ng
B, ba T2 theo gia chtng thu tham dinh gia va nhan toan bo tai san nén phai chiu an
phi theo quy dinh cua phap luat. Déi v6i ba Poan Thi C va ba Doan Thi Kim D1 da
trén 60 tudi va co6 don xin mién an phi nén Hoi dong xét xir xét mién an phi cho hai
ba. Riéng ba Poan Thi P phai chiu an phi tuong duong véi phan ciia minh. Vi vy,
cap so tham budc ba Poan Thi P phai chiu 23.111.792 d6ng va mién tién an phi
DSST cho ba Boan Thi C, ba Poan Thi K 1a phu hop.

Do stra mot phén ban 4n so thAm nén ong Tran Vin B, ba V& Thi T2, anh
Tran Minh T3 khong phai chiu an phi DSPT.

[8] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa phu hgp véi nhan dinh cua Hoi d@)ng x¢&t X nén chép nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1/ Can ctr vao Diéu 289; khoan 2 Piéu 308; Piéu 309 ciia Bo luét t6 tung
dan su.

Khéng chip nhén khang cdo cua ong qTréanén B, ba V& Thi T2, anh Tran
Minh T3. Stra mdt phan Ban 4n dén sy so tham so 24/2024/DSST ngay 11/4/2024
cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

Dinh chi xét xir phiic thAm dbi voi quyét dinh Khéng nghi s6 404/QD-VKS-
DS ngay 25/6/2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Nhon Trach,
tinh Dong Nai.

2/ Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, Dicu 39, Piéu 227, Dicu 228 va
Diéu 273 B¢ lujt to tung dan sy ndm 2015; Piéu 120, 124, 127, 131, 132, 500, 501,
502, 468 va DBieu 688 Bo luat Dan sy nam 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban thuong vy Quoc hoi ngay
30/12/2016 v€ an phi va 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Boan Van N
do ba Boan Thi C, ba Doan Thi D, ba Doan Thi K la ngudi ke thira quyen va nghia
vu t6 tung vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” véi bi
don 6ng Tran Van B.
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1.1. Tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong Poan
Vin N va 6ng Tran Vin B dugc Vian phong C1, quyén s6 06 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 19/10/2015 dbi vé6i thira 63, to ban d6 20 tai 4p B, xa P, huyén N, tinh Dong
Nai vo hiéu.

1.2. Budc 6ng Tran Vin B, ba V4 Thi T2, anh Tran Minh T3 phai giao tra lai
cho 6ng Poan Vin N do ba Poan Thi C, ba Poan Thi P, ba Poan Thi K 1a nguoi ké
thira quyén va nghia vu tb tung dién tich dat 480,3m? duogc gidi han bai cac méc (1,
2, 3,7, 1) theo Trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh s 2528/2020
ngay 21/7/2020 cua Vin phong dang ky dat dai tinh B — chi nhanh N2.

1.3. Giao cho 6ng Poan Van N do ba Doan Thi C, ba Poan Thi B, ba Poan
Thi K 13 nguoi ké thira quyén va nghia vy td tung ctia nguyén don dugc quyén so
hitu, str dung céc tai san trén thira dat sb 63, to ban d6 20 xa P, huyén N, tinh Dng
Nai, cu thé:

+ 01 can nha & dién tich 293,6m? c6 két cau: moéng cot bé tong cbt thép
(BTCT); Cot bé tong cot thép, phia trude 6p gach men,; tuong xay gach 10, 20 (cm),
son nudc; nén gach men 60x60 (cm); chan tuong 6p gach men cao 1,5m; tran thach
cao; cua chinh, cua phong g0; cira so khung sat kinh; ctra hong nha nhom kinh; xa
g0 sat mai ngoi; ké bép, ti treo bang gb, mat bép 6p da granit; nén, tuong nha vé
sinh Op gach men, ctra nhom, lavabo, xi bét.

+ Mai hién phia trude, phia sau dién tich 138m? c6 két cau: Cot sat hop + cot
sat tron; mot phan mai hién dya vao cot nha &; nén gach men; xa go sat, mai ton.

+ Tudng rao, céng dai 26,3m, két cau: Cot céng bé tong cdt thép, kich thudce
50x50 (cm); mai cong dd bé tong cot thép, lop ngoi; cot dp gach gia da; canh cong
khung thép hinh (02 canh), kich thudcl,3x2,6 (m); tuong xay gach ling day 20cm,
cao 70cm, phia trén khung thép hinh cao 1,8m, dai 12m.

+ Kho bén hong c6 dién tich 24,4m? ¢ két cdu: Cot xay gach, mot phan dua
vao nha & chinh; tuong xay gach day 10cm, son nudc; nén gach men; xa go sat, mai
ton.

~ + Hang rao luc6i B40 chiéu ngang 30,3m c6 két cau: Cot sat tron; giang sat
hop, 6p luoi B40 cao khoang 1,8m.

+ Nha gach dién tich 68, 2m c6 két cau: Mong, cot gach; tuong xay gach
10cm, t6 xi mang; nen gach men; tran thach cao, khung noi; cira kéo nhom kinh; ctra
phia sau sét kéo; xa gd gd, mai ton.

+ Nha kho dién tich 34, 2m? két cau: Cot go nén dat; xa go sat mai ton; vach
lu6i B40, &p ton; toilet 1,5x2,2m; xay gach, nén xi ming, xa gd gd mai ton, cira
nhoém kinh.

+ T10 rao 1 + cong dai 39,8m, két cAu: Tru cong x4y gach 50x50 (cm); canh
cong khung thép h inh dai 3,6m, céng khung ludi B40; hang rao tru bé tong cdt thép
duc san 15x15cm; tudng xay gach ling t6 xi ming cao khoang 0,5cm; phia trén ludi
B40.

+ Tudng rao 2 dai 42m, két cdu: Tru bé tong cbt thép 20x20 (cm), cao khoang
2,3m; tuong xay gach lirng, t6 xi mang cao khoang 0,5m, trén ludi B40.
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~ (Pic diém va hién trang cc tai san trén dat da dugc the hién tai Chimg thu
tham dinh gia s6 1790/TDG-CT ngay 21/5/2021 ctia Cong ty c¢0 phan T12).

1.4. Budc ba Boan Thi D, Poan Thi C, Poan Thi K phai thanh toan cho 6ng
Tran Vin B va ba V4 Thi T2 s6 tién 1.433.384.400 dong (mot ty bdn trim ba muoi
ba triéu, ba trim tdm muoi tu nghin bdn trim ddng) 1a gia tri tai san san trén dat do
phia bi don da xay dung va ton tao.

2. Kién nghi S¢ tai nguyen va moi truong tinh D nay la S¢ Nong nghiép va
Moi trudng tinh D: Thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BU 155530 do
sO Tai nguyén va Moi truong tinh D nay la S& Nong nghiép va Moi truong tinh D
cap ngay 09/11/2016 cho 6ng Tran Vian B dbi véi thira 63, to ban d6 20 tai ap B, x4
P, huyén N, tinh Png Nai.

Ba Doan Thi C, ba Poan Thi D, ba Doan Thi K la nguoi ké thira quyén va
nghia vy to tung cua 6ng Doan Van N dugc quyen lién hé v61 co quan nha nude co
tham quyén dé cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat dat theo quy dinh cia
phap luat.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Tran Vian B phai tra cho ba Poan Thi D, ba Poan
Thi K, ba Poan Thi C la nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia nguyén
don chi phi t6 tung 1 72.974.846 dong (bay muoi hai triéu chin trim bay muoi tu
nghin tim trim bén muoi sau dong).

4. Vé an phi: Ong Tran Van B phai chiu 300.000 dong an phi DSST;

Ba Poan Thi P phai chiu 23.111.792 d6ng 4n phi DSST. Mién 4n phi DSST
cho ba Boan Thi C, ba Poan Thi Kim .

Ong Tran Vian B, ba V4 Thi T2, anh Tran Minh T3 khong phai chiu an phi
DSPT. Hoan tra cho 6ng Tran Vin B, ba V3 Thi T2, anh Tran Minh T3 mdi nguoi
300.000 dong tién tam ng an phi DSPT d3 ndp theo Bién lai thu s6 0017958 ngay
17/6/2024; 0017959 ngay 17/6/2024; 0017957 ngay 17/6/2024 cta Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

5. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i véi truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Truong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoéc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su;
tho1 hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan
su.

3/ Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T. PBong Nai,
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- TAND huyén Nhon Trach,

- VKSND huyén Nhon Trach,

- Chi cuc THADS huyén Nhon Trach;
- Luwru hé so vu an.

Nguyén Pinh Trung
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