TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 269/2025/DS-PT
Ngay 21/5/2025
“V/v tranh chdp quyén sir dung ddt”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Héi dong xét xik phiic tham gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong V3 Bao Anh

Cdc Tham phdn: Ong Tran Tuén Quéc

Ba Nguyén Thi Trang Thu
= Thir ky phién toa: Ba Vo Thi Phong Lan — Thu ky Toa an nhan dan thanh phé

Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho: Ong Bui Trung Nam-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

~ Trong cac ngay 13 va 21 thang 5 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho x¢ét xur phiic thdm cong khai vy an thy ly s6: 600/2024/TLPT-DS ngay
30 thang 12 nam 2024 vé tranh chap “ quyén su dung dat”.

Do ban én dan sy so tham s0: 126/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2024 cia
Toa 4n nhan dan quan O Mon, thanh phé Can Tho bi khang cdo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham s6: 600/2024/QP-PT ngay
24/3/2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 600/2025/QDPT-DS ngay 11/4/2025,
gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Lam Vian C, sinh ndm 1965 (c6 mat)

1.2. Ba V3 Hong T, sinh nim 1964 (c6 mit)

Cung dia chi: Khu V, phuong T, quan O, thanh phd Can Tho.

2. Bi don:

2.1. Ong Nguyén Van T1, sinh ndm 1986 (c6 mat).

Dia chi: Khu V, phuong T, quan O, TP Can Tho.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ong T1: Ba Lé Thi Ngoc D la Luat
su, thanh vién Cong ty L2, Poan ludt su thanh pho C.

2.2. Ong Tran Vin L, sinh ndm 1964 (c6 mit)

bia chi: Khu V, phuong T, quan O, TP Can Tho.

3. Nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:



Nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan hé éng Lam Van C:

3.1. Anh Lam Tén T2, sinh ndm 1992 (ving mit)

3.2. Chj Lam Thi Hong T3, sinh nim 1989 (ving mit)

3.3. Chi Nguyén Thi Anh T4, sinh nim 1993 (ving mat)

Cung Pia chi: Khu V, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan hé éng Tran Vin L:

3.4. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1961 (c6 mit)

3.5. Chi Tran Thi Lé Q, sinh nam 1989 (ving mit)

3.6. Chi Tran Thi Kim C1, sinh ndam 1992 (c6d mat)

3.7. Chi Tran Thi Kim C2, sinh ndm 1997 (ving mdt)

Cung dia chi: Khu V, phuong T, quan O, thanh phd Can Tho.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan hé anh Nguyén Van T1:

3.8. Chi Truong Hong L1, sinh ndm 1992 (c6 mat).

Pia chi: Khu V, phuong T, quan O, TP Can Tho.

3.9. Uy ban nhan dan quan O

, Pai dién theo phap luat: Ong V& Anh H1, chic vu: Cha tich UBND quan O
(vang mat)

3.10. Ong Nguyén Chi V, sinh nim 1955 (ving mit)

Dia chi: khu V, phuong T, quan 0, thanh phé Can Tho. Xin xét xtr Véng mat.

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ba Nguyén Hong D, sinh nim 1950 (ving mit)

4.2. Ong V& Thanh D1, sinh nim 1985 (ving mit)

4.3. Ong V& Thanh D1, sinh nim 1976 (ving mit).

4.4. Ong Nguyén Vian S, sinh nim 1953 (ving mit).

Cung cu ngu: Khu vuc T, phuong T, quan O, thanh phd Can Tho.

* Nguoi khang cao: Nguyén don la ong Lam Van C va ba Vo Hong T, bi don
la 6ng Nguyén Van T1.
_ *Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan quan O Mon, thanh phé
Céan Tho.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 22/03/2021, don khoi kién b6 sung va qud trinh gidi
quyét vu an, nguyén don ong Lam Van C, ba Vo Hong T cung trinh bay:

Nam 2005 6ng Lam Van C c6 nhin chuyéq nhuong qqyér} su dung d‘ét cua ong
Nguyen Chi V, dia chi: khu V phuong T, quan O, thanh ph6 Can Tho, phan dat dién
tigh 161m? t"gli thira 223, to ]Jén do so 02, loai giét CLN nay la ‘ghira 1336, to ban do
50 02 loai dat CLN, theo giay ching nhan quyén su dung dat s6 H00410, do UBND
quan O, cap ngay 03/11/2005 dung tén ho 6ng Lam Van C.



Niam 2005 6ng V6 Thanh V1 ¢ nhin chuyén nhuong quyén str dung dét cua
ong Nguyen Chi V, dia chi: khu V, phuong T, quan O, thanh phé Can Tho. Sau d6
chuyén thira ké lai cho con gai la ba Vo Hong T phan dat dién tich 103m? tai thira
223, td ban d6 s6 02, loai dat CLN nay la thira 1338, to ban d6 s6 02 loai dat CLN,
theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé H00408 do UBND quéan O cip ngay
03/11/2005, dung tén hd 6ng 6ng Vo Thanh V1. Ngay 02/12/2020 ba Vo Hong T
dugc dung tén sir dung (chinh ly trang 4).

Qua qua trinh st dung 6ng Nguyén Vian T1 14n ranh qua phan dat cua 6ng C,
ba T tam tinh 12 61,2m? thudc thira 1336 to ban do s6 02. Ong Tran Vin L l4n ranh
qua phan dat ca 6ng C, ba T tam tinh 14 76,5m? thudc thira 56 1338 to ban do s6 02.
Nguyén don da nho uy ban nhan dan phuong T giai quyét nhung khong thanh. Nay
nguyén don yéu ciu 6ng Nguyén Van T1 tra lai dién tich 1an chiém khoang 61,2m?
va ong Tran Vian L tra lai dién tich 14n chiém khoang 76,5m? cho nguyén don.

Nguyén don cho rang ngudn gdc thira 1336 1a trude ddy vao nam 2005, vo
chong 6ng ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Chi V, 6ng Nguyén Chi V ban
hét miéng vuon tur dudi song 1€n rach muong bong, trén bo 1a téi 10 4m. Khi nhan
chuyén nhugng c6 do dac thuc té. Nhan chuyén nhuong thira 1338 ciing c6 do dac
thuc té.

Dbi v6i Ban trich do dia chinh s6 291/TTKTTNMT ngay 07/04/2023 ctia Trung
tam K¥ thuat Tai nguyén va Mai trudng thanh phd C (Trich do 291) nguyén don
khong dong ¥. Boi theo nguyén don vi tri B, A, C, D 1a thudc thira 1338, vi tri E, F
1a thudc thira 1336 nhung ban trich do 291 lai thé hién vi tri B, A, C, D 1a thudc thua
224, vi tri E, F 1a thudc thira 225. Do d6, nguyén don khong dong ¥ vi Trich do s6
291 do khong dinh vi chinh xac vi tri thira 1336, 1338.

Déi voi thira 224, 225 ciia 6ng L, ong T1 theo gidy ching nhan quyén st dung
datda cép chi thé hién la dat cua ong L, ong T1 kéo dai td1 rach, con rach nay la rach
giap 16 hién nay chtr khong phai dat ciia ong T1, 6ng L kéo dai gidp rach Muong
Bong.

Nguyén don cho rﬁng theo Trich do 291 thivi tri B, A, C, D la thudc thira 1338,
vi tri E, F 1a thudc thira 1336. Yéu cau cong nhan quyén st dung dat tai vi tri A, B,
C, D, E, F theo Ban trich do dia chinh s6 291/TTKTTNMT ngay 07/04/2023 cho
nguyén don.

- Theo don yéu cau phan t6 ngay 13/8/2024 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi
don éng Neuyén Van TI trinh bay:

Ong T1 1a cha sir dung phan dt dién tich 1.707m?, thira dat s6 225, to ban do
s6 02, theo Giéy chtng nhan quyén sir dung dat sé H01997 cap ngay 05/11/2009
cho ba Nguyen Thi Bé H2 (ngay 06/08/2020 chinh ly sang tén cho Nguyén Van T1).
Khi nhan chuyén nhugng ciing sang tén trén g1ay to khong c6 do dac thuc té. Theo
Ban trich do 291, 6ng T1 dang thiéu s0 voi gidy chimg nhan quyen str dung dat duoc
cap cu thé gidy chung nhan duoc cap 1a (1.707m2), thuc té sir dung 13 1.447,3m? ,
thiéu 258,7m>, vi tri E ong T1 str dung tir trude dén nay, vitri F ong C,ba T st dl_lng.
Do d6, 6ng T1 khong dong ¥ yéu cau khai kién cia nguyén don. Ong T1 yéu cau



duoc cong nhan du dién tich theo gidy ching nhan quyén st dung dit da duogc cp
gdém vi tri E (56,9m?) va F (171,3m?) theo Trich do 219.

Theo don phdn t6 ngay 28/11/2023 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ong
Tran Van L trinh bay:

Nguyén ong L la chu sir dung thira dat sb 224, 10 ban dd s6 02, toa lac tai Khu
V, phuong T, quén O, thanh phd Can Tho theo gidy chirng nhén quyén sir dung dat
s6 000165 do Uy ban nhan dan huyén O (cii), nay 13 Uy ban nhan dan quan O cip
ngay 16/07/1992 cho éng Tran Vin L démg tén nguoi st dung dat.

Dat nay c6 ngudn gdc vao nam 1991 6ng L nhan chuyén nhuong cua éng Vo
Vin H3 va ba Nguyén Thi B2. Khi nhan chuyén nhuong khéng c6 do dac thuc té va
d4 c6 con muong, phan dat ong L st dung tai vi tri C va D 13 nita con mwong, phan
dét ong Lam Vin C sir dung tai vi tri A va B theo theo Trich do 219. Ong sir dung
dat 6n dinh tir nam 1991 dén nay, cac bén dd xac dinh ranh dat rd rang.

Qua trinh sir dung thira dat s6 224, nim 1991 dat ctia 6ng L nha nudc cat 1am
hai phan dé 1am 16 giao thong 4m nén ong L con phan dat phia rach Muong B, cu
thé: Pat & vi tri C ngang 11,6m, mét canh 3,46m, mot canh 3,4m,; DPat & vi tri D
ngang 4,63m, mot canh 3,4m, mdt canh 3,37m 6ng L van tiép tuc st dung lién tuc
tir nam 1991 dén nay va phan nay ndm trong thira 224 cua ong. Dit nay nam trong
hanh lang an toan giao thong nhung 6ng L van sir dung on dinh.

Nay ong C cho rang ong L 1an chiém dét 12 khong dung vi thira 224 cia 6ng L
c6 ntra con muong tir khi 6ng L mua nam 1991, 6ng C cling sir dung nira con muong
bén dit éng C, co ngudi 1am ching ong Nguyén Chi V, ba Nguyén Thi D2 biét rat
10. Dong thot, vi tri C va D nam trong thira 224 Gidy ching nhan QSDb sO 000165
do Uy ban nhan dan huyén O (cii), nay 12 Uy ban nhan dan quan O cip ngay
16/07/1992 cho 6ng Tran Vian L dung tén ngudi sir dung dt.

Vi vdy, 6ng L yéu cdu cong nhan phan dat tai vi tri C va D theo trich do dia
chinh s6 291 ngay 27/3/2023 cho éng L dugc quan 1y st dung.

Theo badn tu khai ngay 30/11/2023, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
NguyéNn Thi H, chi Tran Thi Lé O, chi Tran Thi Kim C1, chi Tran Thi Kim C2 trinh
bay:

Nguyén ba H, chi Q, chi C1, chi C2 1a v¢ va con cua 6ng Tran Vin L. Ba H,
chi Q, chi C1, chi C2 thdng nhét theo y kién trinh bay ctia 6ng Tran Van L.

Theo ban tu khai ngay 09/07/2021, ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan, ba
Truong Hong L1 (vo ciia éng Nguyén Van T1) trinh bay

Ong T1 14 chu sir dung thira dat s6 225, to ban d6 s6 02, gidy chimg nhan quyén
st dung dat thira HO1997 cip ngay 05/11/2009 cho ba Nguyén Thi Bé H2 (chinh Iy
sang tén ngay 06/8/2020 cho 6ng Nguyén Van T1), khi nhan chuyen nhuong cling
sang tén trén gidy to chir khong do dac thuc té, khi nhan chuyén nhuong dé c6 san
con muong, con muong nay dugc biét c6 tir 1au véi hién trang thuc té nhu vay. Gia
dinh ong T1 su dung dat theo ding hién trang tir khi nhan chuyén nhuong, dang thuc
té quan 1y str dung yéu cau giir nguyén hién trang gia dinh ba dang quan 1y st dung.



Ba L1 théng nhét véi moi ¥ kién trinh bay cta éng T1. Khong dong ¥ yéu cau khdi
kién cua nguyén don.

Tai Ban 4n dén sy so tham sb 126/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 ndm 2024 cua Tda an
nhan dan quan O Mén, da quyét dinh:

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Lam Van C, ba
Vo Hong T.

On dinh cho ong Lam Van C, ba Vo Héng T duoc su dung phcin dat tai vi tri A
(42,1m? triv 12m? ldn rach con 30,1m?), B (101,9m? trir 26,5m? dat lan rach con
75,4m?), F(171,3m? c6 14,1m? trong HLATGT), Loai dat CLN, theo Ban trich do dia
chinh s6 291/TTKTTNMT ngay 07/04/2023 ciia Trung tdm K (nay la Vin phong
Pang ky dat dai, S¢ Tai nguyén va Méi trirong thanh phé C), la mét phan dat thude
thira 224, 225 theo Gidy chirng nhdn OSDP s6 000165, do Uy ban nhdn ddn huyén
O cap ngay 16/7/1992 dimg tén 6ng Tran Van L va Gidy chirg nhdn OSDP s6
H01997, do Uy ban nhdn dan huyén O cdp ngay 05/11/2009 dimg tén ba Nguyén
Thi Bé H2. Ngay 05/11/2009 chinh Iy trang 4 dirng tén éng Nguyén Vin T5.

Khong chdp nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lam Van C, ba Vo
Hoéng T doi véi bi don éng Tran Van L vé viéc yéu cau cong nhdn quyén siv dung dat
cho ong C, ba T tai vi tri C dién tich 39.8m? va D dién tich 15,7m’, logi dat CLN
(toan bé dién tich trong HLATGT), theo Ban trich do dia chinh sé 291/TTKTTNMT
ngay 07/04/2023 ciia Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé C
(nay la Vin phong Pdng ky dat dai, S¢ Tdi nguyén va Méi truong thanh phé C).

Khong chdp nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Lam Van C, ba Vo
Hong T doi véi bi don 6ng Nguyén Van T vé viéc yéu cau cong nhdn quyén sir dung
dat cho ong C, ba T tai vi tri E dién tich 56,9m°, loqi dat CLN (toan bo dién tich
trong HLATGT), theo Ban trich do dia chinh s6 291/TTKTTNMT ngay 07/04/2023
ciia Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Méi truong thanh phé C (nay la Vin phong
Pang ky ddt dai, S6 Tai nguyén va Méi truong thanh phé C).

2. Chdp nhdn yéu cau phan té cua bi don éng Tran Van L doi véi nguyén don
ong Lam Van C, ba Vo Hong T.

Céng nhdn 6ng Tran Van L dwoc quyén sir dung phan ddt tai vi tri C dién tich
39.8m? va D dién tich 15,7m?, loai dat CLN (toan bé dién tich trong HLATGT), theo
Ban trich do dia chinh s6 291/TTKTTNMT ngay 07/04/2023 ciia Trung tam Ky thudt
Tai nguyén va Moi truong thanh pho C (nay la Van phong Dang ky dat dai, So Tai
nguyén va Moi truong thanh phé C), la mot phan ddt thudc thia 224 theo Gidy
ching nhdn OSDP sé 000165, do Uy ban nhan dan huyén O cdp ngay 16/7/1992
diing tén éng Trdn Van L.

3. Chap nhdn mét phan yéu cau phan té ciia bi don 6ng Nguyén Van T1 doi véi
nguyén don éng Lam Vin C, ba Vo Hong T,

Ong Nguyén Vin TI dwoc quyén sir dung phan ddt tai vi tri E dién tich 56,9m?,
loai dat CLN (toan bo dién tich trong HLATGT), theo Ban trich do dia chinh s6
291/TTKTTNMT ngay 07/04/2023 cua Trung tam Ky thudat Tai nguyén va Moi
truong thanh phé C (nay la Vin phong Pdng ky dat dai, S& Tai nguyén va Moi



truong thanh pho C), la mét phan ddt thugc thira 225 theo Gidy chitng nhdn OSDD
s6 H01997, do Uy ban nhén ddn huyén O cap ngay 05/11/2009 dung tén ba Nguyén
Thi Bé H2. Ngay 05/11/2009 chinh 1y trang 4 diing tén éng Nguyén Van T5.

Cdc dwong sw phdi chdp hanh ding phdp ludt trong viéc sir dung phan dat dwoc
cong nhdn néu tren.

Cdc dwong sw cé trach nhiém lién hé co quan nha mede c¢é tham quyén dé cap
lai gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt theo quy dinh phdp ludt.

Kién nghi co quan nha nwée c6 tham quyén céin cit Ban dn ciia Toa dn cap lai
gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt cho cdc dwong su theo quy dinh phdp ludt.

(Pinh kém Ban trich do dia chinh sé 291/TTKTTNMT ngay 07/04/2023 ciia
Trung tam Ky thudt Tai nguyén va M6i trwong thanh pho C, nay la Vin phong Dang
ky ddt dai, S¢ Tai nguyén va Méi trwong thanh phé C).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang cdo cua
duong su theo quy dinh.

- Ngay 03/10/2024, nguyén don 6ng Lam Vin C va ba V5 Hong T khang céo,
dé nghi cép phuc tham xét xr lai vu 4n theo hudng, stra ban an so tham, chép nhan
toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Ngay 04/10/2024, bi don 6ng Nguyén Van T1 khang cao, dé nghi cap phic
tham giai quyét sira ban 4n so tham, chap nhén yéu ciu phan t6 cuia ong T1 (6ng yéu
cau dugc cong nhén du dién tich theo gidy chtng nhan quyén sir dung dat da duoc
cip gom vi tri E (56,9m?) va F (171,3m?) theo Ban trich do dia chinh sb
219/TTKTTNMT ngay 07/04/2023 cua Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd C, nay la Vian phong Pang ky dat dai, S Tai nguyén va Méi truong
thanh phd C).

- Ngay 04/10/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan quén O Mon ban
hanh Quyét dinh khang nghi s 10/QD-VKS-OM, dé nghi Cap phuc tham khong
chap nhén toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don (do cap so thim chap nhan
mot phan) vO1 nhan dinh nhu sau:

Tai phien toa so thém nguyén don thtra nhan ngucn gcc phén dét tranh chép
la nhan chuyen nhuong cua Ong Nguyen Chi V tirnam 1997, dat nay giap rach va tu
boi dap sur dung Phan dit tai cac vitri A, B, C khi chuyen nhuong ong V noi la cho,
vi day 1a dAt bai boi, khong nam trong Glay chung nhdn quyén st dung dét cua ong.
biéu d6 cho thay, nguyén don sur dung dAt bii bdi, dat do Nha nude quan ly. Nguyen
don cho rang, dét tranh chap thudc thira dat 1336 cua nguyén don dugc cap giay
nhung két qua do dac tuc té, dit tranh chap thudc thira 224! va 225 khong thudc
quyén su dung ctuia nguyén don.

Can ctr gidy ching nhan quyén st dung dét tai thira 224 va 224! ¢6 dién tich
1.440m? (d4t laa) cép cho hd 6ng L, tai thira 225, dién tich 1.707m? ¢6 phén tai vi tri
F dién tich 171m? thudc gidy ching nhan cip cho ong T1 nim 1992, cac bi don
khong di dang ky cap doi, vé hinh thé cac thira dat giap rach Muong Bong. Tai Ban
trich do dia chinh s 291 ciing thé hién cac phan tranh chip ndm trong thira 224! caa
ong L, thura 225 cua 6ng T1.



Tda an cap so tham can ctr qua trinh sir dung dat ciia nguyén don, nhung khong
xem xét thuc té dat st dung do lan rach, bai b6i ma cong nhén cho nguyén don sur
dung 1a trai quy dinh, khong ding tham quyén quan ly cua Uy ban nhan dan cap
huyén d6i voi loai dat nay. Dién tich dat tranh chép tai cac vi tri khong du dé tach
thira theo quy dinh tai Piéu 220 Luat dat dai ‘nam 2024. Toa an ctng chua c6 van
ban hoi y klen ctia Uy ban nhan dan quén O vé viéc dat do 1ap kinh, rach c6 du diéu
kién cap gidy chimg nhan quyén st dung dat hay khong.

Tir nhitng phan tich néu trén nhan thiy, viéc Toa 4n cip so thdm cong nhan
cac vi tri A, dién tich 30.1m?, loai CLN (d4 trir 12m? dat 1an rach), vi tri B, dién tich
75,4m? da (trir 26,5m> dat 14n rach) va vi tri F, dién tich 171,3m? loai CLN cho
nguyén don va lién hé cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1a trai voi quy dinh
cta Luat Dit dai nim 2024.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don va bi don 13 6ng Nguyén Vin T1 van
gilt nguyén yéu cau khang cao.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 6ng Nguyén Vin T1 phat
biéu quan diém tranh luan:

Ong T1 dang sir dung dét thira 225 tinh ca cac phan tranh chép tai vi tri E va F
thi dat cua ong T1 van con thiéu so gidy dugc cap. Cép so thim nhan dinh 6ng T1
tir bo phan dat tai vi tri F va giao cho nguyén don str dung la khong ding. Khi tham
gia hoa giai ¢ dia phuong, 6ng T1 van yéu cau dugce st dung dat theo dién tich nhan
chuyén nhuong. Mit du, dét tranh chip (c6 phan 1a hanh lang an toan giao thong)
nhung Nha nudce da cong nhén cho ong T1 nén 6ng dugce quyén sir dung. Dé nghi
Hoi dong xét xir cong nhan dat tranh chap tai vi tri F cho 6ng T1 sir dung va ong c6
trach nhiém boi hoan gia tri cdy trong trén dat cho nguyén don.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ v kién:

- V& hinh thirc khang cdo: Bi don khang céo con trong thoi han va dugc mién
dong tién tam tng an phi phic thim nén hop 1é vé mit hinh thirc.

- Xét vé ndi dung khang cdo, khang nghi:

Kiém sat vién phan tich céc tinh tiét ctia vu an, cac tai lidu, ching ctr dugc thu
thap, xac dinh: Phéan dét tranh Chép tai vi tri C va D thudc thtra 224 cua bi don 6ng
L va phan dat tai vi tri E thudc thira 225 ctia bi don 6ng T1, cap so thim cong nhan
cac phan dét tai vi tri C va D cho ong L va vi tri E cho ong T1 1a phu hop.

Phan dat tai vi tri F tranh chép giita nguyén don vai bi don 6ng T1 va phan dat
tai vi tri A va B tranh chép giira nguyén don véi bi don 6ng L khong phai 1a dat bai
bdi 14n kénh, rach nén dé nghi thay d6i mot phan ndi dung khang nghi nhu sau:

Phan dat tai vi tri F thudc thira 225 cia 6ng T1 do nhan chuyén nhuong cta ba
Bé H2, nguyén don sir dung phan dat nay 1a khong co cin cir. D& nghi chap nhan
khang c4o ctia 6ng T1, budc nguyén don phai tra lai dat cho 6ng T1 sur dung, dong
thoi ong T1 phai c6 trach nhiém tré lai gi tri cdy trong trén dat cho nguyén don theo
két dinh gia.

Dbi v6i phan dat tai vi tri A va B thudc thira 224 cua 6ng L dung tén quyén sir
dung, cdp so thim coéng nhan cho nguyén don cic phan dat nay 1a khong ding, dé



nghi Hoi dong xét xir budc nguyén don tra lai dat tai vi tri A va B cho éng L.

Tir nhitng phan tich néu trén, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Piéu
308 Bo luat tb tung dan sy, stra mot phﬁn ban an so tham theo huong, khong chép
nhén khang cao cta 6ng Lam Van C va ba Vo Hf)ng T; Chap nhan khang cao cua
6ng Nguyén Van T1; Chap nhan 01 phan Quyét dinh khang nghi s6 10/QD-VKS-
DS ngay 04/10/2024 cua Vién kiém sat nhan dan quan O Mén thanh phé Can Tho
vé viéc cong nhén phan dét tranh chép tai vi tri A, B ¢6 dién tich 105,5m? theo gidy
chung nhan quyen sir dung dat cap cho 6ng L va tai vi tri F ¢6 dién tich c6 dién tich
171,3m? theo giay ching nhén quyén st dung dét cap cho h¢ 6ng T1. Hién nay 6ng
C, ba T dang canh tac va trong cdy trén cac phan dét tranh Chap nén budc 6ng ong L
va ong T1 c6 nghia vu bdi hoan gia tri cac loai cAy trong trén dat tai vi tri A, B va F
choong CvabaT.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ho so dia chinh dugc trich Iyc thé hién, 6ng Nguyén Chi V ké khai dang ky
va duoc cip gidy ching nhan quyén st dung tai thira 223, dién tich 1.720m? (300m>
T va 1.420m> CLN); 6ng Tran Van L thira 224, dién tich 1.440m? (ODT + LNK) va
ba Tran Thi M thira 225, dién tich 1.990m? (T + LNK), cung thudc t& ban d6 s6 02,
toa lac tai 4p T, xd T, huyén O, tinh Can Tho (cii) nay la khu vuc T, phudng T, quén
O, tinh Can Tho. Ban d6 dja chinh thé hién, cac thira dat 223, 224 va 225 lién ké
nhau, chay dai va tiép giap v6i rach Muong Bong. Sau nay, khi Nha nudc lam 16
giao thong thi cac thira dat néu trén duoc chia cit thanh 02 phan: phan tir 1 tré 1én
phia trén va phan tir 16 trd xudng rach Muong Bong. Qua qua trinh sir dung, cac thira
dat 223 va 225 ¢6 su bién dong nhu sau:

Ngay 05/5/2005, ong V 1ap hop dong chuyén nhuong cho nguyén don 6ng Lam
Van C va 6ng V6 Thanh V1 (cha cua nguyén don ba Vo Thi T6) mot phan di¢n tich
thira 223, sau d6 ong C duogc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat thia 1336,
dién tich 161m? (CLN) va 6ng V1 thura 1338, dién tich 103m? (CLN). Céc thira dat
nay déu co Vi tri tiép giap 16 dat tro xudng giap rach Muong Bong, dong thoi thura
dat 1336 tiép giap voi mot phan dat tai thira 224 cua ong L (phan tir 16 tré xudng
rach Muong Bong), khong tiép giap thira dat 225 ctua ong T1. Con thura 1338 (hién
do ba T6 dimg tén quyén st dung) khong tiép giap v6i cac thira dat cua ong T1 va
ong L.

Sau khi 6ng V1 chét, naim 2020, céac thira ké ctia 6ng Vin 1ap van ban thuan
phan chia di san thira ké cua 6ng V1 dé lai, theo d6 ba T6 duoc sir dung thira dat
1338, dién tich 103m?. Sau dé, ba T6 dugc dimg tén trén gidy chirng nhan quyén sir
dung dat (chinh 1y trang 4) nhan thira ké.

Niam 2009, ba M 1ap hop dong ting cho ba Nguyén Thi Bl Hai thura dat 225 va
thira 220, dién tich téng cong 4.695m2 Sau do, ba H2 duoc cip gidy ching nhin
quyen sir dung dit thira 225, dién tich 1.707m?. Nam 2020, ba Bé H2 1ap hop dong
chuyén nhuong cho bi don 6ng Nguyén Vin T1 cac thira dat 225, dién tich 1.707m>

va 220, dién tich 2. 988m? va ong T1 dugc chinh Iy n6i dung bién dong dung tén tai
trang 4 trén gidy chimg nhan quyén sir dung dét.



[2] Xét phan dat tranh chdp giita nguyén don véi bi don éng Tran Van L tai
cac vi tri A, B, C va D theo Ban trich do dia chinh s6 291/TTKTTNMT ngay
07/4/2023 ciia Trung tam k thudt Tai nguyén va Maéi trieong thanh phé C (viét tat
la Ban trich do dia chinh 291):

Céc phan dét tranh chip tai cac vi tri A, B, C va D theo Ban trich do dia chinh
c6 vi tri tiép giap tir 16 giao thong trd xudng rach Muong B va dbi dién véi phan dat
tai thira 224 cua ong L sir dung & phia trén 1. Theo hinh thé thira dt 224 trén Ban
dd dia chinh va gidy ching nhan quyén st dung dét ctia ong L duogc cap thi vi tri cac
phan dat tranh chip nay (trir phan dién tich do 14n rach tai vi tri A 12m? va B 26,5m?)
14 mot phan cia thira dat 224 dugc cat 1am 02 phan khi Nha nudc lam 16 va khong
thudc vé thira dat lién k& 1336 ciia nguyén don. Cap so thim cong nhan cac phan dat
tai vi tri C dién tich 39.8m? va D dién tich 15,7m? cho bi don 6ng L duoc quyén sur
dung 13 c6 can ctr nén khang céo ciia nguyén don khong c6 co so dé chap nhan.

Dbi véi phan dat tai cac vi tri A (dién tich 42, 1m?, trir 12m? 14n rach con 30 ,Im?)
va B (dién tich 101,9m?, trir 26,5m? dat lan rach con 75 ,4m?), cap so tham quyet dinh
cong nhan cho nguyén don duoc quyén st dung str dung. Tai don phan t6 ngay
28/11/2023 va qua trinh giai quyet vu an & cap so tham, ong L khong co yéu cau
nguyén don tra lai cac phan dét tai vi tri A va B do nguyén don dang str dung nhu
néu trén. Sau khi xét xir so tham, ong L cung khong khang cdo, nén cap phuc tham
khong c6 can cir dé xem xét giai quyét lai.

[3] Xét phan dat tranh chdp giita nguyén don véi bi don 6ng Nguyén Vin TI
tai cdc vi tri E va F theo Ban trich do dia chinh s6 291 :

Tuong tu nhu nhan dinh 6 muc [2], cac phan dét tranh chép tai cac vi tri E va
F theo Ban trich do dia chinh c6 vi tri tiép giap tir 16 giao thong trd xudng rach
Muong B va d6i dién véi phan dét tai thira 225 cua ong T1 st dung 6 phia trén 10.
Theo hinh thé thira dat 225 trén Ban d dia chinh va gidy chimg nhén quyén sur dung
dat ctia 6ng T1 dung tén thi vi tri cac phan dét tranh chap nay 1a mot phan cia thia
dat 225 dugce chia ra lam 02 phan khi Nha nuéc 1am 16 va khong tiép giap véi cac
thira dat 1336 va 1338 ctia nguyén don.

Ba Bé H2 chuyén nhuong cho 6ng T1 1a toan b dién tich thura dat 225 va ong
T1 da dugc xac 1ap quyén sir dung. Hién 6ng T1 dang sir dung thira 225 khong tinh
phan tranh chap 1a 1.447.3m?, cOng phan dat tai vi tri E, dién tich 56, 9m? va F, dién
tich 171,3m?, téng cong 1a 1 675,5m>, chénh léch thiéu so véi gidy duoc cip 1a
31,5m?, Cép so tham cong nhan cho 6ng T1 duoc str dung phan dét tai vi tri E 12 phu
hop nhung lai giao cho nguyén don dugc quyén sir dung phén dat tai vi tri F 1a khong
c6 can ctr phap luat. Nguyén don la nguoi s dung d4t de trong cdy nhung lai khong
¢6 quyén st dung hop phap. Tai DBon yéu cau phan t6 cua 6ng T1 ngay 13/8/2024
(but lyc 336 — 337), 6ng T1 yéu cau cong nhan cho 6ng dugc s dung du dién tich
dat theo gidy dugc cip 1a 1.707m>, bao gom céac phan dat tranh chap taivitri EvaF
theo Ban trich do dia chinh. Ong T1 khong khai kién tai thoi diém ba T6 sir dung
dat tranh chép thi cting khong duong nhién dugc hiéu 13 6ng da tir bo hodc ting cho
nguyén don phan dat thudc quyén sir (dung hop phap cua minh. Do do, khang cdo
ctia 6ng T1 doi nguyén don tra lai phan dat tai vi tri F thuc mot phan thira 225 1a



¢6 can ctr nhu quan diém dé nghi ctia Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho
ong T1 va Kiém sat vién tai phién toa.

V& cay trong trén dat: Theo két qua xem xét, tham dinh va dinh gié tai bién ban
dinh gia ngay 16/8/2024 (but luc 317 — 318), trén phan dit tranh chip giita nguyén
don va bi don ong T1 c6 cac cay do nguyén don trong, tri gia gdm:

- 10 cAy chom chom loai A: 11.580.000 dong

- 02 cAy mit loai A: 2.150.000 dong

- 01 cay mit loai C: 374.000 dong

- 01 cay dira loai B: 695.000 dong

- 07 cay chudi loai A: 1.870.000 dong

- 87 cay tre: 5.655.000 dong.

Téng cong: 22.324.000 dong

Tai phién toa, ong T1 ty nguyén bdi hoan gia tri cdy trong trén dat cho nguyén
don 13 phu hop, dam bao duoc quyén loi ctia nguyén don.

[4] Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan quan O Mén thi thiy rang:

Tai phién toa phuc tham, Kiém sat vién thay d6i noi dung khang nghi ctia Vién
trudng Vién kiém sat nhan dan quan O Mon xéc dinh, cac phﬁn d4t tai vi tri A, dién
tich 30.1m?, loai CLN (da trir 12m? dat 14n rach), vi tri B, dién tich 75,4m? (da trir
26,5m? dat 14n rach) thudc quyén st dung cta ong L tai thira 224 va dé nghi nguyén
don tra lai cho 6ng L. Tuy nhién, viéc thay d6i noi dung khang nghi nay vuot qua
pham vi khang nghi ban dau va trong trudng hop thoi han khang nghi da het Sau
khi xét x{r so tham, ong L cing khong khang cao nén khong c6 co so dé cap phiic
tham stra an so tham d6i véi quyét dinh giai quyét phan dat tranh chap giira nguyén
don vo1 bi don 6ng L tai vi tri A va B néu trén.

bPéi véi phﬁn dét tranh chép gifra nguyén don véi bi don 6ng T1 tai vi tri F,
dién tich 171,3m? (c6 14,1m? trong HLATGT) thudc mot phén thira dat 225 cta 6ng
T1 dung tén quyén str dung, Kiém sat vién thay d6i noi dung khang nghi, dé nghi
budc nguyén don tra lai cho éng T1 phan dat nay 1a phu hop nhu nhan dinh & phan
trén.

[5] Vé an phi dan su so tham: Khang cao cua 6ng T1 co6 can ctr chap nhan mot
phan vé viéc budc nguyén don tra lai dat tai vi tri F nhung 6ng T1 phai co trach
nhiém boi hoan gia tri cdy trong trén dat cho nguyén don nhu néu trén nén phan an
phi dan sy so tham phai dugc diéu chinh lai theo quy dinh.

[6] V& an phi dan su phuc tham: Khang céo cta nguyén don 6ng C va ba T6
khong c6 can ctr chip nhan nén phai chiu. Tuy nhién, 6ng C va ba T6 thudc truong
hop 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi.

Khang cao ctia 6ng T1 ¢6 cin cir chap nhan mot phan nén khong phai chiu an
phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;
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Tuyén xur:

- Khong chép nhan khang céo clia nguyén don 6ng Lam Vian C va ba Vo Hong
T.

- Chip nhan mot phan khéng cdo cuia bi don 6ng Nguyén Vin T1.

- Chap nhan mot phan quyet dinh khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat
nhan dan quan O Mén, thanh ph6 Can Tho.

Stra ban 4n so tham.

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Lam Vin C, ba
Vo Hong T.

On dinh cho 6ng Lam Vin C, ba V5 Hong T duoc sir dung phan dét tai vi tri A
(42,1m? trir 12m? 14n rach con 30,1m?), B (101,9m? trir 26,5m? dat 1an rach con
75,4m?), loai dat CLN, thuéc mot phan thira 224 theo Gidy chting nhan QSDD s
000165, do Uy ban nhan dan huyén O cip ngay 16/7/1992 dimg tén éng Tran Vin
L

Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lam Van C, ba Vo6
Hong T ddi véi bi don ong Tran Vin L vé viéc yéu cau cong nhan quyén sir dung
dét cho 6 ong C, ba T tai vi tri C dién tich 39.8m? va D dién tich 15,7m?, loai dat CLN
(toan bo dién tich trong HLATGT)

Khoéng chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Lam Van C, ba Vo
Hong T ddi voi bi don ong Nguyén Vian T1 vé viée yéu cau cong nhin quyén sir
dung dét cho ong C, ba T tai vi tri E dién tich 56,9m? va F dién tich 171,3m? (c6
14,1m? trong HLATGT), thuéc mot phan thira 225 theo Gidy chimg nhan QSDP sd
H01997, do Uy ban nhan dan huyén O cip ngay 05/11/2009 ding tén ba Nguyén
Thi Bé H2. Ngay 06/8/2020 chinh Iy trang 4 dung tén 6ng Nguyén Vin T5.

2. Chép nhan yéu ciu phan t6 cia bi don 6ng Tran Van L ddi v6i nguyén don
6ng Lam Vian C, ba V5 Hong T.

Cong nhan 6ng Tran Van L duoc quyén sir dung phan dt tai vi tri C dién tich
39.8m? va D dién tich 15,7m?, loai dat CLN (toan bo dién tich trong HLATGT),
thudc mot phan dat thudc thira 224 theo Gidy chtng nhén QSDD s6 000165, do Uy
ban nhan dan huyén O cdp ngay 16/7/1992 dung tén éng Tran Vin L.

3. Chip nhan mot phan yéu cau phan té cua bi don 6ng Nguyén Vin T1 d6i vé6i
nguyén don 6ng Ladm Vin C, ba V4 Hong T.

Ong Nguyén Vin T1 duoc quyén st dung phan dat tai vi tri E dién tich 56,9m>
loai dat CLN (toan bo dién tich trong HLATGT), do 6ng T1 dang quan 1y st dung.

Budc 6ng Lam Vian C va ba Vo Hong T giao tra lai cho éng Nguyén Vin T1
phan dét tai vi tri F dién tich 171,3m? (c6 14,1m? trong HLATGT), thuéc mot phan
thira dat s6 225 theo Gidy chirmg nhan QSDP s6 H01997, do Uy ban nhan dan huyén
O cép ngay 05/11/2009 dimg tén ba Nguyén Thi Bé H2. Ngay 06/8/2020 chinh 1y
trang 4 dimg tén ong Nguyén Van T5.

Ong T1 c6 trach nhiém bdi hoan gia tri cdy trong trén dat cho 6ng C va ba T sb
tién 22.324.000d (hai muoi hai triéu ba trim hai muoi bon ngan dong).
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Sau khi thyc hién xong nghia vu nop tién bdi hoan tai co quan thi hanh an c6
thAm quyen thi 6ng T1 dugc sé hiru toan bd cac cdy do nguyén don trong co trén
phan dat tai vi tri F ma nguyén don phai co trach nhiém tra lai cho 6ng T1 sir dung
nhu néu trén.

Phan dat tranh chép tai cac vi tri A, B, C, D, E va F ma cac duong su duogc st
dung nhu néu trén dugc xac dinh theo Ban trich do dia chinh $6 291/TTKTTNMT
ngay 07/04/2023 cua Trung tdm K (nay 13 Vin phong Dang ky dit dai, S¢ Tai
nguyén va Moéi trudng thanh phd C).

Kién nghi co quan nha nudc c¢6 thim quyén cap lai gidy chimg nhén quyén sir
dung dét cho céac duong su theo quy dinh phap luat vé dat dai.

4. Vé chi phi t tung: Ong Lam Vin C, ba V5 Hong T phai chiu tong chi phi
do dac, dinh gi4 tai san tranh chap sd tién 1a 10.400.000 déng. Cong nhan éng C va
ba T da ndp du va chi xong.

5. V& 4n phi dan sy so tham:

Ong Lam Vin C va ba V5 Hong T mdi ngudi phai nop sd tién 300.000 dong
an phi dan su so tham. Pugc khau trir vao sd tién 300.000 dong, tién tam Gng an phi
da nop theo bién lai thu s6 011604 ngay 30/3/2021 va khau trtr vao s tién 300.000
ddng, tién tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu sé 0004751 ngay 08/8/2024 cua
Chi cuc Thi hanh an Dén su quan O Mén, thanh phd Can Tho. Ong C va ba T da
ndp xong an phi.

Ong Nguyén Van T1 phai ndp so tién 1.416.000 dong. Pugc khau trir s tién
300.000 ddng tam tng an phi ma éng T1 da ndp theo Bién lai thu s6 0004763 ngay
13/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy quan O Mon, thanh phé Can Tho, ong
T1 con phai ndp thém phan chénh 1éch 1a 1.316.000 dong.

Ong Tran Vin L dugc nhén lai s6 tién 300.000 dong, tién tam Umg 4n phi da
nop theo bién lai thu sb 0004364 ngay 06/12/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy
quan O Mén, thanh phé Can Tho.

6. V& an phi dan sy phuc thim: Khong ai phai chiu.

Céc duong sy dugc nhan lai tién tam ung an phi dan sy phuc tham tai Chi cuc
thi hanh 4n dan su quan O Moén, cu thé:

Ong Lam Vin C 300.000 dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an
s6 0002057 ngay 09/10/2024.

Ong Nguyén Vin T1 300.000 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa
an s6 0002051 ngay 08/10/2024.

7. Ban an phiic thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy dugc tuyén 4n.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢é quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh cdc Piéu 6, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh én dén sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuce hién theo Piéu 30 ciia Ludt thi hanh
an dan su.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong sy; z AN - ~ \
_ VKSND. TPCT: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Q Ninh Kiéu;
- THADS Q Ninh Kiéu;
- Luu hd so vu 4n. ba k)',
Vo Bio Anh

13



