TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phc

Bén an s6: 511/2025/DS-PT
Ngay 21 thang 5 nam 2025
“V/v Tranh chap doi lai tai san va
bdi thuong thiét hai, tuyén b vin ban

cong chung vo hiéu”

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chu tea phién tda: Ong Pham Vin Cong

Céc tham phan: Ong Vuong Minh Tam

Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thw ky phién toa: Ong Tran Hai Pang - Thu ky Toa an nhan dan céap
cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

- Pai dign Vign Kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 21 thang 5 nam 2025, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phd HO Chi Minh xét xa phdc tham cong khai vu an dan sy thu ly sé
645/2024/TLPT-DS ngay 01 thang 10 ndm 2024 v& “Tranh chdap doi lai tai san
va boi thirong thiét hai, tuyén bo van ban cong ching vo hiéu .

Do Ban &n dan sy so tham s6 25/2023/DS-ST ngay 08/9/2023 cua Toa an
nhan dan thanh phé Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé 1251/2025/QDPT-DS
ngay 22 thang 4 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong V& Phii H, sinh nam 1953 — Vang mit;

1.2. BaHo Thi Q, sinh nam 1953 — Ving mit;

Cung dia chi: S6 21, Clark Street, Biggera Waters, Gold Coast,

QLD.4216 Australia; Tam tr(: S6 278/4 Tam Vu, phudng Hung Loi, quan Ninh
Kiéu, thanh phd Can Tho;

Nguoi dai dién hop phéap cia dng V8 Phi H va ba Ho Thi Q (Vin ban uy
quyén do Van phong céng chimg Ngd Hong Thanh, qudn Cdi Réng, thanh phé



Can Tho cdng chizng ngay 20/02/2018): Ong Nguyén Truong T, sinh nim 1961;
Pia chi: S6 58C Hung Vuong, phuong Thai Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phé
Can Tho — Xin vang mit;

2. B don: Ba V6 Thi Cam HZ, sinh nam 1972 — Vang mit;

Pia chi: E3-41 Puong sé 39, Khu dan cu 586, phuong Phi Thir, quan Cai
Ring, thanh phd Can Tho;

Nguoi dai dién hop phap cia ba V6 Thi Cam H! (Vin ban iy quyén do
Vin phong céng chirg Huynh Thi Thay Kiéu, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can
Tho céng chimg ngay 16/12/2022): Ba Tran Ngoc H?, sinh nam 1994; Dia chi:
S6 353A Nguyén Vin Ctr néi dai, phuong An Binh, quan Ninh Kiéu, thanh phé
Can Tho — C6 mit;

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong cong chung Ciu Long (Tén cli Van phong cong chung
Viét Chuong); Dia chi: S6 93 Ly Tu Trong, phuong An Phu, quan Ninh Kiéu,
thanh phé Can Tho;

Nguoi dai dién hop phép cua Van phong cong ching Ciu Long (Van ban
1y quyén ngay 03/02/2023): Ong Nguyén Ky Viét C; bia chi: S6 56 Tran Viét
Chau, phuong An Hoa, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho — C6 mat;

3.2. Ba Db Thi G, sinh nim 1966 — Vang mat;
3.3. Ong Truwong Minh Q, sinh nim 1964 — Vang mat;

Cung dia chi: S6 222A duong Tam Vu, phuong Hung Loi, quan Ninh
Kiéu, thanh phb Can Tho;

Nguoi dai dién hop phép cia ba P6 Thi G va éng Trieong Minh Q (Vin
ban 4y quyén do Vin phong céng chimg Nguyén Ngoc Long, quan Ninh Kiéu,
thanh pho Cdn Tho cong chiing ngay 20/8/2019): Ong V& Hb Thé P, sinh nim
1977; Pia chi: S6 62 Pudng 30/4, phudng An Ph, quan Ninh Kiéu, thanh pho
Can Tho — Vang mit;

3.4. Ba Phan Kim N, sinh nim 1982 — Vang mit;
3.5. Ong BS Minh G, sinh nim 1982 — Vang mit;

Cung dia chi: S6 118/9/47C Tran Phu, phuong Céi Khé, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho;

4. Nguoi khang cao:
4.1. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ong Nguyén Truong T;
4.2. Bi don ba V4 Thi Cam HY;

NOQI DUNG VU AN:
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Trong don khéi kién ngay 21/10/2018, don khéi kién bé sung ngay
15/5/2019 va loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an cia cdc nguyén don,
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Tir ndm 2007 dén nam 2009, 6ng H va ba Q gui tién cho chau 1a ba V&
Thi Cam H! mua dat dién tich 1.200 m? (trong d6 c6 150 m? dat & do thi) tai khu
d6 thi Con Khuong, phuong Cai Khé, thanh phé Can Tho va déng tén dim
trong Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 HO1761/QSDD ngay 29/5/2009.
Ngay 16/9/2010, 6ng ba vé Viét Nam cung véi ba Cam H! d¢én Van phong cong
chung Viét Chuong (nay la Van phong cong ching Ciu Long) lap van ban cam
két dung tén dum, khéng duoc sang nhuong, mua béan, cam cd, thé chap cho céa
nhan, t6 chic. Tuy nhién, ngay 08/11/2016 ba Cam H! ¢é tinh 1am trai quy dinh
cua phap luat, da chuyén nhuong phan dat trén cho vo chong 6ng Truong Minh
Q, ba B3 Thi G nén ngay 21/02/2018, 6ng ba guri don t6 c4o ba Cam H! dén Co
quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phé Can Tho, nhung duoc tra loi 1a khdng
khai t6 vu n hinh su.

Nay 6ng H, ba Q khoi kién yéu cau ba Cam H! va Van phong cong ching
Cuu Long lién ddi trach nhiém tra lai cho 6ng ba 120 luong vang SJC tuong
duong vai s6 tién 4.364.400.000 dong va boi thuong thiét hai 50% phan chénh
léch gié tri tai san tranh chap theo gia thi treong sau khi khau trir phan tién vén
1a 1.500.000.000 dong. Tong cong 5.864.400.000 dong.

Bi don ba V& Thj Cam H va nguoi dai dién hop phép trinh bay:

Ba khong co ky tén bat ct van ban thoa thuan nao cd noi dung ding tén
dat dum cho 6ng H, ba Q. Két qua giam dinh chit ky ciia Phong Ky thuat hinh su
Cong an thanh phd Can Tho dbi véi chit ky trén vian ban thoa thuan 1a khong du
co so chimg minh day 1a chir ky cua ba, nén ba khdng chap nhan khai kién cua
nguyén don va vao ngay 14/02/2023 ba H! c6 don phan té yéu cau Toa &n tuyén
bd vo hiéu Vin ban thoa thuan ngay 16/9/2010 lap tai Van phong cong ching
Viét Chuong (nay 1a Van phong cong chung Cuu Long).

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan éng Truong Minh Q va ba D6 Thi
G cung nguoi dai dién hop phap trinh bay:

Thang 11/2016, ba nhan chuyén nhuong cua ba V6 Thi Cam H! Thira dat
s6 18, To ban do sb 36, dién tich 1.200 m? va cin nha cap 4 trén dat, dién tich
xay dung 82,92 m? tai Khu vuc 111 S6ng Hau, phuong Cai Khé, quan Ninh Kiéu,
thanh phé Can Tho. Viéc chuyén nhuong nha, dét trén da duoc thuc hién dung
theo quy dinh cta phap luat, di dang ky quyén sé hitu, quyén sir dung tai Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai quan Ninh Kiéu cho ba B Thi G vao ngay
28/11/2016.



Ngay 25/8/2017, ba G di chuyén nhuong nha dat trén cho ba Phan Kim N
va 6ng D6 Minh G nén éng Q, ba G khong c6 y kién gi va xin vang mat tai Toa
an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chiig Ciru Long
trinh bay:

Vao ngay 16/9/2010 nguyén don va bi don c6 dén Vian phong cong ching
Viét Chuong yéu cau thiét lap Van ban thoa thuan dtng tén dim Gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Tai thoi diém ky két, cac bén déu xac nhan ty nguyén
lap vin ban, cac bén khi giao dich c6 ddy du niang lyc hanh vi dan sy, noi dung
thoa thuan khéng trai phap luat, dao dac xa hoi.

Viéc c4c bén vi pham vi pham cac diéu khoan cam két khong thuoc trach
nhiém cua Vin phong cong ching nén dé nghi bac yéu cau cua nguyén don doi
Van phong cong ching lién ddi trdch nhiém véi bi don.

Ngay 21/02/2018, éng H, ba Q c¢6 don té cdo ba V& Thi Cam H! dén Co
quan canh sat diéu tra Cong an thanh phd Can Tho; Tai Két luan giam dinh s6
103/KLGD-PC54 ngay 08/6/2018 cua Phong Ky Thuat hinh sy Cong an thanh
phd Can Tho két luan khong du co so két luan chit ky, chit viét mang tén V6 Thi
Cam H! trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A1 (Vin ban thoa thuan dung tén
dom trén Gidy chiing nhan quyén st dung dat ngay 16/9/2010); Co quan canh
sat diéu tra Cong an thanh phé Can Tho ra Thong béo sé 441 ngay 25/6/2018
khong khai té vu an hinh su;

Tai Ban an dan su so tham sé 26/2021/DS-ST ngay 02/7/2021 cia Toa &n
nhan dan thanh phé Can Tho da ap dung phap ludt va quyét dinh: Budc ba Vo
Thi Cam H! tra cho dng V& Pha H, ba H6 Thi Q sé tién 5.367.000.000 dong;
Béc khoi kién cia nguyén don yéu cau Vian phong cong chung Ciu Long lién
dé6i bdi thuong thiét hai.

Tai Ban &n dan sy phlc tham sé 304/2022/DS-PT ngay 11/5/2022 cua
Toa &n nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh da ap dung phép lugt va
quyét dinh: Huy Ban &n dan su so tham s 26/2021/DS-ST ngay 02/7/2021 va
chuyén hd so vu &n cho Tda &n nhan dan thanh phé Can Tho giai quyét lai theo
quy dinh cta phép luat;

Tai Ban &an dan su so tham sé 25/2023/DS-ST ngay 08/9/2023 cia Toa &n
nhan dan thanh phé Can Tho da quyét dinh:

Can cir Piéu 26, Didu 37, Biéu 91, Diéu 92, Diéu 93, Piéu 97, Diéu 98,
Diéu 147, khoan 2 Diéu 184, khoan 1 biéu 217, Biéu 273 cua B luat té tung
dan su; Piéu 370 cua Bo luat dan sy 2015; Diéu 288, Piéu 351, Diéu 360 Bo
luat dan sy 2015; Piéu 119, Diéu 120, Diéu 121 Luat dat dai 2003; Piéu 689,
Diéu 697 Bo luat dan su 2005; An 18 s6 02 ciia Ho1 déng tham phan Toa &n nhan
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dan toi cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va su
dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén Xur:

Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa 6ng V6 Pha H, ba HO Thi Q
vé Viéc “Poi lgi tai san va boi thirong thiét hai” dbi véi ba VE Thi Cam H.

Ba V& Thi Cam H* c6 trach nhiém tra cho 6ng V6 Phi H, ba H6 Thi Q sé
tién 1a 4.947.000.000 d¢dng khi &n c6 hiéu luc phap luat.

Béc yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau Vin phong cong
ching Viét Chuong (nay 1a Vin phong cong ching Ciru Long) lién dai boi
thuong thiét hai.

Pinh chi yéu cau phan t6 cia bi don vé viéc tuyén bd Vian ban cong
chang vo hiéu.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi tham dinh tai san; vé
an phi dan su so tham; vé nghia vy thi hanh &n; vé trach nhiém do cham thi hanh
4n va quyén khang cdo theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 20/10/2023, ong Nguyén Truong T 1a ngudi dai dién hop phap cua
nguyén don c6 don khang cdo yéu cau stra Ban 4n so tham, budc Vin phong
cong chung Ciru Long lién d6i véi ba V& Thi Cam H! hoan tra cho nguyén don
4.947.000.000 dong.

Ngay 20/9/2023, bi don ba V& Thi Cam H* c6 don khang cdo yéu cau sia
Ban 4an so tham, bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phdc tham hém nay:

Ba Tran Ngoc H? 1a nguoi dai dién hop phap cua bi don thay d6i noi dung
khang céo cta ba V& Thi Cam HY, dé nghi huy Ban an so thim dé xét xtr lai vi
Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, da xét xa vuot qué
yéu cau khai kién cia nguyén don do nguyén don khong cé yéu cau cong nhan
dat cho nguyén don; Pi chia ty 16 70%-30% la khong diung theo An 1& sb
02/2016/AL; Theo Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
nhan dinh tai phién tda phlc thim ngay 12/12/2024 thi viéc khong dua 6ng Lé B
vao tham gia té tung 1a vi pham; Trong dién tich 1.200 m? thi c6 150 m? dat ¢,
con lai 1a dét trong cay lau nam nhung chi xac dinh mot murc gia 1a khong diing;
khong thu thap chiing ca dé 1am rd viéc cong chang ciia Vin phong cong ching
Viét Chuong c6 dang phap luat hay khong.

Ong Nguyén Ky Viét C khoéng dong y khang céo cia nguyén don va
khong c6 v kién gi khéc.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H5 Chi Minh cd y
kién nguoi tién hanh t tung va nguoi tham gia té tung da thuc hién ding quy
dinh cua phap luat té tung dan su; Pon khang cao hop 1¢ vé hinh thuc; Vé noi
dung dé nghi chap nhan khang céo cta bi don, hity Ban an so tham dé xét xir lai
so tham vi khéng dua 6ng Lé B vao tham gia té tung va can phai dinh gia lai dé
xac dinh gia dat ¢ va gia dat trong cay cho phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao céc tai lidu, ching cir da dwoc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tei phién tda; Héi dong xét xiz nhén dinh:

[1] Trong hop dong uy quyén, nguyén don da uy quyén cho 6ng Nguyén
Truong T tham gia td tung tai Toa &n céc cap, nén dng Nguyén Truong T dugc
quyén khang céo. Pon khang cao ctua 6ng Nguyén Truong T va don khang céo
cta ba V& Thi Cam H! d¢éu dam bao hinh théc, thoi han, du diéu kién dé giai
quyét theo thu tuc phdc tham.

Phién toa phtc thim duoc triéu tap hop 1& dén 1an tha hai, nguoi dai dién
hop phép cua nguyén don c¢6 don xin xét xir ving mat, nguoi dai dién hop phap
cua bi don c6 mit, con cac duong sy khac vang mat déu 1a nguoi khéng co
khang c4o va su vang mat caa ho khong vi su kién bat kha khang hoic tré ngai
khach quan, nén theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat té tung dan su thi Toa an
van tién hanh xét xtr phdc tham vy an.

[2] Toa &n cap so tham xac dinh quan hé phéap luat tranh chap, tham
quyén giai quyét 1a ding quy dinh tai khoan 2 khoan 3 Biéu 26, khoan 6 Diéu
27, khoan 1 Piéu 37 B6 luat tb tung dan sy nim 2015;

[3] Thira dat s6 18, To ban do sé 36, dién tich 1.200 m? (150 m? dat ¢ tai
d6 thi va 1.050 m? dat trong cay lau nim), trén dat c6 cin nha cap 4, sé tang 01
trét, dién tich 82,92 m?, To ban db sb 18, khu vuyc 111, Sdng Hau, phuong Cai
Khé, thanh phé Can Tho do ba V& Thi Cam H! dtng tén Giay chung nhan
quyén st dung dat s6 AP 546731, s6 vao s6 cip gidy chiing nhan
H01761.QSDD cap ngay 29/5/2009 c¢6 ngudn géc nhan chuyén nhuong caa cu
Mai Vin S, nhung do cu S 1a cha duong cua ba Cam H* nén Iap Hop dong ting
cho quyén sir dung dat ngay 20/4/2007.

Sau khi dung tén Gidy ching nhan quyén st dung dat, vao ngay
08/11/2016 ba Cam H! ky Hop ddng chuyén nhuong thira dat trén cho ba D
Thi G, 6ng Truong Minh Q va ngay 28/11/2016 ba G, éng Q da dugc cap nhat
bién dong vao Gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Ngay 25/8/2017, ba G, 6ng
Q ky Hop ddng chuyén nhuong thua dat trén lai cho ba Phan Kim N, éng D
Minh G! va vao ngay 01/9/2017 ba N, 6ng G! da duoc cap nhat bién dong vao
Gidy chuang nhan quyén su dung dat.



[4] Tai Bién ban ghi loi khai ngay 06/9/2018 tai Van phong co quan canh
sat diéu tra Cong an thanh phd Can Tho, ba V& Thi Cam H! da khai: “Chir ky va
chiz viét tén V& Thi Cam H* rén Van ban théa thugn ngay 16/9/2010 tai Vain
phong cong ching Viét Chirong giira tdi va dng V6 Phl H, ba Ho Thi Q vé viéc
ding tén giim Gidy chiing nhdn quyén sir dung ddt 1a chit ky, chiz viét cia ti”.

Tai Bién ban ddi chat ngay 15/6/2018 tai Vin phong co quan canh sat
diéu tra Cong an thanh phé Can Tho, 6ng V6 Phi H d3 khai: “Khi mua dat toa
lac tai Con Khwong néu trén 1a t6i mua lai cia éng Mai Vin S, la cha dwong
cia VO Thi Cam HY, mua véi gia bao nhiéu thi toi khdng biét vi moi giao dich toi
giao hét cho V& Thi Cdm H! ding ra giao dich mua dat”; ba V& Thi Cam H! da
khai: “Miéng ddt dwoc kéu ban véi gid 850.000.000 déng... Vao ngay
20/02/2006 dng Lé B c6 xudt tién ra cho cdu H mueon triede 600.000.000 dong
dua cho t6i, con téi dwa thém 300.000.000 dong dé hun vé tra di 850.000.000
dong mua miéng dat trén. Sé tién chénh léch 50.000.000 dong la chi phi di doi
nha. Nhue vay t0i ¢6 nhan cia ong H 600.000.000 dong théng qua ong L& B,

Bién ban hop dinh gia ngay 31/7/2020 cua Hoi dong dinh gia (BL 173)
xac dinh gia thi truong dat & va dat vuon cling muc gia 1a 5.675.000 dong/m?.

[5] Vu &n nay c6 tinh tiét twong dong An 18 s6 02/2016/AL nhung Toa an
cap so tham khéng thu thap chang cir dé xac dinh sé tién ba Cam H! nhan
chuyén nhuong Thua dat s6 18, To ban d6 sé 36 1a bao nhiéu; dong thoi Thia
dat s6 18, To ban d6 s6 36, dién tich 1.200 m? thi c6 150 m? dat & tai d6 thi va
1.050 m? dét trong cdy 1au nam, nhung Hoi dong dinh gia xac dinh dat & va dat
trong cdy lau nam c6 cuing muc gia la khong hop ly. Do d6, Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho Chi Minh da c6 Quyét dinh s6 380/2025/QB-UTTA ngay
03/3/2025 1y thac cho Toa an nhan dan thanh phé Can Tho tién hanh bién phap
thu thap chiing ca dé 1am rd cac van dé trén, nhung khong nhan duoc két qua.
Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh tiép tuc gui Cong van sb
642/CV-DS ngay 09/4/2025 va Coéng van sd 810/CV-DS ngay 06/5/2025 dé
nghi thuc hién ay thac tu phap nhung cho dén nay van khong nhan duoc hoi dap
cua Toa &n cap so tham.

Do viéc thu thap chang ct chua dugc thuc hién day da ma tai phién toa
phtc tham khdng thé thuc hién bo sung duoc, nén can ctr vao khoan 1 Diéu 310
Bo luat t6 tung dan su nim 2015, chap nhan khang céo cua bi don, hay Ban an
so tham va chuyén hd so cho Toa &n cép so tham giai quyét lai vu &n theo tha
tuc so tham theo d& nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh 1a phu hop.

[6] Do hay Ban an so tham dé giai quyét lai so thAm nén khong c6 co so
dé Hoi dong xét xa phuc tham giai quyét khang céo cia 6ng Nguyén Truong T.



[7] Cac duong su ¢ khang cao khdng phai chiu &n phi dan sy phdc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 3 Diéu 308 va khoan 1 Diéu 310 B¢ luat té tung dan su
nam 2015; Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va I¢ phi Toa an;

Chap nhan khang céo cua ba V3 Thi Cam H!; Huay toan bo Ban an dan su
so tham sb 25/2023/DS-ST ngay 08/9/2023 ctia Tda an nhan dan thanh phé Can
Tho va chuyén hd so vu &n cho Toa 4n nhan dan thanh phb Can Tho giai quyét
lai theo tha tuc so' tham.

2. Hoan tra cho ba V& Thi Cam H! tién tam ung an phi da nop 300.000
ddng (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tién s6 0000001 ngay 23/10/2023
ctia Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Can Tho;

3. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM;
- Toa 4n nhan dan TP. Can Tho
(Kém hé so vu an);
- VKSND TP. Cin Tho;
- Cyc THADS TP. Can Tho;
- Cac duong sy;

- Luu: HS, VP, NTHN. g n
Pham Vin Cong






