TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s0: 628/2025/HC-PT
Ngay 21 —5—-2025
V/v “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh viee boi thuong, ho tro va tdi
dinh cuw”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: ~ Ong Nguyén Vin Tiu
Cdc Tham phan: Ong Mai Xuan Thanh
Ba Lé Thi Tuyét Trinh
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pai di¢n Vién kiém sdit nhéan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién téoa: Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién cao cip.
~ Ngay 21 thang 5 nam 2025, tai Tru s¢ Toa an nhén dén cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu 4n hanh chinh thu 1y so:
69MERGEFIELD So6_thu_ly /2025/TLPT-HC ngay 10 thang 02 nam 202 vé viéc
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh trong linh vic boi thuwong, ho tro va tdi dinh
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cu .

Do Bén 4n hanh chinh so tham so 494/2024/HC-ST ngay 27 thang 9 nam
2024 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic thim sé: 569/2025/QD-PT ngay
03 thang 03 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguwoi khéi kién: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1955; dia chi thuong tra:
A Cuxab L, Phuong A, Quan C Thanh pho H6 Chi Minh. Dia chi lién lac: D14/6,
Ap D, x4 T, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguwoi dai dién theo uy qu)fén cua nguoi khoi ki¢n: Ong Pham Phong P, sinh
nam 1991; dia chi: E N, Khu pho E, thi tran T, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh
(c6 mat).

2. Ngwoi bi kién:

2.1. Uy ban nhén dan (goi tat 1a “UBND”) huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh;



2.2. Chu tich UBND huyén B, Thanh ph6 Ho Chi Minh; dia chi: C dudng
T, thi tran T, huyén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh;

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp:

- Ba Lé Thi Kim T1; chirc vu: Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén B (vang mat).

- Ong Do@n Thai T2; chtrc vu: Phé trqéng Phong Nghi¢p vu Thyc hién dyu
an sO A — Ban boi thuong, gidi phong mdt bang huyén B (c6 mat).

- Ong Nguyen Tran Thanh P1; chic vu: To truong Phong Nghiép vu Thuc
hién du 4n s6 A — Ban bdi thudng, giai phong mit bang huyén B (ving mat).

- Nguwoi khdang cdo: Nguoi bi kién UBND huyén B, Chu tich UBND huyén
B.

NOI DUNG VU AN:

Ngay 30/11/2021, UBND huyén B ban hanh Quyét dinh s6 7937/QD-
UBND vé thu hoi dat do ba Nguyén Thi T sir dung tai xd T dé thuc hién Dy an
nang cap, mo rong dudng N trén dia ban huyén B. Tong dién tich dat thu hoi
267m>, thudc mot phan thira 4012, 4014, muong, to ban d6 sé 3 (theo tai liéu
chinh Iy ndm 1992) twong (mg véi mot phan thira 107 va dudng, t& ban d6 s6 70
(theo tai liéu do ndm 2005), B dia chinh x4 T, huyén B dé giao Ban bdi thuong
giai phong mit bang huyén B t6 chirc bdi thudng, giai phong mit bang.

Ngay 30/11/2021, UBND huyén B ban hanh Quyét dinh sé 8461/QD-
UBND vé phé duyét phuong 4n boi thuong, hé trg doi voi ba Nguyén Thi T véi
tong sb tién 1a 695.048.064 dong theo phuong an bdi thuong hd trg s6 244/PA-
HDBT ngay 30/11/2024 ciia Hoi dong Boi thuong Du an.

Khong dong y v6i Quyét dinh s6 8461/QD-UBND, ba T khiéu nai dén Chu
tich UBND huyén B va dugc Chu tich UBND huyé¢n B ban hanh Quyét dinh giai
quyét khiéu nai s6 9604/QD-UBND ngay 30/9/2022, ndi dung céng nhin toan bo
noi dung Quyét dinh s6 8461/QD-UBND ciua UBND huyén B, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Ngay 19/10/2022, ba T ndp don khai kién va don khéi kién bo sung ngay
05/3/2024 yéu cau huy mot phan Quyét dinh s6 7937/QD-UBND ngay
30/11/2021 cua UBND huyén B vé thu hoi dat do ba Nguyen Thi T stir dung tai
x4 T dé thuc hién Dy 4n nang cap, mo rong dudng Nguyén Ciru P2 trén dia ban
huyén B; huy Quyét dinh sé 8461/QD-UBND ngay 30/11/2021 cia UBND huyén
B v€ phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg ddi véi ba Nguyén Thi T kém theo
Phuong an boi thuong, hd tro s6 244/PA-HPBT ngay 30/11/2021; hity Quyet dinh
0 9604/QD-UBND ngay 30/9/2022 cua Chu tich UBND huyén B v€ viéc giai
quyét khiéu nai ctia ba Nguyén Thi T. Ly do yéu cau hity vi UBND huyén B thu
héi dién tich 267m? nhung chi tinh gia boi thuong trén dién tich 161,6m?dat, dién
tich con lai 105,4m? thi khong boi thuong, ho tro, UBND huyén B cho réng phﬁn
dat nay da boi thuong, hd trg vao nim 1998 nhung ba T chua nhan dugc tién boi
thuong.
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Phan dat bi thu hdi thudc mot phan thira 4012, 4014, muong, to ban do sd
3 (theo tai liéu chinh 1y nam 1992) twong tng véi mot phan thira 107 va dudng,
t& ban d6 sd 70 (theo tai liéu do nam 2005), Bo dia chinh x3 T, huyén B, theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat (goi tat 1a “GCN.QSDP”) s6 603QSDD/1993
do UBND huyén B cap ngay 15/7/1993 v&i muc dich sir dung dat duoc cong nhan
1a dat thd va trén thyuc té phan dat bi thu hoi di co nha dung dé ¢ tir truéc nam
1996, khi tinh boi thuong lai tinh la dat nong nghiép trong cay lau nam ma khong
c¢6 phan ndo tinh gia dat . GCN.QSDPD ghi 16 1a dat tho cu.

Phan nha cong trinh xay dung, kién triic da cé tir trudc nam 1996 nhung
UBND xac dinh tao 1ap sau ngay 01/7/2006 nén khong tinh boi thuong ho tro.

- Nguoi bi kién UBND huyén B va Chi tich UBND huyén B ¢6 don dé
nghi giai quyét vang mat va trinh bay bang van ban véi ndi dung nhu sau:

~ Co's¢ d¢ UBND huyén B ban hanh Quyét dinh s6 7937/QD-UBND vé thu
hoi dat va Quyét dinh s6 8461/QD-UBND ngay 30 thang 11 ndm 2021 vé viéc
phé duyét phuong an boi thudong, ho trg do61 véi ba Nguyeén Thi T.

Cin ¢t ndi dung xac nhan vé ngudn gbc, tinh trang phap 1y nha dat va tai
san gan lién véi dat cia UBND xa T ngay 08 thang 7 nam 2021 va Ban d6 hién
trang vi tri, s6 hop dong 09-580/HDDV-VPHCo6ng ty TNHH Po dac V lap duoc
UBND xi T xé4c nhan ngay 07 thang 8 nam 2020X4c dinh ngudn gbc, tinh trang
phap 1y theo tai liéu chinh 1y 1992 thudc thira 4012, 4014, t& ban dd s 3 do ba
Nguyén Thuy H dang ky; theo tai li¢u Ban d6 dia chinh thudc thira 107 do ba
Nguyen Thi T dang ky, khu dat chua duge cap GCN.QSDD, do ba Nguyen Thi T
truc tiép str dung 6n dinh. Tuy nhién, qua do v& hién trang, dién tich dat thuc té
ba Nguyén Thi T sir dung bi anh huong trong Dy an nang cap, mo rong duong N
13 267,0m?, thudc mot phan thira s6 107 va mot phan duong giao thong (dién tich
105,4m2, dat Nha nuéc truc tiép quan 1y), to ban d6 sb 70 (theo tai liéu Ban d6
dia chinh), Bo dia chinh x4 T, huyén B. V& nha: Xay dung khong phép sau nim
2006.

Can cir Ban dd dia chinh thi trdn T, huyén B da dugc phap ly hoa va dua
vao str dung nam 2009 theo Cong vin s6 4111/TB-TNMT-QLBP ngay 12 thang
6 nam 2009 cua S& T4, xac dinh thira dat s6 107, t& ban d6 s6 70 co dién tich l1a
3965,5m>, loai dat: TV, hién trang trén dit c6 cin nha dién tich 140,3m>, vi tri cin
nha khong thudc phﬁn d4t thu hdi thuc hién Dy an nang cép, mo rong duong N
trén dia ban huy¢n B.

Do d6, trén co so ndi dung xac nhan vé nguon gdc, phap 1y sir dung dét cua
UBND x4 T va Ban d6 dia chinh, xac dinh thoi diém str dung dat va thoi diém
xay dyng nha ctia ba Nguyén Thi T d6i véi phan dat 267,0m? bj anh hudng Du an
nang cap, md rong duong N nhu sau:

- Péi v6i phan dién tich 161,6m%267,0m>, thudc mot phan thira 107, to ban
d6 s6 70 (BPDC), Bo dia chinh xi T: Do ba Nguyén Thiiy H dang ky tai liéu Ban
d6 chinh 1y 1992 (ké khai dang ky st dung dat theo quy dinh ctia Luat Dat dai



nam 1993); Bén~d6 dia chinh cép nhat tén chil str dung dat 1a ba Nguyén Thi T;
nha do ba Nguyén Thi T xay dung khong phép sau nam 2006.

Do d6, ba Nguyén Thi T c6 thoi diém sir dung dat sau ndm 1993 va trudc
nam 2006 vao muyc dich sir dung 1a dat Vuon, sau nim 2006, ba Nguyén Thi T
xay dung nha khong phép trén phan dat ¢ dién tich 161,6m?/267,0m? thuoc mot
phan thia 107, to ban dd s6 70 (BDPC), Bo dia chinh xa T.

Cian ctr Quyét dinh sd 6982/QD-UBND ngay 30 thang 9 nam 1995 cua
UBND Thanh phé vé phé duyét 16 gidi (chi gioi duong do) cac tuyén dudng Thanh
phé H6 Chi Minh, trong d6 quy dinh duong N 19 gi6i 1a 40m va trong pham vi 19
gi61 khong duoc phép xay dung cac cong trinh khac.

Can ctr khoan 1 Diéu 75 Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh vé diéu kién duoc
bdi thudng vé dit khi nha nude thu hdi dat; diém b khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh sb
43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phu, duoc sira d6i, bo sung
tai khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cta
Chinh phu quy dinh truong hop dang st dung dat khong co giay to quy dinh tai
cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 11 cua Luat Dét dai thi loai dit dugc xac dinh nhu sau:
“Truong hO’p su dyng dat do lan, chiém, chuyén muc dich sir dung dat trdi phép
thi can cir vao nguén goc, qud trinh quan 1y, sir dung dat dé xac dinh loai dat”.

Cin cir khoan 2 Diéu 20 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cua Chinh phu ¢6 quy dinh vé cap GCN.QSDD, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan hen v6i dat cho ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat ma khong
c6 gidy to vé quyén str dung dat va khong vi pham phap luat dat dai quy dinh:
“Ho gia dinh, cd nhdn dang sir dung ddt c¢6 nha 6, cong trinh xdy dung khdc trong
thoi gian tir ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004;
nay dwoc Uy ban nhan ddn cdp xa xdéc nhan la khéng cé tranh chép sir dung dat;
phit hop voi quy hoach hodc khong phit hop voi quy hoach nhung dat da sir dung
tir trwde thoi diém phé duyét quy hoach hodc su dung ddt tai noi chua cé quy
hoach; chira cé théng bdo hodc quyét dinh thu héi dat cia co quan nha nuée cé
tham quyén doi véi truong hop phdi thu hoi thi dwge cong nhan quyén sir dung
ddt nhw sau:

a) Péi véi thira ddt c6 nha & ma dién tich thira dat nhé hon hodc bang han
mikc giao dat & quy dinh tai Khodn 2 Piéu 143 va Khodn 4 Diéu 144 ciia Ludt
Pt dai (sau day goi la han mirc giao dat 0) thi toan bo dién tich thira dat dwoc
céng nhdn la dat 6.

Trieong hop thira dét c¢6 nha ¢ ma dién tich thira dat 16n hon han mike giao
dat ¢ thi dién tich dat & dwoc cong nhdn bang han mirc giao dat ; truong hop
dién tich dat xday dwng nha ¢ va cdc céng trinh phuc vu doi séng 16n hon han mirc
giao dat ¢ thi cong nhdn dién tich dat ¢ theo dién tich thuc té da xdy dung nha ¢
va cdc cong trinh phuc vu doi song do;



d) Poi véi phan dién tich dat con lai sau khi da dweoc xdc dinh theo quy
dinh tai cac Diém a, b va c khoan nay thi dwoc xdc dinh la dat nong nghiép va
dwoc cong nhan theo quy dinh tqi khodan 5 Piéu nay”.

Trén co s& quy dinh néu trén, phan dién tich dit 161,6m%267,0m? do ba
Nguyén Thi T sir dung bi thu hoi thyc hién Dy an nang cép, mo rong duong N
chua dugc cip GCN.QSDD. Hién trang c6 nha do ba Nguyén Thi T xdy dung sau
ngay 01 thang 7 nim 2006 (theo xac nhan cia UBND x4 T), sau thoi diém phé
duyét 10 gidi theo Quyét dinh s6 6982/QD-UBND ngay 30 thang 9 nim 1995 cia
UBND Thanh phd, 13 tu chuyén muc dich sang dét ¢ sau thoi dlém phé duyét quy
hoach 16 gioi duong Nguyén Ctru P2 nén khong du diéu kién cip GCN. QSDb,
quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
20 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh phu nén
khong du diéu kién duogc bdi thuong dat & nhung duoc xem xét bdi thuong theo
loai dat nong nghiép 1a dat Vuon (dat trong cay lau nam).

Can cir Chinh sach s6 631/CSBT-HPBT ngay 30 thang 11 nim 2021 cua
Hoi dong Boi thudong Dy an ning cip mé rong duong N, ¢6 quy dinh bdi thuong
dbi v6i dat nong nghiép: “Pdt trong cdy lau ndm vi tri 1: don gid 4.301.040
dong/m? (240.000 dong/m? x 17,921) x 161,6m’= 695.048.064 dong”.

- B6i véi phan dién tich 105,4/267,0m? thudc dudng giao thong Nha nudc
quan 1y: Theo Ban d6 dia chinh da dugc phéap 1y hoa va dua vao sir dung nim
2009 theo Cong van s6 4111/TB-TNMT-QLBD ngay 12 thang 6 nim 2009 cta
S& T4 xac dinh phan dién tich dat nay thudc duong giao thong Nha nude quan ly.
Hién nay, ba Nguyén Thi T dang st dung phan dat nay 1a 1an chiém dat duong
giao thong Nha nudc quan 1y. Hién trang trén dat c6 nha xdy dung khong phép
sau nam 2006 theo xac nhan cia UBND xa T.

Can cr diém d khoan 2 Piéu 11 ctia Quy dinh vé bdi thudong, hd tro, tai
dinh cu khi Nha nu6c thu hoi dat trén dia ban thanh phé Ho Chi Minh dugc ban
hanh kém theo Quyet dinh s6 28/2018/QD-UBND ngay 09 thang 8 nam 2018 cua
UBND thanh phé H quy dinh: “d) Cac truong hop ldn, chzem dat tir ngay 01 thing
7 nam 2004 tré vé sau: Khéng tinh boi thuwong, ho tro vé dat”.

Do d6, ba Nguyén Thi T khong du diéu kién bdi thuong, ho trg vé dat doi
v6i phan dién tich 105,4m?/267,0m? thudc dudng giao thong Nha nude quan 1y.

Dbi véi ndi dung bdi thuong vé nha, vat kién trac: Phan nha va vat kién
tric ctia ba Nguyén Thi T dang sir dung bi anh huong trong du an c6 thoi diém
tao lap sau ngay 01 thang 7 naim 2006 nén khong du dicu kién boi thudng, hd trg
theo quy dinh tai diém d khoan 2 Phan IV Chuong IV Chinh sach sb 631/CSBT-
HPBT ngay 30 thang 11 nam 2021 ctua Hoi ddng Boi thuong Dy an nang cap md
rong duong N.

Do d6, ngay 30 thang 11 nim 2021, UBND huyén B ban hanh Quyét dinh
s6 8461/QD-UBND vé phé duyét phuong an boi thuong, hd tro ddi véi ba Nguyén
Thi T (dinh kém Phuong 4n s6 244/PA-HPBT ngay 30 thang 11 nim 2022 cua
Hoi dong Boi thuong Dy an): bdi thuong vé dat nong nghiép trong cay 1au nim
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vi tri 1, thuéc mot phﬁn thira s6 107, to ban dd sb 70, theo tai liéu BPPC nim
2005, Bo dia chinh x3 T, huyén B: 161,60m? x 240.000 dong/m? x 17,921 (hé sb
diéu chinh dugc duyét) = 695.048.064 dong; khong boi thuong, hd tro phan dién
tich 105,4m? do 1an chiém sau 01/7/2004; khong boi thuong, ho trg nha va vat
kién trac do x4y dung khong phép sau 01/7/2006.

Quyét dinh s6 8461/QD-UBND ngay 30 thang 11 nim 2021 cia UBND
huyén B vé phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg dbi véi ba Nguyén Thi T
(dinh kém Phuong an s6 244/PA-HPBT ngay 30 thang 11 nim 2022 ctia Hoi dong
Boi thuong Dy 4an) 1a ding quy dinh.

Can ¢t vao Luat Khiéu nai ngay 11/11/2011; Nghi dinh s6 124/2020/ND-
CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi
hanh Luat Khiéu nai; Chinh sich 631/CSBT-HPBT ngay 30/11/2021 cta Hoi
déng Boi thuong vé boi thuong, hd trg tai dinh cu; Pon khiéu nai cta ba Nguyén
Thi T va tir nhitng co s¢ xac minh, Chu tich UBND huyén B ban hanh Quyét dinh
giai quyét khiéu nai s6 9604/QD-UBND dé giai quyét khiéu nai cua ba Nguyén
Thi T 1a ding quy dinh. Pong thoi, ba T nhan dugce Quyét dinh giai quyét khiéu
nai ngay 12/10/2022 dén nay da qua mot nam 1a hét thoi hiéu khoi kién theo Diéu
116 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015.

Tai phién toa so tham:

Nguoi khai kién yéu cau hay mot phan Quyét dinh sé 7937/QD-UBND
ngay 30/11/2021 cua UBND huyén B vé thu hoi dat; stra d6i yéu cau khoi kién 1a
hay mot phan Quyét dinh s6 8461/QD-UBND ngay 30/11/2021 cua UBND huyén
B vé phé duyét phuong an boi thuong, hd trg ddi véi ba Nguyén Thi T; hiy mot
phan Phuong 4n bdi thuong, hd tro sé 244/PA-HPBT ngay 30/11/2021 va hiy
mot phan Quyét dinh s6 9604/QD-UBND ngay 30/9/2022 ciia Chil tich UBND
huyén B vé viéc giai quyét khiéu nai caa ba Nguyén Thi T. Ly do: Phan dién tich
dat 105,4m? bi thu hdi khong duoc boi thuomg ma cho rang dat da boi thuong,
Nha nudc quan ly trong khi day 1a dat trong gidy chimg nhén cua ba T da mua va
chua nhan tién boi thuong. Phan dién tich dat ctia ba T bi thu hdi thudc mot phan
thira 4012, 4014 t& ban do s6 03 (theo tai liéu chinh 1y nim 1992) nay 14 thira dét
s6 107, to ban dd s6 70 (theo tai liéu do dac 2005) xa T, huyén B. Theo
GCN.QSDD s6 603QSDD/1993 do UBND huyén B cap ngay 15/7/1993, véi muc
dich st dung dugc cong nhan la dét thd va thuc té trén phén dét bi thu hdi d3 co
nha dung dé & tir trudc ndm 1996. Tuy nhién, khi tinh tién boi thuong lai tinh 1a
dat nong nghiép trong ciy lau nim ma khong cé phan nao tinh gia dat o.

Vé phén nha, cong trinh xay dung, vat kién trac d3 co tir trude nam 1996,
tai liéu thé hién ba B (me ba T) c6 khoi kién tranh chap nha dit don dé ngay
16/3/1996 va UBND xa T ¢6 thu moi dé ngay 23/3/1996, ngoai ra khong c6 ching
ctr gi khac vi ngay xua khu nay hoang vang, moi ngudi tu xay nha & khong co xin
phép nén ba T xin rat khong khiéu nai hay tinh phan boi thuong, hd tro ddi véi
phan cong trinh vat kién trac nay. Do d6, chi yéu cdu hay mot phan Quyét dinh
s6 8461/QD-UBND kém theo Phuong an boi thuong, hd trg s6 244/PA-HPBT va
mot phan Quyét dinh gidi quyét khiéu nai s6 9604/QD-UBND.
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Tai Bin dn hanh chinh so thim sé 494/2024/HC-ST ngay 27 thang 9
néim 2024 ciia Toa dn nhén dén Thanh phé Hé Chi Minh, di quyét dinh:

Cian ctr khoan 1 Diéu 30, khoan 4 Piéu 32, diém a khoan 3 Diéu 116, Diéu
158, diém b khoan 2 Piéu 193, Piéu 206 Luat T tung hanh chinh nim 2015;
Diéu 11, Diéu 66, Diéu 69, Diéu 75, Diéu 100 Lut Dat dai nim 2013; Luat Khiéu
nai nam 2011; Luat T6 chitc chinh quyén dia phuong niam 2015; Nghi dinh
47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh vé bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu khi nha nudce thu hoi dat Quyét dinh 499/Qb-bC ngay 27/7/1995 ban
hanh quy dinh mau s6 dia chinh; s6 muc ké dat; so cip gidy chimg nhan quyen su
dung dat; s6 theo ddi bién dong dat dai cua T5; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi T:

1.1. Huy mot phan Quyet dinh sb 7937/Qb-UBND ngay 30/11/2021 cua
UBND huyén B vé thu hdi dat do ba Nguyén Thi T st dung tai xa T dé thuc hién
Dy 4n nang cap, mé rong duong N trén dia ban huyén B.

1.2. Hiy mot phan Quyét dinh sé 8461/QD-UBND ngay 30/11/2021 cta
UBND huyén B vé phé duyét phuong 4n boi thuong, hd trg doi v6i ba Nguyén
Thi T; dia chi thuong tra: 132 cu xa D, duong L, Phuong A, Quan C, Thanh phd
Hd Chi Minh bj 4nh hudng trong Dy 4n ning cip mé rong duong N trén dia ban
huyén B (Kém theo Phuong an bodi thuong, hd tro sé 244/PA-HPBT ngay
30/11/2021).

1.3. Hiy mot phan Quyét dinh s6 9604/QD-UBND ngay 30/9/2022 cua
Chu tich UBND huyén B vé vi¢c giai quyét khi€u nai cia ba Nguyén Thi T.

Uy ban nhan dan huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh c6 trach nhiém thyc
hién nhiém vy céng vy, ban hanh Quyét dinh thu hoi dat va Quyét dinh boi thuong,
hd tro dbi voi ba Nguyen Thi T; Dia chi thuong tra: 132 Cu xa Puong S L, Phuong
A, Quan C Thanh phé H6 Chi Minh bi anh hudng trong Dy 4n nang cAp mé rong
duong N trén dia ban huyén B theo ding quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra an so tham con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua cac
duong sy theo dinh.

- Ngay 31/10/2024, UBND huyén B va Chua tich UBND huyén B c6 don
khang cdo toan bd an so thim, noi dung khang cao: Bao luu 161 trinh bay cua
nguoi bi kién nhu ndi dung an so tham d3 néu, khong dong y d6i voi quyét dinh
cua an so tham, yéu cau Tda an cap phiic tham sira an so tham, bac toan bo yéu
cau khoi kién cua nguoi khoi kién ba Nguyén Thi T.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Nguoi khdng cdo ¢é don dé nghi xét xir viang mdt, c¢6 nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap ong Poan Thai T2 trinh bay: Gilt nguyén yéu cau khang céo
7



theo Pon khang cdo ngay 31/10/2024 va Pon khang céo bo sung ngay 03/12/2024
cia UBND huyén B, Chu tich UBND huyén B va 101 trinh bay cua nguoi bi kién
nhu ndi dung an so tham da néu. Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao

clia nguoi bi kién, stra 4n so tham theo hudng béac toan bo yéu cau ciia nguoi khai
kién ba Nguyén Thi T.

- Ong Pham Phong P la nguoi dai dién theo uy quyen cua nguoi khoi kién
ba Nguyén Thi T, trinh bay: Bao luu trinh bay va yéu cau cua nguoi khoi kién,
ddng ¥ véi nhan dinh va quyét dinh cta an so thdm, nén dé nghi Hoi dong xét xu
béac khang céo cta nguoi bi kién, gitt nguyén an so tham.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh,
phat biéu quan diém gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu 1y dén thoi
diém hién nay thay rang Tham phan; Hoi dong xét xir va nhiing nguoi tham gia
to tung da chap hanh ding quy dinh cta Luat t6 tung hanh chinh, khong cé vi
pham.

Vé noi dung: Khi giai quyét Toa an cap so thAm d3 xem xét danh gia toan
dién ching ctr, quyet dinh ctia Toa an cip so tham 14 ¢6 cin cir dung quy dinh cia
phap luat. Tai cap phiic tham khong c6 cin ctr ndo mdi nén dé nghi Hoi dong xét
xur bac khang céo cua nguoi bi kién UBND huyén B va Chu tich UBND huyén B,
gilr nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc tai liéu, chitng cir ¢o trong ho SO vu dn, két qua tranh tung
tai phien toa va y kién cua Vién kiem sat nhan ddn cdp cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh, Hoi dong xét xur nhdn thdy:

[1] Pon khang cao ctia ngudi bi kién UBND huyén B va Cha tich UBND
huyén B con trong han luat dgnh va hop 1€ dugc xem xét tai cap phuc tham theo
quy dinh tai Di€u 206 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015.

[2] Vé thAm quyén, thoi hicu khai kién, Toa so tham xéac dinh 1a dung theo
quy dinh tai cac Diéu 30, biéu 32, Diéu 116 Luat T6 tung hanh chinh.

- P6i v6i khang cao ciia nguoi bi kién, xét:

[3] V& thim quyén, trinh tu, thu tuc ban hanh quyét dinh:

[3.1] UBND huyén B ban hanh Quyét dinh s6 7937/QD-UBND vé thu hdi
dat va Quyét dinh s6 8461/QD-UBND vé phé duyét phuong an boi thuong, hd

trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat 1a dung thim quyén va trinh tu, thi tuc
theo Piéu 66, Piéu 69 cua Luat Dat dai nam 2013.

[3.2] Chu tich UBND huyén B ban hanh Quyet dinh giai quyét khiéu nai s6
9604/QD-UBND la phu hop véi quy dinh tai Piéu 18 ctua Luat Khiéu nai nim
2011.

[4] V& ndi dung:



[4.1] D6i v6i Quyét dinh s6 8461/QD-UBND ngay 30/11/2021 ciia UBND
huyén B vé€ phé duyét phuong an boi thuong, ho trg do61 véi ba Nguyén Thi T kém
theo Phuong an boi thuong, ho trg s6 244/PA-HPBT ngay 30/11/2021:

Xét vé ngudn gbc dat theo “To hop dong xin duge chuyén quyén st dung
dat” ngay 04/6/1997 cua ba Nguyén Thay H cho ba Nguyén Thi T c¢6 xac nhan
ciia UBND xa T (BL 46), Quyét dinh s6 01/2007/QPDS ngay 14/5/2007 ctia Toa
an nhan dan huyén Binh Chanh (BL 47), Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cta
cac duong su s6 92/2011/QDST-DS ngay 06/9/2011 gitta ba Nguyén Thi T va ba
Nguyén Thiy H cta Toa an nhan dan huyén Binh Chanh (BL 48-50) va Quyét
dinh thi hanh 4n theo don yéu cau s 242/QD-CC.THA ngay 24/7/2012 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan su huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh (BL 51-52)
thé hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba H va ba T dién tich
4.000m?, thudc mot phﬁn thira 4011, 4012, 4014 va tron thua 4013 cua
GCN.QSDDP s6 603QSDD/1993 do ba Nguyén Thuy H dimg tén co6 thé hién phan
dat ba T nhan chuyén nhuong thudc thira 4012 dién tich 2383m?/2583m? loai dét
thd, thira 4013, dién tich 64m>, loai dét Ao, thira 4011 dién tich 466m? loai dat
Mn/Hg, thira 4014 dién tich 1254m? loai dat Hg/Pb.

Theo Ban do hién trang vi tri dat, s6 Hop dong 09-580/HPPV-VPH ngay
22/10/2019 do Cong ty TNHH D 1ap duoc UBND xa T xac nhan ngay 07/8/2020
(BL 67) va xac nhan veé ngudn gdc, tinh trang phap 1y nha dat va tai san khac gin
lién voi dat cia UBND x4 T ngay 08/7/2021, tai liéu chinh 1y nam 1992: Xac dinh
ngudn gdc, tinh trang phap 1y thudc thira 4012, 4014, t& ban d6 s 3 do ba Nguyén
Thuy H dang ky. Theo tai liéu Ban d6 dia chinh 2005 thugc thira 107, to ban d6
70 do ba Nguyen Thi T dang ky, khu dét chua duge cdp GCN.QSDD, ba Nguyén
Thi T tryc tiép sir dung 6n dinh.

Nhu vay, vé ngudn gbc dat xac dinh rang ba T nhan chuyén nhuong
4.000m? dat tir ba Nguyén Thuy H va tryc tiép sir dung on dinh tir ndim 1997 dén
nay. Cin ctr theo khoan 2 Piéu 100 Luat Pat dai nam 2013, ba T du dicu kién dé
duoc cép GCN.QSDD. Trong dién tich 161,6m? theo tai liéu chinh 1y 1992 thudc
thira 4012, c6 dién tich 60,9m? loai d4t T. Theo GCN.QSDD s6 603QSDD/1993,
tai thira 4012, muc dich st dung 1a Thd. Can ctt Quyét dinh 499/QD-DC ngay
27/7/1995 cta T5 thé hién: Dat ky hiéu T 1a muc dich dé & va theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 11 Luat Dat dai ndm 2013 thi phan dat phan dién tich dat 60,9m?
trong téng s6 161,6m? bi thu hdi néu trén cuaba T phai dugc xac dinh 1a dét &.

Mic khac, Bién ban diéu tra hién trang do Cong ty TNHH P lap ngay
22/10/2019 thé hién c6 nha &, tir trudc dén nay chua bi Co quan nha nudc xir phat
hanh chinh lién quan dén viée xay dung hay st dung dét sai muc dich. Do do,
phan dién tich 60,9m? phai duoc boi thuong theo gia dat &. Vi vay, tai Phuong an
bdi thuong, hd tro du an ddi vai ba T sb 244/PA-HPBT thi phan dién tich 60,9m>
phai duoc tinh theo don gia dat . Phan dién tich (lel, 6m? - 60,9m?) 100,7m? con
lai, ba T thong nhét theo don gia dat nong nghiép trong cay lau nam vi tri 1.

[4}.2] DO} vol ’phan dién tich 105,4m?, Toa so tham nhan dinh: UBND huyén
B cho rang phan dat nay da hoan thanh cong tac boi thuong nam 1998, hién la
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duong do nha nudc quan 1y, ba T sir dung 1a do 14n chiém nén khong duoc boi
thuong. Tuy nhién, UBND huyén B khong c6 tai li¢u nao chimg minh cho viéc
da boi thuong, ban giao dat hay hién dat cua ba T véi dién tich 105,4m? dé mo
rong Huong 10 4 vao ndm 1998. Phan dat 105,4m? nay do ba T truc tiép sir dung
tir nam 1997 cho dén nay va c6 du diéu kién dé cdp GCN.QSDD nén phai duoc
bdi thudng theo quy dinh ctia phap luat. Nhan dinh nay 1a chua chinh xéac, boi 18:

Theo quy dinh tai Piéu 31 Luat Dat dai nam 1993, thu tyc chuyén nhuong
quyen su dung dat & nong thon lam tai UBND cap huyén, ¢ do thi lam tai UBND
cap tinh; Diéu 75 Luat Pat dai nam 1993 quy dinh: “Hop dong chuyen nhuwong
quyen sur dung dat phdi Idp thanh vin ban dwegc co quan ¢é tham quyeén cho phép”;
Piéu 691 va Piéu 696 B luat Dan sy nam 1995 quy dinh “Piéu 691: Hop dong
chuyén nhwong quyen sir dung ddt phdi ldp thanh van ban c6 chitng thuc cua
UBND cap co tham quyen” “Piéu 696: Hiéu lic ciia hop dong chuyen quyén sir
dung dat viéc chuyen quyén sir dung dat c6 hiéu lu’c ké tir thoi diém dwoc ding
ky quyén sir dung dat tai UBND cdp cé tham quyen V61 cac quy dinh néu trén
thi viéc ba T nhéan chuyen nhu’cmg céc thira dat tur ba Nguyén Thuy H, 6ng Pham
Vin H1 theo “Td hop dong xin duoc chuyén quyén sir dung dat” ngay 04/6/1997
c6 xac nhén cua UBND xa@ T ngay 06/6/1997 chua c6 hi¢u lyc, do thoi diém nay
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phai dugc co quan c6 tham quyén
1a UBND huyén B xac nhan, nén thoi diém thang 6/1997, ba T chua dugc dung
tén trong sO bd dia chinh. Pén ngay 14/5/2007, Toa an nhan dan huyén Binh
Chénh sau khi thy Iy vu 4n tranh chdp Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira ba T v6i ba Thay H thi Toa an nhan dan huyén Binh Chanh ban hanh
Quyét dinh s6 01/2007/QDPDS budc cac duong sy tuan tha vé hinh thirc Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap luat. Dén ngay
06/9/2011, Toa an nhan dan huyén Binh Chanh méi ban hanh Quyét dinh cong
nhén su thoa thuén cua cac duong sy, ndi dung thoa thuan nhu sau: “Nhitng nguoi
ké thira quyen va nghia vu t6 tung cua ba Nguyén Thity H— 6ng Pham Vin H1 va
ba Nguyen Thi T ciing dong ¥ tiép tuc thuc hién Hop dong chuyen nhirong quyén
sir dung ddt thuc thiea 4014, 4013, 4012, 4011 theo Hop dong da ky truoc day
(tirc theo “To Hop dong xin dwoc chuyén quyen su dung dat” ngay 04/6/1997) va
c6 sw hodn doi vi tri dat giita nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy 10 tung ciia
ong Neuyén Van T3 véi nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba
Nguyén Thiy H tai thira ddt s6 40127, Xét thy, thoi diém thuc hién xong viéc
dén bu giai téa Huong 10 4 theo Quyét dinh s6 642/QD-UB-KT ngay 04/02/1997
ctia UBND Thanh phd H 1a thang 9/1997 (BL 94-100) thi ba T chua phai 1 chu
su dung dét co tén trong s6 bo dia chinh, nén khong c6 tén trong danh sach dén
bu 1a diing, viéc ba T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir ba Thuy H, nhung
khong 1am rd viéc nhan tién boi thuong thi cac bén tu giai quyét.

Mit khéc, theo Quyét dinh s6 642/QD-UB-KT ngay 04/02/1997 ctia UBND
Thanh phé H vé viéc duyét du an nang cip mo rong Huong 16 D huyén B khong
c6 phé duyét kinh phi boi thudng vé dat ma chi boi thuong vé hoa mau va tai san
trén dat nén ngay 25/02/1997, UBND huyén B c6 Thong bao sé 84/TB-UB vé
viéc trién khai cong tac diéu tra 4p gia, giai phong mat bang cong trinh, c6 ndi
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dung: “Giao Chu tich UBND xa T, T 16 chirc hop dan tung khu vuc doc theo
Hurong 16 D dé cong bo cong khai quyét dinh sé 642/0D-UB-KT ngay 04/02/1997
ciia UBND Thanh phé, gidi thich va vin dong nhén dan voi phiwong cham Nha
nuoc va nhan dan cung lam, Nha nudc chi giai quyet béi thirong thiét hai hoa
mau, vt kién triic trén ddt c¢6 anh huéng tryc tiép dén cong trinh, nhan dan dong
g6p vé dit dai. Pong thoi phéi hop Ban Qudn 1y dw dn t6 chire diéu tra hién trang
ap gid. dén bl thiét hai hoa mau vit kién triic trén dat cho nhéan dan, dé giai phéng
mdt bang phuc vu thi céng diing thoi gian quy dinh”.

Nhu vay, viéc thuc hién dy an Huong 16 D, huyén B theo Quyét dinh sb
642/QDb-UB-KT thi Nha nudc khong co bdi thudng vé dat, nén viec UBND huyén
B ban hanh Quyét dinh thu hoi dat s6 7937/QD-UBND ngay 30/11/2021 vé viéc
thu hoi dit do ba Nguyén Thi T st dung tai xa T dé thuc hién Dy 4n nang cép, mo
rong duong N trén dia ban huyén B, trong d6 khong bdi thuong vé dat dbi voi
dién tich 105,4m?, 1a ¢6 cin ct, dang quy dinh nhu nhén dinh trén.

_[4.3] Do tai phién toa so tham, nguoi khai kién ba Nguyén Thi T khong
yéu cau xem xét boi thudng, hd trg phan nha, vat kién trac nén Toa so tham khong
xem x€t 1a ding quy dinh.

[4. 4] Quyet dinh so 9604/QD UBND ngay 30/9/2022 ctia Chua tich UBND
huyén B vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Nguyén Thi T:

Chu tich UBND huyén B d thuc hién viéc tham tra, d6i thoai theo ding
quy dinh va ngay 30/9/2022, Chu tich UBND huyén B ban hanh Quyét dinh giai
quyet khiéu nai s6 9604/QD-UBND. Tuy nhién, nhu da phén tich nhu trén, ba T
du diéu kién bdi thuong theo don gia dat & dién tich 60,9m? nén can phai hiy phan
“khéng cong nhdn toan bé néi dung ba Nguyén Thi T khiéu nai yéu cau boi thuwong
phan ddt cé dién tich 161,6m? theo don gid dit ¢ mdt tién dwong N (do nha dwoc
xdy dung ndam 1996)” trong Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 9604/QD-UBND.

[5] Vi nhﬁ'ng nhén dinh trén, xét dé nghi cua dai di¢n Vién lgiém sat tai
phién toa phuc tham va khang cdo cua nguoi bi kién 1a phu hgp mot phan véi nhén
dinh cua HO1 dong )gét xu. Vi yély, Ho1 dong g(ét xr chap nhan mdt phan dé nghi
cua dai ‘dién Vién 1§iém sat, chap nhan mdgt phan khang cio cua nguoi bi kién; stra
mot phan an so tham nhu nhan dinh trén.

(6] V& an phi hanh chinh so th§~m: Do yéu cau khoi kién duoc chip nhan
mot phan nén nguoi khoi kién ba Nguyén Thi T, nguoi bi kién UBND va Chu tich
UBND huyén B phai chiu an phi hanh chinh so tham. Tuy nhién, nguoi khoi kién
1a ngudi cao tudi ¢6 don xin mién ndp an phi nén dugc mién an phi hanh chinh so
tham.

[7] An phi hanh chinh phiic tham: Do khang céo dugc chap nhan nén ngudi
bi kién UBND va Chu tich UBND huyén B khong phai chiu 4n phi hanh chinh
phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Cin clr vao khoan 2 Diéu 241, Dicu 30, Dicu 32, Diéu 60, Diéu 116, Dicu
143, khoan 1, khoan 2 Diéu 157, Diéu 158, Diéu 193, Diéu 206, Diéu 225 Luat
Té tyng hanh chinh 2015; Piéu 31, Piéu 75 Luat Dat dai 1993; Diéu 11, Piéu 66,
Dicu 69, Picu 74, Dicu 75 Luét Pat dai nam 2013; Dicu 691, Diéu 696 BO ludt
Dan sy nam 1995; khoan 1 Diéu 18 Luat Khiéu nai nim 2011; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa
an,

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan khang cdo ctia ngudi bi kién Uy ban nhan dan huyén
B va Chu tich Uy ban nhan dan huyén B, stra mét phan Ban an hanh chinh so
tham s6 494/2024/HC-ST ngay 27 thang 9 ndm 2024 cua Toa an nhan dan Thanh
pho HO6 Chi Minh.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi T veé:
~ 2.1. Hiy mdt phan ngét dinh sb 8461/QD-UBND ngiy 30/11/2021 cta
Uy ban nhan dan huyén B vé phé duyét phuong an boi thuong, ho trg doi1 vaoi ba
Nguyén Thi T; dia chi thuong tra: 132 cu xa D, duong L, ‘Phuong A, Quan C,
Thanh phé H6 Chi Minh bi 4nh hudng trong Dy an nang cap mo rong duong N

trén dia ban huyén B (kém theo Phuong 4n boi thuong, hd tro sb 244/PA-HDBT
ngay 30/11/2021).

2.2. Hiy mot phan Quyét dinh s6 9604/QD- UBND ngay 30/9/2022 cua
Chu tich Uy ban nhan dan huyén B vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Nguyén
Thi T.

2.3. Uy ban nhan dan huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh ¢6 trdch nhiém
thuc hién nhiém vu cong vu, ban hanh Quyét dinh boi thuong, ho trg déi véi ba
Nguyén Thi T; dia chi thuong tra: 132 Cu xa Buong S L, Phuong A, Quan C
Thanh phé H6 Chi Minh bi 4nh hudng trong Dy 4n ndng cap mé rong dudong N
trén dia ban huyén B theo ding quy dinh cua phap luét.

3. Khong ch:élp nhén yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi T vé yéu cau
hay mét phan Quyét dinh s6 7937/QbD-UBND ngay 30/11/2021 cua Uy ban nhan
dan huyéq B vé thu hoi dat do ba Nguyén Thi T str dung tai xa T dé thuc hién Du
an nang cap, md rong duong N trén dia ban huyén B.

4. An phi hanh chinh so tham:

- Uy ban nhan dan huyén B phai chiu 4n phi hanh chinh so thdm 1a 300.000
(ba tram nghin) dong.

- Chii tich Uy ban nhan dan huyén B phai chiu 4n phi hanh chinh so thdm
1a 300.000 (ba tram nghin) dong.

- Mién 4n phi hanh chinh so thim cho ba Nguyén Thi T.

5. An phi hanh chinh phtic thim: Uy ban nhan dan huyén B, Chu tich Uy
ban nhan dan huyén B khong phai chiu 4n phi phic tham, hoan trad cho Uy ban
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nhan dan huyén B, Chu tich Uy ban nhan dan huyén B mdi ngudi 300.000 dong
tién tam Gng an phi da nop 1an lugt theo cac Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi
Toa an s6 0041571 va 0041570 cung ngay 17/12/2024 tai Cuc Thi hanh an déan su
Thanh phd H6 Chi Minh.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhéﬁ: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dan toi cao; A AN _ 5 i e

- VKSNDCC tai Thanh phé H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Thanh phé HS Chi Minh;

- VKSND Thanh phb H6 Chi Minh;

- Cuc THADS Thanh phé Hb Chi Minh;
- Cac duong su;

- Luu HS (2), VT (5), 25b, (TK-PH).

Nguyén Vin Tiru
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