TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAC Al Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH NINH THUAN
Ban an s6: 02/2025/DS-ST
Ngay: 22 - 5— 2025
“VIV tranh chdp quyén sir dung dat”’

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BAC Al, TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Purc Thién.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Kator Quyén

2. Ba Mau Thi Kim Khanh.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Anh Tuén - Thu ky Toa &n cua Toa an
nhan dan huyén Bac Ai.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din huyén Bac Ai tham gia phién toa: Ong
Ta Yén Diing - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 5 nam 2025, tai Hoi truong Toa 4n nhan dan huyén Bac Ai
xét xir so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 12/2024/TLST-DS ngay 14 thang
10 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xir s6 01/2025/QDXX-ST ngay 08 thang 4 nam 2025 giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ong Tai V, sinh nam 1975 (Ong V lam gidy iy quyén cho ba
Tai Thi My Nh tham gia t6 tung theo gidy chitng thie so: 369/2025 Quyén sé:
01/2025-STC/CK,DC ngay 23/4/2025).

2. Bi don: Ba Tai Thi My A, sinh ndm 1987 (Vang mit)

Cung dia chi: Thon A, x& X, huyén N, tinh Ninh Thuan.
Ong Tai Pai Tr, sinh nam 1970 (C6 mat)

Dia chi: Thon D, xa P, huyén B, tinh Ninh Thuén.

- Neuwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ba Tai Thi My Nh, sinh nam 1978 (C6 mat)

2/Anh Tai Ngoc H, sinh nim 1983 (Vang mit)

Cung dia chi: Thén A, xa@ X, huyén N, tinh Ninh Thuan.

3/Ba Tran Thi Kim Ng, sinh nim 1975 (C6 mit)

Dia chi: Thon D, xa P, huyén B, tinh Ninh Thuan.

NOI DUNG VU AN
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Pai dién theo ity quyén ciia nguyén don éng Tai V, ba Tai Thi My Nh trinh
bay:

Thira dat hién nay dang xay ra tranh chap giita vo chong ba véi 6ng Tai Pai
Tr, ba Tai Thi My A c6 ngudn gdc do éng Tai X (cha caa ba khai hoang), sau d6
ong da cit ra chia ting lai cho céc con, dién tich dit cua ba di duoc nha nude cp
hai gidy ching nhan quyén sir dung dit gom:

Thira dét s 95, 97, 102, 183, thudc td ban dd sb 78, dién tich 3.708,2 m? theo
gidy chimg nhan QSDP s6 DK 535016 ngay 05/5/2023; Thua dat s6 104, to ban
dd sb 78, dién tich 12.712 m? theo gidy ching nhan QSDD sé DK 535017 ngay
05/5/2023 cho ho cua ba va co vi tri tir can: Pong giap vai dat ong Tr; Tay giap véi
dat ba A; Nam giap voi dat ba L; Bac giap kénh Tan My.

Trong qua trinh str dung dat gia dinh ba phat hién ¢ hudng dong tiép giap voi
dat ctua 6ng Tai Pai Tr da bi 6ng Tr l1an chiém, hudng tay tiép giap voi dat cua ba
Tai Thi My A di bi ba A lan chiém. Can cr vao két qua do dac ciia Van phong
dang ky dat dai, chi nhanh Bac Ai ngay 06/12/2024, ba yéu ciu ba A phai tra lai
729,3 m? tai cac diém JEFK (C6 so d6 kém theo) va yéu cau 6ng Tr phai tra lai
61,8 m? tai cac diém AIB (C6 so dd kém theo).

Mdc dii viang mdt tai phién toa, nhung trong 1oi khai truée ddy bi don ba Tai
Thi My A, nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan dirmg vé phia bi don 6ng Tai
Ngoc H da trinh bay:

Thira dat s6 101, 105, 107 va 109 thudc td ban do so 78, dién tich 3.109 m? da
duoc nha nudc cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD 871482 ngay
02/8/2022 cho ho gia dinh ba, c6 ngudn gbc do 6ng Tai X khai hoang, sau d6 6ng
da cat ra chia lai cho cac con vao nam 2010, dién tich déat c6 ranh giéi 16 rang &
thon D, x4 P va ¢ vi tri tir can: Pong giap dat ba Nh; Tay giap dat ba L; Nam giap
dat ba C; Bic giap kénh Tan My.

Pén nam 2024 thi xay ra tranh chap ranh gi6i dat v6i vo chong ong Tai V, ba
Tai Thi My Nh, hai nguoi cho rang ba da 1an chiém dat dé lam can nha tam hién
nay. Cian ctr vao két qua do dac ctia Vin phong diang ky dét dai, chi nhanh Bac Ai
ngay 06/12/2024, dng V yéu cau ba phai tra lai cho 6ng V 729,3 m? 1a khong ¢o co
s0, d& nghi Toa an cin ct theo phap luat giai quyét.

Bi don 6ng Tai Pai Tr, ngudi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan dirng vé phia
bi don ba Tran Thi Kim Ng da trinh bay:

Thira dat s0 190, t& ban d6 s6 78, dién tich 5.204,6 m? da dugc nha nudc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat sé DE 399526 ngay 14/7/2022 cho gia dinh
6ng c6 ngudn gbc do 6ng Tai X khai hoang, sau d6 dng da cit ra chia lai cho cac
con vao niam 2010, thira dat cua ong duoc chia ¢ ranh gi6i 16 rang & thén D, x4 P
va co vi tri tir can:

Déng giap dit cta ong T;



Tay giap dat ba Nh;

Nam giap dét ba L;

Bic giap kénh Tan My.

Pén nam 2024 6ng Tai V cho rang ong da 1an chiém dat ciia vo chong 6ng V.
Cin ctr vao két qua do dac ctia Van phong ding ky dét dai, chi nhanh Bac Ai ngay
06/12/2024, ba Nh yéu cau 6ng phai tra lai cho gia dinh ba 61,8 m? 1a khong c6 co
s0, dé& nghi Toa an can ct theo phap luat giai quyét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bac Ai phat biéu quan diém:

Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
Toa an da thuyc hién dung cac trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua phap luit,
viéc chdp hanh phap luat ctia nguyén don 6ng Tai V, bi don éng Tai Pai Tr
nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan ba Tai Thi My Nh, ba Tran Thi Kim Ng tur
khi thu Iy vu an dén trude thoi diém Hoi déng x€ét xir m& phién toa da thuc hién
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat to tung dan sy.

Bi don ba Tai Thi My A, nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan anh Tai
Ngoc H chua thyc hién dang quyén, nghia vu ctia minh vang mat nhiéu lan khong
c6 ly do, Hoi dong xét xtr 4p dung quy dinh tai Diéu 70, Pidu 72 Bo luat té tung
dan sy dé xét xtr ving mit ba A va ong H 1a ¢6 can ci.

Vé quan hé phép luat: Pay 1a vu an “Tranh chdp quyén sir dung dat” giita 6ng
Tai V, ba Tai Thi My A va 6ng Tai Pai Tr, thirta dat dang x4y ra tranh chap ¢ khu
vuc thon B, x4 P, huyén Bac Ai nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
huyén Béc Ai dugc quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém
¢ khoan 1 Piéu 39 ctua Bo luit to tung dan sy.

Viéc 6ng Tai V khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Tai Thi My A
va 6ng Tai Pai Tr phai giao lai dién tich dat da 14n chiém 1a c6 can cu. Boi 18 6ng
Tai V va ba Tai Thi My Nh dugc UBND huyén Bac Ai cdp Gidy chimg nhéan
quyén st dung dat dbi v6i cac thira dat trén dung quy dinh tai Diéu 97 Luat Dat dai
2013 (Nay la Diéu 134 Luat Dat dai nim 2024).

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd, bién ban dinh gi4 tai sén va So do
do dac do Vin phong ding ky dat dai tinh Ninh Thuan - Chi nhanh Bac Ai cung
ngay 06/12/2024 xac dinh:

- Ranh gi6i thira dat tiép giap gitta ba Nh, 6ng V va 6ng Tr ¢ huéng Pong:
6ng Tr da 1an sang ranh giéi thira dat ctia ba Nh, éng V véi dién tich 61,8m?, thé
hién tai cac diém AIB.

- Ranh giéi thira dét tiép giap giita ba Nh, 6ng V va ba A ¢ hudng Tay: ba A
da 1an sang ranh gidi thira dat cua ba Nh, dng V véi dién tich 729,3m? thé hién tai
cac diém JEFK.

T nhitng tai liéu chig ctr da thu thap dugc nhu trén nhéan théy, 101 trinh
bay ctuia nguyén don (6ng Tai V) la hoan toan phu hop vdi cac tai liéu khac cé
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trong hd so va thue té khach quan. Vi vay chép nhan toan b yéu cau khoi kién cta
nguyén don (6ng Tai V).

Ap dung: Khoan 1 Diéu 147; Piéu 157, Piéu 158, Diéu 165, Piéu 166 Bo
luat t6 tung dan su 2015; Piéu 163, Diéu 164, Piéu 166 va Piéu 175 B luat dan
su 2015; Diéu 97 Luat Dat dai naim 2013 (nay 1a Diéu 134 Luat Dat dai ndm 2024),
Diéu 166 Luat Dt dai nam 2013 (nay la Diéu 26 Luat Dat dai nim 2024); diém a
khoan 2 Piéu 27 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va su
dung 4n phi, 1¢ phi Toa an. Pé nghi HDXX tuyén:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Tai V.

- Budc ong Tai Pai Tr va ba Tran Thi Kim Ng phai giao tra lai cho 6ng Tai
V va ba Tai Thi M§ Nh dién tich 61,8m? thé hién tai cac diém AIB theo So do do
dac do Vin phong dang ky dat dai tinh Ninh Thuan - Chi nhanh Béac Ai lap ngay
06/12/2024.

- Bugc ba Tai Thi My A va ong Tai Ngoc H phai giao tra lai cho ong Tai V
va ba Tai Thi My Nh dién tich 729,3m?, thé hién tai cac diém JEFK theo So do do
dac do Vin phong ding ky dat dai tinh Ninh Thuan - Chi nhanh Bac Ai 1ap ngay
06/12/2024. Ngoai ra, budc ba Tai Thi My A va 6ng Tai Ngoc H phai thao d& mét
phﬁn ngdi nha tam, mai tole, vach xi mang, nén xi mang trén thira dat sb 98, to ban
d6 s6 78 va hang rao lugi B40, tru bé tong dai 20m.

2. Vé an phi: Ong Tai Pai Tr, ba Tai Thi My A mdi nguoi phai chiu 300.000
ddng an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Tai V 300.000d tién tam tng an phi da nop theo Bién lai
thu tam @ng an phi, 16 phi Toa an s6 0001914 ngay 14/10/2024 tai Chi cuc THADS
huyén Bac Ai.

3. V& chi phi tham dinh, dinh gia va do dac.

Do yéu cau ctia éng Tai V duoc chip nhan, do d6 ong Tai Pai Tr, ba Tai Thi
M§ A mdi ngudi phai tra cho 6ng Tai V s tién 2.744.000 dong chi phi tham dinh,
dinh gia va do dac thira dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& ap dung phap luat t6 tung:

Tai phién toa ba Tai Thi My Nh yéu cau ba Tai Thi My A phai tra lai 729,3
m? dat giap ranh; yéu cau 6ng Tai Pai Tr phai tra lai 61,8 m? dat giap ranh & khu
vuc thén D, x4 P. Toa an da 4p dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém c khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat té tung dan sy giai quyét vu 4n 13 dang thim
quyeén.

[2] V& ap dung phép lut ndi dung.



2.1. Céc thira dat hién nay dang xay ra tranh chap ¢ khu vuc thon B, xa P,
huyén Bac Ai thudc td ban do s6 78 ctia ho 6ng Tai Pai Tr, ho 6ng Tai V va ho ba
Tai Thi My A da duoc nha nudce cp gidy chimg nhan QSDP c¢6 ngudn gdc do éng
Tai X khai khoang, sau d6 dng da chia tang lai cho dng Tr, ba Nh va ba A nhu 1oi
trinh bay cua cac duong sy 1a dung vé6i thuc té. Thira dat sb 190, to ban d6 sb 78,
dién tich 5.204,6 m? cua ho 6ng Tai Pai Tr dugc nha nude cip gidy ching nhan
QSDD s6 DE 399526 ngay 14/7/2022 (BL:178); Thira dat s6 101, 105, 107 va 109,
t& ban d6 sb 78, dién tich 3.109 m? cua ho ba Tai Thi My A dd dugce nha nudc cip
gidy chimg nhan QSDD s6 BD 871482 ngay 02/8/2022 (BL: 108); Ho ong Tai V
duoc cip 02 gidy chimg nhan QSDD gdm: Thira dit s6 95, 97, 102, 183, to ban d6
sO 78, dién tich 3.708,2 m? dwoc nha nudc cap gidy chimg nhian QSDP sé6 DK
535016 ngay 05/5/2023 (BL130); Thira dat s6 104, to ban do s6 78, dién tich
12.712 m? da duoc nha nudc cap gidy ching nhan QSDP s6 DK 535017 ngay
05/5/2023 (BL 115).

Can cr vao két qua do dac thuc té ngay 06/12/2024 ctua Vian phong ding ky
dat dai, chi nhanh Bac Ai kém theo so d6 (BL: 82), ba Tai Thi My Nh yéu cau ba
Tai Thi My A phai giao tra lai 729,3 m? dat da 1an chiém va yéu cau 6ng Tai Pai
Tr phai giao tra lai 61,8 m? dat da 1an chiém 14 c6 cin ctr nén can phai xem xét giai
quyét theo quy dinh cta phép luét.

2.2.Y kién trinh bay cua cac duong.

Tai phién toa ba Tai Thi My Nh yéu cau ba Tai Thi My A phai giao tra lai cho
gia dinh ba 729,3 m? dat giap ranh di 1an chiém. Yéu cau ong Tai Pai Tr phai giao
tra lai cho gia dinh ba 61,8 m? dat giap ranh da 1an chiém nhu két qua do dac cua
Vin phong dang ky dat dai, chi nhanh Bac Ai ngay 06/12/12024 (C6 so dd kém
theo).

Ong Tai Pai Tr va ba Tran Thi Kim Ng khong dong ¥ véi yéu cau khai kién
ciia ong Tai V va trinh bay; thira dat trudc day 6ng duoc ong X ting cho 6ng cd
ranh gi6i 1a goc cdy tram bau van con, 6ng khong lan chiém dat cta ong V nén
khong dong v vé6i két qua do dac ctia Vian phong dang ky dat dai, chi nhanh ngay
06/12/12024 va khong dong ¥ tra cho dng Tai V 61,8 m? dat giap ranh, dé nghi Toa
an can ctr theo phap luat giai quyét.

Mic du khong c6 mit tai phién toa, nhung trong qua trinh giai quyét trudc
day ba Tai Thi My A, dng Tai Ngoc H khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua
6ng Tai V, dé nghi Toa an cin clr theo phap luat giai quyét.

[3] Co so phap 1y dé xem xét yéu cau cua ong Tai V.

3.1. Theo ho so cép gidy ching nhan QSDD ciia Vian phong dang ky dét dai,
chi nhanh Bac Ai cung cip tai cong van s 117/VPPK-CNBA-CCTT ngay
26/12/2024 (BL:182) cho thiy: Ho ong Tai Pai Tr dugc nha nude cép gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 DE 399526 ngay 14/7/2022, tai thtra dat s6 190, to ban
dd s 78, dién tich 5.204,6 m? (BL 178); Ho ba Tai Thi My A duoc nha nudc cip
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gidy chimg nhan QSDD s6 BD 871482 ngay 02/8/2022, tai thira dat s6 101, 105,
107 va 109, to ban db sb 78, dién tich 3.109 m? (BL: 108). Ho 6ng Tai V dugc cap
02 gidy chtmg nhan QSDD gom: Thira dat s6 95, 97, 102, 183, thudc to ban dd so
78, dién tich 3.708,2 m? theo gidy chting nhan QSDDP sé DK 535016 ngay
05/5/2023 (BL130); Thira dat sb 104, to ban dd sb 78, dién tich 12.712 m? theo
gidy chimg nhan QSDPD s6 DK 535017 ngay 05/5/2023 (BL 115).

3.2. Cin ctr vao két qua do dac thuc té cua Vin phong dang ky dat dai, chi
nhanh Bac Ai ngay 06/12/12024 (BL 82) xac dinh: Thira dat sé 190, to ban d6 sb
78, dién tich 5.204,6 m? ctia ho 6ng Tai Pai Tr giap véi ranh gidi thira dat clia 6ng
Tai V, 6ng Tr di 1an sang ranh gidi dat cia ong V 61,8 m? tai cac diém AIB (C6
so d0 kém theo); Thira dat sd 101, 105, 107 va 109, to ban d6 sb 78, dién tich
3.109 m? ctia ho ba Tai Thi My Nh giap véi ranh gidi thira dat ciia 6ng Tai V, ba A
da 1an sang ranh giéi thira dat cua 6ng V 729,3 m? tai diém JEFK (C6 so do kém
theo). Do d6 yéu cau khoi kién ciia ong Tai V 13 ¢6 co so nén Hoi dong xét xir &p
dung quy dinh tai Diéu 26, Diéu 31 cua Luat dat dai 2024; Diéu 163, Diéu 164 va
Piéu 166 cua Bo luat dan sy ndm 2015 chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cia
ong Tai V.

Budc ba Tai Thi My A phai di doi mot phan cin nha tam, mai che tam va
hang rao tam dé giao tra lai cho 6ng Tai V 729,3 m? dat giap ranh da lan chiém;
6ng Tai Pai Tr phai giao tra lai cho ong Tai V 61,8 m? dat giap ranh di lan chiém
theo két qua do dac ciia Van phong ding ky dat dai, chi nhanh Bac Ai ngay
06/12/12024 (Kém theo so do).

[4] V& an phi va cac chi phi khac:

4.1. V& an Phi:

Ong Tai Pai Tr, ba Tai Thi M§ A mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy so tham.

Ong Tai V khong phai chiu an phi dan su so tham, hoan tra lai cho 6ng V
300.000 dong tién tam Gmg an phi di ndp theo bién lai s6 0001941 ngay
14/10/2024, tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bac Ai.

4.2 V& cac khoan chi phi khac:

Qua trinh giai quyét vu an 6ng Tai V da nop 5.488.000 dong dé chi phi cho
viéc xem xét tham dinh, dinh gia tai san va ong cd yéu cu giai quyét s6 tién trén.
Buoc ong Tai Pai Tr, ba Tai Thi M§ A mdi ngudi phai c6 nghia vy hoan tra lai cho
6ng V sb tién 2.744.000 dong theo quy dinh tai Diéu 147, Piéu 157 va biéu 158
ctia Bo luat tb tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Piéu 157, Diéu 158 cua B luat to tung dan su; diém a khoan 2
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Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi, 1& phi Toa an; Diéu 26, Piéu 31 cta Luat dat dai 2024; Piéu 163,
Dicu 164 va Dicu 166 ctia B lut dan su 2015.

1/Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cta 6ng Tai V.

Budc ba Tai Thi My A phai di doi mot phan cin nha tam, mai che va hang rao
tam dé giao tra lai cho 6ng Tai V 729,3 m? dat gidp ranh da 1an chiém nhu hién
trang ban dau theo két qua do dac ctia Van phong ding ky dit dai, chi nhanh Béc
Ai ngay 06/12/2024 tai cac diém JEFK (Kém theo so dd).

Budc 6ng Tai Pai Tr phai giao tra lai cho 6ng Tai V 61,8 m? dat giap ranh da
1an chiém nhu hién trang ban dau theo két qua do dac cia Van phong dang ky dat
dai, chi nhanh Bac Ai ngay 06/12/2024 tai cac diém AIB (Kém theo so do).

2/Vé 4n Phi: Ong Tai Pai Tr va ba Tai Thi M§j A mdi nguoi phai chiu
300.000 dong 4n phi dan sy so tham.

Ong Tai V khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai cho 6ng V
300.000 dong tam tng an phi da ndp theo bién lai sé 0001941 ngay 14/10/2024, tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Bac Ai.

3/Vé cac khoan chi phi khac: Ong Tai Pai Tr, ba Tai Thi My A mdi ngudi
phai c6 nghia vy hoan tra lai cho ong Tai V s6 tién 2.744.000 dong dé chi phi cho
viéc xem xét tham dinh, dinh gia tai san.

Ké tir ngay ngueoi dwoc thi hanh dn c6 don yéu cdu thi hanh dn néu nguoi
phdi thi hanh dn khéng thanh todn cho ngwoi dwoc thi hanh dn so tién trén thi
hang thang nguweoi phdi thi hanh dn con phdi tiép tuc tra cho nguoi dwoc thi hanh
an mét khodan ldi sudt cia sé tién cham tra duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
cua Bo luat dan su.

4/Vé quyén khang cdo: An xir cong khai so thim béo cho Nguyén don, bi don
nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan cé mit biét duge quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham.

Bi don, ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan vang mit dugc quyén khang
c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhdn duoc ban an hoic nhan dugc niém
yét ban an.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thudn; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Béc Ai;

- Chi cuc THADS huyén Bac Ai;
- Cac duong su;

- Luu ho so, an van:

Nguyén Dire Thién



