TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 199/2025/QD-PT Dong Nai, ngay 22 thang 5 ndm 20253
, QUYET PINH ,
GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI QUYET DPINH PINH CHI
GIAI QUYET VU AN

TOA AN NHAN DAN TINH DONG NAI
Véi Hoi dong phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién hop: Ong Nguyén Xuan Quang;
Céc Tham phan: Ong Tran Nam Phuong;
Ba Nguyén Thi Kim Lién.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién hop: Ong
Nguyén Pinh Thing — Kiém sat vién.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su so tham s6: 373/2024/DS-
ST ngay 25 thang 10 nam 2024

Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa da cin ctr vao diém e khoan 1 Diéu
217 cua Bo luat T6 tung dan su quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su thu ly
s6: 198/2019/TLST-DS ngay 15 thang 3 nam 2019, vé viéc “Tranh chap yéu cau
tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu”, giita:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Chi N, sinh nam 1976;

2. Ba Nguyén Thi My L, sinh nim 1982.

Cung dia chi: S6 G B, Phuong F, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguweoi dai dién theo 1ty quyén:

l. C)ng Nguyén Dtic N1, sinh ndm 1999; dia chi: X6m D, xa N, huyén N,
tinh Nghé An (¢6 mat).

2. C)ng Phan Thanh P, sinh nam 1990;
Dia chi: Thon G, xa C, huyén T, tinh Ninh Thuan (c6 mat).
Dia chi lién hé: S6 A T, Phuong H, quan P, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ngwoi biao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Diang Viét
T — Luat su thudc Doan Luat su Thanh phd H. Dia chi lién hé: Cong ty L2, S6 A
T, Phuong H, quan P, Thanh ph6é H6 Chi Minh (c6 mat).



- Bi don:

1. Ong Nguyén Manh C, sinh nam 1988.

Dia chi: Ap T, phuong P, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Noi cu tra: S6 F duong G, phuong A, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh.
Ngwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Phan Nguyén Minh P1, sinh nim

1989; hodc ba LL.é Hoang Y, sinh nam 1997 hoac ba Truong Anh Thu S nam
1998 (giay uy quyén ngay 14-5-2025).

Cung dia chi: P, lau I, Toa nha S, S0 A N, phuong B, Quan A, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (c6 mat).

Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Nguyén
Thanh H — Luat su thudc Doan Luat sw Thanh ph6 H; dia chi: P, Lau A, S6 C T,
phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh (c6 mat).

2. Van phong CI.

Dia chi: A, Khu pho C, phuong B, thanh pho B, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi T1 — Truéng Vin phong
(ving mit).

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP D; dia chi:
S6 C H, quan H, thanh ph6 Ha Noi.

Dia chi lién hé: Ngan hang TMCP D — Chi nhanh T2, L6 B duong C,
KCN T, quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mit).

Tai don khang céo ngay 01-11-2024 cua 6ng Nguyén Pue N1; noi dung
khang céo: yéu cau Toa an cap phuc tham huy bo quyét dinh dinh chi giai quyét vu
an, giao cho Toa so tham thu 1y giai quyét tranh chap theo quy dinh cta phép luat;
v6i Iy do: Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa 4p dung thoi hiéu khai kién dé dinh
chi giai quyét vu an la khong ding quy dinh cta phap luat.

XET THAY:

[1] Vé khéng céo.

Khéng cdo cta ngudi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Nguyén Pire N1 trong
tho1 han luat dinh, da ndp tam tGng an phi phuc thAm nén viéc khang cédo hop 1¢ va
duoc xem xét theo trinh tu phuic tham.

[2] Vé noi dung.

Nguyén don 6ng Nguyén Chi N va ba Nguyén Thi M¥ L khoi kién yéu
cau Toa 4n:

+ Yéu cau huy hodc tuyén vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta 6ng Nguyén Chi N, ba Nguyén Thi My L vé6i ong Nguyén Manh



C do Van phong C1, 4630, 4631, 4632, 4633, 4634, 3635 ngay 06/9/2013 1la vo
hicu.

+ Truong hop khong tra dwoc quyén sir dung dat thi yéu cau 6ng Nguyén
Manh C va Vin phong C1, Ngan hang TMCP D phai boi thuong gia tri quyén st
dung dat 1a 250.000.000.000d (hai trim nim muoi ty dong). Yéu cau Vian phong
C1 phai xin 161 cdng khai éng N va ba L.

Xét thay:

2.1. Ve viéc xac lap giao dich va hiéu lvc cua hop déng:

Cac hop dong chuyén nhuwong quyén st dung dat gitta ong Nguyén Chi N,
ba Nguyén Thi M§ L va 6ng Nguyén Manh C duge Vian phong C1 ching thuc
sO 4628, 4630, 4631, 4632, 4633, 4634, 3635 ngay 06/9/2013; tai thoi diém
chiig thuc cac bén cé day du niang luc hanh vi dan su; da duoc Cong ching
vién giai thich quyen va nghia vu, ky tén, lan tay diém chi vao cac hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat. Nguyén don ciing thira nhan chit ky chir viét
trong cac hop dong la ctia minh nén khong ¢6 cin cir cho rang viée ky hop dong
chuyén nhuong la b1 Itra ddi hodc bi ep buoc.

Trude khi ky hop dong chuyén nhuong, quyén st dung dat cac bén
chuyén nhuong duoc cong chimg trong hop dong da thé chap tai Ngan hang
TMCP D dé dam bao khoan vay cho bén thir ba; sau do, da duoc Vin phong
ding ky dat dai xac nhan di xo6a diang ky thé chap trude khi tién hanh cong
chung hop dong; cac quyén str dung dat tai thoi diém chuyén nhuong khong bi
ké bién theo Piéu 106 ctua Luat Pat dai nam 2003, khong bi ap dung cac bién
phap khan cap tam thoi theo quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su nén du diéu
kién giao két hop déng theo quy dinh cua Luat Pt dai, Bo luat Dan su. Sau khi
ky cac hop dong chuyén nhuong néu trén, bén mua la 6ng Nguyén Manh C d
giao tién va thuc hién viéc ding ky bién dong va duoc Uy ban nhan dan thanh
pho B cap Giay chirng nhan quyén str dung dat vao thang 6/2014. Nhu vay, céc
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ¢6 hiéu lyuc tai thoi diém dng C ndp
ho so ding ky bién dong tai Van phong ding ky quyén st dung dat theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 146 cua Nghi dinh sO 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004
cua Chinh phu.

2.2. Ve thoi diém phdt sinh quyén, nghia vu va thoi han:

Day la tranh chap vé hop dong nén khong thudc cac truong hop “Khong
ap dung thoi hiéu” theo quy dinh ta1 Diéu 155 cua Bo luat Dan su. Ké tir khi xéac
lap giao dich cua hop dong va hop dong c6 hiéu luc phap luat; bi don dng C
cling d3 nhan dat quan 1y va xay tuong bao quanh dat va nguyén don khong co
tranh chap hodc khiéu nai gi vé hop dong chuyén nhuong da xac lap gitta céc
bén ciing nhu viéc xay dung trén dat. Theo quy dinh tai diem d khoan 1 Diéu



688 cta Bo luat Dan su nim 2015 quy dinh vé diéu khoan chuyén tiép thi thoi
hi¢u duoc ap dung theo quy dinh cua Bé luat nay; theo quy dinh tai Diéu 429
cua BO luat Dan su nam 2015 “Thoi hiéu khéi kién dé véu cau Toa an giai quyét
tranh chap hop dong la 03 nam, ké tir ngay nguoi ¢é quyén yéu cau biét hodc
phai biét quyén va loi ich hop phdap ciia minh bi xam pham.”. Dén ngay 12-10-
2018, 6ng N, ba L méi ndp don khoi kién tai Toa an nhan dan thanh pho Bién
Hoa la hét thoi hiéu. Nguyén don khong ¢6 tai liéu chung ctr, chimg minh thude
truong hop “Thoi gian khong tinh vao thoi hi¢u khot kién vu an dan su, thoi
hiéu yéu cau giai quyét viéc dan su” quy dinh tai Diéu 156 va “Bat dau lai thoi
hiéu khoi kién vu an dan su” quy dinh tai Diéu 157 cua Bo luat Dan su.

Ho6 so vu an va ndi dung khang cao khong co tai liéu, chimg ctr ching
minh cac hop dong chuyén nhuong quyén st la gia tao nham che giau giao dich
dan su khac hodc nhim tron tranh nghia vu vé1 bén thtr ba hoac b1 de doa, €p
buoc.

2.3. Ve yéu cau khang cao:

Nhu d3 nhan dinh & phan 2.1 va 2.2; cac ndi dung cho riang hop dong bi
Itra doi, ép budc hodc gia tao la khong c6 co s& chap nhan. Déi véi ¥ kién cho
rang gia tri trén hop dong tai thoi diém xac lap khong ding véi gia tri thuc té
chuyén nhuong. Xét thay, hop dong chuyén nhuong la su thoa thuan giita cac
bén, trong c6 thoa thuan vé gia chuyén nhuong; cac bén co thé thoa thuan gia
thap hon thuc té dé nham giam cac khoan phi, thué; nhung khi tién hanh dang ky
bién dong dat dai, néu gia chuyén nhuong trong hop dong thap hon gia dat do
Nha nude ban hanh thi co quan thué s& xac dinh gia dat theo quy dinh cia Nha
nude tai thoi diém chuyén nhuong dé lam co so tinh thué va phi theo quy dinh.
Do do, day khong phai 1a cin ¢t lam cho hop dong khong thé thuc hién hoic
khong c6 hiéu luc. Sau khi giai quyét khang cdo quyét dinh dinh chi, Hoi dong
mé& phién hop s& ¢é vin ban dé nghi Co quan Thué xem xét, giai quyét theo quy
dinh.

2.4. Két luan:

Nhu vay, ké tir thoi diém ky cac hop dong chuyen nhuong duoc chimg
thuc tai Van phong C1 (ngay 06-9-2013) dén ngay nguyén don ndp don khoi
kién tai Toa 4n nhan dan thanh phé Bién Hoa (18-10-2018) thi thoi hiéu dé yéu
cau Toa an giai quyét da hét; dén ngay 18-7-2023, bi don déng Nguyén Manh C
c6 yéu cau ap dung thoi hiéu trude khi ¢ ban an so tham. Toa an cap so tham
dinh chi giai quyét vu an dan su theo quy dinh tai diém e khoan 1 DPiéu 217 cua
B0 luat T6 tung dan su 1a ¢6 can ctr, ding quy dinh cua phap luat.

Bi don khang cao nhung khong cung cap duoc tai lidu, chung cir ching
minh nén khong ¢6 cin ¢t chap nhan khang cdo; giit nguyén quyét dinh dinh chi
cua Toa 4n nhan dan thanh pho Bién Hoa vé cian ctr dinh chi giai quyét vu an.
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[3] Cac van dé khac.

Quyét dinh dinh chi vu an cua cép so tham ¢6 nhiéu sai s6t vé chinh ta, cau
tha trong hanh vin va ap dung phap luat nén can nghiém tac rat kinh nghiém. Khi
dinh chi gia1 quyét vu an, Toa an cap so tham phai gia1 quyét cac van dé cod lién

glal quy p phai giai quy
quan, hau qua cua viéc dinh chi. S6 tién chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd
5.032.000 d@6ng kh1 dinh chi gia1 quyét vu an nguyén don phai chiu nhung cap so
g glai quy guy P g cap

tham khong giai quyét 1a c¢é thiéu sot. D61 véi trudng hop dinh chi theo quy dinh tai
diém e khoan 1 Diéu 217 cua B luat To tung dan sy thi nguoi yéu cau phat chiu
chi phi xem xét tham dinh tai chd. Do d6, cap phiic tham stra mot phan quyét dinh
cua cap so tham veé chi phi té tung: nguyén don la ngud1 yéu cau nén phai chiu theo
quy dinh tai khoan 5 DP1éu 157 cua B luat T6 tung dan su.

[4] Y kién cua Kiém sat vién vé viée giai quyét khang céo tai phién hop.

Y kién cta Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai dé nghi huy
quyét dinh dinh chi khong phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén khong
duoc chap nhan.

[5] Vé an phi.

Quyét dinh dinh chi bi stta nén ngudi khang céao khong phai chiu an phi dan
su phtic tham.

Vicac lé trén;

Cin ct vao diém b khoan 5 Diéu 314 cua Bo luat T tung dan su; Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

QUYET PINH:

1. Stra mot phan Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su so tham so:
373/2024/DS-ST ngay 25 thang 10 nim 2024 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Bién
Hoa vé chi phi t6 tung.

2. Vé an phi, chi phi t6 tung:

2.1. Vé 4n phi:

Ong Nguyén Chi N, ba Nguyén Thi My L khong phai chiu 4n phi dan su
phuc tham: hoan tra cho 6ng Nguyén Chi N, ba Nguyén Thi My L s6 tién 300.000
dong (ba tram nghin dong) tam tmg an phi phtc tham da nop theo Bién lai thu tam
g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0004874 ngay 26 thang 11 ndm 2024 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phé Bién Hoa.

2.2. Vé chi phi t6 tung:

Ong Nguyén Chi N, ba Nguyén Thi My L phai chiu s6 tién 5.032.000 dong
(nim triéu khong trim ba muoi hai nghin dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd,



do dac. Ong N, ba L da ndp du theo bién ban quyét toan chi phi t6 tung ngay 10-8-
2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa.

3. Quyét dinh nay c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.
THANH VIEN HOI PONGTHAM PHAN — CHU TQOA PHIEN HOP

Nguyén Thi Kim L1 - T3

Noi nhin: ‘TM. HOI PONG PHUC THAM
- Duong su: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP

- Vién kiém sat nhan déan tinh Pong Nai;

- Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa;

- Chi Cuc Thi hanh an dan su thanh phé
Bi1én Hoa;

- Luu: hod so vu an; Toa chuyén trach, Van
phong, Tham phan.

Nguyén Xuin Quang



