TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAM DIEP Péc lap - Tu do - Hanh phiic
TINH NINH BINH

Ban an sd: 02/2025/DS-ST
Ngay 23 thang 5 nam 2025.
V/v “tranh chép hop dong
tin dung”.

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAM PIEP TINH NINH BINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Thdam phén - Chii toa phién toa: éng Phan Ngoc Ha
Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ba Pinh Thu Huong;
2. Ba Nguyén Thi Hoan.

- Thu ky phién toa: ba Lé Thi Thu Linh — Tham tra vién Toa 4n nhan dan thanh
phd Tam Diép, tinh Ninh Binh.
- Dgi dién Vién kiéfm sdt nhén déin thanh pho Tam Diép tham gia phién toa: ba
Trinh Thi Hué - Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 5 nim 2025 tai phong xét xi. Toa an nhan dan thanh phd Tam
Diép, xét xtr so tham cong khai vy an thy 1y s6: 18/2024/TLST- DS ngay 16 thang
12 ndm 2024 vé “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xur s0: 01/2025/QDXX-ST ngay 09 thang 4 nam 2025; quyét dinh hoan phién toa
s0: 01/2025/QDBHPT-DS ngay 25/4/2025 gilra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Co phan M1.

Dia chi: Tang A, tdanha V, s6 I D, D, Cau G, Ha Nbi.

Nguoi dai dién hop phap: ba Vi Thi Thu H 1a nguoi dai dién theo uy quyén

lai cia Cong ty C6 phan M1 (theo VBUQ 0 2854/2024/UQ-MARS ngay 1/11/2024
ciia Truwdong phong xir Iy ng Mién B — Nguwoi dwoc ity quyén) (cé mdt)

- Bi don: ba Pam Thi Hong N, sinh nam 1992 v éng Tran Vian K, sinh nam
1988;

Cung dia chi: s6 nha D, t6 E, phuong T, thanh phd T, tinh Ninh Binh (véng
mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP V.
Piachi:s6 HL, phuong L, quan B, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: 6ng Pham Tat T (Theo vin bdn iy quyén sé
26/2025/UQ-VPB ngay 28/02/2025 cua Ngan hang TMCP V) (co mat)
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 01 thang 11 nam 2024, 16i khai ctia ngudi dai
dién theo Uy quyén lai cho nguyén don trinh bay: ngay 12/4/2023 Ngan hang
TMCP V c6 ky hop dong cho vay v&i ba Bam Thi Hong N va ong Tran Van K,
hop dong tin dung sb LN2304048821887 voi sO tién vay 1a 3.450. 000.000d, thoi
han vay 300 thang muc dich vay Hoan vén mua BDS tai thira dat s6 10, to ban dd
sb 04, dia chi td A, phuong T, thanh phé T, tinh Ninh Binh, 13i suét theo khé uéc
nhan no, 13i suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 12,9%/nam, i suét cho
vay trong han duogc cb dinh 3 thang ké tir ngay giai ngan; hét thoi gian ¢ dinh 1ai
suit s& dugc diéu chinh. Ngay diéu chinh 1a ngay hét thoi gian ¢b dinh; ky tra gbc
dau tién la ngay 15/4/2024; tai san bao dam: toan b quyén st dung dat theo gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat s6 55, to ban do sb 13, tai dia chi t0 E, phuong T,
thanh pho T, tinh Ninh Binh (glay ching nhan mang tén ba Dam Thi Hong N va
ong Tran Vian K) va thira dat s6 122, to ban do s6 13, tai dia chi t6 E, phuong T,
thanh phé T, tinh Ninh Binh (glay chimg nhan mang t€n Bam Thi Hong N va Tran
Vin K). Theo hop ddong thé chip sb 8821887-02 ngay 10/4/2023 giira Ngan hang
TMCP V véi ba BPam Thi Hong N va 6ng Tran Vin K.

Pdi véi sd tién 3;459.000.0006 duoc chia cho’2 khé w6c nhéan no; khé u’("yc
ngay 12/4/2023 véi so tién 2.000.000.000d va Khé uwdc ngay 13/4/2023 so tién
1.450.000.0004

Qua trinh thuc hién hop dong ba N, éng K chi tra 13i cia khé udc nhan ng dbi
véi mon vay 2 ty sO tién 1di 13 68.193.565d va moén vay 1,45 ty sb tién lai
48.865.681d. Sau d6 ba N ong K khong thanh toan bat ky khoan tién nao khac, ba
N 6ng K da vi pham viéc tra 13i cua hop dong vay nén ngay 05/8/2023 Ngan hang
TMCP V da chuyén toan bo sb ng sang ng qua han.

Ngay 30/12/2023 V1 di ban 100% khoan no cho Cong ty ¢ phan M1 theo
hop déng s6 03/2023 VPB — Mars gia tri khoan ng dugc ban ddi véi khoan vay
3.450.000.0004 tinh dén ngay 23/5/2025. Tong sb tién phai tra 4.626.384.485 dong
bao gbém ( tién no gde: 3.450.000.0004 14i trong han 1.157.056.370d; 14i cham tra
19.328.114)

Do ba N, ong K khong thanh toan ng cho M nén dé nghi Toa an budc ba N,
ong K phai tra tién goc tién 1ai va lai cham tra theo quy dinh cua phap luat va dé
nghi xu ly tai san thé chap 1a quyén sir dung dat va so hiru nha tai san gan lién voi
dat tai thira 122 va thira s6 55 to ban do s6 13, dia chi to E, phudng T, thanh phd T,
tinh Ninh Binh. Dé nghi Toa an tiép tuc tinh lai theo thoa thuén trong cac hgp df)ng
tin dung va khé uéc nhan no ké tir ngay tiép theo cila ngay xét xu; truong hop tai
san bao dam sau khi ké bién phat mai khong du tra ng thi ba N ong K van phai tiép
tuc tra ng cho Ngan hang cho dén khi tra xong cac khoan ng. Vé chi phi dang tin;
chi phi xem xét tham dinh tai chd Cong ty C6 phan M1 da chi va khong yéu cau
Toa 4n xem xét quyét dinh trong ban 4n.
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Toa an thu Iy vu an khi ba N 6ng K ¢6 dia chi s6 nha D 6 E, phuong T, thanh
phd T, tinh Ninh Binh. Tuy nhién sau khi thu Iy vu 4n, Toa an di tong dat thong
bao thu Iy vu an, ba N khong c6 mat tai noi cu tra. Cong ty Co phr:fln M1 da lam
don dé nghi Thong bao trén cac phuong tién thong tin dai ching theo quy dinh
phép luat.

Pai dién vién kiém sat nhan dan thanh phé Tam Diép phat biéu quan diém vé
viéc giai quyét vu an: V& viéc chdp hanh phap luat cua Thanh vién hoi dong xét
xu, thu ky Toa an tur khi thu 1y dén khi mé phién tda; viéc xac dinh tu cach cua
ngudi tham gia td tung 13 dung quy dinh cta phap luat.

Can ct: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Piéu 36; diém a
khoan 1 Diéu 39; Piéu 147, DBiéu 156, Biéu 157; Diéu 227; Diéu 228 B¢ luat To
tung dan sy; Didu 299, Piéu 317, 318, Piéu 319, Piéu 320, Diéu 322, Piéu 323 Bo
luat dan su; khoan 2 Diéu 91, Piéu 95 Luét cac to chirc tin dung nam 2010; Diéu
26 Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016/UBTVQH ngay 30-12 - 2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Pé nghi hoi dong xét xur:

1. C}lép nhan toan b yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phén M1 vé viéc
Tranh chap hgp dong tin dung v41 ba Bam Thi Hong N va 6ng Tran Van K.

2. Bugc ba bam Thi Hong N va éng Tran Van K phai tra cho Cong ty Co
phan M1 sb tién no cua Hop dong cho vay s6 LN2304048821887 ky ngay
10/4/2023 kém theo khé udc nhén ng tinh dén het ngay 23/5/2025. Tong sd tién
phai tra 4.626.384.485 dong bao gom ( tién no gdc: 3.450.000.000d 1i trong han
1.157.056.370d; 1ai cham tra 19.328.1144 )

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat cac bén thoa thuin theo hop dong tin dung s6 LN2304048821887
ky ngay 10/4/2023 cho dén khi thi hanh an xong cac khoan n¢ nhung phai phu hop
vOi quy dinh cua phap luat; néu khong thoa thuan vé muc 1ai sudt thi quyét dinh
theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo lut dan sy nam 2015.

_ Truong hop ba Bam Thi Hong N va ong Tran Vin K thanh toan day du sb
tién trén thi Cong ty C6 phan M1 trd lai giay to lién quan dén thé chap tai san cho
ba N, 6ng K

Quyén yéu cau co quan Thi hanh an phat mai tai san thé chap: truong hop ba
Pam Thi Hong N va ong Tran Vin K khong thanh toan hodc thanh toan khong day
du cac khoan tién néu trén thi budc ba Pam Thi Hong N va ong Tran Vin K co
trach nhi€m giao lai tai san thé chap

+ Q}lyén su dungwdét va quyén sé hiru nha ¢ gan lién vé6i thira dat s6 122, téj
ban d6 s6 13; dia chi t6 E, phuong T, thanh pho T, tinh Ninh Binh; GCNQSDD s6
DI 380670 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh N cap ngay 30/3/2023 mang tén

ba Pam Thi Hong N va ong Tran Vin K. Theo hop dong thé chap s6 8821887-01,
hop ddng cong ching sb 412 ngay 10/4/2023



4

+ Quyen su dung dat va quyén so hitu nha & gan lién voéi thira dat sb 55, to
ban dd s6 13; dia chi to E, phuong T, thanh phd T, tinh Ninh Binh; GCNQSDD sO
CG 117268 do S& Tai nguyén va moi truong tinh N cp ngay 13/11/2017 mang tén
ong Tran Vian K. Theo hop dong thé chip s6 8821887, hop dong cong chimg sb
411 ngay 10/4/2023 .cho Cong ty C6 phan M1 dé xir Iy, phat mai thu hdi no.

Truong hop tai sdn bao dam sau khi ké bi€n, phat mai khong dl:l tra no. Ba
DPam Thi Hong N va 6ng Tran Van K con phai c6 trach nhiém trad hét cac khoan
con ng Cong ty Co phan M1.

4. v& chi phi xem xét tham dinh tai chd, dang bao: Cong ty C6 phan M1 tu
nguyén chiu chi phi nén khong yéu cau giai quyét.

5. vé an phi dan sy so tham: Ddi véi yéu cau ciia nguyén don dugc chap nhan
nén nguyén don khong phai ndp an phi; hoan lai s6 tién tam ing 4n phi da ndp.

Ba Pam Thi Hong N va 6ng Tran Vian K phai ndp an phi theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai li¢u, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc xem xét
tai bién ban vé viéc ki€ém tra viéc giao ndp, ti€p can, cong khai chung ctr, can ctr
vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dan thanh pho Tam Di¢p nhan
dinh:

[1] V& thAm quyén: tranh chip phat sinh trong hoat dong cho vay dung vao
viéc tiéu dung dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 BH luat Té tung dan su; ba Pam
Thi Hong N va 6ng Tran Vin K c6 dang ky cu tra: t6 E, phuong T, thanh phd T,
tinh Ninh Binh, nén thuoc Toa an nhan dan cap huyén ¢6 tham quyen gidi quyet
dugc quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH
tung dan su.

Trong qua trinh giai quyét vu an ba Bam Thi Hong N va ong Tran Van K
khong hop tac, khong c6 mat theo gidy triéu tap cua Toa an. Toa 4n da hodn phién
tda vi sy ving mat cla bi don. Theo quy dinh cua phap luat bi don vang mit 1an 2
khéng c6 1y do Toa an tiép tuc dwa vu 4n ra xét xur, khi ving mit ctia cac duong su.
cin ctr khoan 1 Diéu 227; 228 B6 luat T tung dén su.

[2] V& quan hé phap luat: Ngay 10/4/2023 Ngan hang TMCP V ¢ ky
HDTD s6 LN23040483821887 gitra Ngan hang voi ba Dam Thi Hong N va ong
Tran Vin K vé viéc cho vay s tién 3.450.000.000d; dugc giai ngan bang khé udc
nhan ng ngay 12/4/2023 vai sd tién 2.000.000.000d va khé udc ngay 13/4/2023 sb
tién 1.450.000.000d; véi 13i suat cho vay trong han tai thoi diém giai ngan 1a
12,9%/nam; 13i cho vay c6 dinh trong 3 thang sau d6 diéu chinh 14i trong han 3
thang 1 lan vao cac ngay dau cia quy ( 01/01; 01/04; 01/07 va 01/10 hang nim)
ngoai ra hop dong tin dung va khé udc nhan no con quy dinh tra 13i vao ngay
15/5/2023; tra gbc ky dau tién vao 15/5/2024. Lai sut qua han bang 150% lai suét
trong han; 14i sut cham tra bang 150% lai suat cho vay trong han ap dung tai thoi
diém cham tra 13i nhung t6i da khong qué 10%/nam tinh trén sé du 13i cham tra



tuong img véi thoi gian cham tra.

Khi vay tai san co thé chap: toan bo quyén sir dung dat theo gidy chtng nhan
quyén sir dung dat so 55, to ban d6 s6 13, tai dia chi to E, phuong T, thanh phd T,
tinh Ninh Binh ( gidy ching nhéan mang tén Pam Thi Hoéng N va Tran Vin K) va
thira dt so 122, t ban dd s6 13, tai dia chi to E, phuong T, thanh phd T, tinh Ninh
Binh ( glay ching nhan mang tén Bam Thi Hong N va Tran Vian K). Theo hop
dong thé chip s6 8821887-02 ngay 10/4/2023 giita Ngan hang TMCP V véi ba
Pam Thi Hong N va 6ng Tran Vin K.

Ngay 05/8/2023 ba N, 6ng K da vi pham nghia vu tra no va khoan no da
chuyén sang ng qua han; téng s6 tién ng 4.351.871.000d (no gbc 3.450.000.000d;
no 121 839.160.138d; 1ai cham trd 62.710.862d)

Ngay 30/12/2023 V1 da ban toan by 100% khoan no cho M. Tur d6 cho dén
nay ba N 6ng K van chua thanh toan khodn ng cho M.

[2.2] Xeét yéu cau cua nguyén don: Yéu cau ba N 6 6ng K phai thanh toan toan
b s6 tién ng gbe va s6 tlen 1ai qua han bang 150% lai suat tlen vay ké tir thoi diém
chuyén no qua han s tién 4.626.384.485d ( no goc 3.450.000.0004; lai
1.157.056.370d; 1ai cham tra 19.328.1144)

Tu cac can cur néu trén chép nhan don khoi kién ciia Cong ty C6 phan M1
budc ba N, ong K phai tra s tién: 4.626.384.485d ( Bén ty, sau trdm hai muoi sau
triéu, ba trim tam muoi tu nghin, bon trim tim muoi 1am dong)

[2.3] xét yéu cau vé viéc phat mai tai san thé chap:
. + i voi tai sé}n thé chap. Khi vay tién ba N ong K co thé chap gom thira dét
80 122, to ban do s6 13, dia chi t0 E, phuong T, thanh ph6 T, tinh Ninh Binh; giay
ching nhan quyén st dung dat sé6 DI380670 do s& tai nguyén moi truong tinh N

cap ngay 30/3/2023 mang tén Bam Thi Hong N va ong Tran Vin K ( theo hop
dong thé chap s6 8821887, hop dong cong chimg sb 412 ngay 10/4/2023)

+ Thira dat s6 55 to ban do s6 13, dia chi to E, phuong T, thanh phd T, tinh
Ninh Binh; gidy ching nhan s6 CG 117268 do so tai nguyén moi truong tinh N
cap ngay 13/11/2017 mang tén Tran Van K.

Chép nhan yéu cau cua Cong ty C6 phan Ml‘vé viée néu ba N 6ng K khong
tra dugc khoan ng thi Cong ty C6 phan M1 c6 quyén d€ nghi co quan Thi hanh an
phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

Truong hop tai san bao dam khong du tra s6 no thi ba N, 6ng K con phai tiép
tuc trd ng cho Cong ty Co6 phan M1.

[3] V& an phi va céc chi phi t tung: Can cir Didu 156, Dicu 157, Biéu 158
B4 luat T6 tung Dan su.

_ 3L Vé chi phi dang thong bao cho nhiing ngudi tham gia t6 tung: Cong ty Co
phan M1 da chi va khong yéu cau xem xét.
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3.2. V& tién chi phi xem xét thdm dinh tai chd: Cong ty C6 phan M1 di chi va
khong yéu cau Toa an xem xét

3.3. V& tién 4n phi:

+ Do yéu cau cta nguyén don dugc chap nhén nén nguyén don khong phai
chiu an phi, hoan tra lai cho nguyén don sd tién tam Gng an phi da nop.

+ Bi don ba N 6ng K phai chiu an dan su so tham theo quy dinh phap luat
dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyet 326/2016/ UBTVQH ngay 30-
12 - 2016 quy dinh v€ murc thu, mié€n, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 36; diém a
khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Biéu 156; Diéu 157; Diéu 158; Diéu 227; Diéu 228 Bo
luat T tung dan su; Dicu 299, Piéu 317, Piéu 318, Piéu 319, Piéu 320, Piéu 322,
Diéu 323; Diéu 467; Diéu 468 Bo luat dan su; khoan 2 Diéu 91, Diéu 95 Luat cac
t6 chirc tin dung nam 2010; khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét 326/2016 ngay
30/12/2016/ UBTVQH ngay 30-12-2016 quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

2.1 Xir chip nhén toan b yéu cau khei kién cua Cong ty Co phan M1 véi ba
bam Thi Hong N va 6ng Tran Van K vé viéc tranh chap hop dong tin dung so:
HDTD s6 LN2304048821887 ngay 10/4/2023.

Budc ba Pam Thi Hong N va ong Tran Vian K _phai tra cho Cong ty Co phan
M1 tinh dén ngay 23/5/2025 s tién 4.626.384.485 dong bao gdm (tién no goc:
3.450.000.000d 1ai trong han 1.157.056.370d; 1ai cham tra 19.328.1144)

_ Truong hop ba Bam Thi Hong N va ong Tran Vin K thanh toan day du sb
tién trén thi Cong ty C6 phan M1 tra lai giay to lién quan dén thé chap tai san cho
ba N, ong K.

2.2 Ké tir ngay c6 don dé nghi thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong céc
khoan no, ba Pam Thi Hong N va 6ng Tran Vin K khong thyc hién hodc thyc hién
khong day du nghia vu tra no cho Cong ty cb phan MI thi Cong ty co quyen yéu
cau co quan Thi hanh 4n xtr Iy tai san bao dam 13 dat va tai san gan lién v6i dat bao
gom:

+ Quyen sur dung dat va quyén so hitu nha ¢ gin lién vé6i thia dat sé 122, to
ban d6 s6 13; dia chi t6 E, phuong T, thanh phd T, tinh Ninh Binh; GCNQSDD sO
DI 380670 do S Tai nguyén va mdi truong tinh N cap ngay 30/3/2023 mang tén
ba Pam Thi Hong N va 6ng Tran Vian K. Theo hop dong thé chap s6 8821887-01,
hop dong cong chimg s6 412 ngay 10/4/2023

+ Quyen s dung dat va quyén so hitu nha & gan lién véi thira dat sb 55, to
ban d6 s6 13; dia chi to E, phuong T, thanh phd T, tinh Ninh Binh; GCNQSDD sO
CG 117268 do S& Tai nguyén va méi trudong tinh N cp ngay 13/11/2017 mang tén
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6ng Tran Vin K. Theo hop dong thé chip s6 8821887, hop dong cong chimg sb
411 ngay 10/4/2023.

2.3 Tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra no. Ba Bam Thi
Hong N va 6ng Tran Van K con phai c6 trach nhiém tra hét cac khoan con no
Cong ty Co phan M1.

2.4. V& 13i sudt cham thi hanh an: Ké tir ngay tiép theo cta ngay xét Xt so
tham (ngay 24/5/2025) cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc lai suat cac bén thoa
thuan theo hop ddng tin dung s6 LN2304048821887 ky ngay 10/4/2023 cho dén
khi thi hanh &n xong cac khoan ng nhung phai phu hop vo1 quy dinh ctia phap luat;
néu khong thoa thuan vé muc 13i suat thi quyét dinh theo mirc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy ndm 2015.

2.5.Vé an phi va chi phi té tung:

2.5.1. Ba Bam Thi Hong N va 6ng Tran Van K phai chiu 4n phi dan so thém
la 112.626.000d6ng (Mot trdm muoi hai tri¢u, sau tram hai muoi sdu nghin dong
chéan)

2.5.2. Cong ty C6 phan M1 khong phai chiu 4n phi, hoan tra lai cho Cong ty
Co phan M1 sé tién tam ng an phi da nop 1a 56.176.000 ddng theo bién lai thu
tién tam ung an phi s6 0000509 ngay 16/12/2024 tai Chi cuc thi hanh &n dan su
thanh phé Tam Diép.

Cac duong sy dugc quyen khang cao trong han 15 ngay ké tlr ngdy tuyén 4n;
nguoi vang mat dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luat

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va Piéu
9 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Ninh Binh; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND thanh phé Tam Diép;

- Chi cyc THADS thanh phd Tam Diép; Pi ky

- Cac Duong su;

- Luu HS; VP.

Phan Ngoc Ha






