TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sb: 102/2025/DS-PT

Ngay: 23/5/2025
V/v: “Tranh chdp chia thira ké,

chia tai san chung...

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Thai Binh

Cdc Tham phan: Ong Dang Van Cuong, ong Nguyén Lé Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Mai Han - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Binh Thudn tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thij Linh - Kiém sat vién.

Ngay 19 - 23 thang 5 nam 2025, tai tru s¢& Toa an nhan dan tinh Binh
Thuén xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 12/2025/TLPT-DS
ngay 20 thang 01 nam 2025, vé viéc: “Tranh chdp Yéu cau chia tai san chung
ciia hé gia dinh la quyén sir dung dat, doi lai quyén sir dung ddt, chia thira ké,
yéu cau hiy Quyét dinh s6 2041/Q0D-UBND ngay 07/8/2008 ciia UBND huyén B
vé viéc cho phép gia han sir dung ddt, hiy gidy chieng nhdn quyén svr dung dat”.
Do ban an dan sy so tham s6 63/2024/DS-ST ngay 29 thang 10 nim 2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén Bac Binh bi khang cao. Theo Quyét dinh dwa vy an ra
xét xtr phiic tham sé 95/2025/QP-PT, ngay 22 thang 4 nam 2025, Quyét dinh
hodn phién toa s6 73/2025/QD-PT, ngay 07 thang 5 nam 2025, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi X, sinh nim 1931 (P chét)

- Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba Pham Thi X:

1. B4 Ngb Thi T, sinh nim 1954 (ving mit)

bia chi: Khu phé Hi¢p Phuoc, thi tran Cho Lau, huyén Bic Binh, tinh
Binh Thuan

2. Ba Ngb Thi Kim L, sinh nam 1962 (ving mit)



Dia chi: T6 D, 4p B, x4 L, thanh phd M, tinh Tién Giang.

3. Ba Ng6 Thi Kim D, sinh nim 1967 (ving mit)

Pja chi: Khu phé X, thi tran C, huyén B, tinh Binh Thuan

4. Ba Ngd Thi Ngoc T1, sinh naim 1969 (vang mit)

5. Ba Ngo Thi U, sinh nim 1964 (ving mat)

Cung dia chi: Khu phé Minh Tén 1, thj trdin Phan Ri Cua, huyén Tuy
Phong, tinh Binh Thuan

6. Ong Ngb Thanh D, sinh ndam 1968 (Cé mat)

Pia chi: Khu phd H, thi tran P, huyén T, tinh Binh Thuén.

- Bi don: Ong Ngb Thanh T2, sinh nim 1959 (c6 mit)

Cung dia chi: Khu phé X, thj trdn C, huyén B, Binh Thuéan.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén B:

bia chi: I duong N, thi tran C, huyén B, tinh Binh Thuan.

Ngu’éi’ dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Hoai B — Pho Chu tich
UBND thi tran C (vang mat)

(Theo cong vin sd 3151/UBND-NC ngay 23/10/2024 caa UBND huyén
B)

2. S6 Tai nguyén - Moi truong tinh B:

Dja chi: A duong N, phuong B, thanh phd P, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Dién Thi Anh N - Phé giam d6c Chi
nhanh Van phong P1 (ving mit)

3. BaNgo Thi T, sinh nim 1954 (ving mit)

Dia chi: Khu phé Hiép Phudc, thi trin Cho Lau, huyén Bic Binh, tinh
Binh Thuan

4. Ba Ng6 Thi Kim L, sinh nim 1962 (vang mit)

Dia chi: T D, ép B, xa L, thanh phé M, tinh Tién Giang.

5. Ba Ngo Thi Ngoc T1, sinh ndam 1969 (vang mit)

6. Ba Ngb Thi U, sinh nam 1964 (vang mat)

Cung dija chi: Khu phd M, thi trin P, huyén T, tinh Binh Thuan.

7. Ba Ngd Thi Kim D, sinh nam 1967 (c6 mat)

Cung dia chi: Khu phd X, thi tran C, huyén B, tinh Binh Thuén.

8. Ong Ngb Thanh D, sinh nam 1968 (C6 mat)

9. Ong Ngb Thanh D1, sinh nam 1989 (Vang mit)

bia chi: Khu phé H, thi tran P, huyén T, tinh Binh Thuan.



10. Ba Cao Thi A, sinh ndm 1961 (c6 mit)

11. Ong Duong Thién N1, sinh nim 1962 (ving mit)

12. Ba Nguyén Thi Thu T3, sinh nim 1966 ( vdng mit)

Cung dia chi: Khu phd X, thi tran C, huyén B, tinh Binh Thuén.

13.Chi Phan Thi M, sinh nam 1980 (Véng mat)

14.Chi Phan Thi L¢ H, sinh nam 1986 (Véng mat)

15.Chi Ngo Thanh Phuong C, sinh nim 1989 (vang mit)

Cung dija chi: Khu phd X, thi tran C, huyén B, tinh Binh Thuan

(Ba Ng6 Thi T, Ngb Thi Kim L ay quyén cho 6ng Ngd Thanh D).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham thi ndi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Trong don khoi kién, bién ban lay 10i khai va tai phién toa so thAm nguyén
don 6ng Ngb Thanh D trinh bay:

Vao ngay 24/2/2012, ba Pham Thi X c6 don khéi kién yéu cau ong Ngo
Thanh T2 phai tra lai 71m? dat thd cu trén dién tich dat 211,9m? theo gidy ching
nhéan quyén st dung s6 AG 860649 do UBND huyén cip ngay 18/12/2006 do ba
Pham Thi X dtng tén va yéu cau 6ng Ngb Thanh T2 phai tra dién tich 6.290 m?
dat trong lta theo gidy ching nhan quyén sir dung s6 A 706437 do UBND huyén
cap ngay 18/12/2006 do 6ng Ngb H1 dimg tén. Nam 2017, ba Pham Thi X chét,
v6i tu cach 13 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don, 6ng c6
kién nhu sau: Ong Ng6 Thanh T2 phai tra lai 71m? dét tho cu. Dbi v6i dién tich
6.290 m? dt trong lta ma ong Ngd Thanh T2 dang sir dung theo Quyét dinh sd
2041/QD- UBND ngay 07/08/2008 ciia UBND huyén B vé viéc cho phép gia
han str dung dat thi ong yéu cau Toa an budc 6ng Ngd Thanh T2 phai tra lai dién
tich dat rudng cho ba, me¢ ctia 6ng dé chia thira ké.

Ngoai ra 6ng Ngd Thanh D con c6 yéu cau doc 1ap nhu sau: Cha 6ng tén
Ngo H1, chét ndm 2000 va me ong tén Pham Thi X chét nam 2017. Cha me
gdm c6 07 ngudi con 1a ba Ngod Thi T, 6ng Ngd Thanh T2, ba Ngé Thi Kim L,
ba Ngo Thi Kim B, ba Ngoé Thi U, ba Ngo Thi Ngoc T1, 6ng Ngdé Thanh D
(Ong). Khi con séng, me 6ng c6 khai kién doi lai tai san d6i véi ong Ngb Thanh
T2.

DPdi véi phﬁn dién tich dat rudng cua ai thi tra lai cho nguoi do. DPdi vai
dién tich 79,9 m? dat thd cu trong s6 213,6m? dit theo gidy chtirng nhan quyén st
dung s6 AG 860649 do UBND huyén cap ngay 18/12/2006 do ba Pham Thi X
dung tén ma ong Ngb Thanh T2 dang sir dung, x4y nha & thi dng yéu cau toa an
giai quyét chia cho ong Ngd Thanh T2 nhén phan dién tich ndy, 6ng nhan nha
dat cuia ngdi nha thd. Ong yéu cau doc 1ap dé nghi toa an giai quyét chia thira ké
theo di chuc do me cta 6ng dé lai, chia tai san chung ctia h gia dinh 1a quyén sir



dung dat ddi véi dién tich 6.290 m? dat trong laa cho 6ng, chi T va chi L. Ngoai
ra, ong yéu cau toa an hity Quyét dinh s6 2041/QD- UBND ngay 07/08/2008 cua
UBND huyén B vé viéc cho phép gia han sir dung dat va 04 Gidy chtng nhan
quyén st dung dat sd CL 892815, CL 892816, CL 892817, CL 892818 do So
Tai nguyén va M@i truong tinh B cdp d6i cho 6ng Ngd Thanh T2 ngay
02/05/2018. Riéng phan dién tich ruéng ma dng Ngd Thanh T2 di chuyén
nhuong cho ba Nguyén Thi T4, sinh 1971; Pia chi: Khu phd X, thi trin C, huyén
B, tinh Binh Thuan. B4 Nguyén Thi T4 chuyén nhuong lai cho vo chdng ong
Duong Thién N1, sinh 1962 va ba Nguyén Thi Thu T3, sinh 1966; Dia chi: Khu
Phd X, thi trdn C, huyén B, tinh Binh Thuan thi ong khong c6 ¥ kién gi. Ong
khong tranh chdp v&i ngudi mua rudng, dé nghi toa an xir giao phan rudng da
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T4 cho 6ng Ngb Thanh T2.Tién ban ruéng
nay phai nhap vao dé chia thira ké. Ong khong c6 yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén st dung s6 CK 982205 do S¢ T cap ngay 29/11/2017 cho ba Nguyén Thi
T4, L& Hung T5 va da chuyén nhuong cho dng Duong Thién N1 va ba Nguyén
Thi Thu T3. Ong xin nhan nha thd, dat thd cu va hoan lai tién cho céc déng thtra
ke.

Chi Ngo Thi T va chi Ngo Thi Kim L ciing thong nhat theo ¥ kién cta 6ng
Ngo6 Thanh D

- Bi don 6ng Ngb Thanh T2 trinh bay: Ong khéng dong ¥ theo yéu cau cua
anh D. Vi dién tich 6.290 m? dat trong lda ma ong dang str dung theo Quyét dinh
s6 2041/QB- UBND ngay 07/08/2008 thi UBND huyén B da gia han sir dung
dat cho 6ng tiép tuc st dung va trudc day di co su dong thuin cua cac thanh
vién trong gia dinh. Ong di dugc SO Tai nguyén- Mbi truong cap doi Gidy
ching nhan quyén st dung dat méi. Dbi véi dién tich 79,9 m? dat thd cu trong
dién tich 213,6m? dat theo gidy chimg nhan quyén st dung s6 AG 860649 do
UBND huyén cip ngay 18/12/2006 do me ong dung tén ma 6ng dang st dung,
xay nha ¢ thi 6ng khong dong y theo yéu cau cta anh D. Ly do khi 6ng cat nha &
thi me ong va cac thanh vién trong gia dinh cling dong y. Gidy ching nhan
quyén st dung s6 AG 860649 do UBND huyén B cip ngay 18/12/2006 cho ho
ba Pham Thi X, trong d6 c6 ong. Ong yéu cau toa an khong giai quyét yéu cau
khai kién doi lai tai san ciia me 6ng. Ong chi yéu cau toa an giai quyét chia thira
ké theo phép luat ngdi nha tho.

Ong khong dong ¥ theo yéu cau cua ong D cu thé 1a: Yéu cau toa an giai
quyét chia thira ké theo di chiic do me cta 6ng dé lai vi di chiic nay khong hop
phap, khong dong y chia tai san chung ctia ho gia dinh 1a quyén st dung dat doi
v6i dién tich 6.290 m? dat trong laa. Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CK
982205 ngay 02/05/2018. Ong di chuyén nhugng dat cho ba Nguyén Thi T4,
sinh nam 1971; Tra tai: Khu phé X, thi trdn C, huyén B, tinh Binh Thuéan vao
nam 2011. Dén nam 2017 thi méi lam gidy to chuyén nhuong chinh thire; Gia 1a



30.000.000 dong. Ong nhan tién nam 2011. P4t di chuyén nhuong cho ba
Nguyén Thi T4, hién nay ong Duong Thién N1, sinh 1962; Tru tai: Khu phd X,
thi tran C, huyén B, tinh Binh Thuan dang canh tac, trong thanh long. Riéng ngbi
nha cép 4 ndm trén dién tich 79,9 m? dat thd cu trong dién tich 213,6m? dat theo
gidy ching nhan quyén sir dung s6 AG 860649 do UBND huyén cip ngiy
18/12/2006 do hd ba Pham Thi X dtng tén do vo chong 6ng bo tién ra xay dung.
Nay 6ng dé nghi giai quyét cho vo chdng ong tiép tuc sir dung ngdi nha nay.

- Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Ngo Thi U, Ngb Thi Ngoc
T1, Ngo Thi Kim P trinh bay: Chung t6i yéu cau chia tai san chung cua ho gia
dinh 13 quyén st dung dat dbi v6i dién tich 6.290 m? dat trdng laa theo quy dinh
ctia phap luat. Pong thoi dé nghi toa an xem xét tinh hop phap cua di chuc, vi
vao thoi diém 1ap di chiic me t6i d3 bi mat tri. Chiing t6i yéu cau toa an giai
quyét chia thira ké theo phap luat. Riéng phan dién tich ruong ma ong Ngb
Thanh T2 da chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T4, sinh 1971; Dia chi: Khu
phé X, thi trén C, huyén B, tinh Binh Thuén. Ba Nguyén Thi T4 chuyén nhugng
lai cho vo chong ong Duong Thién N1, sinh 1962 va ba Nguyén Thi Thu T3,
sinh 1966; Pia chi: Khu Phd X, thi trdn C, huyén B, tinh Binh Thuan thi chlng
t6i khong tranh chap v&i ngudi mua rudng, dé nghi toa an xir giao phan rudng da
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T4 cho 6ng Ngb Thanh T2, tién ban ruong
nay phai nhap vao dé chia thira ké.

- Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Cao Thi A trinh bay: Ngoi
nha cap 4 nam trén dién tich 79,9 m? dat thd cu trong sb dién tich dat 213,6m?
theo gidy chiig nhan quyén sir dung s6 AG 860649 do UBND huyén cip ngay
18/12/2006 do me chong ba dimg tén 1a do vo chong ba b tién ra xay dung. Nay
ba dé nghi giai quyét cho vo chong ba tiép tuc sir dung ngdi nha nay.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Ngd Thanh D1, chi Ngo
Thanh Phuong C trinh bay: Anh Ng6 Thanh D1, chi Ng6 Thanh Phuong C yéu
cau chia tai san chung ciia ho gia dinh 1a quyén sir dung dat dbi véi dién tich
6.290 m? dit trong lta theo quy dinh cta phap luat.

- Nguoi co quyén lo1 va nghia vu lién quan chi Phan Thi M, chi Phan Thi
Lé H trinh bay: Chi Phan Thi M, chi Phan Thi Lé H khong c6 yéu cau chia tai
san chung cta ho gia dinh 12 quyén st dung dat doi v6i dién tich 6.290 m? dat
trong lta theo quy dinh ctia phéap luat

- Ngudi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Duong Thién N1 va ba
Nguyén Thi Thu T3 trinh bay: Ching t6i c6 nhan chuyén nhuong thira dat sb
162, t& ban do s6 17, dién tich 997,2 m? theo Gidy chung nhan quyén sir dung
dat s6 CK 982205 ngay 02/5/2018 cap cho ba Nguyén Thi T4, sinh 1971; Dia
chi: Khu phé X, thi tran C, huyén B, tinh Binh Thuan. Ching t6i nhan chuyén
nhuong dat nay 13 hop phép.



- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan UBND huyén B c6 ¥ kién:
Quyét dinh sd 2041/QD- UBND ngay 07/08/2008 ciia UBND huyén B vé viéc
cho phép gia han sir dung dat cho hd 6ng Ngd Thanh T2 duoc tiép tuc st dung
dién tich 6.290 m? dit tréng lta dén thang 12/2027 1a phu hop véi quy dinh phap
luat dat dai. Theo y kién ctia ong Ngd Thanh T2 thi Gidy ching nhan quyén st
dung s6 AG 860649 do UBND huyén cap ngay 18/12/2006 cho ho ba Pham Thi
X, trong d6 c6 phan dat cua 6ng Ngd Thanh T2 1a khong ding. UBND huyén B
d3d c6 cong vin sd 2484/UBND-NC ngay 25/11/2019 va coéng vian sb
2908/UBND-SX ngay 03/10/2024.UBND huyén B dé nghi toa an giai quyét theo
nodi dung cac cong van trén.

Pbi véi yéu cau caa 6ng Ngd Thanh D yéu cau toa an hiy 04 Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 CL 892815, CL 892816, CL 892817, CL 892818 do
S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap d6i cho 6ng Ngd Thanh T2 ngay
02/5/2018. Theo ho so cia ong Ngd Thanh T2 yéu cau So Tai nguyén -Mai
truong cap Gidy ching nhan quyén st dung dat chi xin thay dbi tén chu st dung
chtr khong phai cp cho ca nhan 6ng Ngd Thanh T2 dugc nhan thira ké tir ong
Ngd Hué . Viéc cip 04 Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CL 892815, CL
892816, CL 892817, CL 892818 cip cho dng Ngd Thanh T2 ngay 02/05/2018 la
c6 sai s6t nén 6ng Ngbé Thanh D yéu cau toa an huty 04 Gidy ching nhan quyén
str dung dat sb CL 892815, CL 892816, CL 892817, CL 892818 cap cho ong
Ng0 Thanh T2 ngay 02/05/2018 1a ding theo quy dinh ctia phap luat.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, dai dién theo Gy quyén cta So
T trinh bay: Gidy chting nhan quyén sir dung sé A 706437 do UBND huyén cap
ngay 09/10/1992 cho 6ng Ngb Hué . Ngay 28/7/2008, phong T7 xac nhan tai
trang 4 Gidy chimg nhan quyén str dung s6 A 706437 véi ndi dung: D3 thay doi
tén chu st dung dat 1a 6ng Ngd Thanh T2 1a chi thay d6i tén nguoi dai dién cua
ho gia dinh st dung dat tai Gidy ching nhan quyén st dung s6 A 706437. Viéc
thay doi nay khong anh huéng dén quyén sir dung dat cua ho gia dinh 6ng Ngo
Hué . Viéc Chi nhanh Van phong D1 tham muu S& Tai nguyén va Moi truong
tinh B cAp Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CL 892815, CL 892816, CL
892817, CL 892818 cip cho 6ng Ngd Thanh T2 ngay 02/05/2018 va Gidy chimng
nhan quyén st dung dat sé CL 982205 cho ba Nguyén Thi T4 (do nhan chuuyén
nhuong tir 65ng Ngd Thanh T2) 1a ¢6 sai sét. Ly do: Xac dinh sai ddi tuong sir
dung dét, ngudi st dung dat dang phai 1a ho ong Ngd Thanh T2 (bao gbém co
phan quyén sir dung dat ctia ong Ngd H1 va cac thanh vién ho éng Ngb H1). Do
d6, dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san ngiy
20/12/2023 cuia Toa 4n nhan dan huyén Bac Binh.

1. Pat thd cu tranh chép toa lac tai khu phé X, thi trdn C, huyén B. Pit ¢6
dién tich tranh chép do thuc té 14 213,6m2. Dt ¢6 tir can:



*Phia dong: giap dat 6ng V& X1, V6 Q

*Phia tay: giap duong hém Nguyén Hiru C1

*Phia nam: giap dudng hém Nguyén Hitu C1

*Phia béc: giap duong N

Pat tranh chap 14 dat & do thi nim trong Gidy chimg nhan quyén st dung
s6 AG 860649 do UBND huyén B cép ngay 18/12/2006 cho ho ba Pham Thi X,
dién tich duoc quyén st dung 13 211,9 m? (do thuc té 1a 213,6m?), cu thé:

Péi v6i dién tich dat thd cu: Thira dét cii s6 20, dién tich 211,9 m?, to ban
d6 sd 28. Nay 1a thira méi s6 20, dién tich 213,6 m t& ban d6 sb 79 theo gidy
ching nhan quyén st dung s6 AG 860649 do UBND huyén cip ngay
18/12/2006 do ba Pham Thi X. Dién tich bién dong ting 2,6 m?

Dién tich dat c6 ngdi nha tho 1a 129,1 m2. Gia tri quyén st dung cta dién
tich dat 129,1m? 14 1.096.833.600 dong (129,1m? x 4.800.000 d/m? x 1,77 ).

Dién tich dat c6 ngdi nha cua ong Ngb Thanh T2 1a 84,5 m? Gia tri quyén
str dung ctia dién tich dat 84,5m? 1a 717.912.000 dong (84,5m? x 4.800.000 d/m?
x1,77).

2. bat tréng laa nudce c6 dién tich do thuc té 14 4.998,8m?, gia tri quyén sur
dung dat cia 4.998,8m?1a 270.535.056 dong, cu thé:

- Thira dat cii s6 155, dién tich 1.390 m? t& ban do s6 02A theo gidy
chtng nhan quyén sir dung s A 706437 do UBND huyén cip ngay 9/10/1992
cho 6ng Ngb Hué . Nay 14 thira méi s6 262, dién tich 1.403,6 m2 to ban d6 s6 12
theo gidy ching nhin quyén st dung s6 CK 892815 do S& T cap ngay 02/5/2018
cho 6ng Ng6 Thanh T2. Dién tich bién dong ting 13,6 m?.

Gia tri quyén st dung cua dién tich dat 1.403,6 1a 75.962.832 dong
(1.403,6 m%x 32.800 d/m?x 1,65).

- Thira dat cii s6 156, dién tich 780 m? t& ban dd sb 02A theo gidy ching
nhéan quyén st dung sé A 706437 do UBND huyén cap ngay 9/10/1992 cho ong
Ngd Hué . Nay la thira m&i s6 274, dién tich 877,1 m? to ban d6 sb 12 theo giay
chtng nhan quyén st dung s6 CK 892816 do S& T cip ngay 02/5/2018 cho éng
Ngb Thanh T2. Dién tich bién dong tang 97,1 m?

Gia tri quyén st dung cta dién tich dat 877,1 m? 1a 47.468.652 dong
(877,1 m% 32.800 d/m?x 1,65 ).

-Thra dat cii s6 157, dién tich 1.660 m?, to ban d6 s6 02A theo gidy ching
nhan quyén sir dung s6 A 706437 do UBND huyén cap ngay 9/10/1992 cho éng
Ngb Hué . Nay 1a thira moi s 286, dién tich 1.497,7 m? t& ban d6 sé 12 theo
gidy ching nhan quyén sir dung s6 CK 892817 do S& T cép ngay 02/5/2018 cho
6ng Ngb Thanh T2. Dién tich bién dong giam 162,3 m?

Gia tri quyén st dung cia dién tich dat 1.497,7m? 1a 81.055.524 dong
(1.497,7m? x 32.800 d/m?x 1,65 ).



- Thira dat cii s6 159, dién tich 1.240 m%td> ban d6 sé 02A theo gidy
chtng nhan quyén sir dung sé6 A 706437 do UBND huyén cip ngay 9/10/1992
cho 6ng Ngb Hué . Nay 14 thira méi s6 287, dién tich 1.220,4 m? to ban d6 s6 12
theo gidy chimg nhan quyén st dung s6 CK 892818 do S¢ T cép ngay 02/5/2018
cho dng Ngé Thanh T2. Dién tich bién dong giam 19,6 m?

Gia tri quyén su dung cua di¢n tich dat 1.220,4 m? 1a 66.048.048 déng
(1.220,4 m? x 32.800 d/m?x 1,65 ).

3. Dat trong lta nude hién dang tréng ciy thanh long co dién tich do thuc
té 14 997,2m?.

- Thura dét cii s6 431, dién tich 1.220 m2,to ban dd sé 02 theo gidy chimg
nhan quyén sir dung s6 A 706437 do UBND huyén cap ngay 9/10/1992 cho 6ng
Ngd Hué . Nay la thira mé&i s6 162, dién tich 997,2 m? to ban d6 sb 17 theo giay
chtng nhan quyén st dung s6 CK 982205 do S¢ T cap ngay 29/11/2017 cho ba
Nguyén Thi T4, L& Hing T5 va di chuyén nhuong cho dng Duong Thién N1 va
ba Nguyén Thi Thu T3 . Dién tich bién dong giam 222,8 m?

Gia tri quyén str dung cta dién tich dat 997,2m? 1a 79.632.403,2 dong
(997,2m? x 49.600 d/m?x 1,61 ).

(Trén dat c6 trong 145 try thanh long ctia 6ng Duong Thién N1 va ba
Nguyén Thi Thu T3)

4. Mot ngdi nha tho cap 4B co dién tich xay dung 1a 79,9m?

Thanh tién: 79,9m?x 3.600.000 ddng/m? x 50% = 143.820.000 dong.

5. Mot ngdi nha cap 4B 6ng Ngbd Thanh T2 dang quan 1y, sir dung c6 dién
tich xay dung la 50,4m?

Thanh tién: 50,4m?x 3.600.000 dong/m? x 30% = 54.432.000 dong.

Cac duong su théng nhét dung dién tich dat 5.996m? 1a dién tich do dac
thuc té va gia theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay
20/12/2023 ctia Toa 4n nhan dan huyén Bac Binh dé lam cén ct giai quyét vy an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 63/2024/DS-ST ngay 29 thang 10 nim
2024, Toa 4n nhan dan huyén Bac Binh di quyét dinh:

Ap dung: Khoan 2, Khoan 3, Khoan 9, Diéu 26; Diéu 34; Diém a khoan 1 Piéu
35; Diém a khoan 1 Diéu 39; Khoan 1 Diéu 147 Bo luat td tung dan sy nam
2015; Diéu 214, Diéu 216, Diéu 255, Diéu 256 Diéu 634, Diéu 652, Diéu 674,
Diéu 675, Diéu 676, Diéu 685 Bo luat dan sy nam 2005; Khoan 5, Diéu 1 Nghj
quyét s6 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ctia Qubc hoi vé viée thi hanh Luat td
tung hanh chinh nam 2015; Khoan 29 Piéu 3; Khoan 1 Piéu 203 Luat dat dai
nam 2013; Piéu 3, Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi toa 4n ngay 27/02/2009 vé
an phi, 1é phi Toa an; Khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.



Tuyén xir:

1. Khéng chap nhan yéu cau huy Quyét dinh s6 2041/QD-UBND ngay
07/8/2008 ciia UBND huyén B vé viéc cho phép gia han st dung dat, hiy Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CL 892815, CL 892816, CL 892817, CL
892818 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudong tinh B cip ngay 02/05/2018 cho ong
Ngd Thanh T2 .

2. Chép nhan 01 phﬁn yéu cau khéi kién ctia cu Pham Thi X dbi véi yéu
cau khoi kién doi lai tai san doi voi ong Ngd Thanh T2

Ong Ngb Thanh T2 phai tra cho cu Pham Thi X, cu Ngb H1 théng qua
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 13 ba Ngo Thi T, ba Ngo Thi Kim L, ba
Ngb Thi U, ba Ngé Thi Kim D, 6ng Ngd Thanh D, dién tich 84,5 m? dt ¢ d6 thi
nam trong Gidy ching nhan quyén st dung s6 AG 860649 do UBND huyén B
cip ngay 18/12/2006 cho ho ba Pham Thi X2, dat toa lac tai khu phd X, thi trin
C, huyén B

Ong Ngd Thanh T2 phai tra cho cu Pham Thi X, dién tich dat trong lua
nuéc 1a 666,2m? thong qua nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 13 ba Ngb
Thi T, ba Ngoé Thi Kim L, ba Ngo Thi U, ba Ngé Thi Kim D, 6ng Ngé Thanh D

3. Khong chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién ctia cy Pham Thi X ddi voi
yéu cau khoi kién doi lai tai san ddi v6i 6ng Ngd Thanh T2.

Khéng chap nhan yéu cau caa cu Pham Thi X, yéu cau ong Ngd Thanh T2
phai tra dién tich dat trong laa nude 14 5.623,8m? thong qua ngudi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung 1a ba Ngo Thi T, ba Ngb Thi Kim L, ba Ngo Thi U, ba Ngo
Thi Kim B, 6ng Ng6 Thanh D

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba Ngo Thi Kim B, 6ng Ngbé Thanh
D,6ng Ngd Thanh D1, chi Ngé Thanh Phuong C vé yéu cau chia tai san chung
ctia ho gia dinh 13 quyén st dung dat

5. Khéng chdp nhan yéu cau doc lap ctia ba Ngo Thi T, Ngo Thi Kim L,
ba Ngo Thi U, ba Ngo Thi Ngoc T1 vé yéu cau chia tai san chung cta ho gia
dinh 13 quyén sir dung dét

6. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia ba Ngo Thi T, 6ng Ngb Thanh D
d6i v&i yéu cau chia di san thira ké theo di chuc

7. Chap nhan yéu cau doc 1ap cia ba Ngo Thi T, 6ng Ngb Thanh D d6i
v6i yéu cau chia di san thira ké theo phap luat

8. Chia thira ké di san cta cu Ng6 H1 va cu Pham Thi X2 nhu sau:

Xac dinh di san nha va dat thd cu ma hai cu Ngé H1 va Pham Thi X dé lai
tri gia 1.958.565.600 dong.

Tinh cong suc quan ly va gitr gin di san cho 6ng Ng6 Thanh D la
62.032.680 dong.



Tinh cong sttc quan 1y va gir gin di san cho 6ng Ngd Thanh T2 la
35.895.600 dong.

Gia tri di san cua cu Ngb H1 va cu Pham Thi X con lai dé chia 1a
1.860.637.320 dong.

Xac dinh dién tich dat tréng 1da ma hai cu Ngd H1, cu Pham Thi X d¢é lai
dé chia 1a 77.814.990 dong (cu Ngd H1 1a 38.907.495 ddng, cu Pham Thi X 1a
38.907.495 dong).

Chia di san thira ké con lai ciia cu Ng6 H1, Pham Thi X 1am 07 phan bang
nhau cho cac thira ké gébm: ba Ngé Thi T, dng Ngd Thanh T2, ba Ngb Thi Kim
L, ba Ngo Thi U, ba Ngé Thi Kim D, ba Ngo Thi Ngoc T1, 6ng Ngd Thanh D,
mdi ngudi duoc nhan s tién 13 276.921.759 dong.

9. Chia bang hién vat di san thira ké ctuia cu Ng6 H1, cu Pham Thj X

Giao cho 6ng Ngd Thanh D duoc quyén sé hitu ngdi nha cap 4B nam trén
dién tich dat 129,1 m? toa lac tai khu phd X, thi trin C, huyén B, tri gia nha va
dat 1a 1.240.653.600 dong.

Giao cho 6ng Ngb Thanh T2 dugc quyén st dung dién tich dat 84,5 m? dat
toa lac tai khu phé X, thi trdn C, huyén B, tri gia dat, 717.912.000 déng.

10. Chia tai san chung cua ho gia dinh 1a quyén st dung dat

Giao cho 6ng Ngd Thanh T2 duoc quyén sir dung dién tich dat 3.331 m?
dat trong lta ctia cu Ngd H1, cu Pham Thi X, ba Ngoé Thi Kim B, 6ng Ngb
Thanh D, 6ng Ngdé Thanh D1, chi Ngé Thanh Phwong C, trj gia dat la
233.444.970 dong.

Ong Ngb Thanh T2 va éng Ngb Thanh D c6 trach nhiém lién hé véi co
quan nha nudc c¢d thim quyén dé lam tha tuc cap gidy ching nhin quyén sir
dung dat & va quyén sé hitu nha & theo quy dinh phép luat.

(Kém theo ban dd vi tri khu dat tranh chap do Chi nhanh Vin phong P1
1ap ngay 18/5/2021)

11. Phan hoan tri gia tai san d& nhan bang hién vat chénh léch so véi ky
phan duoc hudng tién:

Ong Ngd Thanh D hoan tra lai cho ba Ngo Thi Kim D, ba Ngo Thi T, ba
Ng6 Thi Kim L, mdi nguoi s6 tién 276.921.759 dong

Ong Ngb Thanh T2 hoan tra lai cho ba Ngo Thi U sé tién 276.921.759
dong.

Ong Ngbé Thanh T2 hoan tra lai cho ba Ngo Thi Ngoc Thira S tién
205.987.875 dong.

Ong Ngb Thanh D hoan tra lai cho ba Ngd Thi Ngoc Thira S tién
70.933.884 dong.

12. Phéan hoan tri gia tai san chung cua ho gia dinh 1a quyén sir dung dat
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Ong Ngb6 Thanh T2 hoan tra lai cho ba Ngb Thi Kim B, 6ng Ngd Thanh
D, 6ng Ngd Thanh D1, Ngé Thanh Phuong C: mdi nguoi s tién 38.907.496
dong.

An so thAm con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, 14i chdm thi hanh
an, quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 08/11/2024 va ngay 11/11/2024, ong Ngbé Thanh D va ong Ngo
Thanh D1 khang céo yéu cau stra ban an so thim.

Ngay 11/11/2024, 6ng Ngd Thanh T2 khang c4o yéu cau huy ban an so
tham.

Tai phién toa phtc thim:

Ong D, 6ng D1 giit nguyén yéu cau khang céo; Ong T2 xac dinh lai khang
c4o 1a dé nghi stra 4n so tham theo hudng khong chip nhan khoi kién cua
nguyén don.

- Kiém séat vién phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an: Thu ky,
Tham phan, Hoi dong xét xtr da tuan tha dung quy dinh ctia B luat T6 tung dan
sur; nguoi tham gia t6 tung chip hanh phap luat. Vé ndi dung: An so tham xir da
dung quy dinh ctia phap luat, khang céo cta cac duong su khong c6 cin ctr. Dé
nghi Hoi dong xét xtr phiic tham can ctr khoan 2 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan
su, chap nhan mot phan khang céo cta 6ng D va 6ng D1, sira ban 4n so tham s6
63/2024/DS-ST ngay 29 thang 10 nim 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Bic
Binh, tinh Binh Thuan, theo huéng chia phan d4t nong nghiép trong lta cho 6ng
D va 6ng D1, mdi nguoi nhan mot thira dat, 6ng D va 6ng D1 hoan lai gid tri
cho cac nguoi khac doi véi phan dat duoc giao du.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac ching cu, tai ligu c6 trong hd so vu 4n di duoc tham tra
tai phién toa phiic tham; trén co s xem xét day du, toan dién céc tai liéu, ching
ctr, ¥ kién trinh bay tai phién toa cua cic dwong su, ¥ kién cua Kiém sat vién,
Hoi déng xét xur nhan théy:

[1] Khang cdo cua cac duong sy dugc lam trong thoi han luat dinh nén duoc
xem xét giai quyét.
[2] V& ndi dung vu an, nhan thiy:

[2.1] Xét khang cao ctiia o6ng Ngd Thanh T2:

- Doi véi dién tich dat 211,9m?.

Vao ngay 15/8/2005 ba X lap Gidy iy quyén nha dit cho con co noi
dung: Toi tén Pham Thi X, truéc nam 1975 c6 tao ldp dwoc mot cin hé...tong
dién tich 219m?... nay lam gidy nay uy quyén cho con Ngb Thanh T2 duoc todn
quyén quan Iy va sir dung, khong mét ai tranh chdp. Gidy ty quyén néu trén da
dugc UBND thi tran C ky xac nhén.
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Tuy nhién, can ctr theo 161 khai ctia cadc bén duong su va ndi dung tra 101
cia UBND huyén B tai Cong van so 2484/UBND-NC ngay 25/11/2019 noi
dung (bat lyc 181): Xac dinh ngudn gdc dat cta gia dinh ba X va dng Ngb H1 Ia
dat ¢6 trude nam 1975 do vo chéng ba X tao lap, séng tal can nha trén va sinh
dugc 07 ngudi con, sit dung 6n dinh, d4 khong tranh chap, phu hop voi quy
hoach dat ¢ do thi. Nhu vay du cin ¢t xac dinh dién tich 211,9m? néu trén c6
nguén géc do vo chéng ba Pham Thi X tao 1ap trudc ndm 1975, 6ng ba da séng
tai can nha cip 4 (dién tich 100m?) trén dit 6n dinh cho dén toi diém xay ra
tranh chip nén day 12 tai san chung cua ba X, dng Ngd Hué .

Nam 2000, 6ng H1 chét; dat trén chwa duoc cdp GCN. Pén ngay
18/12/2006, dién tich dat trén duoc UBND huyén B cdp GCN sd AG 860649
cho ho ba Pham Thi X2 d6i véi thira dat so 20, to ban do 28.

Nhu viy, tai thoi diém 1ap Gidy iy quyén nha dét cho con thi dién tich
dat 211,9m? trén chua duoc cip Gidy ching nhan. Dién tich 211,9m? 12 tai san
chung cua ba X va cu Ngd Hué . Nam 2000, 6ng H1 chét nén theo quy dinh
phan so hiru cia ong H1 12 % trong 211,9m? phat sinh quyén thira ké. Tuy nhién,
khi chwa dugc sy dong ¥ ctia cac dong thira ké ba X da tu y ty quyén cho ong
T2 toan quyén quan ly, st dung can nha va 211,9m? dat néu trén 1a khong ding
quy dinh ctia phap lut, xdm pham dén quyén loi cta cac dong thira ké khac.
Mit khéc, ba X chi iy quyén cho ong T2 duoc quyén quan 1y va sir dung dién
tich dat trén ma khong phai 13 tang cho han 6ng T2.

Sau d6 ong T2 da xay dung cdn nha c6 dién tich 50,4m? (theo do dac thuc
té cua Toa an) dugc xdy dung trén dién tich 84,5m? (theo do dac thyc té ciia Toa
an 1a 84,5m?) va dén nam 2012, ba X va dng T2 xay ra tranh chap, ba X di khai
kién tai Toa 4n budc dng T2 phai thdo dd nha tra lai dién tich 70m?/211,9m? cho
ba X. Pén nay, cac thanh vién trong gia dinh ciing khong dong y cho 6ng T2
dién tich dat 211,9m?. Do d6, Gidy iy quyén nha dit cho con néu trén khong co
gia tri phap 1y. Toa an so tham xac dinh thia dat dat s6 20/211,9m? 14 di san cia
ba X va 6ng H1 va chia thira ké theo phap luat cho cac dong thira ké 1 c6 cin
cu.

Nay, dng T2 khang cdo ddi véi ndi dung dién tich dat 84,5m? (theo do dac
thuc t&) da dugc cu X va cac thanh vién trong gia dinh théng nhat cho 6ng theo
Gidy 1y quyén nha dat cho con ldp ngay 15/8/2005 nén 18 ra dng dugc hudng 13
120m? gdm ca phan cta thira ké ctia me 1a khong c6 can cir chap nhan.

Ong T2 con néu nam 2006, dién tich dat nay dugc cép cho ho, luc d6 ho
chi c6 ba X va 6ng nén ong dugc mot nita dién tich dat. Xét thay tai san nay da
dugc xac dinh 1a do ong H1 va ba X tao 1ap tir trude nam 1975. Nén viéc cap
cho ho ba X khong c6 nghia 1a cap cho 2 ngudi ¢ trong ho thoi diém do6. Tai san
trén phai xac dinh 1a cta ba X va nhiing ngudi thira ké ciia 6ng H1.
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- DPoi véi dién tich 6.290m? (do dac thuc té 5.996m?) ddt lia; gom cdc
thita dat: thira 155/1.390m?; 156/780m?; 157/1.660m?; 159/1.240m? déu thudc
to ban do sé 2a; va thira sé 431/1.220m? thudc to ban dé sé 2 theo Gidy chiing
nhén quyén sir dung dat s6 A 706437 cdp ngay 09/10/1992 do UBND huyén B
cdp cho 6ng Ngd Hué .

Ngay 05/5/2008 — ba X va cac con gdbm: Ngd Thanh T2, Ngo Thi U, Ngb
Thanh D, Ngo6 Thi T, Ng6 Thi Kim D, Ng6 Thi Ngoc T1 da lap “Van ban phan
chia tai san thira ké” c6 noi dung: cdc dng ba la nhitng nguwoi thira ké ciia dng
Ngd H1 théng nhat giao quyén sir dung dat theo Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat s6 A 706437 cdp ngay 09/10/1992 cho éng Ngb Thanh T2 va cam doan
nhitng 107 khai trén la ding sw thdt, néu sai gia dinh ba chiu hodn toan trudc
phdp ludt. Van ban duoc UBND thi trin C ching thuc va xac nhan tir ngay
20/4/2008 dén ngay 05/5/2008 khong c6 ai tranh chap, khiéu nai.

Can ¢t vao cac cong van tra 10i cia UBND huyén B gom (1434/UBND
ngay 10/9/2012 (but lyc sd 168); 113/UBND-NC ngay 17/01/2018 (bat luc sb
249); 124/UBND ngay 05/8/2024; 2908/UBND-SX ngay 03/10/2024 (but luc
465-VKS) déu xac dinh: tai thoi diém cdp Gidy chung nhan QSD dat s6 A
706437 ngay 09/10/1992 1a cap cho ho 6ng Ngd Hué . Tai thoi diém cap GCN,
ho 6ng H1 co6 09 nhan khau, gbm cac ong/ba: Ngd Hué, Pham Thi X, Ngb
Thanh T2, Ng6 Thi Kim D, Ng6 Thanh D, Pham Thi M1, Phan Thi Lé H, Ngb
Thanh D1, Ng6 Thanh Phuong C.

Cong van s6 63/CV-CAH-QLHC ngay 19/5/2017 ciaa Cong an huyén B
vé viéc xac minh cac thanh vién trong hd khau gia dinh ong Ngb H1 tai so ho
khau Iuu (NK3a) s6 765 tai Cong an thi tran C xac dinh (bat luc 187): ong Ngo
H1, Pham Thi X2, Ng6 Thanh T2, Ng6 Thi Kim D, Ng6 Thanh D, Pham Thi
M1, Phan Thi Lé H, Ng6 Thanh D1, Ngé Thanh Phuong C déu dang ky HKTT
tr trude ndm 1992 (nho nhét 1a 6ng D1 va ba C c6 thoi diém dang ky 1a vao nam
1989).

Nhu vay, ¢6 co s¢ xac dinh dién tich dat 6.290m? theo Giéy chiimg nhan
quyén st dung dit sd A 706437 do UBND huyén B cap cip ngay 09/10/1992
dung tén 6ng Ngd H1 13 cip cho ho gia dinh nén diy dugc xac dinh 1a tai san
chung cta ho gia dinh (gom Ng6 H1, Pham Thi X, Ngd Thanh T2, Ngé Thi Kim
b, Ngbé Thanh D, Pham Thi M1, Phan Thi Lé H, Ng6é Thanh D1, Ngé Thanh
Phuong C).

Nam 2000, cu H1 chét thi phan dat thudc so hitu ciia cu H1 phat sinh
quyén thira ké, cac bén chua c6 thoa thuan phan chia thira ké va ciing chua c6
thoa thuan phan chia phan dat ctia cac thanh vién.

Tuy nhién, vao ngay 05/5/2008 — ba X va cac 05 nguoi con gom: Ngo Thi
U, Ngd Thanh D, Ngo Thi T, Ngoé Thi Kim B, Ngd Thi Ngoc T1 di 1ap “Vin
ban phan chia tai san thira ké” giao quyén st dung dat dién tich 6.290m? theo
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Gidy chimg nhan quyén st dung dat s A 706437 cho 6ng Ngb Thanh T2 Ia
khéng ding quy dinh ciia phap luat thira ké va quy dinh vé dinh doat tai san
chung. Vi khong c6 su thoa thudn, dong ¥ cta cac thanh vién khac co quyén so
hiru tai san chung la Pham Thi M1, Phan Thi L& H, Ngé Thanh D1, Ngé Thanh
Phuong C. Mit khac, ba Ngo Thi U, Ngo Thi T, Ngé Thi T1 khong c6 tén trong
ho khau tai thoi diém duoc cip gidy ching nhan QSD dét.

Do d6, Toa an chia tai san chung cho cac thanh vién cta ho tai thoi diém
dugc cap GCN sau d6 14y phan cua ba X, 6ng H1 dé chia thira ké cho cac dong
thira ké 1a ¢ can ctr. Nay, 6ng T2 khang céo cho rang cac thanh vién trong ho
déu x4c nhan ong T2 13 ngudi st dung dién tich dit néng nghiép nén phan dién
tich dat 6.290m? (do dac thuc té 5.996m?) di duoc Nha nude cong nhan ong 1a
ngudi sir dung hop phap d6i véi dién tich dat nay va khong dong chia tai san
chung, chia thira ké 13 khong c6 can ctr chap nhan.

Pbi v4i viec UBND huyén B ban hanh Quyét dinh s6 2041/QD-UBND
ngay 07/8/2008 cho phép 6ng T2 duoc gia han quyén st dung dat dén thang
12/2027d6i véi céc thia dat: sb 155/1.390m?; 156/780m2 157/1.660m>;
159/1.240m? cung to ban d6 02a va thira s6 431/1.220m? to ban dd 02 — toa lac
tal xur déng C, thi trdn C 1a dua trén co s& don xin gia han dét cua ong T2, tai
thoi diém nay dat khong c6 tranh chap nén viéc Uy ban huyén gia han sir dung
dat 1a c6 can ctr. Pong thoi viée gia han quyén st dung dét 1a thi tuc hanh chinh
dé gia han thot han st dung dat ma khong phai 1a cong nhan dat thudc s mot
minh dng T2 (trén GCN van 1a cép cho ho 6ng Ngb H1, cp nhat sang tén ong
T2 1a do cha ho da chét) va nay thira dat da dugc chia thira ké theo quy dinh nén
khong anh huong dén quyén loi clia cac duong su. Toa 4n, so tham khong hity
Quyét dinh 2041/QD-UBND ngay 07/8/2008 ctia UBND huyén B 14 ¢6 co s6.

Dbi v6i viee So T cap Gidy ching nhan s CK 982205 cho ba Nguyén
Thi T6 (nhan chuyén nhugng tir 6ng T2) va Vin phong dang ky dat dai huyén
cap Gidy chung nhan s6 CL 892818, CL 892817, CL 892816, CL 892815 cho
6ng Ngd Thanh T2 (d6i tir Gidy chimg nhan s A 706437) 1a o sai sot (18 ra
phai 1am 15 1a cta hd; cac thanh vién con lai ¢ déng ¥ cho ong T2 dung tén hay
khong). Tuy nhién, hién nay cac thira dat nay da duoc chia thira ké, Toa 4n da
giao cho 6ng T2 nhan dat va 6ng T2 c6 nghia vy hoan tra gia tri cho cac dong
thira ké khac nén Toa an so tham khong xem xét hily cac gidy chimg nhan trén
la c6 can ctr.

[2.2] Xét yéu cau khang céo ctia 6ng Ngd Thanh D va dng Ngd Thanh D1:

Pbi véi yéu cau cua ong Ngd Thanh D vé viéc chia tai san caa ba X theo
di chuc 1ap ngay 15/9/2014:

Vao ngay 15/9/2014 ba X di 1ap di chuc co noi dung: Nguon goc ddt ¢
trweée ddy do vo chong ba X tao lgp dd dwoc UBND huyén B cdp ditng tén ba
Pham Thi X, thudc to ban dé sé 28, thira ddt ¢ do thi, dia chi: khu pho X, thi
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tran C, huyén B, tinh Binh Thudn. Trén dat gan lién véi nha & cdp 4 dién tich
138,9m2 con lai 73m? ddt trong. Nay chong ba éng H1 chét nén ba X ldp di
chiic d@é lai phan tai san cia ba 50% ddt ¢ va nha ¢ va mét phan thira ké ciia ba
diege huéng cia chong ba giao lai cho hai con la Ngé Thi T va Ngb Thanh D
dwoc quyén quan Iy, sit dung va dinh doat phan di san trén. Di chiic ¢6 02 nguoi
lam chimng 13 6ng V6 Thanh X3 va 6ng Nguyén Vin M2.

+ V& hinh thtrc: di chuc duoc lap thanh van ban (danh may), khdng co
cong ching, ching thuc; c6 02 ngudi lam ching.

Tuy nhién: qua trinh giai quyét vu an: éng V& Thanh X3 va 6ng Nguyén
Vian M2 da khai nhan: mac du cac ong ky xac nhan voi tu cach 1a nguoi lam
chtng 1a di chuc trén do cac ong 1ap nhung thyc té cac 6ng khong 1ap di chiic
nay, cac ong khong biét danh may ma di chic 1a do ong D tr 1ap va nhd cac 6ng
ky xac nhan, cac ong khong biét ndi dung di chic nhu thé ndo nén ndi dung xéac
nhan cia cac ong 1a khong dang. Do do, di chiic vi pham quy dinh tai Diéu 656
BLDS 2005.

+ V& ndi dung di chuc thé hién: Trén dat gdn lién véi nha & cdp 4 dién
tich 138,9m?, con lai 73m? dit tréng — 1a khong phu hop vé6i hién trang thuc té:
vi nam 2005, ba X di lap Gidy iy quyén cho ong T2 duoc quyén quan ly, sir
dung nha va dat trén dién tich 211,9m? va sau d6 ong T2 da xay nha c6 dién tich
84,5m? khong con dat trong.

Mat khac: vao ngay 19/01/2012, ba X da ndp don khaoi kién tai Toa an — la
da phat sinh tranh chap voi 6ng T2 lién quan dén dién tich 84,5m?/211,9m? néu
trén nén ba X 1ap di chiic dinh doat tai san dang tranh chap 1a khong dung quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nim 2013 (dat dang co tranh chap
khong duoc tang cho, chuyén nhuong, dé thura ké).

Nhu vy, Toa an so thdm xac dinh di chuc ctia ba X khong hop phap va
chia thira ké theo phap luat d6i véi di san ciia ba X 1a dung quy dinh tai khoan 1
Piéu 650 BLDS nam 2015. Nay 6ng D1 khang cdo yéu cau chia thira ké theo di
chuc 1a khong co can ctr chap nhan.

Vé két qua chia thira ké theo phap luat:

Toa 4n so thAm cin ¢t vao nguyén vong cua 6ng D 1a dugc nhan hién vat
va di chia cho 6ng D dugc nhan ngdi nha thd dién tich 79,9m? trén dién tich dat
129,1m?211,9m? Budc ong D c6 nghia vu hoan lai phan tién tuong duong gia
tri ky phéan thira ké ma cac cho cac dong thira ké khac 1a ¢6 can cu.

Nay, dng D khang cdo yéu cau khong tra lai phan gia tri cho cac dong
thira ké 14 khong c6 co sé chap nhan.

Xét khang cdo ciia 6ng Ngd Thanh D va 6ng Ngo Thanh D1 vé yéu cau
duoc nhan bﬁng hién vat d6i véi phﬁn dién tich 6ng dugc chia trong phr:fm tai san
chung 13 quyén sir dung dat 6.290m? dét lta (do dac thuc té 5.996m?):

Ong D, 6ng D1 cho rang: 6ng T2 di gia yéu, dién tich dat néng nghiép
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6ng T2 cho thué chir khong san xuat nhidu nim nay, hién nay cac ong ciing cd
nhu ciu san xuat néng nghiép nhung Tda an so tham khong chia cho cac ong 1a
khong xem xét dén nhu cau, quyén loi cia 6ng.

Xét théy, ong D va 6ng D1 mdi ngudi duoc chia dién tich 666,2m?. Dién
tich nay khong du dé tach thira. Truong hop giao 2 thtra dat cho ong D, 6ng D1
theo gidy chimg nhén thi cac ong phai hoan gia trj cho cac dong thira ké khac.
Céc thira dat hién hiru lién canh, lién véi nhau thanh cting mét dién tich, néu
chia ra céc dién tich nho dé giao cho 6ng D, dng D1 thi 6ng D, éng D1 va dng
T2 mdi nguoi chi c6 mot dién tich dat laa nho, canh tac s& khong hiéu qua. Ong
T2 da st dung dién tich dét 1aa trén tir trude dén nay, mac du hién tai cho ngudi
khac thué, nhung van st dung diing muyc dich 1 tréng laa. Trong khi 6ng D1,
6ng D tir trudc dén gid khong 1am nong nghiép. Xét thay viéc cip so thim giao
toan bo dién tich dat lua cho 6ng T2, 6ng T2 hoan lai gia tri cho cac nguoi khac,
trong d6 c6 6ng D, 6ng D1 13 hop 1y, dam bao su 6n dinh va hiéu qua sir dung
dat, phu hop véi viée tir trude dén nay ong T2 quan 1y, sir dung. Do d6 khang
c40 yéu cau nhan hién vat 1a phan dat nong nghiép trong laa ciia 6ng D, 6ng D1
khong c6 can ctr dé chép nhan. Quan diém cua DPai dién Vién kiém sat vé van dé
nay khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan, nhu phan tich trén.

Xét khang cao ciia ong D va 6ng D1 d6i véi ndi dung: Toa an so tham
khong xem xét theo yéu cau ctia nguyén don ddi voi yéu cau hity Van ban phan
chia tai san thira ké, dugc UBND thj trdn C ching thuc ngay 05/5/2008, giao
dién tich 6.290 dat nong nghiép cho 6ng Ngd Thanh T2 1a khong hop phap.

Xét thay, theo don khai kién va qua trinh giai quyét vu an ba X (nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia ba X) di yéu cau hiy Van ban
phan chia tai san thira ké, dwoc UBND thij trdn C chimg thuc ngay 05/5/2008.
Tai Ban 4n so thdm khi xem xét céc yéu cau khéi kién caa cac bén mic du
HDPXX khong tuyén xt dbi voi yéu cau hiy Van ban phan chia tai san thira ké
néu trén nhung toa an da xem xét, danh gia khong chap nhan van ban trén, dong
thoi phan chia tai san theo phap luat, nén xem nhu da duoc giai quyét.

[3] Toa &n cap so tham xu chap nhan khoi kién ciia nguyén don 1a ¢6 cin

ctr, ding phéap luat; Bi don va cac nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan khang
c4o nhung khong dua ra duoc cin ctt dé ching minh cho khang céo ctia minh,
nén khong c6 co sd dé chap nhan. Ban 4n so thim vi vay dugc giit nguyén nhu
nhan dinh trén cta Hoi déng x&t xur.
[4] Yéu cau khang cao khong dugc chip nhan, 6ng Ngo Thanh T2 da c6 don va
thudc truong hop dugc mién &n phi nén khong phai chiu an phi dan sy phuac
tham theo quy dinh cta phap luat. Ong Ngd Thanh D va éng Ngé Thanh D1
phai ndp 300.000d an phi dan sy phiic tham, cac 6ng da ndp tam tng du.
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Céc phan khac ctia ban 4n so thim khong bi khang céo, khong bi khang nghi da
c6 hiéu luc phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su. Khong chip nhan khang co
cua 6ng Ngd Thanh T2, 6ng Ngb Thanh D va 6ng Ngbé Thanh D1; gitt nguyén
Ban 4n dan sy so tham s6 63/2024/DS-ST ngay 29 thang 10 nim 2024 cua Toa
an nhan dan huyén Bic Binh, tinh Binh Thuan.

Ap dung: Khoan 2, Khoan 3, Khoan 9, Diéu 26; Diéu 34; Diém a khoan 1 Piéu
35; Piém a khoan 1 Diéu 39; Khoan 1 Piéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015; Diéu 214, Diéu 216, Diéu 255, Diéu 256 DPiéu 634, Diéu 652, Diéu 674,
Diéu 675, Diéu 676, Diéu 685 Bo luat dan sy nam 2005; Khoan 5, Diéu 1 Nghj
quyét s6 104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 ctia Qudc hoi vé viéc thi hanh Luat tb
tung hanh chinh nam 2015; Khoan 29 Piéu 3; Khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai
nam 2013; Piéu 3, Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi toa 4n ngay 27/02/2009 vé
an phi, 16 phi Toa 4n; Khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau huy Quyét dinh s6 2041/QD-UBND ngay
07/8/2008 cia UBND huyén B vé viéc cho phép gia han str dung dat, hiy Gidy
ching nhan quyén st dung dat sé CL 892815, CL 892816, CL 892817, CL
892818 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh B cap ngay 02/05/2018 cho éng
Ngod Thanh T2 .

2. Chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién cua cy Pham Thi X ddi voi yéu
cau khoi kién doi lai tai san d6i voi ong Ngd Thanh T2.

Ong Ngb Thanh T2 phai tra cho cu Pham Thi X, cu Ngd H1 thong qua
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 13 ba Ngo Thi T, ba Ngo Thi Kim L, ba
Ng6 Thi U, ba Ngé Thi Kim D, dng Ngd Thanh D, dién tich 84,5 m? dat ¢ do thi
nam trong Gidy chtng nhan quyén st dung s6 AG 860649 do UBND huyén B
cép ngay 18/12/2006 cho ho ba Pham Thi X2, dat toa lac tai khu phé X, thi tran
C, huyén B.

Ong Ngd Thanh T2 phai tra cho cu Pham Thi X, dién tich dat trong laa
nuée 1a 666,2m? thong qua ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a ba Ngb
Thi T, ba Ngoé Thi Kim L, ba Ngo Thi U, ba Ngo Thi Kim B, 6ng Ngd Thanh D.

3. Khong chip nhan 01 phan yéu cau khoi kién ctia cu Pham Thi X déi véi
yéu cau khoi kién doi lai tai san di v6i 6ng Ngd Thanh T2.

Khong chép nhan yéu cAu cua cu Pham Thi X, yéu cau ong Ngo Thanh T2
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phai tra dién tich dat trong lua nudc 1 5.623,8m? thong qua ngudi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung 1a ba Ngo Thi T, ba Ngb Thi Kim L, ba Ngb Thi U, ba Ngd
Thi Kim B, 6ng Ng6 Thanh D.

4. Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Ngo Thi Kim B, 6ng Ngb Thanh
D,6ng Ngb Thanh D1, chi Ngé Thanh Phuong C vé yéu cdu chia tai san chung
cta ho gia dinh 13 quyén st dung dat.

5. Khong chdp nhan yéu cau doc lap ctia ba Ngo Thi T, Ngo Thi Kim L,
ba Ngo Thi U, ba Ngo Thi Ngoc T1 vé yéu cau chia tai san chung cta ho gia
dinh 1a quyén st dung dat.

6. Khong chip nhan yéu cau doc 14p ctia ba Ngd Thi T, 6ng Ngd Thanh D
d6i voi yéu cau chia di san thira ké theo di chic.

7. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Ngo Thi T, 6ng Ngb Thanh D d6i
v6i yéu cau chia di san thira ké theo phap luat.

8. Chia thtra ké di san ctia cu Ngd H1 va cy Pham Thi X2 nhu sau:

Xéc dinh di san nha va dit thd cu ma hai cu Ngd H1 va Pham Thi X d¢é lai
tri gia 1.958.565.600 dong.

Tinh cong stc quan ly va gitr gin di san cho 6ng Ngbé Thanh D la
62.032.680 dong.

Tinh cong sttc quan 1y va gitr gin di san cho 6ng Ngd Thanh T2 la
35.895.600 dong.

Gia tri di san cia cu Ng6 H1 va cu Pham Thi X con lai dé chia 1a
1.860.637.320 dong.

Xac dinh dién tich dat trong lta ma hai cu Ngb H1, cu Pham Thi X d¢é lai
dé chia 1a 77.814.990 dong (cu Ngd H1 1a 38.907.495 dong, cu Pham Thi X Ia
38.907.495 dong).

Chia di san thtra ké con lai cua cu Ngo H1, Pham Thi X lam 07 phﬁn béng
nhau cho cac thira ké gém: ba Ngo Thi T, 6ng Ngd Thanh T2, ba Ngo Thi Kim
L, ba Ngb Thi U, ba Ngb Thi Kim D, ba Ngo Thi Ngoc T1, dng Ngd Thanh D,
mdi ngudi dugc nhan sé tién 1a 276.921.759 dong.

9. Chia bang hién vat di san thira ké cua cu Ngd H1, cu Pham Thi X

Giao cho 6ng Ngd Thanh D duoc quyén sé hitu ngdi nha cap 4B nam trén
dién tich dat 129,1 m? toa lac tai khu phé X, thi trin C, huyén B, tri gia nha va
dat 1a 1.240.653.600 dong.

Giao cho 6ng Ngb Thanh T2 duogc quyén st dung dién tich dat 84,5 m? dat
toa lac tai khu phd X, thi trdn C, huyén B, tri gia dat, 717.912.000 dong.
10. Chia tai san chung ctia ho gia dinh 1a quyén sir dung dat

Giao cho 6ng Ngd Thanh T2 duoc quyén sir dung dién tich dat 3.331 m?

dat trong lta ctia cu Ngd H1, cu Pham Thi X, ba Ngoé Thi Kim P, 6ng Ngb
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Thanh D, 6ng Ngdé Thanh D1, chi Ngé Thanh Phwong C, tri gia dat la
233.444.970 dong

Ong Ngb Thanh T2 va éng Ngb Thanh D c6 trach nhiém lién hé véi co
quan nha nudc c6 thim quyén dé lam thu tuc cip gidy chimg nhian quyén st
dung dat ¢ va quyén sé hitu nha ¢ theo quy dinh phép luat.

(Kém theo ban dd vi tri khu dét tranh chdp do Chi nhanh Vin phong P1
1ap ngay 18/5/2021)

11. Phan hoan tri gia tai san da nhan béng hién vat chénh 1éch so véi ky
phan duoc hudng tién:

Ong Ngd Thanh D hoan tra lai cho ba Ngo Thi Kim B, ba Ngo Thi T, ba
Ngbé Thi Kim L, mdi nguoi s6 tién 276.921.759 dong

Ong Ngb Thanh T2 hoan tra lai cho ba Ngd Thi U sé tién 276.921.759
dong.

Ong Ngbé Thanh T2 hoan tra lai cho ba Ngd Thi Ngoc Thira S tién
205.987.875 dong

Ong Ngb Thanh D hoan tra lai cho ba Ngd Thi Ngoc Thira S tién
70.933.884 dong.

12. Phan hoan tri gia tai san chung cua ho gia dinh 1a quyén sir dung dat

Ong Ngb6 Thanh T2 hoan tra lai cho ba Ngo Thi Kim B, 6ng Ngd Thanh
D, 6ng Ngd Thanh D1, Ngé Thanh Phuong C: mdi nguoi s tién 38.907.496
dong.

Cac quyét dinh khac cta an so tham vé an phi, chi phi t6 tung, 1di cham
thi hanh an da c6 hiéu luc phap luat.
Vé an phi dan su phac tham: Ong Ngb Thanh T2 di c6 don va thudc trudng hop
dugc mién an phi nén khong phai chiu an phi dan sy phiic tham theo quy dinh
ctia phap luat. Ong Ngd Thanh D va 6ng Ngbé Thanh D1 mdi nguoi phai nop
300.000d 4n phi dan su phuc tham, 6ng D va 6ng D1 da ndp tam tng du theo
cac bién lai tam Ung an phi s6 0009116 ngay 18/11/2024 va s6 0009115 ngay
18/11/2024.

An xtr phtic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an 23/5/2025

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU
- VKSND tinh B.Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Bic Binh;

- Chi cuc THADS huyén Béc Binh;
- Cac duong su;
- Luu: hd so, T6 HCTP.

Pham Thai Binh
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