TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH BINH Poc lap — Tw do — Hanh phuic

Ban an sb: 14/2025/DS-PT
Ngay: 23 - 5 - 2025

V/v tranh chép hop dong
thé chp tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH BINH

- Thanh phc“in Hoi déng xét xw phic tham go”‘m Co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Phuong.

Cdc Tham phdn:

+ Ong Nguyén Tir Lugng.
+ Ong Nguyén Birc Hiép.

- Thuw ky phién toa: ba Tran Thi Hong Giang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn déan tinh Ninh Binh: ba Pham Minh Ngoc -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 24/4/2025 va ngay 23/5/2025 tai try s6 Toa an nhan dan tinh
Ninh Binh xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s0 04/2025/TLPT-DS
ngay 20/01/2025 vé “Tranh chap hop dong thé chap tai san”.

Do Ban an dan su so tham s6 15/2024/DS-ST ngay 29/10/2024 cua Toa an
nhan dan thanh pho Ninh Binh (nay la thanh pho H), tinh Ninh Binh b1 khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phiic tham s6 08/2025/QD-PT ngay
04/3/2025, Quy¢€t dinh hodn phién toa phuc tham s6 09/2025/QD-PT ngay
27/3/2025, Quyet dinh tam ngung phién toa s6 01/2025/QDPT-DS ngay
24/4/2025, Thong bao vé viéc thay doi thoi gian md phién toa s6 01/TB-TA ngay
25/4/2025, gitra cac duong suy:

1. Nguyén don: 6ng Tran Thanh H, sinh nam 1963 va ba Truong Thi Thu T,
sinl} nam 1973. Cing di,a chi: s0 nha A, ngd C, duong P, phd D, phuong D, thanh
pho N (nay la thanh pho H), tinh Ninh Binh. (C6 mat)

2. Bi don: Ngén hang thuong mai co phan P1 (B). Pia chi: T, s6 A dudong T,
phuong L, quan H, thanh ph6 Ha Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua B (theo van ban uy quyén ngay 03/01/2024):
6ng Vit Manh L, 6ng Nguyen Huy S, 6ng Lam Quang H1, dng bang Quang M,
ba Binh Tran Thanh X; déu la nguoi dai dién theo uy quyén lai ctia bi don. (Ong
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L, 6ng S, 6ng M vang mat tai phién toa ngay 24/4/2025; ba X, dng H1 c6 mat tai
phién toa ngay 24/4/2025).

Nguoi dai dién hop phap cua B (theo van ban uy quyén ngay 26/4/2025):
ong Lé Quang b, 6ng Nguyen Huy S, 6ng Duong Thai H2, ba Pinh Tran Thanh
X, 6ng Lam Quang H1; déu 12 nguoi dai dién theo uy quyén lai cua bi don. (Ong
b, 6ng S ving mit tai phién toa ngay 23/5/2025; éng H2, ba X, 6ng H1 c6 mit tai
phién toa ngay 23/5/2025).

Dia chi Ngéan hang thuong mai ¢ phan P1 — Chi nhanh N: duong L, phudong
b, thanh pho N (nay 1a thanh pho H), tinh Ninh Binh.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan: Cong ty TNHH X1. bia chi: sO
A, duong P, pho D, phuong D, thanh phd N (nay la thanh pho H), tinh Ninh Binh.

Nguoi dai dién hop phap ciia Cong ty TNHH X1: ng Vit Bac T1, Giam doc
Cong ty TNHH X1. La nguoi dai dién theo phap luat. (Co mat).

4. Nguoi khdng cdo: Ngan hang thuong mai ¢6 phan P1 (bi don).
NOI DUNG VU AN

Tai don khai kién dé ngay 27/11/2023, trong qué trinh giai quyét vu an,
nguyén don l1a 6ng Tran Thanh H va ba Truong Thi Thu T trinh bay:

Ngay 17/8/2010, Ngan hang thuong mai ¢ phan D1 (sau day viét tat 1a B)
va Ong H ba T ky két hop dong thé chap quyen sir dung dat s6 20445/ 10/HD theo
mau do B Chi nhanh N 1ap; hop déng dugc Uy ban nhan dan (sau day viét tat 1a
UBND) phuong N chimg thuc. Theo hop dong, 6ng H, ba T dong ¥ dung toan bd
tai san thé chap 1a thira dat CL6.17, dién tich 297m?; dia chi thira dat: khu do thi
M, phuong N, thanh pho N; dit da duoc UBND thanh pho N cép Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat s6 AQ 149756 ngay 25/01/2010 dé dam bao thyc hién toan bd
nghia vu tra no d, dang va s& phat sinh trong twong lai theo hop dong tin dung
han muc s6 21357/10/HD ngay 08/7/2010 va cac hop dong bao lanh khac véi s6
tién cho vay 1a 2.376.000.000 d(‘)ng giita bén nhan thé chép B Chi nhanh N va
Cong ty TNHH X1 (sau day viét tat 1a Cong ty X1) bao gdm nghia vu ng gbc, no
1ai, lai phat qua han, phi, cac khoan phat va cac khoan bdi thuong thiét hai (néu
c6) theo hop dong tin dung han mirc s6 21357/10/HD.

Noi dung hop ddng thé chap thé hién: gié tri tai san thé chap la 2.960.000.000
dong. Thoi han thé chap: hop dong c6 hiéu luc tir ngay ky va két thiic khi bén vay
vbn hoan thanh nghia vy theo cac hgp dong tin dung, hop dong thé chap hodc bén
vay von co bién phap bao dam thay thé hodc tai san thé chap da xu 1y. Viéc dang
ky cac thi tuc thé chap tai co quan chtrc nang do B Chi nhanh N chiju trach nhiém
thuc hién.

Trong thoi gian tir thang 8 nam 2010 dén thang 9 ndm 2014, Cong ty X1
khong vi pham bat ky nghia vu thanh toan nao d6i v6i B Chi nhanh N, cac khoan
vay tai hgp dong tin dung han mirc s6 21357/10/HD da dugc Cong ty X1 tra day
du, dén nay khong con du no.
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Ngay 29/9/2014, 6ng H, ba T va B Chi nhanh N d3 ky Vin ban stra d6i, bo
sung (stra ddi khoan 2 Piéu 1 vé pham vi nghia vu bao dam ctia hop dong thé chap
quyén st dung dat) s6 20178/14/427996, hop dong stra d6i dugce chimg thyc tai
UBND phuong N. Theo d6, ong H, ba T déng y ding toan b tai san thé chap dé
dam bao thuc hién toan b nghia vu da, dang va s& phat sinh trong tuong lai cta
Cong ty TNHH X2 (sau day viét tit 1a Cong ty X2) ddi voi B Chi nhanh N theo
cac hop dong tin dung va/hodc hop ddng bao lanh. Ngay 29/9/2014, B Chi nhanh
N da cho Cong ty X2 vay s tién 18.000.000.000 déng theo hop dong tin dung sd
21016/14/6594058/HD.

Pén nim 2015, Cong ty X2 di thanh toan toan bo nghia vu cho B Chi nhanh
N va hién nay khong con du no cta bt cir khoan vay/bao 1anh nao dbi voi B Chi
nhanh N. Ong H, ba T da thuc hién xong toan bo nghia vy bao dam dbi voi Cong
ty X2 theo hop dong thé chap quyen st dung dat s6 20445 va Vin ban stra d6i bd
sung hop dong thé chap tai san s6 20178/ 14/4277996 ngay 29/9/2014 kém theo.
Can ct khoan 2 Diéu 4 hop dong thé chap tai san s6 20445 vo chong 6ng H, ba T
c6 quyén nhan lai cac gidy to vé tai san thé chap sau khi da hoan thanh nghia vu.
Can ctr khoan 1 Piéu 5 hop dong thé chap quyén sir dung dét s6 20445, khoan 1
Piéu 350 va biéu 357 Bo luat Dan sy nam 2005, B Chi nhanh N ¢ nghia vu giao
lai gidy to vé tai san thé chap va yéu cau co quan c6 tham quyén ding ky giao
dich bao dam xoa dang ky theo quy dinh cua phap luat.

Ong H, ba T da nhiéu l1an gti don dén B Chi nhanh N dé nghi thuc hién thanh
Iy hop dong thé chap sb 20445. Ngay 17/10/2023, B Chi nhanh N ¢6 van ban tra
101 v6i ndi dung x4c dinh viéc dung toan b tai san thé chap cua 6ng H, ba T tur
bao dam thuc hién toan bo nghia vu tra ng cua Cong ty X1 sang bao dam thuc
hién toan bd nghia vu da, dang va s€ phat sinh trong tuong lai cua Cong ty X2
khong phai la thay thé pham vi nghia vu bao dam ma chi 1a bo sung thém nghia
vu cua tai san thé chip. Tra 10i ctia B Chi nhanh N néu trén khong phu hop voi
quy dinh tai khoan 1 Dleu 324 B6 luat Dan sy nam 2005 vao thoi diém cudi thang
9 nam 2014 téng du no tién vay ciia Cong ty X1 va Cong ty X2 16n hon nhiéu lan
gia tri tai san thé chap cua ong H, ba T nén viée ky két hop dong sira doi, bo sung
1a thay thé nghia vu déan su tur doanh nghi€p nay sang doanh nghiép khac. Vi vay,
ong H, ba T khai kién yéu cau Toa an giai quyét: tuyén bo cham dit hop dong thé
chap quyén sir dung dat s6 20445/10/HD ngay 17/8/2010 va cac Vin ban stra d6i,
bd sung ky gitra 6ng H, ba T va B Chi nhanh N. Budc B tré lai cho 6ng Hva ba T
Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AQ 149756 mang tén Tran Thanh H do
UBND thanh phé N cip ngay 25/01/2020. Budc B thyc hién cac thu tuc xoa dang
ky giao dich tai san bao dam ddi véi tai san thé chap.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham, ngwoi dai dién hop
phap cua bi don trinh bay:

Niam 2010, B di cap tin dung cho Cong ty X1 theo hop dong tin dung han
mirc s0 21357/10/HD ngay 08/7/2010. B¢ dam bao cho hop dong tin dung han

murc, nam 2010 B va cac bén tha ba da ky cac hop d6ng thé chap tai san bao dam
cho khoan ng cia Cong ty. Vo chong 6ng Tran Thanh H, ba Truong Thi Thu T
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va B Chi nhanh N ky hop dong thé chip quyen sir dung dat so 20445/10/HD ngay
17/8/2010 (sau day viét tat 1a hop dong thé chap s6 20445).

Ngay 25/7/2012, 6ng H, ba T va B Chi nhanh N ky két Vin ban stra doi, bo
sung hop ddng thé chip. Cac bén thdng nhat stra d6i khoan 2 Diéu 1 v6i ndi dung
bén thé chap dong ¥ bao dam thyuc hién toan bo nghia vu phat sinh theo cac hop
dong tin _dung da, dang va s€ ky két gitra Ngan hang va Cong ty X1, stra d6i diéu
khoan vé gia tri tai san thé chap.

~ Ngay 29/9/2014, 6ng H, ba T va B Chi nhanh N tiép tuc ky két van ban sira
do6i bo sung hop dong thé chap. Theo do, B va dng H, ba T thong nhat b6 sung
thém nghia vu bao dam cho khoan vay cta Cong ty X2,

’ Pén thang 01 nim 2015, Cf)r)g ty X2 da tra hét no tai B, nghia vy bao dam
doi vdi tai san cua 6ng H, ba T tiep tuc duoc bao dam cho Cong ty X1 (dang c6
du no tai thoi diém COng ty X2 hét nghia vu tai B).

Can ctr quy dinh tai Diéu 1, Diéu 12 hop dong thé chap s6 20445 va Piéu 1
Vin ban stra doi, b sung hop dong thé chap ky ngay 29/9/2014, dong thoi tai thoi
diém ky Vian ban stra doi, hop dong thé chap néu trén, Cong ty X1 van chua thuc
hién xong nghia vu trd ng cho B. Do dd, ndi dung stra doi, bo sung duogc hiéu 1a
b6 sung thém nghia vy bao dam cho khoan vay ciia Cong ty X2 tai B, khong phai
1a thay thé nghia vu bao dam tir khoan vay ctiia Cong ty X1 sang bao dam cho
nghia vu cta khoan vay ctia Cong ty X2,

Hop dong tin dung han mirc 21357/10/HD ngay 08/7/2010 c6 hiéu luc trong
thoi han 01 nam, dén ndm 2011 hop ddng tin dung han mirc s6 21357/10/HD ngay
08/7/2010 hét hiéu luc. Cong ty X1 tiép tuc ky cac hop déng han mirc theo timg
nam tiép theo va dugc dam bao bang tai san ctia Cong ty va cac tai san cta bén
thr ba, trong d6 c6 hop dong thé chip sb 20445. Nam 2021, Cong ty X1 di vi
pham nghia vu trd no véi B, tinh dén ngay 31/12/2023, téng du no la
150.970.215.630 ddng.

Pén nay, khoan vay ctia Cong ty X2 tai B da dugc tat toan toan bd du no.
Do @6, tai san cua 6ng H, ba T van tiép tuc bao dam cho khoan vay ctia Cong ty
X1. B khong dong y vai yéu cau khoi kién ctia ong H, ba T.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa én cdp so tham, ngueoi dai dién hop
phdp cua Cong ty TNHH X1 trinh bay:

Tir nam 2008, Cong ty X1 1 khach hang vay von tai B. Thang 8 nam 2010,
Cong ty X1 can vay thém von dé mé rong hoat dong nén B yéu cau phai bd sung
thém tai san thé chap. Khi d¢6 6ng H, ba T da déng ¥ cho doanh nghiép muon 16
dat CL6.17, dién tich 297m? 13 tai san thé chap dé dam bao thuc hién nghia vu cac
khoan no tai cac hop dong tin dung cu thé phat sinh theo hop dong han muc sb
21357/10/HD ngay 08/7/2010 ky gitta B Chi nhanh N va Cong ty X1 (sau déy
viét tit 1a hop dong tin dung han muc s6 21357/10) v6i pham vi bao dam s tién
vay la 2.376.000.000 dong. Ngay 17/8/2010, vo chong 6ng H, ba T cung B ky
hop dong thé chap s6 20445, theo do: pham vi bao dam cua tai san the chap 1a
hop ddng tin dung han muc s6 21357/10/HD ngay 08/7/2010 véi so tién vay t6i
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da 12 2.376.000.000 ddng. Gia trj tai san thé chap 1a 2.970.000.000 dong. Khi cac
thu tuc thé chip hoan tit, B di cho Cong ty X1 vay tai mot sé hop dong tin dung
cu thé cua hop déng tin dung han mirc 6 21357/10. Pén nam 2013 toan bd céc
khoan vay tai hop dong 21357/10/HD d3 duoc doanh nghiép tra ng ddy du ca gbc
va lai cho B.

Thang 9 nam 2014, do Cong ty X1 khong ¢6 nhu cau vay thém von, 6ng T1
da t1ep tuc dé nghi va duoc vo chong ong H, ba T dong ¥y chuyen toan bo tai san
thé chap 1a manh dat con thé chap tai B Chi nhanh N dé chuyén sang bao dam
thuc hién toan bd nghia vu da, dang va sé phat sinh trong twong lai cua Cong ty
X2 dbi véi B theo hop dong tin dung ky gitta doanh nghiép nay va B Chi nhanh
N. Ngay 29/9/2014, vo chéng 6ng H, ba T cing B Chi nhanh N ky Vin ban sira
d6i, bo sung s6 20178/14/427996 sira ddi, bd sung khoan 2 Diéu 1 vé pham vi bao
dam cta hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 20445, vin ban di dugc UBND
phuong N chimg thuc. Theo d6, vo chong 6ng H, ba T dong ¥ dung toan b tai
san thé chap 1a manh dat dang dugc B quéan 1y dé bao dam thuc hién toan bo nghia
vu d3, dang va s& phat sinh trong twong lai ctia Cong ty X2 d6i véi B theo cac hop
dong tin dung. Trén co sé Vin ban stra d6i, bo sung hop dong thé chap tai san s6
20178 ngay 29/9/2014 va mot sb tai san ciia bén thir ba khac, B da cho Céng ty
X2 vay tai hop dong tin dung s6 21016/14/6594058/HD ngay 29/9/2014 véi s6
tién 18.000.000.000 dong. Nam 2015, Cong ty X2 di hoan thanh cac nghia vu tra
no v6i B va da 1am tha tuc giai thé. Hién nay, du no gdc Cong ty X1 vay B khoang
115.000.000.000 dong, déu la cac khoan vay theo cac hop dong cu thé cua cac
hop dong tin dung han mutrc nim 2019 va ndm 2020, khong lién quan dén pham
vi nghia vu bao dam ctia vo chong 6ng H, ba T nén B phai tra lai tai san thé chap
choéngH, baT.

Tai Bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 10/5/2024 thé hién: L6 dat s6
CL6.17, to ban d6 quy hoach (nay 1 thira dat s6 100, to ban d6 s6 36) ban d6 dia
chinh phuong N da duoc UBND thanh phd N cap Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 AQ149756 ngay 25/01/2010 mang tén 6ng Tran Thanh H, tong dién tich
297m?, tai san trén dat c6 01 nha biét thy 04 tang, xay tho, 01 bé nudc sinh hoat.
Ong H, ba T va dai dién hop phap cta bi don xac dinh toan bo tai san trén dat
thudc quyén sé hiru ctia 6ng H, ba T.

Tai Ban dn dén sw so tham s6 15/2024/DS-ST ngay 29/10/2024 ciia Toa dn
nhdn ddn thanh pho Ninh Binh (nay la thanh pho H), tinh Ninh Binh dad quyét
dinh:

Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Diéu 147,
Diéu 271, Piéu 273 Bo luat T tung dan su; cac diéu 121, 122, 124, 324, 349,
350, 357, 371, 423, 424,717, 718, 719 B¢ luat Dan sy ndm 2005; khoan 2 Diéu
26 Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi. Chap nhan yéu cau cua 6ng H, ba T vé viéc tranh chap hop dong the
chép tai san: tuyén bd cham dut viéc thé chap tai san tai hop dong thé chap quyén
str dung dat s6 20445/ 10/HD ky ngay 17/8/2010; Van ban sira d6i, bo sung hop
dong thé chap tai san so 20445/10/HD ngay 17/8/2010 s6 20122/12/HP ngay
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25/7/2012; Van ban stra d6i, bd sung hop ddng thé chap tai san sd 20445/10/HD
ngay 17/8/2010 s6 20178/14/427996/SPBS ngay 29/9/2014 dugc ky két giita 6ng
H, ba T va B Chi nhanh N. Budc B phai tra lai cho 6ng H va ba T Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 AQ 149756 do UBND thanh phd N, tinh Ninh Binh
cap ngay 25/01/2020, tén nguoi su dung dat 6ng Tran Thanh H. B ¢6 trach nhiém
yéu cau co quan Nha nudc co thAm quyén ding ky giao dich bao dam lam thu tuc
xoa dang ky the chap theo quy dinh ctia phap lut. Ngoai ra ban an con quyét dinh
vé an phi, quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 12/11/2024 nguoi dai dién hop phdp cua bi don khang cao toan bo ban
dn so tham véi ndi dung: cac bén chi thuc hién sta d6i, bo sung thém nghia vu
cta Cong ty X2 theo cac hop dong tin dung da ky két tai B, tlep tuc thyc hién
nghia vy bao dam theo hop d6ng thé chap va Vian ban stra d6i, bo sung hop dong
thé chap da ky két, khong thuc hién viéc xoa dang ky thé chap. Trong sudt qua
trinh thuc hién hop dong thé chap va Vin ban sira d6i, bo sung hop dong thé chap,
cac bén khong co ¥ kién gi vé viéc tai san dang thuc hién bao dam cho nghia vu
ng vay cua 02 Cong ty (Cong ty X2 va Cong ty X1) tai B. Pén thang 01 nim
2015, sau khi Cong ty X2 thuc hién tat todn cac khoan vay tai B thi tai san cia
ong H, ba T van tiép tuc duoc theo doi bao dam cho cac khoan vay cua Cong ty
X1. Ké tir thoi diém cac khoan vay ciia Cong ty X1 qué han, B di nhiéu lan lam
viéc v6i bén vay/bén bao dam (6ng Thong/ong H3) vé viée tra no vay/xu 1y tai
san bao dam thuc hién nghia vu cho khoan vay ctia Cong ty X1. Tai Bién ban lam
viéc ngay 26/12/2022 gira B va Cong ty X1, Bién ban lam viéc thang 12 nam
2022 gitta B va 6ng H3, cac bén déu xac nhan 6ng H3, ba T sir dung tai san hop
phap cta minh 13 quyén sir dung dat dbi véi thira dat sé CL6.17 dang bao dam
cho khoan vay cua Cong ty X1 tai B. Ngoai ra, qua trinh lam viéc 6ng H3, ba T
con ¢6 nguyén vong duoc thuc hién nghia vu bao dam dé 14y lai tai san dang thé
chap. Cin ¢t vao qua trinh thyc hién hop dong, ¥ chi ciia cac bén trong qua trinh
thuc hién hop déng, B ¢ co s& dé xac dinh Van ban stra d6i, bd sung hop dcng
thé chap duogc hiéu theo nghia bo sung nghia vy ctia Cong ty X2 phat sinh theo
cac hop dong tin dung da ky két tai B. Dé nghi Toa 4n cép phiic tham: huy toan
bd Ban 4n dan su so tham sb 15/2024/DS-ST ngay 29/10/2024. Giai quyét lai vu
an tranh chap hop dong thé chap tai san va cac Vin ban sira d6i, bo sung hop dong
thé chap da ky gitta 6ng H3, ba T va B theo thi tuc phuc tham. Khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta 6ng H3 vaba T. Viéc thé chap tai san tai hop dong thé chap
va cac Vin ban stra doi, bd sung hop dong thé chap da ky gitta 6ng H3, ba T va B
tiép tuc duoc thuc hién, dam bao cho khoan vay ctia Cong ty X1 tai B.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don 1a ong Tran Thanh H va ba Truong Thi Thu T vén giit nguyén
yéu cau khaoi kién, khong dong ¥ yéu cau khang cao cua bi don.

- Nguoi dai dién hgp phap cua bi don dé nghi Toa an cap phuc tham sira ban
an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Nguoi dai dién hop phap cua Cong ty TNHH X1 ¢ quan diém: khong dong
¥ yéu cau khang cao cua bi don.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh phat biéu ¥ kién nhu sau:
trong qué trinh giai quyét vu 4n & giai doan phuc tham, Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quy
dinh ctia BO luat T4 tung dan su. D& nghi Hoi dong xét xu: ap dung khoan 3 Dleu
308, Diéu 311, khoan 3 Diéu 148 cua Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi. Chap
nhan yéu cau khang cao ctia bj don. Huy Ban an déan su so tham sb 15/2024/DS-
ST ngay 29/10/2024 cia Toa 4n nhan dan thanh phd Hoa Lu. Chuyén hd so vu
an cho Toa an nhan dan thanh phé Hoa Lu dé giai quyét lai vy an theo thu tuc so
tham. V& 4n phi dan sy phuc thim: B khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham;
tra lai tién tam (mg 4n phi da nop cho B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qué tranh
tung tai phién toa, y kién phat biéu cua Kiém sat vién tham gia phién toa, Ho1
dong xe€t xur xét thay:

[1] Vé td tung.

[1.1] Don khang cao cua B lam trong thoi han phap luat quy dinh va diung
hinh thtrc, n1 dung nén dugc xem xé€t theo trinh ty phuc tham.

[1.2] V& pham vi xét xur phic tham: tai phién toa, nguoi dai dién hop phap
ctia bi don thay d6i noi dung khang cao, dé nghi Toa an cap phic tham stra ban
an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién ciua nguyén don. Theo
quy dinh tai Diéu 298 cta Bo lut T tung dan su, yéu cau thay doi khang cdo cia
nguoi dai dién hgp phap cua bi don khong vuot qua pham vi khang cao ban dau
nén Hoi dong xét xur chap nhén viéc thay d6i khang cdo cia phia bi don. Can ctr
Piéu 293 cta Bo luat T6 tung dan sy vé pham vi xét xu phuc tham, Hoi dong xét
XU phuc thim xem xét ban an so tham theo yéu cau khang co cta bi don nhu sau:
dé nghi Toa an cap phiic thim stra ban an so tham theo hudéng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[1.3] Trudc khi Toa an cap so tham ra ban an, cac duong su trong vu 4n
khong ai yéu cau ap dung thoi hiéu nén khong xem xet ap dung thoi hiéu khoi
kién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 184 BJ luat T6 tung dan su

[1.4] Tai phién toa ngay 24/4/2025, cac duong su théng nhat dé nghj Toa an
tam ngung phién toa d§ ho tu hoa giai, Ho1 dong xét xur da ban hanh Quyét dinh
tam ngung phién toa s6 01/2025/QDPT-DS ngay 24/4/2025.

Tai phién toa ngay 24/4/2025, nguoi dai dién hop phap cua B (theo van ban
uy quyén ngay 03/01/2024) 6ng Vii Manh L, 6ng Nguyén Huy S, 6ng Pang Quang
M viang mit; ong L4m Quang H1, ba Pinh Tran Thanh X c6 mat. Tai phién toa
ngay 23/5/2025 nguoi dai dién hop phap cua B (theo van ban uy quyén ngay
26/4/2025) dng Lé Quang b, ong Nguyén Huy S vang mit; 6ng Duong Thai H2,
6ng Lam Quang H1, ba Pinh Tran Thanh X ¢6 mit. Can ctr Piéu 296 cua Bo luat
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Té tung dan su, Hoi dong xét xtr phiic thim xét xir vu 4n theo quy dinh ctia phap
luat.

[1.5]. Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh cho réng
Toa an cip S0 tham khéng dua Cong ty X2 vao tham gia td tung voi tu cach la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la xac dinh thiéu nguoi tham gia té tung.
Hoi dong xét xir xét thiy:

Qua trinh giai quyet vu an, cac duong su déu xac dinh Cong ty X2 di hoan
thanh nghia vu trd no dbi voi B. Do do, quyén loi va nghia vu cua Cong ty X2
khong phai xem xét, giai quyét trong vu an nay. Toa an cap so tham xac dinh
Cong ty X2 khong phai 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n la
dang phap luat.

[2] V& noi dung ctia vu an.

[2.1] Ngay 17/8/2010, bén thé chép 1a 6ng H ba T va bén nhan thé chaip laB
Chi nhanh N da ky hop dong thé chap s6 20445 vé&i ndi dung: 6ng H ba T dong ¥ ¥
thé chap quyén sir dung dat cia minh dé bao dam thuc hién nghia vu dan su dbi
v6i B Chinhanh N. Ong H ba T dong § y bao dam thyc hién toan bd nghia vu phat
sinh theo hop dong tin dung han mue s6 21357/10/HD ngay 08/7/2010 va cac hop
dong béao lanh khac véi s6 tién cho vay 1a 2.376.000.000 dong gitra bén nhan thé
chap va Cong ty X1. Tai san bao dam dugc sir dung dé bao dam cho toan bo cac
nghia vu dé, dang va s€ phat sinh trong tuong lai theo toan bo cac hop dong tin
dung, hop dong cap bao lanh da va s€ ky gitra khach hang vay la Cong ty X1 voi
Ngan hang trong 8ioi han s6 tién toi da bang gia tri cua tai san bao dam néu tai
Diéu 3 ctia hop ddng nay (tirc gid tri tai san thé chap 1a 2.970.000.000 dong).

Tai san thé chap 1a quyén st dung dat ctia 6ng H ba T ddi véi 16 dat sb
CL6.17, to ban do: Quy hoach; thira dat co dién tich 297m? dat ¢; dat da duoc
UBND thanh phé N cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AQ 149756 ngay
25/01/2010 mang tén 6ng Tran Thanh H; dia chi thira dat: khu d6 thi M thudc
phuong N, thanh phé N (nay 1a thanh phd H) (sau day viét tat 1a thia dat s6
CL6.17). Hop dong thé chap quyén sir dung dat sb 20445 dugc chung thuc ngay
17/8/2010 tai UBND phuong N.

Tai Bién ban dinh gia ngay 17/8/2010 thé hién noi dung: muyc dich dinh gia
1a xac dinh gia tri quyén str dung dat va cong trinh trén dat dé dam bao tién vay
cho Céng ty X1, éng H ba T va B Chi nhanh N théng nhét gia tri quyén sir dung
dat 12 2.970.000.000 dong.

Hop dong thé chip quyén str dung dat s6 20445 néu trén dugc giao két trén
co s& tu nguyén, ndi dung va hinh thirc phu hop véi quy dinh cta phap ludt nén
da phat sinh hi¢u luc va c6 gia tri thi hanh ddi vai cac bén.

[2.2] Tai Vian ban s6 20122/12/HP ngay 25/7/2012 vé viéc stra doi, bd sung
hop ddng thé chap tai san s6 20445/10/HD ngay 17/8/2010 duogc ky két gitra B
Chi nhanh N va dng H, ba T (sau day viét tit 1a Vian ban stra d6i, b sung hop
dong thé chap s6 20122/12) c6 ndi dung théa thuan nhu sau: sira d6i khoan 2 Diéu
1 (nghia vu dugc bao dam): bén thé chap dong ¥ bao dam thuc hién toan b nghia
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vu phat sinh theo cac hop dong tin dung d3, dang va s& ky két gitra Cong ty X1
bao gobm cac nghia vy sau: ng goc, no 1ai, 1ai phat qua han, phi, khoan phat, khoan
bdi thuong thit hai (néu c6) theo hop dong tin dung, hop d6ng cap bao lanh. Sira
d6i Diéu 3 nhu sau: gia tri tai san thé chip néu tai Diéu 2 cta hop dong nay 1a
3.260.000.000 dong.

Tai Bién ban dinh gia ngay 25/7/2012 thé hién noi dung: muc dich dinh gia
1a x4c dinh gia tri quyén str dung dat va cong trinh trén dat d¢é dam bao tién vay
cho Cong ty X1, dng H ba T va B Chi nhanh N thng nhét gia tri quyén sir dung
dat 1a 3.260.000.000 dong.

[2.3] Ngay 29/9/2014 B Chi nhanh N va Cong ty X2 da ky két hop dong tin
dung s6 21016/14/6594058/HP (sau day viét tat 1a hop dong tin dung sd
21016/14) v6i ndi dung: Ngan hang cho Cong ty X2 vay s tién 18.000.000.000
d6ng; muc dich vay 1a tra tién mua ban xi mang, thép dé kinh doanh vat liéu xay
dung; thoi han vay 6 thang; bén vay co6 trach nhiém thanh toan no géc theo quy
dinh la ngay 29/3/2015...;hop dong nay co hiéu luc tir ngdy ky va két thac khi
bén vay tra ng xong ca gdc, 13i va phi (néu co) cua toan bo nhiing khoan vay da
phat sinh tir hgp dong nay..

[2.4] Tai Van ban sé 20178/14/427996/SPBS ngay 29/9/2014 vé viéc sira
d6i, bo sung hop dong thé chap s6 20445/10/HP ngay 17/8/2010 dugc ky két giita
B Chi nhanh N va éng H, ba T (sau ddy viét tat 1a Van ban sira doi, bo sung hop
d6ng thé chip s6 20178/14) c6 nodi dung thoa thuan nhu sau: stra doi, bo sung
khoan 2 Piéu 1 - Pham vi bao dam thyc hién nghia vu cua tai san thé chép; bén
thé chip dong y dung toan bo tai san thé chap néu tai Piéu 2 hop ddng nay dé bao
dam thyc hién toan bo nghia vy da, dang va s€ phat sinh trong tuong lai cua Cong
ty X2 (101 v6i Ngan hang theo hop dong tin dung va/hodc hop ddng cap bao lanh
bao gdm nhung khong gi01 han cac nghia vy sau: ng gdc, no i, 13i phat qué han,
phi, khoan phat, khoan bdi thudng thiét hai (néu c6) theo hop dong tin dung, hop
ddng cap bao lanh...Cac vin ban, hop dong di din chiéu dén diéu khoan tai hop
dong thé chap/cam cd tai san s6 20445/10/HD ngay 17/8/2010 da dugc sira doi,
b sung theo Piéu 1 Vin ban nay duoc hiéu 1a din chiéu dén diéu khoan stra doi,
bd sung tuong tmg. ..

Trong Vin ban stra doi, bo sung s6 20178 néu trén, c6 néu “Cin clr vao dé
nghi ctia 6ng H, ba T”. Tuy nhién, phia bi don khong cung cip dugc cho Toa an
don dé nghi ciia 6ng H, ba T.

[3] Vé noi dung khang céo cua B.

[3.1] Phia bi don cho rang tai san thé chap 1a quyén st dung dit tai 16 sb
CL6.17, dién tich 297m? dat & 14 tai san thuc hién bao dam cho nghia vu ng vay
ctia 02 Cong ty (Cong ty X2 va Cong ty X1) tai B. Hoi dong xét xir xét thay:

Qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién hop phap cua bi don thira nhan:
hop dong tin dung han muc 21357/10/HD ngay 08/7/2010 c6 hiéu lyc trong thoi
han 01 nim. Du no lién quan dén hop dong tin dung han mac sé 21357/10 da
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dugc Cong ty X1 tra hét trong nam 2011. Déi véi khoan vay cua Cong ty X2:
thang 01 nam 2015 COng ty X2 da tat toan hét khoan vay tai B.

Theo quy dinh cta phap luat, nhitng tinh tiét, su kién néu trén thudc truong
hop nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chirng minh theo Piéu 92 cua BJ luat To6
tung dan su.

Dé x4c dinh viéc COng ty X1 c6 tiép tuc ky cac hop ddong han mirc theo timg
nam tiép theo, Toa an cp so tham dd ban hanh Thong bao ngay 28/3/2024 yéu
cau bi don giao ndp cac tai lidu, ching ctr sau: hop dong tin dung han muc sd
21357/10/HP ngay 08/7/2010 va cac hop dong bao lanh duoc ky giita B Chi
nhanh N va Céng ty X1 tir ngay 08/7/2010 dén ngay 29/9/2014. Tai liéu, ching
cu lién quan dén viéc thanh toan, tat toan, gia han khoan vay theo hop ddng tin
dung han mtrc s6 21357/10/HP ngay 08/07/2010. .. Tuy nhién, bi don khong cung
cap tai liéu, chimg cr néu trén theo yéu cau cua Toa an cép so tham. Cac bén
duong sy khong cung cip dugc hop dong tin dung han murc s6 21357/10/HD ngay
08/7/2010 va cac hop dong bao lanh duoc ky giita B Chi nhanh N va Cong ty X1
tir ngay 08/7/2010 dén ngay 29/9/2014.

Loi khai ctiia nguoi dai dién hop phap cua Cong ty X1 ciing phu hgp véi cac
tinh tiét ctia vu an khi xac dinh Cong ty X1 da thanh toan toan bd so no theo hop
dong tin dung han murc s6 21357/10 cho B dung nhu phia bi don trinh bay, con
khoan du ng hién nay cua Cong ty X1 v6i B Chi nhanh N déu 1a cac khoan vay
theo cac hop ddng cu thé cia hop dong tin dung han mirc nim 2019, nim 2020,
khong nam trong khoang thoi gian tur ngay ky hop dong tin dung han mirc sb
21357 (ngay 08/7/2010) dén ngay ky hop dong tin dung s6 21016/14 va ngay ky
Vin ban sira doi, bo sung hop dong thé chap s6 20178/14 (ngay 29/9/2014).

[3.2] DPbi voi Van ban sira d6i, bo sung hop dong thé chap s6 20122/12 duoc
B Chi nhanh N va 6ng H, ba T thoa thuén vé viéc 6ng H ba T ddng ¥ bao dam
thuc hién toan bd nghia vu phat sinh theo cac hop dong tin dung di, dang va s&
ky két gitta Cong ty X1, gia tri tai san thé chap 1a 3.260.000.000 dong; van dé nay
cling pht hop vo&i muc dich dinh gid thé hién tai Bién ban dinh gia ngay 25/7/2012
1a xac dinh gia tri quyén str dung dat va cong trinh trén dat dé dam bao tién vay
cho Cong ty X1.

~ Theo khodn 2 Dicu 423 B ludt Dan sy ndm 2005 quy dinh vé stra d0i hop
dong dan sy nhu sau: trong truong hop hop dong dugce lap thanh van ban, dugc
cong chung, chirng thuc, dang ky hodc cho phép thi viéc stra d61 hop dong cling
phai tuan theo hinh thirc do.

Dbi chiéu v6i quy dinh néu trén, hop dong thé chép s6 20445 duoc ching
thue tai UBND phuong N. Tuy nhién, Van ban sua d6i, bo sung hop dong thé
chap sb 20122/12 khong thuc hién viéc ching thuc 1a vi pham quy dinh vé hinh
thirc ciia van ban.

[3.3] P6i v6i Vin ban sira d6i, bd sung hop dong thé chap sb 20178/14.

Tai hop dong tin dung s6 21016/14 duoc ky két giita B Chi nhanh N véi
Cong ty X2 thé hién noi dung: Ngan hang cho Cong ty X2 vay sd tién
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18.000.000.000 dong; hop dong nay ¢6 hiéu luc tir ngdy ky va keét thic khi bén
vay tra ng xong ca goc, 1ai va phi (néu co) cua toan bo nhimg khoan vay da phat
sinh tir hop dong nay.

V& noi dung ctia Diéu kién va diéu khoan vay (dinh kém hop dong tin dung
s6 21016/14) c6 ndi dung: nghia vy tra ng ciia khoan vay dugc bao dam bang bat
ky bién phap bao dam nao dudi day: thé chdp tai san ciia bén thir 3 voi ty 1¢ tdi
san dam bao la 100%.

Theo Bao c4o tham dinh gid tri tai san ngay 22/9/2014 cua B Chi nhanh N
xac dinh: gid tri tai san thé chap 13 quyén st dung dat 16 dat s6 CL6.17 1a
3.260.000.000 dong; khong ghi rd muyc dich tham dinh gia tri tai san dé dam bao
tién vay cho Cong ty nao; chi ghi 1a muc dich “lam co so duyét vay”.

Vin ban sira d6i, bd sung hop dong thé chap s6 20178/14 phu hop véi nodi
dung cta hop dong tin dung s6 21016/14: bén thé chip dong ¥ diing toan bé tai
san thé chap néu tai Piéu 2 hop dong nay dé bao dam thyc hién toan bo nghia vu
da, dang va sé& phat sinh trong tuong lai cia Cong ty X2 di voi Ngan hang theo
hop ddng tin dung ...Cac van ban, hop dong di dan chiéu dén diéu khoan tai hop
d6ng thé chap sb 20445 di duoc stra d6i, bd sung theo Pidu 1 Van ban nay duoc
hiéu 14 din chiéu dén diéu khoan stra d6i, bo sung twong Gng..... Dong thoi Vin
ban stra d6i, bo sung hop dong thé chap s6 20178/14 ciing phil hop v6i ndi dung
ctia khoan 1 Diéu 4 ciia hop dong thé chap s6 20445 quy dinh ong H ba T khdng
dugc dung tai san thé chap dé bao dam cho nghia vu khac néu khong dugc Ngan
hang doéng y bang van ban. Tai khoan 3 Diéu 1 caa hop dong thé chap s6 20445
quy dinh rd: tai sdn bao dam dugc sir dung dé bao dam cho toan b céc nghia vy
da, dang va s€ phat sinh trong tuong lai theo toan bo cac hop dong tin dung, hop
dong cap bao lanh da va s€ ky gitra khach hang vay la Cong ty X1 v6i Ngén hang
trong gioi han s6 tién toi da bang gia tri cta tai san bao dam néu tai Piéu 3 cua
hop dong nay.

Tai Diéu 324 Bo luat Dan sy nim 2005 quy dinh: mot tai san ¢ thé duoc
dung dé bao dam thuc hién nhleu nghia vu dan su, néu co gia tri tai thoi diém xac
1ap giao dich bao dam 16n hon tong gia tri cac nghia vu dugc bao dam, trir trudng
hop c6 thod thudn khac hodc phép luat c6 quy dinh khac.

Phia bi don cling khong chirng minh dugc nghia vu tra ng cua Cong ty X1
dén ngay 29/9/2014 1a bao nhiéu, trong khi ngudi dai dién hop phap cia bi don
xac nhan trong don khang cao: tai thoi dlém ky Van ban stra doi, bd sung hop
dong the chap s6 20178/14, Cong ty X1 van con nghia vu tra ng dbi voi B Cung
véi s tién Cong ty X2 vay theo hop dong tin dung s6 21016/14 véi sb tién
18.000.000.000 dong 1a khong phu hop voi thyc té va trai quy dinh tai Diéu 324
B0 luat Dan sy nam 2005.

Theo quy dinh tai khqén 1 Piéu 423 cﬁa\B@ lu@t Dan sy nam 2005, khong
quy dinh vé b6 sung hop dong, chi quy dinh vé stra doi hop dong.

Tai khoan ‘6, khoan 8 Piéu 409 cua B0 luat Dan S nam 2005 quy dinh vé
gidi thich hop dong dan su: ...Céc diéu khoan trong hop dong phai dugc giai thich
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trong moi lién hé v6i nhau, sao cho y nghia cua cac diéu khoan d6 phu hop véi
toan bd ndi dung hop dong....Trong trudng hop bén manh thé dua vao hop dong
ndi dung bat loi cho bén yéu thé thi khi giai thich hop dong phai theo huéng co
loi cho bén yéu thé.

Dbi chiu v6i quy dinh néu trén, Vin ban sira d6i, bo sung hop dong thé chap
s6 20178/14 chinh 14 vin ban thoa thun stra d6i nghia vu bao dam tir khoan vay
cua Cong ty X1 sang bao dam nghia vu cho khoan vay cua Cong ty X2, khong
phai 1a b6 sung nghia vy bao dam. Do d6, ong H, ba T khong phai chiu trach
nhiém ddi v6i nghia vu phét sinh tir hgp dong tin dung han murc khac ky két giita
B va Cong ty X1.

Nhu vay, nguoi dai dién hop phap ciia bi don cho rang Vin ban stra doi, bo
sung ngay 26/9/2014 dugc hiéu theo nghia b6 sung nghia vy cua Cong ty X2 theo
cac hop dong tin dung da ky két tai B va cho rang ngay 29/9/2014 tai san thé chap
dang thuc hién bao dam cho nghia vu ng vay cua 02 Cong ty (Cong ty X2 va Cong
ty X1) tai B 1a khong c6 can cu.

[3.4] Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién hop phap ciia bi don xuét trinh
Bién ban lam viéc vé viéc xir Iy khodn no ciia Cong ty X1 ngay 26/12/2022 thé
hién: cac bén x4c nhan rang, CONg ty X1 va cac bén thir ba di thé chap cac tai
san dé bao dam cho toan bd nghia vu tra no néu trén theo cac giao dich bao dam
v6i Ngan hang, trong d6 c6 hop dong bao dam s 20445/10/HD ngay 07/8/2010,
chu s& hitu tai san 1a 6ng H ba T...Tuy nhién, tai Bién ban lam viéc néu trén chi
c6 6ng Vi btrc T1 ky tai muc Khach hang va dai dién Ngan hang c6 chit ky cia
6ng Nguyén Huy S, 6ng Lam Quang H1; khong c6 chit ky, khong c6 sy xac nhan
cuadng HbaT.

Déi v6i Bién ban lam viéc thang 12 nam 2022 (khong ghi ngay) do ngudi
dai dién hop phap ctia bi don xudt trinh tai phién toa thé hién Bién ban lam viéc
khéng co6 su tham gia ciia ba T (vo 6ng H), chi c6 6ng H ¢6 ¥ kién nhu sau:
“...Chung t61 c6 dé nghi duoc thuc hién nghia vu bao dam (duogc thé hién trong
hop dong thé chap quyen sir dung dat s6 20445/10/HD ngay 17/8/2010 va Vin
ban stra d6i, bo sung hop dong thé chap tai san s6 20122/12/HD ngay 25/7/2012)
va nhén lai tai san thé chap”. Trong khi Vin ban sira d6i, bo sung hop dong thé
chap s6 20178/14 1a van ban thoa thudn sira d6i nghia vu bao dam tir khoan vay
cta Cong ty X1 sang bao dam nghia vu cho khoan vay ctia Cong ty X2 nhu da
nhan dinh néu trén. Mat khéc, Bién ban lam vi¢c néu trén khong co6 su déng y cua
ddng so hitu tai san 12 ba T (vo 6ng H) nén khdng phat sinh hiéu luc giita cac bén.
Sau thoi diém thang 01 ndam 2015, Cong ty X2 tra ng xong cho B, giita B va 6ng
H, ba T ciing khong cung nhau ky bat cit Van ban nao xac nhan éng H, ba T tiép
tuc dung tai san ciia minh dé bao dam nghia vy phat sinh theo cac hop dong tin
dung, hop ddng cp bao lanh di va sé& ky gitta Cong ty X1 véi B.

Dbi v6i Gidy dé nghi tra ng dé rit tai san thé chdp dé ngay 21/12/2022 do
nguoi dai dién hop phap ctua bi don giao ndp tai phién toa: phia nguyén don xac
dinh vin ban néu trén do Ngan hang huéng dan dé 1am thu tuc lay Gidy ching
nhan quyén st dung dat. Phia bi don cho rang vin ban néu trén thi phia nguyén
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don thira nhan tai san cia nguyén don van dung 1am tai san bao ddm nghia vu cho
Cong ty X1. Hoi ddng xét xir xét thay:

Gidy dé nghi tra ng dé rat tai san thé chap c6 ndi dung lién quan dén hop
ddng thé chap sd 20445 va Vin ban sira d6i, bd sung hop dong thé chap sb
20122/12; trong khi Vin ban sira d6i, b6 sung hop dong thé chap s6 20178/14 da
xéc dinh tai san bao dam khéng phai 1 bd sung nghia vu bao dam cho khoan vay
ctia COng ty X2 nhu d4 nhan dinh néu trén nén Hoi dong xét xir khong chap nhén.

Doi voi Bién ban lam viée ngdy 24/4/2025 giita cac bén duong su néu
phuong én xtr ly tai san tranh chap. Tuy nhién, tai phién toa ong H, ba T, 6ng T1
khong dong y phuong an hoa giai nén Hoi1 dong xét xtir khong xem xét.

[3.5] Nhu vay, 6ng H va ba T dung tai san thé chap dé bao dam nghia vu cta
Cong ty X1 ddi voi B da cham dit ké tir ngdy 29/9/2014 theo Vin ban sira doi,
bd sung hop dong thé chap sb 20178/14. Ké tir ngay 29/9/2014, 6ng H ba T ding
tai san thé chap dé bao dam nghia vu cia Cong ty X2 d6i véi B. Tinh dén ngay
nguyén don ndp don khoi kién (ngay 28/11/2023), cac khoan vay cua Cong ty X2
tai B da duoc tat toan, nghia vu dugc bao dam bang thé chap cham dut, thudc mot
trong cac truong hop cham dut thé chap tai san theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
357 ctia BO luat Dan sy nam 2005. Toa 4n cap so tham da xac dinh sau khi Cong
ty X2 thanh toan, thuc hién day di nghia vu voi Ngan hang, hop dong thé chap
tai san s6 20455 két thic, viée thé chép tai san chdm dut, B Chi nhanh N co trach
nhiém tra lai glay td vé tai san thé chap cho nguyén don va yéu cau co quan Nha
nudce o tham quyén dang ky giao dich bao dam x6a dang ky thé chép 1a dung quy
dinh vé nghia vu cua bén nhan thé chap tai san theo Diéu 350 BO luat Dan sy nim
2005.

[4] V& chi phi t6 tung: ong H va ba T d3 ndp s tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd 1 2.200.000 dong. Nguyén don c6 quan diém tu nguyén chiu chi phi
xem xét tham dinh tai chd nén Toa an cap so tham khong xem xét, giai quyét chi
phi té tung 13 diing phap luat.

[5] Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh cho rang Toa dn cdp
so tham khong lam ré néi dung con mdu thuan, tuyén b6 cham dirt viéc thé chap
tai san tai hop dong thé chap quyen sir dung dat nam 2010, Van ban sira doi bo
sung ndm 2012, Van ban sira doi bé sung ndm 2014 1a chwa di can cir, khdng
dura CONY ty X2 vao tham gia té tung; dé nghi chdp nhdan yéu cdau khang cdo ciia
bi don, huy ban dn so tham 13 khong c6 can ci (trong khi tai phién toa, phia bi
don di thay d6i yéu cau khang cao la dé nghi Toa an cap phiic thim stra ban an
so thim theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyen don, bi don
khong d& nghi huy ban an so tham) Hoi dong xét xir khong chdp nhan dé nghi
néu trén cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Binh.

Céc 1y do khang céo do phia ngudi dai dién hop phép cua bi don néu ra déu
khong c6 can ctt. Tu nhiing nhan dinh trén, Ho1 dong xét xur phiic tham khong
chap nhan toan b yéu cau khang cao ctua B, giit nguyén ban an dan sy so tham.
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[6] An phi dan sy phiic tham: do yéu C?lu khang cao cta B khong duoc chap
nhan nén B phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao: khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Diéu 148 cua Bo ludt T tung dan
su; khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khang co ciia Ngan hang thuong mai ¢ phan
bl.

2. Gilt nguyén Ban 4n dan sy so thAm s6 15/2024/DS-ST ngay 29/10/2024
cua Toa an nhan dan thanh phd Ninh Binh (nay la thanh ph6 H), tinh Ninh Binh.

3. V& an phi dan sy phuc tham:

Ngan hang thuong mai co phan D1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy
phuc tham, nhung dugc trir vao so tién tam Gng an phi dan sy phuc tham d3 ndp
13 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo Bién lai s6 0002409 ngay 20/11/2024
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Ninh Binh (nay 1a thanh phd H), tinh
Ninh Binh. Ngan hang thuong mai c6 phan D1 di ndp du an phi dan sy phuc tham.

4. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sythi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan
suTho1t hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su

5. Ban an phuc thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngdy
23/5/2025).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Ninh Binh;

-Phong TT, KT-THA,;

- TAND TP Hoa Lu; Pa ky)

-Chi cuc THADS TP Hoa Lu;
-Cac duong su;
-Luu ho so vu an. VP.

Nguyén Thi Phuong
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