TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN U MINH THUQNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH KIEN GIANG
Ban an sd: 35/2025/DS-ST
Ngay: 23-05-2025
“V/v tranh chdp hop dong
Cam c6 QSD dat va hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH THUQNG, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Loi
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Hoang Ho
2. Ong Tran Van Tam
- Thuw ky phién toa: Ba Quach Huynh Nhu — Thu ky Toa an nhan dan huyén U
Minh Thuong, tinh Kién Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén U Minh Thwong tham gia phién
tdoa: Ong Pham Hoang Anh — Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 05 nam 2024, tai phong xtt an Toa an nhan dan huyén U Minh
Thuong, xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 135/2024/TLST-DS, ngay 11
thang 11 nam 2024 vé viéc tranh chap hop dong cam cd QSD dét va Hop dong
vay tai san, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 31/2025/QDXXST-DS, ngay
09 thang 04 nam 2025, Quyét dinh hoan phién toa s6 26/2025/QD-TA ngay
06/5/2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin C, sinh nam 1970.

Dia chi: Ap T, xa V, huyén G, tinh Kién Giang (c6 mit)
- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1972 va chong dng Nguyén Thanh T1,
sinh nam 1972
Cung dia chi: Ap H, x V, huyén U, tinh Kién Giang. (vang mit)

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi Kim X,

sinh nam 1973 ( ¢c6 mat)

Dia chi: Ap T, xa V, huyén G, tinh Kién Giang (c6 mit)



NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 04/7/2024 va cac loi khai trong quda trinh gidi
quyét vu dn nguyén don 6ng Pham Viin C va vo ba Nguyén Thi Kim X trinh
bay:

Vo ngay 22/9/2021 6ng C ¢ nhan cb 05 cong dat tim 3m tai 4p H, xa V,
huyén U, tinh Kién Giang véi s tién 13 05 chi vang 24K va 73.000.000 dong ctia
vo hdng ba T, dng T1. Sau d6 6ng C cho ba T thué lai mdi cong 2.500.000 dong/
nam, dén nay 6ng C chua lay tién thué dat.

Ngay 19/5/2022 ba T dng T1 c6 viét to giao kéo cam cb quyén str dung dat
vay ctia ong C s tién 150.000.000 dong 13i suat 2%/thang, khi vay ba T, éng T1
c6 thé chap gidy chimg nhan QSD dat dién tich 6.475 m 2 do ba T dung tén. Phan
vay nay ba T tra 14i cho 6ng C duge 14.000.000 dong.

Nay 6ng C yéu cau:

+ Huy hop dong cam cd dat ngay 22/9/2021 gitta 6ng C va vo chong ba T,
6ng T1. Budc vo chong ba T, 6ng T1 tra cho 6ng C s6 tién la: 05 chi vang 24K va
s6 tién: 73.000.000 dong.

+ Huy to giao kéo cam cb quyén sir dung dat ngay 19/5/2022 budc 6ng T1
, ba T tra cho 6ng C s tién gbe 150.000.000 dong khong yéu cau tinh 14i.

Tai Bién ban hoa gidi ngay 24/02/2025 bj don ba Nguyén Thi T ¢é ¥ kién
trinh bay:

Tbi thira nhan con ng 6ng Pham Vin C va ba Nguyén Thi Kim X 05 chi vang
24K 1a tién ngudi khac ng ba X, nhung toi dong ¥ tra cho ba X va sé tién
73.000.000 dong 1a tién sb dé, 6ng C 1a thau, Sau d6 02 bén théng nhat lam to cb
dat ngay 22/9/2021, t6i cd dat 05 cong tai 4p H xa V huyén U tong so 1a 05 chi
vang 24K va 73 triéu dong, chi c6 02 bén 1am to thoa thuan cht chua ra chinh
quyén dia phuong, lam to cd dat nhung khong c6 noi dat ¢ dia chi ndo cu thé. Toi
s& cung cip ching ctr cho Toa 4n trong 15 ngay ké tir ngdy 24/02/2025, néu hét
han 15 ngay ba T, 6ng T1 khong cung cap xem nhu khong cé chimg cir. S6 tién
thé chap gidy chimg nhan QSD dit dé vay so tién: 150.000.000 dong lai
02%/thang toi da dong 13i 26.000.000 dong. T6i xin tra trong 12 thang sd tién 150
triéu dong, sb tién con lai 73.000.000 dong va 05 chi vang 24K, t6i xin tra mdi
thang 2.000.000 dong cho dén khi dut no.

Tir khi thu Iy vu dn cho dén nay bi don 6ng Nguyén Thanh T1 khong dén
Toa an va khbng cé y kién trinh bay.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:



Nguyén don Ong Pham Vin C yéu cau Huy hop dong cam cb dat, Hay to
giao kéo cam cb quyén sir dung dat budc éng T1, ba T tra tién. Day 1a tranh chap
hop dé)ng dan sy dugc quy dinh tai khoan 3 diéu 26 BO luat td tung dan su 2015
vu kién nay thudc thim quyén giai quyét caa Toa an.

[2] V& t6 tung: Toa an di triéu tap hop 1¢, nhung bi don ba T, 6ng T1 ving
mit tai phién toa khong 1y do, cho nén Toa an xét x{r vang mat ong T1, ba T 14
ding quy dinh tai Piéu 227 va Diéu 228 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[2]. Vé néi dung tranh chdp:

Tai phién toa nguyén don 6ng Pham Vin C yéu cau: Hay hop dong cam cd
dat ngay 22/9/2021 giira 6ng C va vo chong ba T, dng T1. Budc vo chong ba T,
6ng T1 tra cho ong C s tién 1a: 05 chi vang 24K va sd tién: 73.000.000 dong.
Huy to giao kéo cdm cd quyén st dung dat ngay 19/5/2022 budc éng T1, ba T tra
cho 6ng C sb tién gdc 150.000.000 dong khong yéu cau tinh 13i. Xét yéu cau khai
kién ctia nguyén don 1a ¢ can cir chap nhan boi 18:

Tai bién ban hoa giai ngay 24/02/2025 bi don ba Nguyén Thi T da thua
nhan lam to ¢ dat ngay 22/9/2021, ba cb dat 05 cong tai 4p H xa V huyén U tong
s6 12 05 chi vang 24K va 73 triéu dong cho 6ng C, va ciing thong nhat thé chap
gidy ching nhan QSD dat cho ong C vao ngdy 19/5/2022 dé vay sb tién
150.000.000 dong, bang Td giao kéo cam cd quyén st dung dat, ba X1 tra mdi
thang 2.000.000 dong cho dén khi dut no. Phia ong C khong dong y. Hai bén con
tranh chap vé s6 tién 73.000.000 dong theo Ba T cho rang sé tién 73.000.000 dong
trong hop dong cam cd dat ngay 22/9/2021 c6 sb tién ba no tién sd dé cia éng C,
6ng C khong thira nhan sé tién 73.000.000 dong 1a tién s6 dé. Toa an da an dinh
thoi gian 15 ngay ké tir ngay 24/02/2025 ba T phai c6 nghia vu cung cip ching
ctr chimg minh sé tién 73.000.000 dong 14 tién ba no éng C tién 16 d&, nhung dén
nay ba T khong cung cip dugc chimg cir dé chimg minh 16i trinh bay ctia ba 13 co
cin ctr, nén Hoi dong xét xir khong ¢ co sé dé chap nhan.

Xét gidy c6 dat ngay 22/9/2021gitta nguyén don 6ng C véi bi don ba T, 6ng
T1 1a v hiéu toan bd. Boi 18, theo quy dinh tai Diéu 167 Luat dat dai nam 2013
thi khong c6 quy dinh vé nguoi st dung dat duoc cb dat. Vi vay, giao dich cd dat
gitra 6ng C véiba T, Ong T1 la giao dich dan su vo hiéu.

Tai khoan 2 Piéu 131 B9 luat dan su quy dinh: “ . . . khi giao dich dan sy
v hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi
da nhan...”.

Trong vu an ndy vao ngay 22/9/2021 ba T, 6ng T1 c6 lam td ¢b dat cho 6ng
C dién tich 05 cong tam 3m toa lac tai ép H, xa V, huyén U tinh Kién Giang. Ong
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C cho ba T, 6ng T1 thué lai dat dé canh tac. phiaba T, 6ng T1 dang quan 1y sir
dung, nén khong budc éng C giao lai dat 13 phu hop. Budc ba T, 6ng T1 ¢6 trach
nhiém tra lai cho phia 6ng C 05 chi vang 24K va 73.000.000 dong la dung theo
quy dinh tai Piéu 131 B lut dan sy nim 2015 da néu & trén.

Xét viéc thé chap gidy ching nhan QSD dat khi vay giita ong C véi ba T,
6ng T1 thé hién tai to giao kéo cam cb quyén st dung dat ngay 19/5/2022 Hoi
ddng xét xir xét thiy: Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dit dai 2013 quy
dinh : “ Viéc chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira Ké, tang
cho, thé chap quyén sir dung dt . . . phai dang ky tai co quan ding ky dat dai va
c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao so dia chinh”. Cac bén thé chap QSD dat,
nhung khong thyc hién theo dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai
2013 va khoan 1 Piéu 319 B6 luat dan sy 2015 do d6 viée thé chap QSD dit gitta
ong C vadi ba T 1a vo hiéu toan bg, 6ng Pham Van C ¢6 trach nhiém tra lai cho ba
Nguyén Thi T va chong 6ng Nguyén Thanh T1 gidy ching nhan QSD dat s6 CV
720769 dugc Sé Tai nguyén va Mai trudng tinh K cip ngay 15/7/2020 cap cho
bad Nguyén Thi T. Ong T1, ba T c6 trach nhiém tra lai cho 6ng C sb tién
150.000.000 dong 1a dung quy dinh tai Dicu 463 B9 luat dan sy 2015.

Viéc ba T xin tra mdi thang 2.000.000 dong cho dén khi dit ng. Nhung phia
nguyén don ong C khong dong ¥. Theo quy dinh tai muc 1, phan II, Thong tu lién
tich s6 01/TTLT ngay 19/6/1997 cia Toa an nhan dan tdi cao — Vién kiém sat
nhan dan t6i cao — BO tu phap — Bé T3 hudng dan viée xét xir va thi hanh an vé
tai san c6 quy dinh: “Toa dn khéng tw dn dinh trong ban dn, quyét dinh thoi diém
hodc thoi han bén ¢é nghia vu thi hanh”. Do d6, yéu cau cua bi don ba T khéng
c6 can cir chap nhan.

Tai phién toa Vién kiém sat dé nghi: Tham phan , Hoi dong xét xu, thu ky
thuc hién dang theo trinh ty thu tuc theo quy dinh cta B luat td tung dan su.
Nguyén don, Nguoi lién quan thuc hién diing quyén va nghia vu theo quy dinh
ctia B luat t6 tung dan su, Bi don khong thuc hién dung quyén va nghia vu theo
quy dinh cua Piéu 70,72 B luat tb tung dan sy nam 2015, vé ndi dung: Chép
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén bd gidy cd dat ngay 22/9/2021, To
giao kéo cam cd quyén sir dung dat ngay 19/5/2022 14 vo hiéu, budc ong T1,ba T
tra cho 6ng C 05 chi vang 24K va 223.000.000 dong 1a c6 can cir Hoi dong xét xir
chép nhén dé nghi cua Vién kiém sat.

[3]. Vé an phi déan s so tham: Ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Thanh T1 phai
ndp an phi gia ngach trén sb tién tra cho 6ng Pham Vian C theo Nghi quyét sb: 326
ngay 30/12/2016 cua Qudc hoi. Cu thé: 05 chi vang 24K x 10.000.000 dong/ chi
=50.000.000 dong + 223.000.000 dong = 273.000.000 dong x 5% = 13.650.000
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d6ng Nguyén don 6ng Pham Vin C khong phai nop an phi, tra lai 4n phi tam tng
cho 6ng Pham Vian C sb tién 6.675.000 ddng theo lai thu s 0000739 ngay
30/10/2024 cua Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén U Minh Thugng.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ctr Biéu 26, Diéu 227,228 va Diéu 271 va DPiéu 273 ctia Bo luat TS
tung dan sy nam 2015.

- Ap dung Diéu 123, Biéu 131, 407 Piéu 317 khoan 1 Diéu 319 Piéu 463
va Piéu 466; 468 B luat Dan sy 2015;

- Ap dung khoan 3 Diéu 188, Piduy 167 Luat dat dai 2013.

- Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Quéc Hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.

-Thong tu lién tich sb 01/TTLT ngay 19/6/1997 ctia Toa an nhan dan t6i
cao — Vién kiém sat nhan dan t6i cao — B tu phap — Bo Tai chinh

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Vin C
d6i vai bi don ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Thanh T1 vé viéc V/v tranh chip
hop dong Cam c6 QSD dat va hop dong vay tai san”

2. Tuyén bd gidy cb dat ngay 22/9/2021, To giao kéo cam ¢b quyén sir dung
dat ngay 19/5/2022 giira nguyén don ng Pham Vin C véi bi don ba Nguyén Thi
T va chong 6ng Nguyén T2 14 v hiéu toan bo.

3. Xir budc ba Nguyén Thi T va chong ong Nguyén Thanh T1 c6 trach
nhiém tra cho ong Pham Vin C s6 tién 1a 05 chi vang 24K 98 ( ndm chi vang 24K)
va 223.000.000 dong ( Hai trim hai muoi ba triéu dong chan)

4. Budc 6ng Pham van C c6 trach nhi¢m trd lai cho ba Nguyén Thi T va
chong ong Nguyén Thanh T1 gidy chiing nhan QSD dét s CV 720769 duoc S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh K cap ngay 15/7/2020 cap cho ba Nguyén Thi T

5/ Ké tir ngay ban an cé hiéu luc thi hanh nguyén don, c6 don yéu cau thi
hanh an ma bi don, khong chap hanh, hodc thi hanh khong hét s6 tién trén, thi phai
chiu I4i suat cham tra d4i véi khoan tién cham thi hanh theo l4i suét quy dinh tai
khoan 2 diéu 468 Bo luét dan su 2015. tuong mg v4i thoi gian chua thi hanh an,
trén s6 tién cham thi hanh an.

6. V& an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Thanh T1
phai nop an phi gia ngach trén s tién tra cho 6ng Pham Vin C 05 chi vang 24K
x 10.000.000 dong/ chi = 50.000.000 dong + 223.000.000 dong = 273.000.000
ddng x 5% = 13.650.000 ddng Nguyén don éng Pham Vian C khéng phai nop an
phi, tra lai 4n phi tam tng cho 6ng Pham vin C sd tién 6.675.000 dong theo lai
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thu s6 0000739 ngay 30/10/2024 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén U Minh
Thuong.

Cac duong su c6 quyén 1am don khang cdo trong thdi han muoi lam ngay
ké tir ngdy tuyén an. Bj don 6ng T1, ba T vang mat c¢6 quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngay nhan ( niém yét) ban an.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw cé quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén
thi hanh dn hodc cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6; 7; 7a va
Piéu 9 Ludt thi hanh dan déan su, thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su”
Noi nhan’ TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- Toa dn nhdn dén tinh KG; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sdt nhan dén huyén UMT;

- Chi cuc Thi hanh an DS huyén UMT;

- Cac duong su;

- Luu hs.

Nguyén Tén Loi



HOI PONG XET XU SO THAM
HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Lam Tan D, Lé Hoang Vii Nguyén T4n L

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa dn nhan dan tinh KG; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sdt nhan dén huyén UMT;

- Chi cuc Thi hanh an DS huyén UMT;

- Cdc duong su;

- Luu hs.

Nguyén Téan Loi






