TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 04 /2025/ KDTM -PT
Ngdy: 26 - 5-2025
V/v: “Tranh chap hop dong tin dung”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Hoa

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Tuyét Minh va ong Tran Trung Thanh
- Thw ky phién toa: Ong Dang Xuan Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quéng Binh.

- DPai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Qudang Binh tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Phuong Nhung - Kiém sat vién.

Trong ngay 26 thang 5 ndm 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Quang
Binh tién hanh xét xtr cong khai vu 4n kinh doanh thwong mai phic tham thu ly
s6: 02/2025/TLPT- KDTM ngay 18 thang 02 niam 2025 vé viéc “Tranh chdp
hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vy 4an ra xét xa so:
117/2025/QDXXPT-KDTM ngay 31 thang 3 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; Dia chi try s¢: s6 02 Lang H, phuong Thanh
C, quan Ba D, Thanh ph6 Ha Noi. Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6
tung: Ong Ta An L, chirc vu: Giam doc Ngan hang N - Chi nhanh huyén Minh
H Béc Quang Binh. Nguoi duge uy quyén lai: Ong Tran Xuan H: Pho Giam doc
Ngan hang N chi nhadnh huyén Minh H Bac Quang Binh; Ong Tran Xuan H c6
mat.

- Bi don: Cong ty TNHH Xay dyng Nhat L; ia chi tru s6: T6 dan pho 1,
thi tran Quy D, huyén Minh H, tinh Quang Binh. Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Dinh Hitu C; Pia chi: T6 dan phd 2, thi tran Quy D, huyén Minh H, tinh
Quang Binh; Vang mat.

- Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thi T, sinh nim: 1’967; Dia chi: T6 dan phé 2, thi tran Quy b,
huyén Minh H, tinh Quéang Binh; Vang mat

+ Anh Dinh Minh T, sinh nim 1987; dia chi: T6 dan phé 1, thi trdn Quy
D, huyén Minh H, tinh Quang Binh; C6 mat.

+ Anh Dinh Tuan L, Dia chi: T6 dan pho 1, thi tran Quy D, huyén Minh
H, tinh Quang Binh; Vang mat.
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+ Ong Pinh Xich T, sinh nam 1968; Dia chi: T6 dan phd 1, thi tran Quy
D, huyén Minh H, tinh Quang Binh; ving mit c6 don xin xét xir ving mt

+ Ong Dinh Sy H; Dia chi: T6 dan pho 2, thi trdn Quy D, huyén Minh H,
tinh Quang Binh; Vang mat.

+ Ba Pinh Thi L, sinh nam 1,972; Dia chi: T6 dan phé 2, thi tran Quy D,
huyén Minh H, tinh Quang Binh; Vang mat.

+ Uy ban nhan dan huyén Minh H, tinh Quang Binh; dai di¢n theo uy
quyén: Ong Truong Quéc T — Phé trudng phong Noéng nghiép va Méi truong
huyén Minh H; vang mat c6 don xin xét x&r vang mat.

+ Uy ban nhan dan thi tran Quy D, huyén Minh H, tinh Quang Binh; Dia
chi try so: T6 dan phd 2, thi tran Quy D, huyén Minh H, tinh Quang Binh.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pinh Minh T - Céan b dja chinh; ving mat.

+ Ong Pinh Quy N; Pia chi: 02 Téng Duy T, phuong Pong H. thanh phd
Pong H, tinh Quang Binh. Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Binh Hoang S,
dia chi: 02 Téng Duy T, phuong Pong H, thanh ph6é Pong H, tinh Quang Binh;
Anh Dinh Hoang S c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo néi dung don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén
don Ngan hang N (viét tat la A) trinh bay:

Ngay 05/10/2020, Cong ty TNHH Xay dung Nhat L c¢6 ky két hop dong
tin dung s6 3806-LAV-202001659, theo d6, A cho Cong ty TNHH Xay dung
Nhat L vay voi han muc cap tin dung 4.500.000.000 dong, trong han mirc dé:
bao gém du no vay cua khach hang tai hop dong tin dung s6 LAV
201900164/HDTD ngay 23/01/2019 chuyén qua va du no vay, s6 du bao lanh
ngan hang s& cdp cho khach hang theo hop dong tin dung 3806-LAV-
202001659; phuong thirc cho vay: theo han muc tin dung; thoi han cho vay:
theo tung gidy nhan ng cu thé; 1ai suét cho vay ap dung 601 voi du no goc trong
han: 8,7%/nam; lai suat cho vay ap dung d6i v6i du ng gdc qua han bang 150%
1ai suat cho vay trong han; 13 suat ap dung 601 voi lai cham trd 10%/nam; ngoai
ra, cac bén con thoa thuan vé giai ngan vén cho vay va st dung phuong tién
thanh toan dé giai ngan von cho vay, tra no gc, lai tién vay, tra ng trude han,
phi lién quan t&i khoan vay va tha ty thu hoi no goc 14i tién vay, quyen va nghia
vu cua cac bén; bao dam thue hién nghia vu gom: hop dong thé chap quyén su
dung dit s6 LCL 05-CN/2019/HPTC ngay 23/01/2019, hop déng sira doi, bd
sung hop dong thé chap quyén st dung dat dé dam bao viée thuc hién nghia vu
cua nguoi khac s6 05-CN/2020/HDSDBS ngay 30/12/2019; hop ddng thé chép
quyén st dung dat sd LCL 06-CN/2019/HDTC ngay 23/01/2019; hop ddng thé
chap quyen st dung dat s6 LCL 07-CN/2019/HDTC ngay 23/01/2019; hop dong
thé chap quyén sir dung dat s6 LCL 08-CN/2019/HPTC ngay 23/01/2019.

_ Ngay 05/05/2021, A va Cong ty TNHH Xay dyng Nhat L da ky két hop
dong sura do1, bo sung hop dong tin dung s6 3806-LAV-202001659A/HDSDBS,
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theo d0, cac bén sira d6i, bd sung hop dong tin dung sé 3806-LAV-202001659
ngay 05/10/2020 nhu sau: sira d6i, bd sung khoan 1 Diéu 8 ctia hop dong 3806-
LAV-202001659, toan bd nghia vu ctia khach hang theo hop dong 3806-LAV-
202001659 dugc bao dam béng tai san tai cac hop doéng bao dam sau: hop dong
the chap quyén sir dung dat dé bao dam viéc thuc hién nghia vy ctua nguoi khac
s6 LCL 05- CN/2019/HDTC ngay 23/01/2019 dugce ky két gitta A voi ong Dinh
Hiru C, ba Tran Thi T, vin ban thoa thuan thé chip tai san dam bao tién vay sd
05-CN/2019/HPTC ngay 23/01/2019; hop ddng thé chip quyén sir dung dat dé
dam bao viéc thuc hién nghia vu ctia nguoi khac s6 LCL 06/CN/2019/HPTC
ngay 23/01/2019 dugc ky két gitta A voi ong Pinh Hiru C, ba Tran Thi T, van
ban thoa thuan thé chip tai san dam bao tién vay s6 06-CN/2019/HDTC ngay
23/01/2019; hop dong thé chip quyén st dung dat s6 LCL 04052021-
DMT/HPTC ngay 04/5/2021 dugc ky két giita A v6i 6ng Pinh Minh T, vin ban
thoa thuan thé chép tai san bao dam tién vay sé6 LCL 04052021-DMT/HPTC
ngay 04/5/2021.

Pé thuc hién giai ngan khoan vay theo hgp dong tin dung néu trén, A va
dai dién Cong ty TNHH X4y dyng Nhat L da ky két gidy nhan ng 3806-LDS-
202101530 ngay 13/8/2021, theo do, phia ngidn hang da giai ngan 4.500.000.000
dong cho Cong ty TNHH Xay dung Nhat L, muc dich vay: bu dap thanh toan
cac chi phi mua hang hoa, mua vét liéu xay dyng (xi mang, sat, thép...) dé phuc
vu, thiét ké, giam sat, quan ly dy an thi cong cac cong trinh xay dung dan dung,
giao thong, thiy loi, bu dip tai chinh ddi véi cac khoan vén da sir dung khong
qua 6 (sau) thang va cac chi phi khac theo phuong an sir dung von cua cong ty;
A d3 giai ngan theo phuong thirc chuyén khoan cho Cong ty TNHH X4y dung
Nhat L théng qua s tai khoan cta cong ty 13 380620100363 thoi han cho vay:
10 thang (tir ngay 13/8/2021 dén ngay 13/6/2022); tra no gbc cubdi ky vao ngay
13/6/2022; tra 1i vay, dinh ky 6 thang/lan, vao ngay 30; lii suat cho vay:
8,5%/mam; 13i suat ng qua han: 150%/1ai suit cho vay trong han tai thoi diém
qua han; lai suét cham tra 1i: 10%/nam.

Vao ngay 22/6/2022, gitta A va dai dién Cong ty TNHH Xay dung Nhat L
ky két hop doéng sta d6i, bd sung hop dong tin dung s6 LAV
202001659A/HPTD nhiam muc dich co ciu lai thdi han tra ng. Cac bén thong
nhat va thoa thuan thoi han tra no cta gidy nhan ng 3806-LDS-202101530 ngay
13/8/2021 dugc diéu chinh dén ngdy 13/4/2023, s6 tién gbc 1a 3.000.000.000
dong.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, gidy nhan no, vao ngay 23/3/2022,

cac bén thoa thuan va thong nhét sura d6i, bo sung hop dong tin dung s6 3806-
LAV-202001659, cu thé, han mirc cap tin dung 1a 3.000.000.000 dong; cac hop
dong bao dam va vin ban thoa thuin dé bao dam thuc hién nghia vu khoan vay,
trong d6, c6 02 hop dong thé chap gom hop dong thé chap quyén sir dung dat dé
dam bao viéc thuc hién nghia vu ctia nguoi khac s6 LCL 06/CN/2019/HPTC
ngay 23/01/2019 duoc ky két gilta A véi 6ng Pinh Hiru C, ba Tran Thi T va hop
dong thé chip quyén s dung dat s6 LCL 04052021-DMT/HPTC ngay
04/5/2021 duoc ky két gilta ngan hang véi 6ng Dinh Minh T.
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Pé dam bao thyc hién nghia vu tra ng cho khoan vay theo hop déng tin
dung, hop dong tin dung stra doi, b6 sung, g1ay nhén no. Phia A d3 ky két nhiéu
hop dong thé chap tai san. Tuy nhién, tinh dén hién tai, cac bén con duy tri 02
hop ddng thé chép tai san da ky két 1a:

(1) Hop déng thé chap quyén st dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu
cua nguoi khac s6 LCL 06-CN/2019/HDTC ngay 23/01/2019 dugc ky két gitra
Agribank v61 6ng Pinh Hiru C, ba Tran Thi T;

(2) Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 LCL 04052021-DMT/HPTC
ngay 04/5/2021 dugc ky két gitta A véi 6ng DPinh Minh T.

Céc hop dong thé chap néu trén déu dugc diang ky giao dich bao dam theo
dang quy dinh cua phap luat.

Qua4 trinh thuc hién hop ddng, tir khi vay cho dén nay, Cong ty TNHH
Xay dung Nhat L di tra duoc 1.500.000.000 dong tién gbc, tién 1ai 1a
292.726.028 dong. Vi viy, tinh den ngay 30/6/2024, phia Cong ty TNHH Xay
dung Nhat L con ng ngan hang tong sb tién 3.620.917.808 dong, trong do, von
gbc: 3.000.000.000 dong; 13i trong han 589.684.931 dong (tinh tir ngay
17/6/2022 dén ngay 30/6/2024); 13i qua han 31.232.877 dong (tinh tir ngay
16/4/2022 dén 30/6/2024). Do khoan vay da hét thoi han cho vay, phia Cong ty
TNHH Xay dung Nhat L vi pham nghia vu tra no do do ngén hang chuyén
khoan vay qua han va nhiéu lan yéu cau phia Cong ty TNHH X4y dung Nhat L
trd ng nhung khong thuc hién.

Ngan hang yéu cau Cong ty Nhat L ¢o nghia vu tra ng cho Ngan hang N
voi tong s 6 tién 1a 3.839.136.986 ddong. Trong d6, no goc theo giay nhan ng
3806-LDS-202101530 ngay 13/8/2021 1a 3.000. 000 000 dong; 14i trong han 13
735.164.383 dong (tinh tir ngdy 17/6/2022 dén ngdy 24/12/2024); 1ai qua han 1
103.972.603 ddng (tinh tir ngdy 16/4/2024 dén ngay 24/12/2024). Ngoai ra, ngan
hang yéu cau Cong ty Nhat L phai chiu thém tién 14i va chi phi phat sinh  (néu
co) ké tir ngay 25/12/2024 cho dén khi Cong ty TNHH Xay dung Nhat L tat toan
hét khoan n¢ cho ngan hang . Ngan hang yéu cau xur ly cac tai san la quyén str
dung dt theo cac hop dong thé chap sau:

Hop ddng thé chap quyén st dung dat dé bao dam viéc thuc hién nghia vu
ctia ngudi khac s6: LCL 06-CN/2019/HDTC ngay 23/01/2019 duoc giao két
giita Ngan hang N chi nhanh huyén Minh H Bic Quang Binh (bén nhan thé
chap) v6i ong Dinh Hiru C  va ba Tran Thi T (bén thé chp) dé thé chap cho
khoan vay cua Bén C 1a Cong Ty TNHH Xay dyng Nhat L (bén vay Von) tai
san the chap la quyen su dung dat theo glay ching nhan quyén sir dung dat
quyén s hiru nha ¢ o va tai san gan hen voi dat sé6 CG 613826 du’ng tén Dinh
Hitu C, thira dat s6 408, to ban d6 sd 15, dia chi thira dat: td dan pho 2, thi trdn
Quy D, huyén Minh H, tinh Quang Binh.

Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6: LCL 04052021-DMT/HDTC
ngay 04/05/2021 duoc giao két giita Bén A 1a Ngan hang N chi nhanh huyén
Minh H Bic Quang Binh (bén nhéan thé chap) va Bén B 1a 6ng Dinh Minh T

b
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(bén thé chap ). Tai san the chap la quyen su dung dat theo glay ching nhan
quyén str dung dat , quyén s& hiru nha & Va tai san gan lién Vorl dat s6 CM
484188 dung tén Bmh Minh T, thtra dit s6 102, to ban dd s6 7, dia chi thua dat:
t6 dan phd 1, thi trin Quy D, huyén Minh H, tinh Quang Binh.

Bi don Cong ty Nhat L — dai dién theo phap luat ong Dinh Hitu C trinh
bay: Théng nhat véi yéu, cau khot kién cua Ngan hang, hién tai Cong ty Nhat L
con ng' Ngan hang so6 tién gbe 1a 3.000.000.000 dong kém theo céac khoan lai
chua tra theo yéu cdu ctia Ngan hang. Ban than ong C ciing mong mubn tra no
cho Ngan hang, tuy nhién do hoat dong 1am #n thua 16, khé khin nén khong co
kha ning tra ng. Ong T, ba T ¢ ky két 02 hop ddng thé chap dat va tai san trén
dat dé dam bao thuc hién nghia vu d6i voi khoan vay, chap nhan cho Ngan hang
xtr 1y tai san thé chip. Dé nghi Toa 4n xem xét viée con trai 6ng 13 Dinh Minh T
c6 bo tién 1am nha gan nhu phan 16n s tién va viéc ong H chuyén nhuong 03m
dat cho anh Pinh Minh T chir khong phai chuyén nhuong cho 6ng Pinh Hiru C.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T trinh bay: thira
nhan di ky két hop hop dong thé chap quyén st dung dat dé dam bao viéc thuc
hién nghia vu cta nguoi khac sé6 LCL 06/CN/2019/HPTC ngay 23/01/2019
duoc ky két gitta ngan hang véi 6ng Pinh Hitu C, ba Tran Thi T, vin ban thoa
thuan thé chap tai san dam bao tién vay s6 06-CN/2019/HDPTC ngay
23/01/2019. Nay ngan hang khoi kién nhung phia Cong ty TNHH Xay dung
Nhat L 1am dn kho khin nén khong c6 kha nang tra, ba dé nghi giai quyét theo
quy dinh cua phéap luat.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Pinh S H trinh bay: Dbi
v6i dién tich dat theo cac mbc diém 3, 4, 5, 6 voi dién tich 133,6 m? (theo nhu
ban dd do v& ciia hoi dong xem xét, tham dinh tai chd) thi vo chong ong da
chuyén nhugng cho ‘ong Dinh Hiru C, ba Tran Thi T, thoi gian chuyén nhuong
ong khong rd cu thé. Vo chong éng H d3 chuyén nhuong tuy nhién van chua
lam thu tyc sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Dinh Minh T trinh bay: Chap
nhan cho Ngan hang xur 1y tai san thé chap. Tir khi anh xay dung nha dé ¢ khong
c6 tranh chap gi v6i 6ng Pinh Quy N. Viéc ong N xay nha co lan chiém sang dat
cua anh thi anh khong c6 y klen gi. Dbi voi tai san xay dung sau khi ky hop
dong thé chép 1a tai san gop von chung véi anh Pinh Minh T, xin Ngan hang
cho phép thao do tra lai cho anh T.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Dinh Tudn L trinh bay: anh
1a chdu cua 6ng Pinh Quy N duogc 6ng N cho & nho tai ngdi nha cua 6ng N, anh
khong biét viéc ong N xay nha 1an chiém sang dat ctia anh T.

Pai dién theo 1y quyén ciia éng Pinh Quy N - anh Pinh Hoang S trinh
bay: Theo nhu anh S duoc biét thi gia dinh 6ng N khong x4y nha 14n chiém vao
dat cua anh T. Ong N va anh T tir trude dén nay khong c6 tranh chap gi vé viée
ai 1an chiém dat cia ai.
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BPai dién cho UBND thi tran Quy D trinh bay: Poi véi phén dat ho gia
dinh anh Pinh Minh T x4y nha 1in chiém sang dat (BCS) do UBND thj trin Quy
P quéan 1y v6i dién tich 34,2 m>. UBND thij trin Quy D dé nghi xu Iy theo quy
dinh cua phap luat.

- Tai Ban dn sé: 02/2024/KDTM-ST ngay 24 thdng 12 nim 2024 ciia
Toa dn nhén din huyén Minh Héa, tinh Qudng Binh da quyét dinh:

Can cir vao cdc Piéu 91, 95, 98 ciia Ludt cdc t6 chirc tin dung; Diéu 167
ciia Ludt dat dai nam 2013; Cdc Piéu 274, 280, 295, 297, 298, 299, 308, 317,
318, 319, 320 va Diéu 405 ciia B ludt Dén su; cdc Diéu 30, 35, 39, 147, 157,
158, 165, 166, 227, 228, 235, 244, 266, 271, 273 cia Bé ludt T6 tung ddn su;
Can cir Piéu 7 va Pieu 8 cia Nghi quyét so 01/2019/NO-HPTP ngdy
11/01/2019 ciia Héi dong tham phan Toa dn nhén dén t6i cao hwong dan ap
dung mét s6 quy dinh ciia phdp ludt vé 1di, 1di sudt, phat vi pham; Can civ An 16
s6 11/2017/AL vé viéc cong nhdn hop dong thé chdp quyén siv dung ddit ma trén
ddt c6 tai san khéng thudc so hitu cia bén thé chdp; Can cir Diéu 26 ciia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quoc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va si dung dn phi va 1¢
phi Toa an, xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngdn hang N déi véi bi don
Céng ty TNHH Xdy dung Nhat L vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”.

2. Bugc bi don Cong ty TNHH Xdy dyng Nhat L phdi tra cho nguyén don
Ngdn hang N tinh dén ngay 24/12/2024 tong céng la 3.839.136.986 dong (ba ty
tam tram ba muwoi chin triéu mot tram ba mwoi sau nghin chin tram tam muoi
sdu dong), trong dé: Tién no goc 3.000.000.000 dong (ba ty dong); tién ldi trong
han: 735.164.383 dong (bay tram ba muoi lam tri¢u mot tram sau muoi tw
nghin ba tram tam muoi ba dong ), tién ldi qud han : 103.972.603 dong (mét
tram linh ba triéu chin tram bay miwoi hai nghin sdu tram ba mioi dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham (nec ngay 25/12/2024)
khach hang vay (hodc bén phai thi hanh) con phai tiép tuc chiu khodn tién ldi
ciia 6 tién con phai thi hanh dn theo mirc 1di sudt cac bén thoa thudn trong hop
dong cho dén khi thanh toan xong. Truong hop trong hop dong tin dung, cdc
bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo tung thoi ky cua Ngan
hang cho vay thi lai suat ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn cho Ngdn
hang cho vay theo quyet dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho phit hop
véi sw diéu chinh ldi sudt ciia Ngdn hang cho vay.

3. Ké tir ngay bdn dn c6 hiéu lec phdp ludt, néu Cong ty TNHH Xdy dung
Nhdt L khong thuc hién hodc thuc hién khong dd‘y du nghia vu thanh toan khoan
ng néu trén va lai phat sinh thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh dn tién hanh ké bién, phdt mai tai san bdo dam ciia khodn vay néi trén dé
thu hoi toan bo khodn no' cho Ngdn hang N, tai san bdo dam la:

Toan bo quyén su dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac gan lién
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véi ddt, tai thira dat s6: CG 613826 dumng tén Dinh Hitu C, thira dit sé 408, to
ban dé sé 15, dia chi thira ddt : t6 dan phé 2, thi tran Quy B, huyén Minh Hoa,
tinh Qudng Binh va toan bg gidy chitng nhdn quyén st dung ddt , quyén so hiku
nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6 CM 484188 dvmg tén Pinh Minh T, thira dat
$6 102, toban do sé6 7, dia chi thira dat : t6 dan phé 1, thi tran Quy D, huyén
Minh H, tinh Quang Binh.

Toan bé sé tién thu dwoc tir viéc ban hodc xir Iy tai san bdo dam dwoc
diing dé thanh todn nghia vu tra no cia Cong ty TNHH Xdy dung Nhat L doi
véi Ngdn hang N. Néu s6 tién thu dwoc tir ban hodc xir 1y tai san bao dam khéng
dii thanh todn hét khodan no thi Céng ty TNHH Xdy dung Nhdt L vin phdi c¢é
nghia vu trd hét khoan no cho Ngdn hang N.

4. Ong Pinh Hitu C, ba Tran Thi T, anh Dinh Minh T va moi co quan, t6
chire, cd nhan khdc néu cuw trii, sinh song hodc sir dung tai san trén nha dat thé
chdp néu trén déu cé nghfa vu ban giao tdi san thé chdp cho co quan thi hanh
dn dan s c6 tham quyén dé xir Iy theo quy dinh cua phap lugt.

Ngodi ra dn so tham con tuyén vé an phi dan sir so tham, chi phi t6 tung,
nghia vu thi hanh dn va quyén khang cdo ciia cdc dwong sw theo quy dinh ciia
phap luat.

Trong han Luat dinh ngay 23/01/2025; Vién kiém sat nhan dan tinh
Quang Binh ban hanh Quyét dinh khang nghi phtc tham soé: 283/QD-VKS-
KDTM Khang nghi mot phan Ban an sé 02/2024/KDTM-ST ngay 24/12/2024
cia Toa 4n nhan dan huyén Minh Hoa. Pé nghi Toa an nhan déan tinh Quéang
Binh xét xtr phic tham theo huéng: Can cit khoan 3 Piéu 308 Bo luat T tung
dan sy huy mot phan Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham sé 02/2024/DS-ST
ngay 24/12/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Minh Hoa d6i v6i phan xu 1y Hop
déng thé chdp quyén st dung dat s6 LCL 04052021-DMT/HPTC ngay
04/5/2021 gitta Ngan hang voi bén thé chip 1a 6ng Dinh Minh T véi bén nhan
thé chap (bén cho vay) 1a Ngan hang N, bén vay 1a Cong ty TNHH Xay dung
Nhat L; giao ho so vu 4n cho Toa an nhan dan huyén Minh Hoéa giai quyét lai
theo thu tuc so tham.

 Qua trinh giai quyét vu an Toa dan cdp phiic tham triéu tdp va thu thip y
kién ciua nhitng nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Dinh Xich T trinh bay: Trong qua trinh to tung tai cap so tham thi
Toa an nhan dan huyén Minh Hoa da téng dat ddy du gidy triéu tip cac phién toa
nhung vi tinh chat cong viéc nén ong T khong tham gia cac phién lam viéc tai
Toa an nhan dan huyén Minh Héa dugc. Pbi véi phan dlen tich dat ong T xay
nha lan chiém sang dat & cia ong T vai dién tich 9,9 m’ thi 6ng T dé nghi thao
dd tra lai nguyén trang theo Glay CNQSD dat cua 6ng. Trong vu an nay ong T
khong c6 yéu cau doc lap. Pong thoi 6ng T xin xét xir vang mit tai cap phuc
tham.
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+ UBND huyén Minh H trinh bay tai Céng van sé 241/UBND - NNMT
ngay 27/3/2025 ciia UBND huyén Minh H, tinh Quang Binh: Theo ban dd quy
hoach sur dung dat huyén Minh H dén nam 2030, di dugc UBND tinh phé duyét
tai Quyét dinh s6 457/QD-UBND ngay 06/3/2023 thi phan dit 6ng Pinh Minh T
hién dang str dung thudc dat & do thi (ODT). Theo ban dd dia chinh thi trn Quy
D nim 2011, phan dién tich 34,2m? thudc thtra dat s6 102, t& ban d6 sb 7 dugc
quy chu cho 6ng Dinh H (6ng ndi cua 6ng Dinh Minh T). Nhung khi thuc hién
cap Gidy ching nhan quyén str dung dat 1an dau cho 6 6ng Dinh Minh T dé do dac
chinh ly, tach phan dién tich 34,2m? ra khoi pham vi cap Glay chirng nhan. Do
d6, phan dién tich trén co nguon gbc tir thira dat s6 102, to s6 7 cua 6ng Dinh H
st dung. Thoi diém sir dung 6n dinh tir trude 01/7/2014. Can ct diém a, khoan 3
Piéu 138 Luat Pat dai nim 2024, thi 6ng T du diéu kién dugc xem xét cép Gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

+ Két qua thAm dinh tai chd ngay 12/5/2025 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Quang Binh thé hién: Thira dit ctia 6ng Pinh Minh T phia Pong giap dudong Vo
Nguyén Giap. Cac moc diém 1,2.3,4,5.6 1a ranh gidi GCNQSDD dién tich
198m”. Theo hién trang sir dung dit ciia 6ng Pinh Minh T (xdy nha &) diém
1,2,7,8,9 dién tich 212,9m*. Cac mbc diém 3,4,8,9 1a phan dit ma 6ng T xAy nha
1an chiém sang dat cia UBND thj tran Quy P quan 1y dién tich 34,2m*. Cac mdc
diém 2.3,7,8 1a phan dat 6ng T xAy nha lan chiém sang dat & ciia ong Pinh Xich
T dién tich 9,9m>. Cac mbc diém 1,4,5,6 1an phan dat 6ng Dinh Tuan L sir dung
sang dat & ctia ong Dinh Minh T dién tich 19,4m”. Két qua tham dinh tai chd xac
dinh néu thao d& cac tai san trén 03 canh 1an chiém s& anh hudéng dén két cu
ngoi nha.

Tai phién toa phiic thim:

Y kién cua dai dién A trinh bay: D6i v6i khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan tinh Quang Binh vé viéc hily ban an so tham d6i v6i phan xir Iy Hop
déng thé chip quyén st dung dat s6 LCL 04052021-DMT/HPTC ngay
04/5/2021 giita Ngan hang voi bén thé chip 1a ong Dinh Minh T véi bén nhan
thé chap (bén cho vay) la Ngan hang N, bén vay la Cong ty TNHH Xay dung
Nhat L thi dé nghi Hoi déng xét XU can ctr quy dinh cta phap luat dé giai quyét.

Y kién ciia nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan - éng Pinh Minh T
trinh bay: dé nghi Hoi dong xét xir can ctr quy dinh cta phép luat dé giai quyét.

Y kién ciia anh Pinh Hoang S trinh bay: Theo anh S dugc biét thi gia dinh
ong N dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét tu trudc 6ng Pinh Minh T;
dong thoi gia dinh 6ng N xdy dung nha & kién cd tir trudc ong T; 6ng N khong
xay nha lan chiém vao dét cua ong T va tir trude dén nay hai bén khéng c6 tranh
chap gi vé viéc ai 1an chiém dat cua ai. Ddi v6i khang nghi cta Vién kiém sét
nhan dan tinh Quang Binh thi dé nghi Hoi dong xét xtr can clr quy dinh cua phap
luat dé giai quyét.

Bai dién Vién kiém sdt nhéan dén tinh Quang Binh: pé nghi can ctr khoan
3 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su chép nhan khang nghi cia VKSND tinh
Quang Binh huy mdt phan Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s
02/2024/KDTM-ST ngay 24/12/2024 ctia Toa an nhan dan huyén Minh Hoa dbi
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v6i phan xir Iy Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 LCL 04052021-
PMT/HPTC ngay 04/5/2021 gitta Ngan hang véi bén thé chip la ong Pinh
Minh T v&i bén nhan thé chap (bén cho vay) 1a Ngan hang N, bén vay 1a Cong
ty TNHH Xay dung Nhat L; giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Minh
Hoa giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co tai hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa phiic tham; y kién cia dai dién
Vién kiém sdt vé viéc gidi quyét vu an, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Xét khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Quéng
Binh duoc thuc hién trong thoi han quy dinh ciia phap luat nén dugc chap nhan
xem xét giai quyét theo thu tuc phic tham.

[2] Xét khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Binh huy mot
phan ban an so tham vé lién quan tai san thé chap thay rang:

[2.1] Thtr nhat, dbi v6i dién tich dat ong T xdy nha lan chiém sang dat
UBND thi trin Quy Pat dugc giao quan 1y, véi dién tich 34,2 m*. Theo quy dinh
tai Piéu 59 Luat Pat dai naim 2013 thi thAm quyén quyét dinh giao dét thudc vé
UBND cip huyén. Tuy nhién, Toa 4n cdp so tham khi giai quyét vu an khong
dua UBND huyén Minh Hoa tham gia t6 tung voi tu cach 12 nguoi c¢o quyén loi
nghia vu lién quan vi pham Diéu 68 Bo luat T tung dan sy, lam anh huong dén
quyén va loi ich hop phap ctiia Nha nudc.

Qua trinh giai quyét vy an, Toa an cap phic tham dwa UBND huyén Minh
Hoéa tham gia t6 tung véi tu cach nguodi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.
UBND huyén Minh Héa trinh bay y kién theo ban do quy hoach su dung dat
huyén Minh Héa dén nim 2030, di dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
s6 457/QD-UBND ngay 06/3/2023 thi phan dat ong T hién dang str dung thudc
dat ¢ do thi (ODT) Theo Ban df) dia chinh thi tran Quy DPat nam 2011, phan
dién tich 34,2m* thudc thira dat s6 102, t& ban dd sé 7 duoc quy chu cho ong
binh H (6ng ndi cua ong Dinh Minh T). Nhung khi thyc hién cap Gidy ching
nhan quyén st dung dét 1an dau cho 6ng Pinh Minh T d4 do dac chinh 1y, tach
phan dién tich 34,2m” ra khoi pham vi cip Gidy ching nhan. Do d6, phan dién
tich trén c6 ngudn gdc tir thira dat sb 102, to s6 7 cua ong Pinh H sir dung. Thoi
diém st dung 6n dinh tir trudc 01/7/2014. Can ctr diém a khoan 3 Diéu 138 Luat
Pat dai nam 2024, thi 6ng T du diéu kién dugc xem xét cip Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Xét thay, ong T d3 co qué trinh st dung 1au dai, 6n dinh, khong c6 tranh
chap. Trén phan dién tich 34,2m” thudc thira dat sb 102, to ban do s6 7 ong T da
lam nha & 6n dinh. Vi vay, can xem xét tam giao dién tich dat trén cho nguoi
nhan chuyén quyén st dung dat khi xtr 1y tai san thé chap dé lién hé co quan c6
tham quyén dang ky bién dong quyén sir dung dat mai phu hop.

[2.2] Tht hai, d6i véi phan dién tich dit 6ng N xdy nha 14n chiém sang
dat cua ong T dién tich 19,4m’. Ban an so thim tuyén néu Coéng ty Nhat L
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khong thuc hién hodc thuc hién khong déy dua nghia vy thanh toan khoan ng néu
trén va 13i phat sinh thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién
hanh ké bién, phat mai toan bo gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat s CM 484188 dtng tén Pinh Minh T, thira
dat s6 102, to ban dd sb 7, dia chi thia dat t6 dan phé 1, thi trdn Quy D, huyén
Minh Héa, tinh Quang Binh. Qua trinh giai quyét vu an cac dwong sy khong
tranh chap vé dién tich dat l1an chiém nhung ciing khong c6 thoa thudn vé viéc
xt 1y tai san 1a phan dién tich nha cta 6ng N x4y trén dat 14n chiém. Két qua
thdm dinh tai chd ctia Toa an nhan dan tinh Quang Binh thé hién phﬁn dién tich
6ng N 1an chiém dat anh T 1am nha & néu dap ph4, thio bo thi anh huéng dén
chat luong, két ciu ctia cong trinh. Viéc Toa an cdp so tham tuyén xu 1y tai san
thé chap khong cin ctr hién trang sir dung s& gay thiét hai dén quyén loi ich hop
phap cua duong su va gay kho khan trong cong tac thi hanh an. Vi vay, qua trinh
giai quyét vu an can xem xét cac duong sy co thoa thuin dugc vé viée cong
nhan ranh gi6i thira dt 6n dinh, giai quyét tai san thé chap theo hién trang thi
ghi nhan viéc thoa thuan cua cac duong su dé giai quyét theo hién trang sir dung.
Truong hop cac duong sy khong thoa thuan duogc, can dinh gia gia tri 19,4m’
dat dé budc ong N boi thuong cho Ngan hang theo quy dinh phép luét.

Doi voi viée Toa an cap so tham chip nhan viée uy quyén va xac dinh tu
cach t6 tung ctia anh DPinh Hoang S khong dung quy dinh do viéc oy quyér} chi
gilra cac bér}, khong thuc hién viéc ching thuc chit ky theo quy dinh tai diém d
khoan 4 Diéu 24 Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cua Chinh Phu
quy dinh vé cép ban sao tir sO géc chiung thyc ban sao tir ban chinh, ching
thue chir ky va chimg thyc hop dong, giao dich. Qua trinh giai quyét vu an Toa
an cap phuc tham da thu thap bd sung Hop ddng uy quyén c6 ching thuc nén
can chap nhan viéc iy quyén.

[2.3] Thtt ba, ddi véi phan dién tich dat ong T xdy nha lan chiém sang dat
0 cua 6ng T voi dién tich 9 ,9m’. Qué trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham
ong T dé nghi ong T thdo d& cong trinh trén dat, tra lai dién tich dat cho ong.
Nén can xem xét budc 6ng T dap bo, thao d& cac tai san trén dat dé tra lai dién
tich 9,9m” cho 6ng T 1a phu hop.

[3] Tt nhiimg nhén dinh dugc néu tai muc [2.1] [2.2] [2.3] HO1 dong xét
xtr thay rang qua trinh giai quyet so tham Toa an cap so tham c6 vi pham
nghiém trong to tung ma Toda an cap phiic tham khong thé khic phuc dugce, lam
anh hudng quyén va loi ich hop phép cua duong su, Kkhong giai quyét triét dé vu
an, gay kho khan trong cong tac thi hanh an vi vay can chap nhan khang nghi, ap
dung khoan 3 Diéu 308 B luat t6 tung dan sy huy mot phan Ban an kinh doanh
thuong mai so thim sb 02/2024/KDTM-ST ngay 24/12/2024 ctia Tda 4n nhan
dan huyén Minh Hoa ddi voi phan xir Iy Hop dong thé chdp quyén st dung dat
s6 LCL 04052021-DMT/HDTC ngay 04/5/2021 giita Ngan hang véi bén thé
chép 1a 6ng Pinh Minh T véi bén nhan thé chip (bén cho vay) 1a Ngan hang N,
bén vay 1a Cong ty TNHH Xay dung Nhat L; giao hd so vu an cho Tda 4n nhan
dan huyén Minh Hoéa giai quyét lai theo tha tuc so tham.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Dich-vu-phap-ly/Nghi-dinh-23-2015-ND-CP-cap-chung-thuc-ban-sao-tu-ban-chinh-chung-thuc-chu-ky-266857.aspx?anchor=dieu_24

11

[4] V& 4n phi dan sy phiic tham: Vién kiém sat khang nghi nén khong ai
phai chiu an phi dan sy phuc tham.

‘ [5] V& chi phi té tung: Chi phi thim dinh xem xét tai chd hét 5.000.000
dong do Nguyén don dd ndp s€ dugc xac dinh nghia vu duong sy phai chiu khi
giadl quyét so tham lai.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so thém khong bi khang cdo, khong bi
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét khang céo, khang nghi

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can cir khoan 3 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy chap nhan khang nghi
cia VKSND tinh Quang Binh hity mot phan Ban an kinh doanh thuong mai so
tham s6 02/2024/KDTM-ST ngay 24/12/2024 cta Toa an nhan dan huyén Minh
Hoa dbi voi phan xt Iy Hop dong thé chdp quyén st dung dat sé6 LCL
0405202 1-DMT/HDTC ngay 04/5/2021 giita Ngan hang voi bén thé chap 1a ong
Pinh Minh T vé&i bén nhéan thé chap (bén cho vay) 1a Ngan hang N, bén vay 1a
Cong ty TNHH X4y dung Nhat L; Chuyén ho so vu an cho Tda an nhan dan
huyén Minh Héa giai quyét lai theo thi tuc so tham.

2. Vé an phi: Cac duong sy khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.
Nghia vu chiu céc chi phi tb tung duoc xac dinh lai khi giai quyét so tham lai.

Cac quyét dinh khac cia ban an so thzflm khong bi khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quang Binh; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén Minh Héa;

- Cuc THADS tinh Quang Binh;

- Chi cuc THADS huyén Minh Hoa; (da ky)

- Cac dqong su;
- Luu ho so vy an. Nguyén Thanh Hoa
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