TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Doc lap-Tu do-Hanh phuc

Ban 4n so: 88/2025/DS-PT
Ngay 27 - 5- 2025
V/v Tranh chap huy bo hop dong va
tranh chap Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phan Hi dong xét xi¢ phiic thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Nghia
Céc Tham phén: Ba Nguyén Thi Thu Hién va ba Bui Thi Poan Trang

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Van Hai - Thu ky Toa an nhéan dan tinh
Vinh Phuc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Vinh Phiic tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 5 nam 2025, tai tru s¢ Toa 4 an nhan dan tinh Vinh Phuc xét
X phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 57/2024/TLPT-DS ngay 08
thang 7 nim 2024 vé viéc “Tranh chap hily bo hop dong va tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat”. Do Ban an dan su so tham so: 03/2024/DS-
ST ngay 08/5/2024 cua Toa an nhan dan huyén Tam Dao bi khang céo. Theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham so: 87/2024/QD-PT ngay 31/7/2024
cua Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1952; cu trt tai: T6 dan phd
B, thi tran T, huyén T, tinh Vinh Phtc (c6 mat);

2. Bi don: Anh Nguyén Thién B, sinh nim 1982; cu tra tai: Phuong L,
thanh pho V, tinh Vinh Phuic. Hién dang chap hanh an tai Trai giam Q1 - Cuc C,
co sO giao duc bat budc, truong G - Bo C1 (c6 mat);

Nguoi bao vé c'iuyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Lé H (co
mat) va luat su Nguyén Gia M (vang mit) - Luat su Cong ty L - Doan luat su
thanh pho H; dia chi: Toa S Vinhome S, phuong T, quan N, thanh phé Ha Noi;

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Dang Dinh H1, sinh ndm 1977 (c6 mat); anh Pang Dinh H2, sinh
n@m 1981 (c6 mat); chi Pang Thi Lan H3, sinh ndm 1978 (c6 mat); déu tra tai:
T6 dan phd B, thi tran T, huyén T, tinh Vinh Phuc;

- Chi Hoang Hanh N, sinh nim 1983; tra tai: SO nha A, ngach A, ngd A,
duong L, phuong L, thanh pho V, tinh Vinh Phuc (c6 mat);



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi Hoang Hanh N: Luat su
Lé H (c6 mat) va luat su Nguyén Gia M (vang mat) - Luat su Cong ty L - Poan
luat su thanh pho H; dia chi: Toa S Vinhome S, phuong T, quan N, thanh pho Ha
No1;

- Anh Nguyén Vian Q, sinh nam 1986; cu tru tai: To dan ph(’S A, thi tran T,
huyén T, tinh Vinh Phuc (c6 mat);

4. Ngwot khang cdo: Bi don anh Nguyén Thién B va nguoi ¢ quyen loi,
nghia vu lién quan anh Nguyén Van Q, chi Hoang Hanh N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khci kién, nhitng loi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi D trinh bay: Bo chong ba 1a cu
DPing M1 (chét nim 1969) va me chong ba la cu Tran Thi T (chét nim 1996).
Nam 1976, ba lé‘iy ong Pang Dinh H4 1a con trai cua cu M1 va cu T. Cu M1 va
cu T co6 khai hoang dién tich dat khoang 5.000m? tir nhitng nim 1960 dén nim
1977 thi cu T giao cho vo chong ba ra & riéng va cé trach nhiém quan 1y dién
tich dat trén, vo chong ba chu yéu 1a trong cay thude va trong rau su su. Trén dat
c6 mot ngdi nha cap 4 do con gai ba 1a chi H3 xay tir nam 1997 hién nay chi H3
dang &. Thira dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tat
GCNQSDD). Do ¢6 moi quan hé véi anh Nguyén Van Q 1a hang x6m véi anh
H2 giéi thiéu anh B ¢6 quen nhiéu s& ban nganh nén s& lam duoc thi tuc cap
giay chimg nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ba. Pén ngay 08/5/2017, anh
H2 va chi H3 c6 ky hop dong théa thuan véi anh B s6 01/HDTT/2017 vé viéc
cap giay chung nhan quyén st dung dat véi dién tich khoang 5.000m? v&i mat
tién khoang 50m kéo sau hét dat va thoa thuan khi 1am duoc gidy ching nhan
quyén st dung dat thi cat tra cho anh H2 25m mit tién va sau hét dat con lai sé
tra cong cho anh B lam giay chirng nhin quyén stir dung dat va anh B c6 trach
nhiém nop tién thué cho nha nudc, lam giay phép xay dung nha trén phan dat
anh H2 duwoc nhan. Hop dong thoa thuan c6 su chtimg kién cua anh Nguyén Van
Q la nguoi 1am chitng va ndi s& cit cho anh Q 4m dat mat tién kéo sau vao véi
dién tich 1a 143,3m? la tra cong cho anh Q gidi thiéu anh B lam Giay ching
nhan quyén stir dung dat chir khong co6 viéc anh B chuyén nhuong dat cho anh Q.
Sau khi ky Hop dong thoa thuan. Dén ngay 02/6/2017 gia dinh ba c6 ky bién
ban ban giao dat theo Hop dong thoa thuan ngay 08/5/2017 dé anh H2 thi cong
xay dung nha trén dat dé lam thu tuc xin cap giay chtiing nhan quyén st dung
dat.

Dén khoang 01 thang sau thi anh B ¢é néi véi gia dinh ba 1a ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (HDCN QSDD) cho anh B dé anh B thuan
tién trong qua trinh xin cap giay chimg nhan quyén sir dung dat. Do gia dinh tin
tuéng anh B nén gia dinh c6 ky vao Hop dong chuyén nhuong dat cho anh B
dién tich dat 4.185,8m? véi gia 300.000.000 dong vao ngay 09/6/2017 giay nhan
tién ba khong duoc nhan nén ba khong k¥, anh B c6 dua giay ky nhan tién cho
anh H2 thi c6 anh H2, anh H1, chi H3 ky vao gidy nhan tién cht thuc té anh B
cling khong tra tién ma anh B noéi ky vao cac gidy to trén dé thuan tién cho viéc
anh B di lam thu tuc xin cap giay chung nhan quyén sir dung dat vi gia dinh ba
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van giit Hop dong thoa thuan vé viéc cap Giay ching nhan quyén st dung dat
nén tin tuéng va ky cho anh B. Thuc té 1a khong cé viéc chuyén nhuong vi thira
dat gia dinh ba dang quan 1y sit dung dat va mong muén dugc cap Giay chirng
nhan quyén sir dung dat nén anh B néi 1a ky dé anh hop thirc thu tuc dé xin cap
gidy ching nhan quyén st dung dat, khong c6 1y do gi ma gia dinh ba lai ban
cho anh B gia 300.000.000 dong. Pay la su lira dbi cia anh B vi tin tuéng anh B
sé 1am duoc Giay chimg nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ba nén anh B bao
gia dinh ky vao giay to gi thi gia dinh ky dé hop thirc cho anh B di lam thu tyc.

Dén ngay 14/6/2017, anh B goi dién cho anh DPing Pinh H2 dén nha anh
B d¢ ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat anh B ban lai cho anh H2
dién tich dat 759,1m? nhu Hop dong thda thuan ngay 08/5/2017 véi gia 100 triéu
dong c6 giay bién nhan tién thuc té anh H2 cling khong tra tién cho anh B. Moi
gidy to anh B déu soan sin anh B bao anh H2 ky d¢ anh B lam ho so thu tuc xin
cap Gidy chtimg nhan quyén st dung dat va anh Bac K hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho anh Q véi dién tich dat 143,3m? véi gia 50 triéu dong va
c6 ky giay nhan tién giita anh Q va anh B. Day la cac giay to anh B bao ky chir
thuc té khong co6 viéc mua ban va khong co viéc tra tién. Anh B noi van cin ctr
vao Hop dong thoa thuan néu lam duoc Giay chiing nhan quyeén st dung dat thi
anh B sé& cat tra dat cho anh H2 va anh Q.

Trén thuc té thi anh B n6i mudn lam duoc giay chimg nhan quyén st dung
dat duoc nhanh chong va thuan loi thi gia dinh phai xay dung nha trai phép thi
méi duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat. Thi gia dinh cling 1am theo
cac con ba cuing véi anh Q tu b tién ra xay dung mot cian nha 07 gian trén phan
dat da thoa thuan nhu hop dong thoéa thuan ngay 08/5/2017. Qua trinh xay dung
thi bi chinh quyén dia phuwong dén 1ap bién ban vé viéc xay dung trai phép va lap
bién ban xtr phat vi pham hanh chinh d6i v6i anh Pang Dinh H2 va yéu cau anh
H2 théo d& cong trinh xay dung trai phép thi gia dinh da thdo d& toan bd cong
trinh xay dung trai phép.

Tu khi ky hop dong thoa thuan dén nay thi gia dinh ba van st dung thia
dat trén va thudng xuyén lién lac v6i anh B vé tién trinh 1am Giay chirng nhan
quyén s dung dat thi anh B hita véi gia dinh la yén tAm anh sé& lam dugc. Dén
khoang thang 3 nam 2022 gia dinh biét tin anh B bi Céng an tinh V bat vé tdi
“Lura dao ch1em doat tai san” thi gla dinh méi biét 1a anh B da Iira gia dlnh de ky
vao cac giay to trén. Do anh B bi bat nén gla dinh c6 di 1am thu tuc xin cap glay
ching nhan quyén st dat thi UBND thi tran T c6 thong bao véi gia dinh ba vé
viéc chi N vo anh B ¢6 don xin tam dimng thi tuc xin cap giay chirng nhan quyén
sit dung dat vi chi N cho rang thtra dat trén gia dinh ba da ban cho anh B la
chong chi véi gia 300 triéu dong nén dung viée cap giay ching nhan quyén s
dung dat.

DPén nay ba D dé nghi Toa an nhan dan huyén Tam Pao tuyén huy Hop
dong thoa thuan vé viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat so
01/HDTT/2017 ngay 08/5/2017 va Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 09/6/2017 la vo hiéu; Tuyén boé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 14/6/2017 gitta anh B v6i anh H2 va giita anh B véi anh
Q la vo6 hiéu vi thuc té 1a khong co viéc chuyé‘n nhuong va budc anh B, chi N di
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chuyén d6 dac tra lai cin nha cap 4 trén dién tich dat 4.158,8m? ma gia dinh ba
dang sur dung.

Bi don anh Nguyén Thién B trinh bay: Do c¢6 moi quan hé quen biét véi
anh Nguyén Van Q, anh Q ndi VO’i anh vé viéc gia dinh anh H2 c6 thira dat chua
dugc cap giay ching nhéan quyén s dung dat nho anh gmp do nén ngay
08/5/2017 anh Nguyén Thlen B ¢co ky hO’p dong thoa thuan V()’l anh Dang Dinh
H2, chi Pang Thi Lan H3 vé viéc cap giay ching nhan quyén sir dung dat. Noi
dung hop dong thoa thuan dwoc thé hién trong hop dong. Sau khi ky hop dong
thoa thuin anh B ¢6 di lién hé dé lam viéc vdi cac co quan chtrc nang thi duogc
biét khu dat trén thuoc khu vuc sat trueot nén khong duoc xay dung va khong cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Pé xin duoc cap phép chong sat truot thi
phai cé phap nhan 1a doanh nghiép, cong ty thi méi lap ho so dur an dé xin phép
S& giao thong van tai tinh V cap phép xay dung ké chong sat truot. Sau d6 dén
ngay 09/6/2017 anh B c6 thoa thuan véi gia dinh ba b vé viéc dé xin duoc giay
chiing nhan quyén st dung dat vi 1a khu dat sat truot nén phai lam thi tuc Cong
ty xin phép lam ké chong sat trirot nén anh B da thoa thuan véi gia dinh ba D ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 06 ngay 09/6/2017.

D6i v6i hop dong thoéa thuan vé viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat ngay 08/5/2017 thi anh B da cung cong ty T2 da tién hanh lam keé, thi cong
cong trinh ké chdng sat truot ngay sau khi duoc cap phép. Cac chi phi thi cong
do Cong ty va anh B da bo ra. Vé noi dung thoa thuan xin cap giay chirng nhan
quyén st dung dat dén nay anh B chua thuc hién duoc nén anh B dong y véi ba
D 1a Huy hop dong thoa thuan vé viéc cap giay ching nhan quyén st dung dat
da ky gitra gia dinh Diéu voi anh B ngay 08/5/2017 va anh B dé nghi phia gia
dinh ba D ho tro kinh phi anh d3 bo ra d¢ xay dung bo ke.

D6i v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 09/6/2017:
Do viéc tién hanh cac thu tuc dé xin cap giay phép ké chong sat truot, cac chi
phi thi cong cong trinh ké va viéc xin cap giay ching nhan quyén str dung dat thi
ca nhan anh B phai bo céac chi phi tién dé thuc hién. Do vay anh B ¢6 thoa thuan
voi gia dinh ba P vé viéc ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho
anh B ngay 09/6/2017 véi gia chuyén nhuong 1a 300.000.000d, anh B da chuyén
du s6 tién cho anh Pang Pinh H2 1a nguoi thay mit gia dinh ba P nhan s6 tién
trén va gia dinh ba D di ky bién ban ban giao dat va tai san trén dat. Sau d6 anh
co tién hanh stra chita ngdi nha cap 4 cii, cong trinh bép va 02 nha vé sinh hét
100 tri€u va co lép dit noi that girong, tu va ¢ trén dat khi anh bi bit tam giam.
Khi anh mua d6 ding ndi that hét hon 100 triéu con stra chita ngdi nha cap 4 va
lam thém hai nha vé sinh va mua thiét bi vé sinh anh khong nhd lam hét bao
nhiéu tién.

Viéc ba P c6 don dé nghi Toa an tuyén hop dong chuyeén nhuong quyén
sir dung dat ngay 09/6/2017 1a vo hiéu quan diém cta anh khong dong y. Anh dé
nghi toa an cong nhan hop dong vi anh di bo tién ra dé sira chira ngdi nha va khi
anh bi bat thi anh c6 giao cho em trai anh la Nguyén Thién T1 trong giit ngoi
nha trén.

Sau khi nhan chuyén nhuong dat va tai san trén dat tir gia dinh ba D, ngay
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14/6/2017 anh c6 chuyén nhuong dién tich 143m2 dat cho anh Q véi gia
50.000.000d va anh di nhan du so tién cia anh Q va ngay 14/6/2017 anh B co
chuyén nhuong dién tich dat 759,1m? cho anh H2 véi gia 100.000.000d, anh da
nhan du tién cia anh H2. Ly do anh chuyén nhuong cho anh H2 vi anh di thda
thuan tir truée 1a anh c6 bo kinh phi ra giup gia dinh ba D lam giay chirng nhan
quyén st dung dat noi trén.

Vé quan diém cua anh B vé viéc ba D dé nghi huy Hop dong thoa thuan
vé viéc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat so 01/HPTT/2017 ngay
08/5/2017 thi anh dong ¥ vi anh khong thuc hién duoc. P6i v6i d¢é nghi Toa an
tuyén bo cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén 1a vo hiéu thi anh
khong dong ¥, anh Dé nghi Toa an cong nhan cac hop dong mua ban chuyén
nhuong quyén st dung dat trén gitra gia dinh ba D va anh B va giita anh B véi
anh Q va gitta anh B v6i anh H2. Dé nghi gia dinh ba D tra lai dat va cin nha
cap 4 cho anh.

D6i voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 06 ngay
09/6/2017 co6 ban c6 chir ky cua ba D 1a ban photo do ba P ndp va ¢6 ban khong
c6 chit ky ciia ba B ma co quan diéu tra thu giit anh B khang dinh cac ban trén
déu c6 noi dung giong nhau va cung ky mot thoi diém va duoc lap thanh 3 ban,
01 ban ba D giir, anh B gitr 02 ban (Mot ban goc hién co quan diéu tra thu giir,
con mot ban khong biét anh dé dau vi anh bi bat nén khong ndp duoc cho Toa).

Nguwoi cé quyen loi nghia vu lién quan anh Pang Dinh HI, anh Ddng
Dinh H?2 thong nhat trinh bay: Cac anh thong nhat véi quan diém trinh bay cuia
ba D la yéu cau Toa an tuyén hiy Hop dong thoa thuan vé viéc cap giéy ching
nhan quyén su dung dat ngay 08/5/2017 va tuyén bo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 09/6/2017 va Hop dong chuyén nhuong dat ngay
14/6/2017 gitta anh B v&i anh Q va gitta anh B véi anh H2 1a v6 hiéu vi anh HI,
chi H3, anh H2 khong nhan tién. Anh H2 tin twong anh B noéi la ky vao giay to
trén dé thuan tién cho viéc anh B di lam giay ching nhan quyén sir dung dat cho
gia dinh nén anh chi c6 ky.

Nguweoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi Pdng Thi Lan H3 trinh bay:
Thong nhat véi quan diém trinh bay va yéu cau khai kién cua ba D. Trén dat cta
gia dinh chi c¢6 xay dung 01 cin nha cap 4 tir nim 1997 vo chong chi & cho dén
nam 2008 chuyén vé khu B dé ¢. Dén nam 2017 khi ky hop dong théa thuan vé
viéc cap giay chimg nhan quyén st dung dat thi anh B c6 héi muon cin nha dé
stra chita dé anh léy chd tiép khach va thuan tién cho viéc anh B di lam thu tuc
cap giay chung nhan quyén sir dung dat cho gia dinh chi nén gia dinh chi dong y
cho anh B muon. Pén nim 2022 khi biét tin anh B bi bat thi gia dinh c6 doi lai
nha thi méi tra cho chi 01 gian con 1 gian anh B van dé d6 dac trong d6 va chua
tra cho gia dinh chi. Pén nay gia dinh chi H3 dé nghi anh B di chuyén do dac tra
lai can nha cap 4 cho gia dinh chi.

Vé viéc anh B sira chita cin nha cép 4 va lam thém hai nha vé sinh. Do
anh B cling khong nhé stra chita hét bao nhiéu tién nén chi c¢6 quan diém dé nghi
anh B, chi N tra lai can nha cép 4 cho gia dinh chi thi gia dinh hé tro cho anh B,
chi N s6 tién stra chira 1a 100.000.000 dong.
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Ngueoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vin Q trinh bay: Anh
c6 mé ctra hang an uéng gan nha anh Pang Pinh H2, anh H2 hay sang quan nha
anh choi va c6 nodi véi anh Q la gia dinh c6 manh dat khai hoang gia dinh trong
hoa Pé quyén nhung khong lam duoc giay chimg nhan quyén st dung dat nén
anh c6 noi quen biét anh B hay an uéng & nha hang anh va cho anh H2 s6 dién
thoal hen hé VO’I anh B. Pén ngay 08/5/2017 hai bén c6 ky hop dong thoéa thuan
vé viéc cap giay ching nhan quyén st dung dat va anh c6 ky nguoi lam ching.
DPén ngay 14/6/2017 anh B ban lai cho anh dién tich dat khoang hon 143m? véi
gia 50.000.000 dong. Poi véi gidy bién nhan tién ban goc ngay 14/6/2017 giita
anh Q va anh B 1a khong c6 viéc anh Q tra tién mit cho anh B ma anh Q trir vao
tién an anh B no, chtr khong c6 viéc anh Q giao tra tién cho anh B.

Do6i vdi yéu cau cua ba D dé nghi Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 14/6/2017 giita anh Q va anh B vé hiéu, anh dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan chi Hoang Hanh N trinh bay: Nam
2017 chi c¢6 dua tién cho anh Nguyén Thién B 1a chong chi so tién 300.000.000
df‘)ng vGi muc dich 12 mua lai khu dat & thon A, thi tran T, huyén T, chi khong
trure tiép di mua ban ma do chong chi la anh B. Sau d6 anh B c6 mang cho chi vé
01 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, 01 giay nhan tién va 01 don xin
x4ac nhan moc giéi. Pén nay ban gdc cua hop dong chi khong giit duoc. Sau d6
gia dinh chi c6 stra sang va str dung dén nim 2021 khi chong chi anh B bi bt
trong vu an hinh su. Do chi c6 con nho nén c6 nhd em chong la anh T1 trong
nom giap khu dat. Mot thoi gian sau anh T1 c6 goi cho chi la nha chi H3 muon
lai 01 phong, d6 dac trong nha chi thu gon lai 01 gian va chi dong y. Mot thoi
gian sau chi biét viéc gia dinh ba D c¢6 xay dung quan ca phé trén khu dat vo
chong chi mua va lam thu tuc xin cap giay ching nhan quyén sir dung dat nén
chi c6 lam don dé nghi tam ding viéc cap giay ching nhan quyén st dung dat vi
thira dat da ban cho vo chf‘mg chi nam 2017.

DPén nay ba P c6 don dé nghi tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 09/6/2017 la vo hiéu. Quan diém cua chi dé nghi Toa an cong
nhan hop d("“)ﬂg. bé nghi gia dinh ba D tra lai nha va dat cho vo chf“mg chi.

D6i voi yéu cau ba D dé nghi Tuyén hiy hop dong thoa thuan veé viée cap
giay chimg nhan quyén sir dung dat ngay 08/5/2017 va Tuyén bo hop dong
chuyén nhuong quyén sit dung dat ngay 14/6/2017 giita anh B véi anh Q va giita
anh B véi anh H2 1a v hiéu chi c6 quan diém dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phap luat vi chi khong biét va khong tham gia vao viéc mua ban
chuyén nhuong véi anh H2 va anh Q.

Ngay 10/4/2024 anh Ping DPinh H2 c6 don xin rat yéu cau phan t6 van
gitt nguyén quan diém khoi kién cta ba b.

Tai Ban an dan su so tham so: 03/2024/DS-ST ngay 08/5/2024 cua Toa an
nhan dan huyén Tam Dao, tinh Vinh Phuc di quyét dinh:

Can ct vao cac bicu 117, bicu 122, Pi¢u 123, Diéu 124 Bj luat Dan su
nam 2015 va khoan 3 Diéu 167 va khoan 1 Dicu 168 va Dicu 188 Luat Dat dai
nam 2013; Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su nam 2015; Nghi quyét 0
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. X1r:

Chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Nguyén Thi D.

Tuyén huy Hop dong thoa thuan vé viée cap gidy chtimg nhan quyén st
dung dat s6 01/HDTT/2017 ngay 08/5/2017 giita anh Ding Dinh H2, chi Piang
Thi Lan H3 va anh Nguyén Thién B1 va huy bién ban ban giao dat s6 01/BBNG
ngay 02/6/2017 giita ba Nguyén Thi D, anh Ding Pinh H2, anh Ding DPinh HI,
chi Pang Thi Lan H3 véi anh Nguyén Thién B; Huy bién ban ban giao dat s6
02/BBNG ngay 02/6/2017 giitta ba Nguyén Thi D, anh Ding Dinh H2, anh Ping
DPinh D1, chi Pang Thi Lan H3 Diéu v&i anh Nguyén Van Q.

Tuyén b6 Hop dfmg chuyén nhuong quyén st dung dat so 06/CN ngay
09/6/2017 gitta ba Nguyen Thi D, anh Pang Dinh H2, anh Pang Dinh HI, chi
Dang Thi Lan H3 voi anh Nguyén Thién B; Hop dong chuyén nhuong quyeén st
dung dat so 06/CN ngay 09/6/2017 gitra anh Diang Dinh H2, anh Pang Dinh HI,
chi Pang Thi Lan H3 véi anh Nguyén Thién B; Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat s6 08/CN ngay 14/6/2017 giita anh Nguyén Thién B véi anh
Nguyén Vian Q; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 09/CN ngay
09/6/2017 gitra anh Nguyén Thién B véi anh Pang Dinh H2 1a v6 hiéu.

Budc anh Nguyén Thién B va chi Hoang Hanh N tra lai can nha cap 4 cho
gia dinh ba Nguyén Thi D (trong d6 c¢6 01 gian véi dién tic 35,5m2, va 01 gian
nha cap 4 co dién tich 21,5m? ) va 01 gian bép c6 dién tich 1a 20,5m?2, 02 nha vé
sinh nam trén thira dat s6 21, to ban do s6 9 dién tich dat theo hién trang do ba D
chi dan 1a 4.095,2m? theo ba P chi dan do v& ngay 26/12/2023 (dién tich dat nay
chua duoc nha nude cong nhan quyén st dung dat).

Ghi nhan su tuv nguyén cua gia dinh ba Nguyén Thi P hé tro cho anh
Nguyén Thién B va chi Hoang Hanh N s6 tién 100.000.000 dong tién stra chita
nha cap 4 va nha vé sinh.

Ban 4n con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi va quyén khang céo cho
cac duong su.

Ngay 11/5/2024, anh Nguyén Thién B c¢6 don khang cdo dé nghi Toa an
cap phtic tham stra ban 4n so tham, cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat ngay 09/6/2017 gitra anh B véi ba D, cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 14/6/2017 gitta anh B v6i anh H2 va gita anh B
voi anh Q. Yéu cau gia dinh ba D tra lai toan bd tai san va quyén st dung khu
dat da chuyén nhuong cho anh B.

Ngay 21/5/2024, chi Hoang Hanh N c6 don khang cdo; ngay 22/5/2024
anh Nguyén Vin Q c6 don khang cdo cung véi ndi dung: Dé nghi Toa an cap
phtic tham stra ban 4n so tham, cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 06 ngay 09/6/2017 gitta ba D, anh H2, anh H1, chi H3 vdéi
anh B; cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyen su dung dat s6 08 ngay
14/6/2017 glu’a anh Q va anh B; cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 09 ngay 09/6/2017 giita anh B v&i anh H2. Ngoai ra, chi Hoang
Hanh N con c6 ndi dung khang cao dé nghi Toa an cap phic tham tuyén chi va
anh B khong phai tra lai cin nha cap 4 cho gia dinh ba P.

Qua trinh xét x1r phiic tham va tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu
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cau khoi kién, bi don va ngudi c6 quyeén loi nghia vu lién quan giit nguyén noi
dung khang cao.

Tai phién toa, Kiem sat vién Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Vinh
Phiic phét biéu:

Vé to tung: Toa an phuc tham da tién hanh thu 1y, thu thap chung ct,
quyét dinh dua vu an ra xét xir, chuyén ho so cho Vién kiém sat va tién hanh giai
quyét vu an theo dung quy dinh cua Bo luat T6 tung dén su.

Vé ndi dung: Ap dung khoan 2 DPiéu 308 Bo luat td tung dan su, deé nghi
Hoi dong xét xir phic tham khong chap nhan khang céo cua bi don anh Nguyén
Thién B va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vin Q, chi
Hoang Hanh N; stra Ban an dan su so tham s6 03/2024/DS-ST ngay 08/5/2024
cua Toa an nhan dan huyén Tam Pao, tinh Vinh Phuc theo huéng ghi nhan bo
sung gia dinh ba D ho tro chi phi lam ke cho anh B 1a 40.000.000d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu co trong ho so vu 4n duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién cta Vién kiém
sat. HO1 df’ing x€ét xr nhan dinh:

[1]. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo cia bi don anh Nguyén Thién B va
ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vian Q, chi Hoang Hanh N
nam trong thoi han luat dinh. Viéc thu 1y khang cao dung quy dinh cia phap luat
nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2]. Xac dinh tu cach tham gia t0 tung ctia dwong su: Tai phién toa, nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap cia anh Nguyén Thién B, chi Hoang Hanh N
cho rang Toa 4n cap so tham vi pham thu tuc t6 tung, b sét nguoi tham gia to
tung 1a vo ciia anh Nguyén Van Q, dé nghi Toa an cap phic tham bo sung vo
anh Q vao tham gia t6 tung.

Can cr vao cac tai lidu chirmg ctr c6 trong ho so vu an co du co so dé
khang dinh hop dong chuyén nhuong gitta anh Q ky véi anh B chi c¢6 anh Q k¥,
vo anh Q khong tham gia ky HDCN. Sau khi ky hop dong thi vo chong anh Q
c6 dau tu xay dung, sira chita cac tai san trén dat. Tuy nhién, viéc xay dung la
trai phép, cac tai san trén dat da bi co quan c6 tham quyén 1ap bién ban vi pham,
budc thao d& va tai thoi diém Toa an cé‘ip so tham thu Iy vu an khong con ton tai
cac tai san d6. Ngoai ra, d6i véi so tién chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong anh
Q thira nhan khong c6 viéc anh Q tra tién cho anh B ma d6i trir vao tién anh B
no cua anh Q. Do do, Viec tuyén bo vo hiéu hop dong chuyén nhu’ong gi{ra anh
B v61 anh Q thi khong can thiét phai dua vo anh Q vao tham gia t6 tung véi tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an.

[3]. Vé thoi hiéu khéi kién: Tai phién toa, nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cua bi don dé nghi Toa an ap dung thoi hiéu doi véi cac yéu cau khoi
kién cua ba D.

Phan dat 4185,8m? gia dinh ba D dang quan 1y, str dung hién dang tranh
chap chua duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén khong duoc phép
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chuyén nhuong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai nim 2013; cac
giao dich chuyén nhuong d6i v6i phan dat nay 1a vi pham diéu cap cua phap
luat. Muc dich ky cac hop dong chuyén nhuong la dé cap GCN QSDD, phuc vu
cho hop df‘)ng thoa thuin vé viéce cé‘ip GCNQSDD nén cac giao dich dan sy
chuyén nhuong QSDD la gia tao. Do do, can cir khoan 3 DPiéu 132 B6 luat Dan
su 2015 thi thot hiéu yéu cau Toa an tuyén bo giao dich dan su v6 hiéu khong bi
han ché nén viéc ba D khéi kién dé nghi tuyén bd vo hiéu cac HDCN néu trén
khong bi han ché vé thoi hiéu khéi kién.

[4]. Vé noi dung vu an: Can ctr cac tai li¢u chirng cr ¢6 trong ho so vu an
va o1 trinh bay cia cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ngay 08/5/2017, anh Dang Dinh H2, chi Pang Thi Lan H3 c6 ky vdi anh
Nguyén Thién B hop dong thoa thuin so6 01/HPTT/2017 vé viéc cap giay ching
nhan quyén st dung dat véi dién tich khoang 5.000m2. Ngay 02/6/2017, ba
Nguyén Thi D, anh Pang Dinh H1, anh H2, chi H3 ky véi anh B bién ban ban
giao dat s6 01/BBBG ban giao dién tich 3.283,4m? cho anh B toan quyén swr
dung. Ngay 02/6/2017, ba Nguyén Thi D, anh Pang Dinh H1, anh H2, chi H3 ky
v6i anh B bién ban ty quyén tién hanh thi cong xay dung s6 01/BBUQ uy quyén
cho anh B x4y dung trén dién tich 759,1m? cia anh H2. Ngay 02/6/2017, ba
Nguyén Thi D, anh Dang Pinh H1, anh H2, chi H3 ky véi anh Nguyén Van Q
bién ban ban giao dat so6 02/BBBG ban giao dién tich 143,3m? cho anh Q toan
quyén st dung. Ngay 09/6/2017, ba D, anh H2, anh HI1, chi H3 ky hop dong
chuyén nhuong QSDD s6 06/CN dién tich 4185,8m2cho anh B véi gia
300.000.000 dong. Ngay 09/6/2017, anh H2, anh HI1, chi H3 ky hop dong
chuyén nhuong QSDD s6 06/CN véi anh B. Ngay 09/6/2017, anh B véi anh H2
ky HPCN QSDD s6 09/CN véi nodi dung anh B ban lai cho anh H2 759,1m? dat
voi gia 100.000.000 dong co giay bién nhan tién. Ngay 14/6/2017, anh B véi
anh Q ky HPDCN QSDD s6 08/CN véi ndi dung anh B ban lai cho anh Q
143,3m? dat vé6i gia 50.000.000 dong co giay bién nhan tién. Pén thang 3/2022,
gia dinh ba D biét anh B bi bat nén di lién hé UBND thi tran T dé lam thu tuc
Xin cfip GCN QSDD thi biét chi Hoang Hanh N la vg anh B ¢6 don xin tam
dung thu tuc cap GCNQSDD doi v6i phan dat trong cac HDCN néu trén.

Ngay 12/10/2023, ba Nguyén Thi P c6 don khoi kién dén Toa an nhan
dan huyén Tam Dao dé nghi hiy hop dong thoa thuan so6 01/HDTT/2017 vé viéc
cap giay chung nhan quyén sir dung dat; tuyén bo cac HDCN QSDD néu trén vo
hiéu.

[5]. Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé viée tuyén huy hop dong
thoa thuan vé viéc cap giay chirng nhan quyén st dung dat s6 01/HPTT/2017
ngay 08/5/2017, Hoi dong xét xt nhan thay:

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai cac phién toa so tham, phuc tham,
cac duong su déu thong nhat thira nhan ngay 08/5/2017, anh Pang Dinh H2, chi
DPang Thi Lan H3 c6 ky v6i anh Nguyén Thién B hop dong thoa thuan vé viéc
cap gidy chtimg nhan quyén st dung dat so 01/HPTT/2017 véi ndi dung: anh
H2, chi H3 c6 khai hoang dién tich dat theo chiéu mit dudng khoang 50m véi
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dién tich dat khoang 5.000m? chua duoc cap GCNQSDD nén nhd anh B lam thu
tuc v6i cac co quan nha nudc co tham quyén dé duoc cap giay ching nhan
quyén st dung dat. Viéc ky hop dong 1a hoan toan tur nguyén, khong bi ép buoc.
Sau khi ky hop dong thi anh B khong thwc hién duoc cac thu tuc dé cap
GCNQSDD cho anh H2, chi H3. Ba D khéi kién dé nghi hiy hop dong thoa
thuan vé viéc cap giéy chitng nhan quyén str dung dat so 01/HDTT/2017 ngay
08/5/2017, anh B dong ¥ va khong co6 ¥ kién gi. Do d6, Toa an cap SO tham chap
nhan yéu cau kh0'1 kién cua ba b, hiy hop dong thoa thuan vé viéc cap giay
ching nhan quyén st dung dat so6 01/2017/HDTT ngay 08/5/2017 gitra anh H2,
chi H3 véi anh B; huy Bién ban ban giao dat so 01/BBBG ngay 02/6/2017 giita
ba B, anh H2, anh H1, chi H3 v6i anh B va Huy Bién ban ban giao dat s6
02/BBBG ngay 02/6/2017 gitra ba D, anh H2, anh H1, chi H3 véi1 anh Q la dang
quy dinh cua phap luat.

[6]. Xét yéu cau cuia ba P vé viéc tuyén b6 HDCN QSDD s6 06/CN ngay
09/6/2017 gitta ba B, anh H2, anh H1, chi H3 vd1 anh B; HDCN QSDD sb
06/CN ngay 09/6/2017 gitra anh H2, anh HI1, chi H3 vé61 anh B; HDCN QSDD
s6 09/CN ngay 09/6/2017 gita anh B véi anh H2; HDCN QSDD so 08/CN
ngay 14/6/2017 gitta anh B v61 anh Q 1a v6 hi€u va khang cdo cua anh B, anh Q,
chi N veé viéc dé nghi Toa an cong nhan cac hop dong trén, Hoi dong xét xir thay
rang:

[6.1]. Cac duong su thira nhan ngay 08/5/2017, anh Dang Dinh H2, chi
Pang Thi Lan H3 c6 ky v6i anh Nguyén Thién B hop dong thoa thuan vé viéc
cap giay chirmg nhan quyén st dung dat s6 01/HDTT/2017 véi noi dung: “Gia
dinh anh H2, chi H3 ¢6 khai hoang dién tich dat theo chzéu mdt dwong khoang
50m voi dién tich dat khodng 5.000m?, dat chwa dwoc cap giay chitng nhan
quyen st dung daz‘ nhO’ anh B lam thu z‘uc voi cac co quan nha nuwoc co rham
quyen dé dwoc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat va giao toan bé giay to
cho anh B di lam thii tuc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat, thoi gian thiec
hién khoang 24 théng ké tir khi ky hop dong. Bén gia dinh ba P ¢é trach nhiém
ban giao moc gidi cho bén anh B. Khi anh B lam dwoc gidy chimg nhan quyén
sit dung dat cho gia dinh ba D thi gia dinh ba P dwoc 25m chiéu mdt tién kéo
sau hét dat, phan dat con lai gia dinh ba D tu nguyén cho anh B dé anh B dau tu
va tw lo thii tuc cap GCNOSDP ™.

Ngay 02/6/2017, ba B, anh H2, anh H1, chi H3 ky Bién ban ban giao dat
s6 01/BBBG ban giao toan bo dién tich 3283,4m? dat cho anh B toan quyén st
dung. Bién ban ban giao dat duoc can ct dua trén hop df‘)ng théa thuan so
01/2017/HDTT ngay 08/5/2017 néu trén. Ngay 09/6/2017, ba D, anh H2, anh
H1, chi H3 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 06/CN dién tich
4185,8m? cho anh B véi gia 300.000.000 dong, c6 gidy nhan tién do anh H2,
anh H1, chi H3 ky. Theo nguyén don va anh H1, anh H2, chi H3 trinh bay viéc
ky hop dong s6 06 nay la thuc hién theo théa thuin cia hop dong so
01/HPTT/2017 ngay 08/5/2017, thuc té khong co viéc chuyén nhuong; ndi dung
cua gidy nhan tién cling 1a dé hop thic hdéa cho viée chuyén nhuong gia tao néu
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trén, phuc vu cho viéc lam thu tuc cap gidy, khong co6 viéc thanh toan tién, anh
H2, anh H1, chi H3 cling khong dugc nhan tién cua anh B.

D6i v6i s6 tién 300.000.000 dong trong giay bién nhan tién c6 chir ky cla
anh H1, anh H2, chi H3; anh B cho ring d3 thanh toan day du, day la so tién anh
nhéan chuyén nhuong toan bd 4185,8m? cua gia dinh ba D. Tai 11 khai ban dau
khi co quan diéu tra tién hanh hoi cung, anh B thira nhan khong c6 viéc nhan
chuyén nhuong lai khu dat cua gia dinh ba D véi gia 300.000.000 dong (Ban Két
luan diéu tra bo sung so6: 02/BKL-CSHS(D3) ngay 14/4/2023 cia Co quan canh
sat diéu tra Cong an tinh V (BL 179)).

Sau khi c6 két qua tham dinh gia d6i véi dién tich dat trén c6 gia tri hon
50.000.000.000d, cao hon rat nhiéu so véi gia tri 300.000.000d ma anh B cho
rang gia dinh ba P chuyén nhuong cho anh véi s6 tién 1la 300.000.0004.

T nhitng cin cr néu trén c6 du co sé dé khang dinh xuat phat tir viéc cac
bén lap hop dong thoéa thuan s6 01/2017/HPTT ngay 08/5/2017 dan dén viéc
xac 1ap Hop dong chuyén nhuong so 06, giay bién nhan tién va Bién ban ban
giao moc giéi 01/BBBG ngay 02/6/2017; khong c6 viéc chuyén nhuong QSDD
dién ra trén thuc té, viéc giao dat cho anh B xuat phat tir thoa thuan, phuc vu cho
viéc lam thu tuc cap GCNQSDD. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh HDCN
QSDD s6 06/CN ngay 09/6/2017 gitta ba D, anh H2, anh H1, chi H3 véi anh
Nguyén Thién B va HDCN QSDD s6 06/CN ngay 09/6/2017 giita anh H2, anh
H1, chi H3 vé1 anh B vo hiéu la ¢6 can ct.

[6.2]. Xét hiéu luc cia HDCN QSDD s6 08/CN ngay 14/6/2017 gitta anh
B véi anh Q d6i véi dién tich 143,3m? dat va HDCN QSDD s6 09/CN ngay
09/6/2017 gitta anh B v&i anh H2 d6i véi dién tich 759,1m? dat; Hoi dong xét xur
nhan thay:

Nhu phan tich néu trén, HDCN QSDD s6 06/CN ngay 09/6/2017 giita ba
D, anh H2, anh H1, chi H3 v6i anh Nguyén Thién B va HDCN QSDD s6 06/CN
ngay 09/6/2017 gitta anh H2, anh H1, chi H3 vé1 anh B v6 hiéu do gia tao, vi
pham diéu cam cua phap luat. Anh B khong phai la chu thé st dung dat, phan
dat tranh chap khong thudc quyén st dung dat hop phap cua anh B nén anh B
khong c6 quyén chuyén nhuong. Ngoai ra, dién tich dat néu trén chua duoc cap
GCNQSDD nén khong duoc phép chuyén nhuong theo quy dinh khoan 1 Diéu
168 Luat Pat dai nam 2013, cac duong su déu biét phﬁn dat néu trén chua duoc
cap GCN QSDD nhung van tién hanh 1ap hop dong chuyén nhuong la vi pham
diéu cam cua luat nén cac hop dong chuyéen nhwong néu trén bi vo hiéu theo quy
dinh tai Diéu 123 B luat Dan su nam 2015. Toa an cé‘ip so tham tuyén vo hiéu
doi véi cac HPDCN QSDD so 08/CN ngay 14/6/2017 va so 09/CN ngay
09/6/2017 la ding quy dinh cua phap luat.

[7]. V& xtt Iy hau qua cta hop dong vo hiéu: Cac HDCN QSDD néu trén
bi vO hiéu nén can xir Iy hau qua cua hop déng vo hiéu theo quy dinh tai Piéu
131 B0 luat Dan su 2015.

D6i v6i dién tich 4.158,8m? dat 1a doi twong cia HDCN QSDD s6 06/CN
ngay 09/6/2017 tuy da c6 bién ban ban giao dat s6 01/BBNG ngay 02/6/2017
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nhung phan dat trén van do gia dinh ba P quan 1y st dung. Anh B cho ring d3
thanh toan 300.000.000 dong la tién nhan chuyén nhuong phan dat néu trén
nhung khong c6 can cir; anh H1, anh H2, chi H3 khong thtra nhan c6 nhan
300.000.000 dong cua anh B, Hoi dong xét xir xét thay khong c6 viée giao tién
xay ra trén thuc té nén HDCN QSDD 06/CN ngay 09/6/2017 khong phat sinh
hau qua.

D6i twong cia HDCN QSDD so6 08/CN ngay 14/6/2017 giita anh B véi
anh Q 1a 143,3m? dat nim trong phan dién tich dat cia gia dinh ba D hién van
dang str dung. Anh B cho rang di nhan tién chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong
cua anh Q, anh Q cho rang so tién 50.000.000 dong d6 1a doi trir s6 no ma anh B
no anh Q, thuc té anh Q khong co tra tlen cho anh B ma anh Q chi ky vao giay
nhan tién va ndi trir vao tién anh B no tién in quan ciia anh Q. Do do, khong du
can ci dé xac dinh 50.000.000 dong ma anh Q d6i trir sO no la tién chuyén
nhuong 143,3m? dat nén Hoi dong xét xir khong xem xét, néu co tranh chap thi
anh Q c6 quyén khoi kién bang mot vu an khac.

D6i twong cia HDCN QSDD s6 09/CN ngay 09/6/2017 gifta anh Nguyén
Thién B v&i anh Pang Dinh H2 1a 759,1m? nam trong phan dién tich dat cia gia
dinh ba P hién van dang st dung. Anh B cho rang d nhan tién chuyén nhuong
cia anh H2 1a 100.000.000 dong nhu’ng khong co can cur chirng minh, anh H2
khong thira nhan da tra 100.000.000 dong tién nhan chuyen nhuong QSDD cho

anh B, Hoi dong xét xir xét thay khong co viéc giao tién xay ra trén thuc té nén
HDCN QSDD 09/CN ngay 09/6/2017 khong phat sinh hau qua.

[8]. Xét yéu cau cia anh B dé nghi gia dinh ba P ho tro kinh phi anh da
bo ra dé xay bo ké chong sat truot:

Tai cap so tham, anh B yéu cau gia dinh ba P ho tro kinh phi anh di bo ra
dé xay bo ké chong sat truot. Tuy nhién, anh B khong dua ra muc ho tro 1a bao
nhiéu, gia dinh ba D khong dong ¥ hé tro vi thuc té anh x4y dung bo ke 1a dat
thuoc hanh lang dudong giao thong va gia dinh ba D ciing ¢4 mat rat nhiéu tién
dé xay dung cong trinh trén dat nhung cong trinh xay dung trai phép da bi xu
phat vi pham hanh chinh va budc pha d& nén gia dinh ba D khong dong ¥ ho tro
nén cap so tham khong chap nhan yéu cau nay cia anh B 1a ¢6 cin ctr.

Tai phién toa phic tham, anh B cho ring b ké da phia sau day nha cap
bon 1a do anh x4y, con gia dinh ba P cho rang 1a do gia dinh ba xay du’ng, bo ke
c6 gia tri 1a 15,1m x 0,7m x 1,5m x 1.273.000 déng/m3 = 20.183.415 dong. Tuy
nhién, gia dinh ba D dong y ho tro kinh phi anh B da bo ra dé xay bo ke chong
sat truot 1a 40.000.000 d(:“)ng 16n hon gia tri cua bo ke co tranh chép, viéc ho tro
la tw nguyén nén can chap nhan.

[9]. Két qua xem xét tham dinh tai chd cho thay:

Trén phan dat dién tich 4095,2m? thudc thira dat s6 21, to ban do s6 9 co
cac tai san la: 02 gian nha cap 4 (trong d6 c¢6 01 gian véi dién tich 35,5m?, tran
g0, 01 dén chum, mai lop ton gia dinh ba P dang str dung; 01 gian nha cap 4 co
cong trinh phu khép kin x4y tuong 10, tran ton va mai lop ton c6 dién tich
21,5m?); 01 gian bép xay tuong 10 bao quanh, tran ton, mai lop ton c6 dién tich
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la 20,5m? gia dinh nha ba b dang st dung va 01 nha vé smh xay tuong gach mai
lop ton dién tich 2,2 m?; 01 san san bang b trude nha cap 4 co dién tich 1a 125,5
m? va san go (cau thang gb va cac diém checkin co6 dién tich 1a 374,9 m?); c6 2
bo ke (Trong do6 c¢6 01 bo ke da hoc dai 39,05m va chiéu rong 0,6m, cao trung
binh 4,0m va tudng d6 bé tong dai 22,9m, rong 0,4m, cao 4m va 01 bd ke da hoc
chiéu dai 16,5m, rong 0,6m, cao 4,0m) va cac cay c6i 1am 16c trén dat. Ngoai ra,
trén dat con c6 mot so tai san do gia dinh ba D xay dung theo bién ban tham
dinh tai cho ngay 19/3/2025 ctia Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, cac duong su thira nhan
anh B c6 stra chira cin nha cap 4 va cai tao cong trinh vé sinh; anh B trinh bay
tong so tién anh cai tao 1a 100.000.000 dong. Gia dinh ba b dong ¥ ho tro anh B
s6 tién 100.000.000 dong 1a tién cong anh cai tao, stra chita, anh B khong c6 ¥
kién gi nén Hoi dong xét xtr ghi nhan su tw nguyén boi thuong cua gia dinh ba
D.

[10]. Qua x4c minh tai chinh quyén dia phuong xac dinh gia dinh ba P
c6 xdy dung can nha cap 4 tr naim 1997 trén dat van thuéc UBND thi tran T
quan 1y nhung khong c6 quyét dinh xt¢ phat ctia co quan cé tham quyén. Doi véi
nhitng tai san do anh B mua sam, gia dinh ba D dé nghi anh B di doi toan bo tai
san va tra lai hai gian nha cap 4 cho gia dinh ba D, anh B va ba D khong c6 thda
thuan gi nén Hoi df‘)ng XEt xu chép nhan yéu cau cua ba D, buoc anh B va chi N
di doi toan bo tai san va tra lai 02 gian nha cap 4 néu trén.

[11]. D6i véi yéu cau phan t6 cia anh H2, Toa 4an d3 thu 1y yéu cau phan
to trung véi yéu cau khoi kién cia ba D, 10/4/2024 anh Dang Pinh H2 c6 don
Xin rat yéu cau phan t6 nén Toa an cap so tham dinh chi doi véi yéu cau phan t6
cua anh H2 la diing quy dinh cua phéap luat.

[12]. T nhiing phan tich nhan dinh néu trén, Ho1 dong xét xur xét thay
khang cao cua bi don anh Nguyén Thién B va nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan anh Nguyén Vin Q, chi Hoang Hanh N khong c6 can ctr dé chap nhan.

Tai cap phuc tham, gia dinh ba D dong ¥ ho tro tién xay dung bo ké cho
anh B, day la tinhwtiét méi tai cap phiic tham, nén cap phic tham s& stra ban 4n
so tham vé phan ho trg tién xay dung bo ké nhu da phan tich trén.

[13]. Vé an phi:

An phi so thaim: Cac duong su phai chiu nhu Toa an cap so thAm da xac
dinh va quyét dinh nghia vu nop l1a dung phap luat.

An phi phic thim: Khang céo cia bi don anh Nguyén Thién B va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vin Q, chi Hoang Hanh N khong
duoc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cua phap
luat.

Vi céc 1€ trén,

QUYLT PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat To tung dan su;
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Khong chap nhan khang cao cua bi don anh Nguyén Thién B va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Vian Q, chi Hoang Hanh N.

Stra Ban 4n dan su so tham so 03/2024/DS-ST ngay 08/5/2024 cua Toa
an nhan dan huyén Tam DPao, tinh Vinh Phuc.

Can ctr vao cac DPiéu 117, Piéu 122, Diéu 123, Piéu 124; Piéu 357 Bo
luat Dan s nam 2015; khoan 3 Diéu 167, khoan 1 Piéu 168 va Diéu 188 Luat
Pat dai nam 2013; Piéu 147, khoan 1 Diéu 148 cua B luat T6 tung dan su nim
2015; Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi D.

Huy Hop dong thoa thuan vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 01/HDTT/2017 ngay 08/5/2017 gifta anh Pang Dinh H2, chi Pang Thi Lan
H3 va anh Nguyén Thién B1.

Huy bién ban ban giao dat s6 01/BBNG ngay 02/6/2017 giita ba Nguyén
Thi Dj anh Pang Dinh H2, anh Dang Dinh H1, chi BPang Thi Lan H3 vdi anh
Nguyén Thién B.

Huy bién ban ban giao dat s6 02/BBNG ngay 02/6/2017 giita ba Nguyén
Thi Dj anh Dang Dinh H2, anh Dang Dinh H1, chi BDang Thi Lan H3 vdi1 anh
Nguyeén Vian Q.

Tuyén bo Hop d("‘){lg chuyén nhuong quyén st dung dat so 06/CN ngay
09/6/2017 gitta ba Nguyén Thi D, anh Pang Dinh H2, anh Pang DPinh H1, chi
Dang Thi Lan H3 véi anh Nguyén Thién B 1a vo hi¢u.

Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat so6 06/CN ngay
09/6/2017 gifj’.’ua anh Dang Dinh H2, anh Dang Dinh H1, chi PDang Thi Lan H3
vo1 anh Nguyén Thién B 1a vo hiéu.

Tuyén bo Hop déqg chuyén nhuong quyénw stt dung dat s6 08/CN ngay
14/6/2017 gitta anh Nguyén Thién B v&i anh Nguyén Van Q la vo hiéu.

Tuyén boé Hop déqg chuyén nhuong quyén str dung dat sé6 09/CN ngay
09/6/2017 gitta anh Nguyén Thién B vd1 anh Dang Dinh H2 1a vo hiéu.

Budc anh Nguyén Thién B va chi Hoang Hanh N tra lai can nha cap 4 cho
gia dinh ba Nguyén Thi D (trong d6: 01 gian véi dién tich 35,5m?, va 01 gian
nha cap 4 c6 dién tich 21,5m?) va 01 gian bép c6 dién tich 1a 20,5m?2, 02 nha vé
sinh ndm trén thtra dat s6 21, to ban d6 s6 9 dién tich theo hién trang la
4.095,2m? (theo So d6 hién trang thira dat va tai san gan lién trén dat ngay
19/3/2025).

[2]. Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Nguyén Thi D, anh Pang Dinh H1, anh
Dang Dinh H2, chi Pang Thi Lan H3 lién ddi ho tro cho anh Nguyén Thién B va
chi Hoang Hanh N so tién 100.000.000 dong tién stra chita nha cap 4, nha vé
sinh va 40.000.000 dong tién xay dung bo ké.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi duoc thi hanh an, cho
dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
phai chiu khoan tién 131 cta soO tién con phai thi hanh an theo muc 131 suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

[3]. Vé an phi:

- An phi dan su so thAm: Anh Nguyén Thién B phai chiu an phi dan su so
tham 1a 300.000 dong. Ba Nguyén Thi P khong phai chiu an phi dan su so tham.
Hoan tra lai cho anh Pang Dinh H2 s6 tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000
dong (Ba trim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa an so
0001545 ngay 16/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan s huyén Tam Dao.

- An phi phuc tham: Anh Nguyén Thién B, anh Nguyén Van Q va chi
Hoang Hanh N moéi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham
nhung duoc trir vao so tién tam tng an phi d3 ndp theo cac Bién lai thu tam tng
an phi, 1é phi Toa an s6 0001752 ngay 03/6/2024; s6 0001751 ngay 03/6/2024;
s6 0001749 ngay 31/5/2024 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tam Dao,
tinh Vinh Phic. Anh B, anh Q, chi N d4 ndp du an phi dan sy phuc tham.

[4]. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4an.

Trieong hop Ban an, quyét dinh dioc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2
ciia Luat Thi hanh én dén sw va Ludt sira déi mét sé diéu ciia Ludt Thi hanh an
dan sw thi nguoi duwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7. 7a, 7b va Dieu 9
cua Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ciia Ludat Thi hanh én dan su.

Noi nhdn: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phic; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Tam Dao; (da ky )
- VKSND huyén Tam Pao; '

- Chi cuc THADS huyén Tam Dao;
- Cac duqng SU;
- Lwu: HoO so, VP.

Nguyén Van Nghia
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